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Targy: Halmajugra Kézség telepiilésrendezési eszkozeinek médositasa

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Halmajugra Kozség dnkormanyzata a telepllésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat modositasat
kezdeményezte. Ezzel kapcsolatban ,a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarél és a telepllésrendezési eszkdézokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél” sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovébbiakban: R.) 37.§ (1) telies eljaras
elézetes tajékoztatasi szakasz szerinti véleményemet az alabbiakban adom meg:

I. JOGSZABALYI KORNYEZET VALTOZASAI
Az épitéslgyet, a telepllésfejlesztést és telepulésrendezést érinté jogszabalyi kornyezet 2013. januar
1.-6t kévetben nagymértékben megvaltozott. Formailag és tartalmilag is jelentésen modosult az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl szol6 1997. évi LXXVIIN. tv (tovébbiakban: Etv.) és az
orszagos telepulésrendezési és épitési kévetelményekrdl sz6lé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovdbbiakban: OTEK). Az Etv. végrehajtdsdra kiadott R. a telepllésfejlesztéshez,
teleplilésrendezéshez kapcsolodé eljarasjogi és anyagi jogi kérdésekben allapit meg Uj normakat.
Felhivom a figyelmet arra, hogy telepllésrendezési eszk6zok moédositasa a R. 45.§ (1)-(4)
bekezdésekben foglaltak szerint térténhet! Ennek értelmében a 2012. augusztus 6-4n hatalyos

Heves Megyei Kormanyhivatal Epltéstgyi, Hatésagi, Oktatasi és Térvényességi Felugyeleti Féosztaly Epitésiigyi Osztaly
3300 Eger, Kossuth Lajos utca 9. - 3301 Eger Pf.: 216- Telefon: +36 (36) 521-531 - Fax: +36 (36) 521-526
E-mail: hatosag@heves.gov.hu Honlap: www.heves.gov.hu




telepllésrendezési_kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténé médositasra

2016. december 31-ig van lehettség.
Véleményem alapjaul szolgal6 jogszabalyi hivatkozasok is erre az allapotra értendéek.

A 2013. januar 1-tél hatdlyos [ij OTEK] és a R. elbirasainak alkalmazasaval tortend
teleplilésrendezési eszkdzok modositasara egyarant moéd van. Kalon felhivom a figyelmet arra,
hogy a jogszabalyok gydkeres megvaltozasabol kévetkezik, hogy a régi és uj OTEK ugyan-
arra a teriiletre vonatkozé egylittes alkalmazasara nincs lehetéség!

A R. 11. § (2) bekezdése alapjan egy adott terlletre csak egy helyi épitési szabalyzat allapithat6
meg. Ebbél és a jogforrasi hierarchiabol kévetkezik, hogy a regi OTEK alapjan korabban elkészitett
telepiilésrendezési eszkézoket nem lehet az (j OTEK és R. tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazasdval médositani!

Az ,0j" eléirasok alkaimazasaval szabalyozni kivant teruletetek esetében Uj helyi épitési szabalyzatot
és szabalyozasi tervet kell késziteni.

. PARTNERSEGI EGYEZTETES SZABALYOZASA

A lakossaggal, érdekképviseleti, civii és gazdalkodé szervekkel, egyhazakkal torténd

véleményeztetés a helyi adottsagoknak megfeleléen, a feladat jellegének figyelembevetelével a

partnerségi egyeztetés szabalyai szerint térténik. [Ld. R. 28.§ (3)]

A R. 37.§ (1) bekezdése alapjan az elézetes véleményezési szakaszt megelézben, illetve a tervezes

elétt (a R. 29.§ szerint) — minden esetben - az énkormanyzatnak donteni kell partnerségi egyeztetés

szabalyairdl, amelyek soran meg kell hatarozni:

> az egyeztetésben résztvevék (partnerek) tajékoztatasanak modjat és eszkozeit,

> ajavaslatok, vélemények dokumentélasanak, nyilvantartasanak modiat,

» az el nem fogadott javaslatok, vélemények indoklasanak modjat, a dokumentaldsuk,
nyilvantartasuk rendjét,

» az elfogadott koncepcid, stratégia és telepllésrendezési eszkdzok nyilvanossdgat biztosito
intézkedéseket.

A tervezett modositas kapcsan a partnerségi egyeztetésrél - a fent részletezett médon és
tartalommal - sziikséges dontést hozni, amelyet részﬁnkrle megkuildeni sziveskedjenek.

NYILATKOZAT

> Nyilatkozom, hogy a telepllésrendezési tervek készitése soran a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 38. § (1) bekezdése szerinti véleményezési szakaszban részt kivanunk venni.
Ld. 314/2012. Korm. rendelet 37.§ (4) bb)

> Véleménylink kialakitdsahoz sziveskedjenek az elkésziilt véleményezési dokumentaciét — mely
tartalmazza a tervdokumentacié(ka)t valamint az eljaras soran beérkezett véleményeket és a
beérkezett vélemények figyelembe nem vételének indokolasat is - papir forméatumban és
elektronikus adathordozén rendelkezéstinkre bocsatani.

. A MODOSITAS TERULETEI, TEMAI

> Halmajugra kdzség 124., 125., 126/1., 126/2. hrsz-U, és a 413-424 hrsz-G és a 465-469, 470/1.,
470/2., 471., 473/1. és 473/2. ingatlanokat érinté modositas.




V. TERVKESZITES

1.

Telepulési féépitész

A helyi onkormanyzat telepilésfejlesztéssel és telepllésrendezéssel, valamint az epitett
kornyezet helyi alakitasaval és védelmével, tovabba az épitéstiggyel dsszeflggd feladatokkal
kapcsolatos déntéseket a teleptlési féépitész késziti elé.

Ld.: Etv. 6/A.§ (3); a f6épitészi tevékenységrsl sz6I6 190/2009. (IX. 15.) Korm. 1. 2.§ (5) ¢)
Jogosult telepliléstervezd és szakagi tervezék

A teleplilésrendezési tervezési munkat ,az épltésugyi és az épitéstggyel Osszefliggd
szakmagyakorldsi  tevékenységekrél szolo 266/2013. (VI 11) Korm. rendeletben
meghatarozottak szerint’, tervez8i névjegyzékbe bejegyzett, jogosultsaggal rendelkez6 (betljele:
TT), - az egyes szakagak munkdjat is iranyit — telepuléstervezé végezhet.

E jogszabalyban foglaltak alapjan a kotelezd alatamaszté munkarészeket is csak az arra
jogosult szakagi tervezSk készithetik. A kamarai nyilvantartas betlijele telepliléstervezesi
zoldfellleti és tajrendezési szakterilleten TK, teleplléstervezési egyéb szakagi szakterileten:
TKé, TV, TE, TH lehet! A jogosultsagi eldirasok be nem tartdsa jogszeriitlen €s a tervek
Ujrakészitésének eldirasat eredményezhetil

Az alatdmasztdé munkarészeket a R. 4. ,alatamaszt6 javaslat tartalmi kévetelményeit részletezd”
melléklete szerinti tartalommal kell elkésziteni.

A telepllésrendezési tervek jovahagyandé munkarészeit a telepulésrendez$ tervezének, a
kotelezd alatamaszté szakagi munkarészekhez tartozé terviapokat az annak készitésére jogositott
telepllésrendezési szakagi tervezd alairasaval és tervezdi néviegyzék szamaval kell ellatni. Ld.
266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben 14. §; 19. §; 1. sz. melléklet.

Tervtanacsi véleményezés

A készités alatt 4ll6 telepllésrendezési eszkéz6k szakmai mindségének javitasa érdekeben — a
véleményezési szakaszt megelézéen - a telepillési onkorményzat polgarmestere vagy a
telepillésrendezési eszkdz tervezéje tervtanacsi vélemeényt kérhet.

Ld.: a telepillésrendezési és az épitészeti-miiszaki tervtanécsokrél sz6l6 252/2006. Korm.
rendelet 9.§

Tervezési alaptérkép
A szabalyozasi terv modositasainak jovahagyandé munkarészeit is az ingatlan-nyilvantartasi

alaptérkép - aktualizalt - hiteles masolatanak felhasznalasaval kell elkésziteni. A terveken fel
kell tuntetni: ,Készult az allami alapadatok felhasznalaséaval”. Ld.. OTEK 4. § (4)

A helyi onkormanyzatok feladatainak elldtdsdhoz  szlkséges tevékenység  teérkepi
megalapoz4sahoz az allami ingatlan nyilvantartasi térképi adatbazisait kételez6 alkalmaznil

Ld.: a f6ldmérési és térképészeti tevékenységrél sz6l6 2012. évi XLVI. Térvény 8. §

A tervkészités soran alkalmazott hiteles térkép masolatat a dokumentaciéhoz csatolni szlikséges.
Alapkovetelmények

A térvényben foglalt eléirasok maradéktalan teljestlése érdekében vizsgalni szikseges, hogy a
rendezés végrehajtasa illetve elmaraddsa milyen hatdssal van az Etv. 7. §-ban rogzitett
szempontokra, valamint azok milyen médon jutnak érvényre a telepllésrendezési eszk6zok

modositasa soran.
> A telepllésszerkezeti terv és leirds, valamint a HESZ és a hozza tartozd szabélyozasi terv




készitése (modositasa soran) az Etv. 10, § és 13. § valamint az OTEK 2-30.§-aiban
megfogalmazott kévetelményeket tovabba az OTEK szakmai eldirésait is figyelembe kell venni.
> A jovahagyando és kotelezé, illetve a nem kotelezé szakagi — jelen esetben aktualizélandé -
alatdmaszté munkarészeit (javaslatait) az OTEK 3. § és 4. §-ai, a terveken alkalmazand6
jelkulcsokat és fogaimakat az OTEK 1. és 2. sz. melléklete tartalmazza.
6. Egyéb kovetelmények

Kornyezeti hatasok vizsgalata:

a) Az egyes tervek ill. programok kérnyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: KV r.) 1. § (3) bekezdése alapjan: ,Varhaté koérnyezeti hatasuk jelentéségének
eseti meghatarozasa alapjan dontheté el a kérnyezeti vizsgalat szlkseégessége a telepulés
egy részére készilé szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal...... " ezért a
tervezés sordn a kornyezetalakitasi javaslat alatamaszté munkarészhez - a tervezesi
tertiletekre vonatkozé - kérnyezeti vizsgélat készitése is szikségessé valhat!

Jelen esetben az épitett kdrnyezet védelme szempontjabél kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat
nem tartom sziikségesnek.

b) A teleplilésrendezés soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a rendezés végrehajtasaval
bekovetkezd valtozasok az érintett lakossag életkoriiményeiben, értékrendjében és szocialis
helyzetében hatranyos koévetkezményekkel ne jarjanak. Biztositani kell a terliletek a
kdzérdeknek megfeleld fethasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel, az emberhez mélto
kornyezet folyamatos alakitasat, értékeinek vedelmet.

Ezek igazolédsa az alabbiakban kiemelt vizsgédlatokkal térténhet meg, melyeket el kell
végezni és dokumentalni is kell:
»  biolégiai aktivitds szinten tartdsa,
> terllettel és a terméfélddel valo takarékos gazdalkodas értékelése,
>  kozlekedési kényszer csokkentésének vizsgélata (lakohely-munkahely, nyersanyag
kitermelés-feldolgozas stb. viszonylataban),
>  kozlekedés megfeleld szinvonall kialakitasa,
»  felszini csapadékviz sszegylijtése és helyben tartasa vagy szakszer( és artalommentes
elvezetése, kezelése stb.
>  a telepulések beépitésre szant tertilete csak olyan terletfelhasznalas céljara novelheto.
amilyen célra a telepuilés mar beépitésre kijelolt teriletén beltl nincs megfeleld tertlet.

7. Ateriiletrendezési tervek és a telepiilésrendezési eszkbzok kbzotti dsszhang vizsgéalata

a) ,A telepulésrendezési eszkdzok a teruletrendezési tervek rendelkezéseivel dsszhangban
készulnek”, ezért a telepulésrendezési eszkozok készitése soran a 2003. évi XXVI. torvennyel
jovahagyott Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT) és a Heves Megyei Kozgy(lés 12/2009.
(IV. 29.) énkormdnyzati rendelettel jovahagyott Heves Megyei Terlletrendezési Terv, mint
magasabb szintli terlletrendezési tervek és a telepllésrendezeési terv 6sszhangjat vizsgalni
kell. (A tertileti tervek kézétti ellentmondés esetén az OTrT-ben foglaltakat kell irdnyadonak
tekinteni.) Az ezt bemutatd kotelez6 alatamaszté munkarészben, a tervezének terlleti mérleg
szamszer( igazolasaval, valamint a telepulésrendezési tervekben a hatarok kijeldlesével is
meg kell jeleniteni. Ld. 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4.§ (2).

b) A kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervek, valamint a teleplilésrendezési tervek
készitése soran az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek teriileti érintettsegével




kapcsolatosan allasfoglalasra koételezett allamigazgatasi szervek korérél és az eljaras
részletes szabalyairdl sz616 282/2009. (xj1. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott eljaras -
dokumentalt - lefolytatasat kdvetden, amennyiben annak eredményeként szikségessé valik a
modositasi terlleteken tll, a telepllés kozigazgatasi terliletére kiterjedéen szlikséges vizsgalni
az ésszhangot.
A jogszabaly a kormanyhivatalt nem sorglia az adatszolgaltatasra kételezett allamigazgatasi
szervek korébe.
¢) A magasabb rend( teruletrendezési tervek és a telepuilésrendezési eszkézok kozotti 6sszhang
megteremtés érdekében a teriiletrendezési hatdsagi eljardsokrdl sz6lé 76/2009. (IV. 8.) Korm.
rendeletben meghatarozott esetekben és moddon teriletrendezési_ hatéséqi _eljaras
kérelmezhetd.
Dokumentalas
Az egymastdl eltéré jogszaballyal elfogadasra kertld telepulésrendezési eszkézéket ugy
celszer(i dokumentalni, hogy a jogi aktusnak megfeleléen kulén kezelhetd legyen.
Egyszer(isitett tablazatos formaban sziukséges bemutatni a véleményezésbe be bevont
szereplok tdmor véleményét. A véleményezési eljaras soran beérkezett véleményekre tételes,
szbveges szakmai magyarazat telepulési féépitész altali ¢sszeallitasa indokolt. A féépitész ezzel
ad tajekoztatast a képviseldtestilletnek a beérkezett véleményekrél - azok telepilésrendezési
eszkOzbe tértént beépitésének szakmai magyarazataval -, és kér dontést a vitathaté kérdések
esetében a tovabbtervezéshez.

VI. A JOVAHAGYASRA KERUL® DOKUMENTACIOK

1.

Telepiilésszerkezeti Terv (TSzT)
A telepulésszerkezeti terv a telepllésfejlesztési koncepcidval tartalmi 6sszhangban készil, és

arrol a teleptlési 6nkormanyzat képvisel® testulete hatarozati formaban dént!

a) ,A telepulésszerkezeti terv a teleptilés teljes kdzigazgatasi tertletére készul” A moédositasokat
egy tervlapon, az oOsszefliggések bemutatdsaval a mddositdsok atvezetésével indokolt
abrazolni.

b) A telepulésszerkezeti terv részét képz6 szerkezeti terviap a telepllés nagysagat, sajatossagait
figyelembe vevé, 1:10 000-es vagy nagyobb méretaranyl léptékben sziikséges abrazolni.

c) Telepllésszerkezeti terv készltése vagy modositasa esetében az elézetes és a véleményezési
szakaszba be kell vonni az érintett tertleti, teleplilési onkormanyzatokat és a terlleti (megyei)
féépitészt is.

d) A telepllésszerkezeti tervhez alatamaszté munkarészeket kell késziteni.

Helyi Epitési Szabalyzat (HESz)

Az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében a telepiilési dnkormanyzatnak az orszagos

szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepulés

kdzigazgatasi teriiletének felnasznélasaval és beépitésével, tovabba a kérnyezet természeti, taji
és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6d® sajatos helyi kévetelményeket,

jogokat és kételezettségeket helyi épitési szabalyzatban kell megallapitania.” Ld. ETV 13.§ (1)

A helyi épitési szabdlyzat a teleplilésszerkezeti tervvel 6sszhangban késziil, és azt a telepilési

énkormanyzat képvisel$ testllete rendelettel allapitja meg!



a) A szabalyozas normativ elve: A teleplilésen belul az azonos szerepkord, jellegii, beépitési
intenzitasu terliletrészeket - altalanos és sajatos épitési haszndlatuk szerint - azonos
terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. Ez azt jelenti, hogy az azonos helyzetben levé
telkeket azonos értékl épitési jogok és kotelezettségek illetik meg! Ld. Az orszdgos
telopulésrendezési és épitési kovetelményekro| sz6l6 [tovabbiakban: OTEK] 253/1997. (XIl.
20.) Korm. rendelet 6.§ (2)

b) Valtoziatasi tilalom: A telepilésrendezési feladatok megvaldsithatésaga érdekében a helyi
epitesi szabalyzat készitésének idészakara, az &nkorményzat rendelettel — irdsos
megallapodas esetén - valtoztatasi tilaimat rendelhet el. Ld. Etv. 21.§ (1)

c) Epitési_tilalmak_feliilvizsgalata: Az épitési tilalmak felilvizsgdlatat a telepiilésrendezési
eszkozok fellilvizsgalataval egyiitt el kell végezni. Ld. Etv. 20. § (2)

d) OTEK el6irastol ( 1I-11l. fejezet) eltéré szabalyozas alkalmazasa:

Szigorubb értékek megéllapitasa a HESZ-ben valé részletes kidolgozassal lehetséges.
Megengedtbb értékek megallapitasanak szabalyait az OTEK 111. § (2) bekezdése hatarozza
meg. Az alkalmazas feltétele, hogy az oft megfogaimazottak szerinti indokidssal - a témakért
6nall6 munkarészben feldolgozva - jarjanak el, mivel ilyenkor minden esetben hozzajarulast
szlikséges beszerezni az illetékes allami féépitésztél! Ld. OTEK 111.§;

e) HESZ készités, modositas formai, szerkesztési szabalyai:

ea) A helyi épitési szabalyzat és a mellékletét képzé szabdlyozasi terv készitésénél, a
szakmai koévetelmények mellett a jogalkotasrdl szol6 (tovabbiakban: Jat.) 2010. évi
CXXX. térvényben foglaltakra is tekintettel kell lenni (elézetes hatasvizsgalat, indoklasi
kotelezettség, véleményezés, stb.). Ezeket a munkarészeket az alatamasztd
munkarészek kézo6tt célszerl dokumentaini.

eb) A jogszabalyszerkesztésrél széld 61/2009. (XIl. 14.) IRM. rendelet eldirasait a HESZ
készitése soran alkalmazni kell.

ec) Egy adott teriiletre csak egy helyi épitési szabalyzat allapithaté meg.

ed) A helyi épitési szabalyzat melléklete a szabdlyozasi terv. A telepllésszerkezeti tervhez
alatamaszté munkarészeket kell késziteni.

ee) A szabalyozasi terv tartalmazza legalébb:
- az épitési dvezetek és dvezetek lehatarolasat
- a mas jogszabalyok altal elrendelt védelemmel és korlatozassal érintett teriileteket.

VIL.TOVABBI ELJARAS

>

»

>

A telepllésrendezési eszkézok elkészilt tervezetét a polgarmester a véleményezési szakasz
keretén beliil véleményezteti. Ld. 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ (2)

,Véleményeltéres esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrél jegyz6kdnyvet
kell késziteni.” Ld. 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 39. § (1)

,A véleményezést kdvetben a beérkezett véleményeket — egyeztetés esetén a jegyzékonyvet
is — ismertetni kell a képvisel6-testiilettel, amelyek elfogadasarél vagy el nem fogadasérél a
képviselbtestulet dont. A vélemény, eészrevétel el nem fogadés esetén a dontést indokolni kell.”
Ld. 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 39. § (2)

»A polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kdvetéen a telepllésrendezési eszkdz
tervezetét, az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban




keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus
adathordozén megkildi végsé szakmai véleményezésre az allami féépitésznek.”
Ld. 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (1)

> A telepulésrendezési eszkozdk csak azt kovetéen 30 nappal késébb léptetheték hatalyba,
hogy a polgarmester a jovahagyott (de még nem hatalyos) telepillésrendezési eszkézt és az
elfogadasarél sz6lé képviselS-testiileti dontést megkuldi az allami_féépitésznek és
eljarasban részt vevd ¢sszes allamigazgatasi szervnek vagy az elektronikus uton hitelesitett
dokumentumok elérését biztositia és errdl értesiti az érintetteket. Ez_azt jelenti, hogy ha a
megkiildés/kdzlés nem térténik, akkor a telepiilésrendezési eszk6z nem léphet hatalyba!
Ld. 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (1), (2)

> A telepillésrendezési eszkdzoket (valamint a helyi épitészeti, természeti értékek védelmet
elrendeld dontést) az énkormanyzat déntését kéveté 30 napon beltl a rendelettel vagy
hatarozattal egyltt egy példanyban a jeqyzé koteles a Dokumentaciés Kdzpont részere
megkuldeni.
A dokumentumokat jogszabalyi eléiras hianyaban a térképi alapu tervdokumentéaciokat GML
(Geography Markup Language) formatumban, a tébbi dokumentumot PDF (Portable Document
Format) formatumban kell a Dokumentaciés Kozpont részére atadni.
Ld.: az Epitésiigyi Dokumentécids és Informaciés Kézpontrdl, valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrol szolé 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet.

Eger, 2016. marcius 7.

Dr. Pajték Gabor, a Heves Megyei Kormanyhivatalt vezeté kormanymegbizott nevében és
megbizasabdl: -
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aoy Fajcsak Déhes

femli osztalyvezett, allami féépitész

) Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és

Torvényességi Felugyeleti Féosztaly
Epitéstgyi Osztaly

A HE/EPQ/91-2/2015. szdmu levéirdl értesuinek:

1. Cimzett
2. lrattar




