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Puspokladany Varos Helyi Epitési Szabalyzataral
és Szabalyozasi Tervérél

Puspokladany Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testillete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Etv.) 13. §
(1) bekezdése szerinti hataskorben, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
kovetelményekrdl szol6 253/1997. (X11.20.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK)
eléirdsainak helyi végrehajtasa érdekében, a helyi dnkormanyzatokrdl szo6lo, tobbszor
modositott 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében biztositott felhatalmazéssal
élve az alabbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya

1.8

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) Piispokladany varos teljes
kozigazgatasi terlletére kiterjed. Kivéve a szabalyozési terven jel6lt valtoztatasi
tilalommal érintett terliletek, melyekre beépités elétt szabalyozasi terv készitése
sziikséges. A HESZ eléirasai nem terjednek ki a Vasut utca — Tancsics Mihaly utca —
vasut altal hatarolt tombre.

(2) A varos igazgatasi terliletén épitési telket és tertletet alakitani, teriiletet felhasznalni,
éplletet, épitményt bontani, épiteni, atalakitani, feltjitani, e tevékenysegekre hatdsagi
engedélyt adni, kotelezést elsirni az OTEK altalanos eléirasai, valamint a HESZ
alapjan szabad.

(3) Jelen szabéalyzat szerves részét képezik az igazgatasi terlletre készitett szabalyozasi

tervlapok.

1. melléklet: T-2-1 Kilterllet szabalyozasi terv M=1:10 000

2. melléklet:  T-2-2 Belterilet szabalyozasi terv M=1:4 000

3. melléklet: A helyi épitési szabalyzat alkalmazésaval kapcsolatos helyi fogalmak
4. melléklet:  Ertékvédelmi teriiletek lehatarolasa

5. melléklet:  Ertelmezé abrak gyijteménye

6. melléklet:  Natura 2000 (természetmegérz6-, madarvédelmi)-, termeszeti

teriiletek, kunhalmok lehataroléasa
(4) Hatalyon kivil helyezve.



(5) A helyi és tervezett miemléki védelemre vonatkozd jeldlések az el6z6 pontban

felsoroltak kivételevel tajekoztatd jellegiiek, melyekrol kotelezé érvénnyel kildn
helyi rendeletben kell intézkedni.

(6) A szabalyozasi tervlapokon méretezéssel nem meghatarozott, kotelezé szabalyozasi

1)

elemekkel jel6lt beavatkozasok konkrét metere, az dnkormanyzatnal rendelkezésre
allo hivatalos térinformatikai rendszer felhasznalasaval, szamitdgépes méréssel is
megéllapithatok. A szabdlyozasi beavatkozdsok meértékét, ahol a terv numerikusan
nem tiinteti fel, a digitalis terven az épitésiigyi hatosag allapitja meg.

A telepulés tertletének felhasznalasa

2.8

A varos igazgatasi teriilete a telepulésszerkezeti terv meghatarozasainak megfelel6en
a kovetkezo teriilet felhasznalasi egységekre tagolddik:

Beépitésre szant tertletek:

N lakoéteriletek

Lk-k Kisvarosias (kialakult, lakotelepi)

Lk-1 Kisvarosias (oldalhataron allé, foldszintes vagy 1 emeletes, intenziv)
Lk-2 Kisvarosias (oldalhataron allo, foldszintes vagy 1 emeletes, altalanos)
Lke-3  Kertvarosias (oldalhataron allo, foldszintes, intenziv)

Lke-4  Kertvarosias (oldalhataron allo, foldszintes)

Lke-i  Kertvéarosias (lako- Gdilé vegyes hasznositassal)

Lke-4* Kertvarosias (pihend, rekreacios teriiletre nézo)

Lf-5 Falusias (oldalhataron allo, foldszintes, altalanos)

Lf-5°  Falusias (pihend, rekreécios teruletre nézo)

(D)) vegyes teruletek

Vt-1**  Zart- hézagosan zart, fsz+1 vagy fsz+2 emeletes beépitéssel
V-1 Zart- hézagosan zart, fsz+1 emeletes beépitéssel

Vit-1 Kialakult, foldszintes, vagy fsz+1 emeletes beépitéssel

Vt-2**  Oldalhataron &llo, fsz+1 vagy fsz+2 emeletes beépitéssel
Vt-2°  Piactéri tdmb sajatos eléirasokkal

Vit-2 Oldalhataron allo, foldszintes, vagy fsz+1 emeletes beépitéssel

(1 gazdasagi teriletek

Gksz-1 Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet (altalanos)
Gksz-2 Kereskedelmi, szolgéltato gazdasagi tertilet

Gip-1  lpari gazdasagi tertlet

Gip-1* Ipari gazdasagi terilet (intenziv)

(1v) kilonleges tertletek



Kst
Ksp
Krek
Kid
Kid-1
Kid-2
Karb
Kmu
Ktem
Ksz
Kkoz

V)

Strand céla kulénleges terulet

Sportolasi célu kuldnleges terilet

Rekreacids, pihenés célu kilonleges tertlet

Idegenforgalmi hasznositasu kuldnleges terilet

Idegenforgalmi hasznositasi NATURA 2000 alatt all6 kilénleges terulet
Idegenforgalmi hasznositasu (beépitésre szant) kilonleges terulet
Arborétum kuldnleges terilete

Mezégazdasagi Uzemi kildnleges terilet

Temeto, kegyeleti park kilonleges terilet

Folyékony hulladék elhelyezésére szolgalo terilet

Kdzmiellatd 1étesitmény elhelyezésére szolgalo terilet

udiléteruletek

Beépitésre nem szant teriletek:

(V1)
Ko6u-1
Kou-2
Kou-3
Kou-3x
Ko6u-4
KOk
(VIID)
Z-1

(VIII)

Ev
Eg

(1X)

Msz

Mgy
Me

Mk

(X)
V-1

X/A.
Kk-id

kozlekedési teriletek

Kozuti kozlekedési terlilet — szerkezeti utak (orszagos jelentéségi utak)
Kozuti kozlekedési terlilet — gydjtéutak

Kozuti kozlekedési teriilet — kiszolgal6 utak

Kozuti kozlekedési teriilet — kiszolgal6 utak és parkoldk

Kozuti kozlekedési teriilet — gyalogos zona

Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet

zOldteriletek
kdzpark

erdoteruletek

védelmi célu erd6
gazdasagi célu erdo

mezé6gazdaséagi teriletek

Tdbbségében szantd mivelési terllet

Tobbségében gyep, legelé mivelési terilet

Széantd- Tavlati erdésités érdekében korlatozasokkal
Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet

vizgazdalkodasi teruletek

Csatornak, focsatornak
CsoOnakézo- es horgasztavak

beépitésre nem szant kilonleges teriletek
Idegenforgalmi hasznositasu (beépitésre nem szant) kildnleges terilet



(2) Az egyes terllet felhasznélasi egységek lehatarolasat, és épitesi Ovezetekre valo
felosztasat a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

A telekalakitas, telekrendezés altalanos eléirasai

3.8

(1) Hatélyon kivil helyezve

(2) A meglévé telkeket tobb 0ndlld telekké lehet osztani, ha a telekmegosztds utan
mindegyik Uj telek eléri az dvezetben elGirt telekteriletet, szélességet és mélységet.
Az eléirt telekterllet betartdsa mellett az elgirt telekszélesség (utcai homlokvonal)
mérete 15%-al, melysége 5%-al csokkentheto.

(3) Azon lakotelkek esetében, ahol a szabalyozasi terv a telek végének levalasztasaval Uj
telekalakitasi lehetoséget jeldl, (pl. tombbelsé feltardsok, hosszi telkek Uj
utcanyitassal torténé hasznositasa) a telek beépitésekor a kovetkezé szabalyokat is be
kell tartani:

a) A meglévo telken a beépités mélységét a tavlatban kialakithatd Uj telek
megovasa érdekében, az Uj alakithatd telek Ovezetben el6irt minimalis
mélységét és a kotelez6en megtartandd 6 méteres hatsokertet figyelem be véve
kell meghatérozni.

b) A telek dvezetben lehetseges maximalis beépithet6segét az dvezetben elirt
szamitas alapjan a minimalisan még kialakithatd (j telek teriilete nélkil kell
Kiszamitani.

(4) Minden olyan esetben, amikor az ¢vezethatar vonalas jel0lése a szabalyozasi terven

egyertelmii telekhatarral, vagy meérettel nincs megadva, a telekalakitas soran a
kovetkezo elvet kell kovetni:
A telekalakitas soran az utca fel6l szabalyozott épitési dvezetre elirt legkevesebb
telekmélységet kell legalabb megtartani, ezzel egyiitt az ellentétes oldalon (a telek
masik végén lévé utca feldl) is biztositani kell az Ovezet szerinti legkevesebb
telekmélységet. Ezen elv, illetve szabaly megtartadsaval, a telek tényleges mélysége
szabadon, igény szerint valaszthatd meg. (5. melléklet 2. abra)

(5) Telek kiegészites és telekdsszevonas abban az esetben is engedélyezhets, ha az ily
modon kialakuld telek el6iras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek
maradnak az 6vezetben el6irt minimumnal.

(6) A telekalakitas, telekfelosztds és a telkek épitési feltételeinek megteremtése, -
beleértve a telek megkozelitésére szolgald kozterilet (maganut) kialakitasat, a telkek
feletti rendelkezés joganak megszerzését, a terllet kdzmivesitését is, - annak a
feladata, akinek a telekalakitas az érdekében all. Ezen feladatokat az érdekelt féllel
kotott megallapodassal az Onkormanyzat is ellathatja.



Az épitési telkek beépitésének altalanos szabélyai

4.8

(1) Az épliletelhelyezés szabalyai:

a) Telken és épitési helyen belll mindig a f6 rendeltetésti egységet kell, ill. a 6
rendeltetési egyseghez tartozé gepkocsi taroldt lehet a kdzteriilethez kdzelebb
elhelyezni egy témbben.

b) A kiegészito éplleteket és a létesithetd Aallattartd épileteket csak a
szabalyozasi vonaltdél 20m-nél nagyobb tavolsdgban lehet az épitési helyen
belll 1étesiteni.

c) Terepszint alatti épitmény — a pince-gépkocsi lehajtd kivételével — csak épitési
helyen belil helyezheto el.

d) A telek akkor épitheté be, ha biztositottak az OTEK 33. § kovetelményei
kozll az épitési Ovezetben a kozmiivesités mértékére vonatkozd eldirt
feltételek. Részleges kdzmiivesitést kdvetéen a kozmi rendelkezésre allasakor
kotelez6 a kdzmire rakétni.

e) Csatornaval ellatott teriileten a k6zmivesitettség el6irt mértékétol fliggetlendl
kotelez6 a szennyvizhaldzatra valo rakoteés.

(2) Egyedi telken tarold épulet 6nalléan, laké vagy intézményi funkciot ellatd épilet
létesitése elott csak Ugy és abban az esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése a lako,
vagy az Ovezetben egyébként létesithetd intézményi épllet Ovezeti eléirds szerinti
elhelyezését nem akadalyozza. Belterlileten allattarto épulet lakoepulet nélkil nem
épithet6. Ezen épiletre a lakdéplilet elkésziilte el6tt hasznalatbavételi engedély nem
adhato.

(3) A lakotelken az OTEK 42. § (2) bekezdésében eldirt gépjarmi elhelyezését
biztositani kell. A f6 funkciot jelenté éplilet szerves reszekent, vagy a kiszolgalo
gazdasagi épulet, épitmény részeként, vagy az épitési helyen lévo, gépjarmivel
megkdzelithets, min. 3x5 méter nagysagu szabad teruleten.

(4) Az Lk-k és a Vt- jeli epitési Ovezetekben, a telkenként elhelyezend6
személygépkocsi tarolok, parkolok szamat, az elhelyezés szabalyait az OTEK 42. §
eléirasainak figyelembe vételével, az Onkormanyzat 6nallé parkolasi rendeletben
allapitja meg.

(5) Az utcavonalra elékert nélkil elhelyezett éplleteknél, amennyiben az utcara lakas
helyiségei néznek, azok padloévonala az utca jardaszintje folott min. 0,75 m
magassagban helyezhet? el.

(6) a) Az elékert méretét (3,0 m — 5,0 m vagy 0,0 m) a szabalyozasi terv, illetve a HESZ
Ovezetekre vonatkozo részletes eldirasai az utcaban kialakult jellemz6 allapot
figyelembevételével hatadrozzak meg, mely egyben az utcavonal fel6li kotelezo
épitési vonalat is jelenti.

b) Elskert nélkili, utcavonalon all6 beépitést hataroz meg jelen eldiras a Vt-1%, Vit-
1 épitési Ovezetekben, valamint az Lk-jelti (kisvarosias) lakéovezet szabalyozasi



tervlapon kulén megjeldlt utcaszakaszain.

(7) A térolo, gazdasagi, allattartd épliletek épitésénél az alabbi kovetelményeket is be
kell tartani:
Amennyiben a lakdépulettel egy épllettdmeget képezve Gsszeépil, az épitmény és
tetégerinc magassagara vonatkozdan a lakoépilet dvezeti eléirasait kell betartani,
azzal a megkotéssel, hogy a lakoépllet tényleges épitmény-, és gerincmagassagat
nem lépheti tal.

(8) A meglévo lapostetds épuletekre a meglévo épitménymagassadg novelése nélkil
abban az esetben is épithet6 magas tet6, ha az épllet meglévé magassaga nagyobb,
mint az Ovezetben megengedett érték.

(9) El6- és oldalkerttel kapcsolatos szabalyok:

a)

b)

d)

El6kertben kiegészité6 epllet, pavilon nem helyezheté el, épiletrész
konzolosan nem nyulhat be.

Elokertben és oldalkertben elhelyezhet6 kozmii becsatlakozasi miitargy,
hulladéktartaly tarolo (zart, fedett, 1,50 m magas), kirakatszekrény (1,0 m
széles).

Oldalkertben, kivételesen elhelyezhet6 a pincébe vezet6é gépkocsi lehajto és a
terepszintnél 1,0 m-nél nem magasabb fedetlen terasz, kerti szabad lepcsé,
amennyiben legalabb 3,0 m savban biztositott a hatsokert gépjarmiivel torténd
megkozelitese.

Oldalkertben és hatsokertben elhelyezheté a terepszintnél 1,0 m-nél nem
magasabb fedetlen terasz, kerti épitmény (hinta, csuszda, kerti viz és
furdémedence, napkollektor, kerti tiizrako hely, lugas).

Héatsokertben elhelyezheté az egyeb eldirasok betartdsaval a hig tragyalé,
kommundlis hulladék, trdgya &tmeneti artalommentes tarolasara szolgalo
tarolé mutargy.

Az épitési telkek beépitésének sajatos szabalyai
5.8

(1) A ,kismélységi” telkek beépitése:



a) A 30,0 m mélységet el nem ér6 kismélységii telkek esetében, a telek
beépitésére vonatkozd Altalanos és egyedi Ovezeti eléirasoktdl eltérd
szabalyokat is be kell tartani.

b) Kismelységii teleknek az az épitési telek minésul, melynek épitési oldalon
mért mélysége (feltéve, hogy a szemkdzti telekhatartél max. 5m-el révidebb) a
30,0 métert nem éri el. Amennyiben a szemkozti telekoldal hosszatol vald
elterés 5 m-nél nagyobb, a két oldal atlaganak értéket kell figyelembe venni. A
~Kismélységti” telkekre vonatkozd sajatos eldirasokat kell a fenti értéknél
valamivel nagyobb mélységti azon telkekre is alkalmazni, melyeket a
szabalyozasi terv az egységes szabalyozasra térekvés érdekében, kulon ebbe
az osztalyba sorol.

c) A, kismélységi” telkekre vonatkozé kulon el6irasok:

ca) Ha a kismélységu telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz
csatlakozik, hatso kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a héatso
telekhatarhoz csatlakozik. Az éplletet a hatsé telekhatérig ki lehet épiteni, vagy
ha a szomszédos telken mér épilet taladlhatd, minimum 3 m tavolsagot kell
tartani.

ch) Ha a kismélységi telek vége a szomszédos telek épitési oldaldhoz
csatlakozik, az 6vezetben el6irt tavolség jelenti a betartand6 hatsé kert méretet.

cc) Amennyiben a hatsé telekhatarhoz csatlakozo telek is jelen el6irasok
szerinti ,,kismélységi” teleknek minésil, minimum 3 m tavolsagot kell tartani.

(2) Kozterlletre telekvéggel fordulo telkek (féloldalas utca) beépités:
A szemkozti épiletekre telekvéggel forduld ingatlanok beépitésére killon szabalyok
vonatkoznak.

a) Abban az esetben, ha a szomszédos, telkek szintén két utcaval hatéros,
ugynevezett ,,atmend” telkek, és azok az Gvezeti el6irasok szerint két 6nallé
telekre oszthatoak, illetve ha a szomszéedos telkek, vagy telek csatlakozd része
nem telekvég, hanem utcafronti, beépithet6 telekrész, az allattartd epuletet
csak az utcavonaltol szdmitott 20 m-nél tavolabb lehet elhelyezni.

b) A héatso telekhatart egységes épitészeti megjelenést eredményezé maddon kell
az oda kerl6 épulettel és azzal egyUtt megtervezett keritéssel lezarni.

Az dvezetekre vonatkozo altalanos eléirasok
6.8

(1) A koztertlet felél minden 6nalld épitési telek hatsé kertjének gépjarmivel vald
kdzvetlen megkozelitését biztositani kell. Zartsoru beépités esetén, az erre a célra
kialakitott kocsiathajtd szabad szélessége és belmagassaga legalabb 3, 00 méter
legyen.



(2) A lakdovezetekben létesulo éplleteket magastetovel kell megvaldsitani. Tet6fed6
anyagként csak a helyben hagyomanyos anyagok és szinek alkalmazhatok. Utcai
homlokzaton, tajidegen épitészeti elemek, anyagok, szinezés nem alkalmazhato.
Ennek értelmében:

a) Foldszintes épllet tetéhéjazataul, (a kiegészité éplletek, és a Gip, Gksz
Ovezetekben megvalosulo éplletek kivételével), csak cserép, pala, vagy (a
védett utcak kivételével) bitumenes zsindely alkalmazhato.

b) Emeletes épiiletek esetében, amennyiben a helyi értéek- vagy miiemlékvedelmi
eléirasok masként nem rendelkeznek, az elébbieken kivil, de legfeljebb 45°-
0s dolésszogi, illetve fémlemezfedés is alkalmazhato.

c) Kiegészito épuletrészek (el6tetd, toronysisak, parkanyok stb.) — a teljes
tet6fellilet 20%-at meg nem haladd 6sszfeluleti egyedi megformalasu
tet6felliletek — egyéb dolésszoggel vagy anyaggal torténd fedése is
megengedett.

(2a) Az épitési Ovezeteknél feltintetett telekteriilet a telekrendezeési, telekmegosztés,
telekalakitas esetén kialakithato legkevesebb telektertletet jelenti.

(3) Azokban az Ovezetekben, ahol a szabalyozasi terv csak oldalhataron allo beépitést
enged meg, saroktelek esetében, és ha a telek szélessége a 18 meétert eléri, illetve
meghaladja, valamint, ha az épitési oldal valtozdsa miatt az epulet a telek egyik
oldalan sem volna a szabalyok szerint elhelyezhet, az épitési helyen beldl,
szabadondallo épllet elhelyezés is engedélyezhets, az utcaban kialakult elékert
mélységenek biztositasaval.

(4) Oldalhataron all6 beépités esetén, az épuletet az épitesi oldalt képezo telekhatéra,
vagy attol 0,5 — 1,0 m kozotti agynevezett ,,csurgotavolsagra” kell elhelyezni.
Amennyiben az el6iras szerinti oldalhataron val6d éplletelhelyezés a szomszédos
ingatlanon meglévo épulettél megtartandd épitmények kozotti legkisebb tavolsag
betartdsa miatt nem volna lehetséges, akkor az epliletet, az épitési oldalhatart jelento
telekhatartdl tavolabb is, de legfeljebb 3,0 tavolsagra is el lehet helyezni, vagy az
éplletet az épitési oldalt jelenté telekhataron tizfalasan kell kialakitani.

(5) Az dvezeti eldirasoknak nem megfelel6 helyen 1évé épuleteket helyben visszaépiteni
nem szabad. A telek beépitettségéhez az ilyen elhelyezkedésii éplleteket is
szamitasba kell venni.

(6) Amennyiben az oldalhataron &ll6 beépitésre szabalyozott meglévé epitési telek
kotelezd, utca feléli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetéve egy legalabb
6,0 méter szélességii épllet elhelyezeset, akkor az épilet olyan elékert mélységgel is
elhelyezhet6, ahol az elvarhaté minimalis (6,0 m) szélességii epilet megépitheto.



(7)a) Az Lk, Lke, Lf lakoovezetekben és a Vt vegyes dvezetekben, telken beldl
elhelyezhet6 6nallo rendeltetési egységeket egy épiletben, vagy egy egységesen
megtervezett épulettdémegben kell elhelyezni. A rendeltetési egységekhez tartozo
egyeb, kiegészit6 helyiségek (tarolas, allattartds, a f6 rendeltetési egység
miikOdtetéséhez kapcsolodd tevékenységek) 0Onallo  épuletben  (Kiegészit6
éplletben) is elhelyezheték a rendeltetési egységet magaba foglald épulet mogott,
azzal azonos oldalso éepitési vonalon.

b) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén, ha az el6irdsok az épitési helyen beldl
a szabadonalld épilet elhelyezését is lehetové teszik, a kiegészito épuletek a
tombben kialakult épitési vonalon, vagy a rendeltetési egységet magaban
foglal6 épllet mogott (oldalhataron-, vagy szabadonalldan) is elhelyezhetok.

A lakotelek els6 20 m-es (Ugynevezett lakd- zondjaban) a kiegészito
éplleteket csak a rendeltetési egységet magaba foglal6 épllethez csatlakozdan
lehet elhelyezni. Ebben a zoénadban kiegészité épulet kilonalléan nem
helyezhet6 el.

c) A mindkét végén utcaval hataros, Ugynevezett atmend telek esetén, attdl
fliggetlenul, hogy a meglévé telek az dvezeti elbirasok szerinti telekméretek
figyelembe vételével két 6nallo telekre oszthaté-e, a rendeltetési egységek
kuldnalldan is elhelyezhet6k, ugy mintha két kilonallo ingatlan alakult volna
ki, a két utca feldl.

(8) A terepszint alatti épitmények elhelyezésenek szabdlyai:

a) A terepszint alatti épitmények korét az OTEK fogalom-meghatarozas 77.
pontja tartalmazza.

b) A terepszint alatti épitmenyek kdzil 6nallé pince, a foldalatti parkol6 vagy
garazs és nyilvanos illemhely kivételével nem épithets. Pince csak az
épitési helyen belul helyezheto el.

c) Terepszint alatti épitmények az OTEK 35.§ (6), (7) (el6 és oldal és hatsd
Kertek el6irasai), valamint a 31.8 (4) (épitmény elhelyezése altalanos
eloirdsok) figyelembe vételével helyezhetok el.

. LAKOTERULETEK
A lakéteriletek tagozodasa

7.8

A lakdteruletek sajatos épitési hasznélatuk és altalanos jellegiik szerint a kovetkez6
tertilet felhasznalasi egysegekre tagolodnak:
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Lk-k  Kisvarosias (kialakult, lakételepi)

Lk-1  Kisvarosias (oldalhataron &llo, féldszintes vagy 1 emeletes, intenziv)
Lk-2  Kisvarosias (oldalhataron allo, foldszintes vagy 1 emeletes, altalanos)
Lke-3 Kertvérosias (oldalhataron &llo, féldszintes, intenziv)

Lke-4 Kertvarosias (oldalhataron &llo, féldszintes)

Lke-i Kertvarosias (lako- idilé vegyes hasznositassal)

Lke-4* Kertvarosias (pihend, rekreacios teriiletre nézo)

Lf-5 Falusias (oldalhataron allo, foldszintes, altalanos)

Lf-5* Falusias (pihend, rekreacios tertletre nézo)

Lk-k épitési dvezet
Kialakult, lakotelepi beépités

8.8

(1) Az Ovezetbe a varoskdzpontban lévo tombtelkes, kialakult, tébbszintes
lakdépuletekkel megvalosult lakotelep tartozik, Bocskai- Honvéd- Kalvin Janos
Damjanich utcak altal hatarolt teriileten.

(2) a) Az dvezetben elhelyezheto:

lakdépulet,

a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato épllet
ill. rendeltetési egység,

egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épulet ill. rendeltetési egység,
sportépitmény,

a fentiekben felsorolt rendeltetési épliletekhez tartoz6 kiszolgald és jarulékos
létesitmenyek (garazs, tarold épllet).

b) Az ovezetben kivételesen elhelyezhets az OTEK 31.§8 (2) bekezdésében

eloirtak figyelembevételével:

széllashely szolgaltato épllet,

igazgatasi épulet,

a terllet rendeltetésszerti hasznalatdt nem zavard hatast egyéb gazdasagi
tevékenység céljara szolgal6 épiilet.

c) Az Ovezetben nem helyezheté el 6nall6 parkoldteriilet es garazs a 3,5 t

onsulynél nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmivek szamara.

(3) Az dvezet kialakult, kordbban egységesen megtervezett és megépitett, emeletes
éplletekkel megvalosult lakételep. Az Uj épitések, atalakitasok sordn az épités
paramétereinek, az elhelyezés modjanak meghatarozasakor, az illeszkedés elvét
kell alkalmazni.
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(4) Az Ovezetben a kialakult telekrendszert megvaltoztatni nem lehet, a zoldfelllet
tovabb nem csokkenthets. Uj épitmények a koztargyak és parkolok kivételével
csak szabalyozasi terv alapjan létesithetok.

(5) Az éplletekre magasteté épithetd. A tetéterek beépitheték, amennyiben a
lakasokhoz tartozo személygépkocsik elhelyezése biztosithato.

(6) Homlokzatot érint6 felGjitas, atalakitas csak egy 0Osszefliggé épulet egészére
kezdeményezhetd, az épliletek egységes megjelenése biztositando.

(7) Uszotelken tal az éplletek csak felvonoval, az épilet fobejaratat érintd
felépitménnyel (elolépcsovel, elétetével), éplilet elé épitett loggidval bovithetok,
az Uszotelek a szlikséges telek ndvekmennyel kiegészitheto.

(8) Hatalyon kivul helyezve.

Lk-1 épitési ovezet — Kisvarosias lakéterulet
(Oldalhataron allo. foldszintes vagy 1 emeletes, intenziv)

9.8

(1) Az dvezetbe a Pet6fi Sandor utca déli oldaldhoz csatlakozd lakoingatlanok
tartoznak, az Attila utcatél a Batthyany utcaig terjedé szakaszokon, azok a
lakéteriiletek, ahol a kisvarosias hangulat és lépték foldszintes- vagy legfeljebb 1
emeletes, tet6térbeepitéses beépitést igényel, a telek viszonylag intenziv
beépitésével.

(1a) Az Ovezet jellemzoen kozepes lakstrtisegi tertilet, - mely Altalaban tébb
rendeltetési egységet magaba foglal6 — telkenként féépuiletek, tovabba egy
kiegészité épulet elhelyezésére szolgal.

(2) Hatélyon kivil helyezve.

(3) Az dvezet telkeinek beépitése oldalhataron alld, a kialakult allapothoz igazodo, az
adott utcara jellemz6 meélységu elokerttel.

(4) Hatalyon kival helyezve.

(5) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassadg meértéket, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran
alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, a kovetkez6 tablazat szerint Kkell
meghatarozni.

Az alakithato telek elirt min-
oy N max
Beépites | Ovezetl | | egkisebb | Legkisebb Legkisebb | Legnagyobb o qc
modja jele | teriilete | szélessége Mélysége | Beepitettsege | o
o gassig
(m2) (m) (m) (m)
O'dg'lfl‘giam” Lk-1 350 14 25 60 3,6-7,5%*
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*Saroktelek, valamint kozblilsé telek esetében, jelen szabalyzat 6.8 (4) bekezdése szerint, ha annak szélessége a 18
métert eléri, szabadonall6 épuletlehelyezés is engedélyezhets, az oldalhataron all6 beépitési médhoz tartozo épitési
helyen beldl.

** Az utcai homlokzatmagassag nem haladhatja meg az dvezetben eléirt legnagyobb épitménymagassag értékét.
(6) A telek tertiletének min. 20 %-at zoldfellletként kell kialakitani.
(7) Az Ovezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.
(8) — Az bvezetben a telekkiosztas — telekrendezés szabalyait jelen rendelet: 3.8
- A épitési telek beépitésének altalanos eloirasait jelen rendelet: 4.8
- Az dvezetekre vonatkozo altalanos el6irasokat jelen rendelet: 6.8
tartalmazza.

(9) Az épitési Ovezetben a lakdépileten kivil, ahelyett elhelyezheté vagylagosan
telkenként egy, a helyi lakossag ellatasat szolgalo legfeljebb 2500 m2 hasznos
alapterileti:

- kereskedelmi-, szolgéaltato-, vendéglatd épilet,
- sportlétesitmeny.

Tovéabba elhelyezhet6 a lakoéplleten Kivil, ahelyett vagylagosan telkenként
legfeljebb 2500 m2 hasznos alapterdileti:

- egyhazi-, mivel6dési-, oktatasi-, egészséguigyi, szocialis épulet.

(10) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszeri hasznélata nem korlatozza a
szomszedos telkek Ovezeti eléirdsoknak megfelelé hasznalatat, beépitését, akkor a
tertileten elhelyezhet6 vagylagosan telkenkent egy:

- széllashely szolgaltato epiilet,
- igazgatasi épulet

- termel6 kertészeti epitmény,
- lUzemanyagtolto,

- aterilet rendeltetésszer hasznélatat nem zavard hatdsu egyéb, legfeljebb 1000
m2 6sszes hasznos alapteriiletti gazdasagi tevekenyseg céljara szolgalo épiilet.

(11) A teruleten nem helyezhet6 el 6nallo parkoldterilet és gardzs a 3,5 t dnsulynél
nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmivek szdmara, valamint a (9)-
(10) bekezdésben megengedettdl elteérs funkcioju kiegészito épilet.

Lk-2 épitési ovezet — Kisvarosias lakéterilet
(Oldalhataron allo, foldszintes vagy 1 emeletes, altalanos)

10.8
(1) Az ovezetbe a belvaros varoskdzpontot O6vezé lakoteruletei tartoznak. Azok a

lakéteriiletek, ahol a kisvarosias hangulat és lépték foldszintes- vagy legfeljebb 1
emeletes, beépitést igényel.
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(1a) Az ovezet jellemzdéen kozepes lakstrisega terilet, mely jellemzéen tébb
rendeltetési egységet magaba foglald — fééplletek, tovabba telkenként egy kiegészitd
épulet elhelyezésére szolgal.

(2) Hatélyon kivil helyezve.

(3) Az dvezet telkeinek beépitése oldalhataron alld, a kialakult allapothoz igazodo, az
adott utcéra jellemz6 mélységii elokerttel. A szabalyozasi terven kildén megjeldlt
helyeken (Ra&kdczi utca 30-68 sz. és Kalvin utca 4-8. sz. kdzotti szakaszokon)
elékert nélkili beépitéssel.

(4) Hatalyon kivul helyezve.

(5) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassdg meértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, a kovetkezé tablazat szerint Kkell

meghatarozni.

Az alakithato telek elsirt min-

—y N max
Beépites | Ovezetl | | egkisebb | Legkisebb Legkisebb | Legnagyobb o qc
modja jele | terillete | szélessége Mélysége | Beepitettsege | o o osag

%

(m2) (m) (m) (m)

O'dg'lfl‘giam” Lk-2 450 14 25 40** 3,5-6,5%*

*Saroktelek, valamint kozbiilsé telek esetében, jelen szabélyzat 6.8 (4) bekezdése szerint, ha annak szélessége a
18 métert eléri, szabadonall6 épuletlehelyezés is engedélyezhetd, az oldalhatéron all6 beépitési mdédhoz tartoz6
épitési helyen belll.

** Az utcai homlokzatmagassag nem haladhatja meg az dvezetben eléirt legnagyobb épitménymagassag értékét.
*** Saroktelken, teljes kdzmiivesitettség esetén az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 60%
(6) A telek tertiletének min. 30 %-at zoldfellletként kell kialakitani.

(7) Az Ovezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.
(8) — Az bvezetben a telekkiosztas — telekrendezés szabalyait jelen rendelet: 3.8

- Aépitési telek beépitésének altalanos eloirasait jelen rendelet: 4.8
- Az dvezetekre vonatkozo altalanos el6irasokat jelen rendelet: 6.8
tartalmazza.

(9) Az épitési Ovezetben a lakdépileten kivil, ahelyett elhelyezheté vagylagosan
telkenként egy, a helyi lakossag ellatasat szolgalé:

- legfeljebb 2500 m2 arusitd terii kiskereskedelmi,
- szolgéaltato-, vendéglatod éplilet, spotépitmény.

Tovéabba elhelyezhet6 a lakoéplleten Kivil, ahelyett vagylagosan telkenként
legfeljebb 2500 m2 hasznos alapteriileti:

- egyhazi-, miivel6dési-, oktatasi-, egészségligyi, szocialis épulet.

(10) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszeri hasznélata nem korlatozza a
szomszedos telkek Ovezeti eloirdsoknak megfelelé hasznalatat, beépitését, akkor a
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tertlleten elhelyezhet6 vagylagosan telkenkent egy:
- széllashely szolgaltato épllet,
- igazgatasi épulet
- termel6 kertészeti epitmény,
- Uzemanyagtolto,

- aterulet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatasu egyeb, legfeljebb 1000
m2 6sszes hasznos alapteriiletti gazdasagi tevekenyseg céljara szolgalo épiilet.

(11) A teruleten nem helyezhet6 el 6nallo parkoléterilet és gardzs a 3,5 t dnsulynal
nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitdé jarmivek szdmara, valamint a (9)-
(10) bekezdésben megengedettdl eltérd funkcidju kiegészits épllet.

Lke-3 épitési 6vezet — Kertvarosias lakoterilet
(Oldalhataron allo, foldszintes, intenziv)

11.8

(1) Az Ovezetbe a varoskdzponthoz északnyugaton és északkelten csatlakozd
kertvarosias lakoéteriletek tartoznak. Azok, ahol a kialakult telekméretek az
atlaghoz képest kisebbek, a beépités mértéke intenzivebb.

(1a) Az ovezet jellemzoéen kis laksiiriiségi, kertes tertilet, mely — legfeljebb hat

rendeltetési egységet, kdziluk maximum négy lakast magdban foglalé — foepiletek,

tovabba telkenként egy kiegészité épulet elhelyezésére szolgal.

(2) Hatélyon kivil helyezve.

(3) Hatalyon kivul helyezve.

(4) a) Az dvezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, a kialakult allapothoz igazodo,
az adott utcara jellemz6 mélységu elokerttel.

b) A 18 méternél szélesebb telkek, es saroktelkek esetében az epitési helyen belil
szabadondllo épuletelhelyezes alkalmazésa is megengedett.

(5)a) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettséget, tovabbd az épitheto
épitménymagassag mertékét — a beépitési moéd fliggvényeben — a kdvetkez6
tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithat6 telek

) Legnagyobb
Beepites | Ovezeti [ egkisebb |  Legkisebb Legkisebb | Legnagyobb | €pitmeny
modja Jele teriilete szélessége Mélysége Beépitettsége | Magassag
(m2) (m) (m) % (m)
O'd;'lgitfm” Lke-3 500 14 25 30 4,5

*Saroktelek, valamint kozbiilsé telek esetében, jelen szabélyzat 6.8 (4) bekezdése szerint, ha annak szélessége a
18 métert eléri, szabadonall6 épuletlehelyezés is engedélyezhetd, az oldalhatéron all6 beépitési mdédhoz tartoz6




15

épitési helyen belll.
b) A telek terlletének min. 50 %-at zoldfeluletként kell kialakitani.

(6) - Az bvezetben a telekkiosztas — telekrendezeés szabalyait jelen rendelet: 3.8
- Aépitési telek beépitésének altalanos eloirasait jelen rendelet: 4.8
- Az dvezetekre vonatkozo altalanos el6irasokat jelen rendelet: 6.8

tartalmazza.

(7) Az épitési dvezetben a lakdépuleten kivil, a helyett elhelyezheté vagylagosan
telkenkeént egy, a helyi lakossag ellatasat szolgalo legfeljebb 1000 m2 hasznos
alapteruleti:

- kiskereskedelmi,

- szolgéltato-, vendeglatd épllet.

Tovéabba elhelyezhet6 a lakdépileten kivil, a helyett vagylagosan telkenként
legfeljebb 1000m2 hasznos alapterileti:

- egyhazi-, mivel6dési-, oktatasi-, egészségiigyi, szocialis épulet.

(8) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerii hasznalata nem korlatozza a
szomszedos telkek Ovezeti eléirasoknak megfelelé hasznalatat, beépitéset, akkor a
tertileten elhelyezhet6 vagylagosan telkenkent egy:

- ahelyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmeény,

- sport épitmeny,

- termel6 Kkertészeti épitmény,

- Uzemanyagtolto,

- ateriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro6 hatasu egyéb, legfeljebb 800

m2 &sszes hasznos alapteruleti Kkislizemi, gazdasagi tevékenység céljara
szolgalo eplilet.

(9) A teriileten nem helyezhet? el:
- szallashely szolgéaltatd épilet — a megengedett lakdsszdmot meg nem haladé 4
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épllet kivételével,
- kulturdlis, ill. kdzosseégi szorakoztato épiilet,

- 06nallo parkoloterilet és garazs a 3,5 t énsulynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallito jarmivek szdmara.

Lke-U épitési dvezet — Kertvarosias lakoterilet
(Lako- dulé vegyes hasznositassal)
12.8

(1) A Ovezetbe a strandfurdé és létesitményeinek elhelyezésére szolgald, meglévo és
tervezett terliletek szomszédsagaban 1évs, azon kertvarosias tertletek tartoznak,
ahol a lakoéteruleti hasznositassal egydtt, az tdilési célu felhasznalds is igény.

(1a) Az ovezet jellemzéen kis laksiirisegt, kertes beépitési tertilet, mely — legfeljebb
négy rendeltetési egységet, kozilik maximum két lakast vagy két diléegységet
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magaban foglalo — fééplletek, tovabba telkenként egy kiegészité épllet elhelyezésére
szolgal.

(2) Hatalyon kivul helyezve.
(3) Hatalyon kivul helyezve.

(4) a) Az dvezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, a kialakult allapothoz igazodo,
az adott utcara jellemz6 mélységi elokerttel.

b) A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az epitési helyen
bellil szabadonallo épiletelhelyezes alkalmazésa is megengedett.

(5)a) Az Ovezet épitesi telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettséget, tovabbd az épithetd
épitménymagassag mértékét — a beépitési mod fliggvényében — a kdvetkezo
tablazat szerint kell meghatarozni.

Beepités | Ovezeli " eqkisebb | Legkisebb Legkisebb | Legnagyobb | €pitmény
modja jele tertilete szélessége Mélysége Beépitettsége | Magassag
(m2) (m) (m) % (m)
O'dg'lfl‘giam” Lke-i | 500 14 i 30 45

*Saroktelek, valamint kozbiilsé telek esetében, jelen szabélyzat 6.8 (4) bekezdése szerint, ha annak szélessége a
18 métert eléri, szabadonall6 épuletlehelyezés is engedélyezhetd, az oldalhatéron all6 beépitési mdédhoz tartoz6
épitési helyen belll.

b) A telek terlletének, udulési célra torténd hasznositds esetén min. 50 %-ét,
minden egyéb esetben 35 %-at zéldfellletként kell kialakitani.

(6) - Az bvezetben a telekkiosztas — telekrendezes szabdlyait jelen rendelet: 3.8

- Aépitési telek beépitésének altalanos eloirasait jelen rendelet: 4.8

- Az dvezetekre vonatkozo altalanos elgirasokat jelen rendelet: 6.8
tartalmazza.

(7) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerii hasznalata nem korlatozza a
szomszedos telkek Ovezeti eléirdsainak megfelel6 hasznalatat, beépitéset, akkor a
tertileten elhelyezhet6 vagylagosan telkenkent egy:

- az Ovezet kozbiztonsagat szolgalo épitmény,

- telektombdnkeént legfeljebb 4 db 1000 m2 terlletii szabadtéri sportpalya,
- széllashely szolgaltato épllet legfeljebb hat vendégszobaszammal,

- kulturdlis, ill. k6zosségi szérakoztato épulet,
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- lovas turizmust szolgald 16istallo, legfeljebb 30 m2 hasznos alapteruleti
kisgazdasagi allattarto kiegészité épulet amennyiben azt, az 6nkormanyzat
allattartasrol sz616 rendelete megengedi.

(8) A teriileten nem helyezheto el:
- Uzemanyagtolto,
- 0Onalld parkoldterulet és garazs, a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gepjarmuvek és az
ilyeneket szallito jarmivek szdmara,
- Uzemi, ipari, gazdasagi épitmény.
(9) Az épitesi dvezetben a lakoépuleten kivil, a helyett elhelyezheté vagylagosan

telkenként egy, a helyi lakossag ellatasat szolgal6 legfeljebb 300 m2 hasznos
alapterileti:

- kereskedelmi, - szolgéltatd-, vendéglato epilet.

Tovéabba elhelyezhet6 a lakdépileten kivil, a helyett vagylagosan telkenként
legfeljebb 300m2 hasznos alapteruletii:

- egyhazi-, szocialis épulet.

Lke-4 épitési Ovezet (oldalhataron allo, féldszintes)
Lke-4" épitési Ovezet (Pihend, rekreacios tertletre nézé)
Kertvarosias lakoteriletek
13.8

(1) Az Bvezetbe a varos belso terlletein 1évo, varoskdzponton kivil esé lakoterlletek
tobbsége tartozik. Helyi viszonylatban atlagosnak mondhaté kdzepes nagysagu
telekméretekkel, oldalhataron allé (csurgotavolsagra elhelyezett) foldszintes
beépitéssel.

(1a) A kertvarosias lakoovezet jellemzéen kis laksiriiségi, kertes beépitésii terulet,
mely — legfeljebb négy rendeltetési egységet, kozilik maximum két lakast magaban
foglalo — foépuletek, tovabba telkenként egy kiegészito épulet elhelyezesere szolgal.

(2) Hatalyon kivul helyezve.
(3) Hatalyon kivul helyezve.

(4) a) Az Ovezet telkeinek beépitése oldalhataron all6, a kialakult allapothoz igazodo,
az adott utcara jellemz6 mddon egyedileg meghatarozando melységi elokerttel.

b) A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen
bellil szabadonallo épiletelhelyezes alkalmazésa is megengedett.

(5)a) Az oOvezet épitesi telkeinek Kkialakitasa soran alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabbd az épitheto
épitménymagassag mértékét — a beépitési mod fuggvényeében — a kovetkezo
tablazat szerint kell meghatarozni.
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Beépités | Ovezeti [ egkisebb | Legkisebb Legkisebb Legnagyobh | CPitmeny
modja jele teriilete szélessége Mélysége Bedpitettsége | adassag
(m2) (m) (m) % (m)
O'dg'lfl‘giam” Lke-4 550 14 35 30 4,5
Oldalhatéron «
All6* Lke-4 550 14 35 30 45

*Saroktelek, valamint kozbiilsé telek esetében, jelen szabélyzat 6.8 (4) bekezdése szerint, ha annak szélessége a
18 métert eléri, szabadonall6 épuletlehelyezés is engedélyezhetd, az oldalhatéron all6 beépitési mdédhoz tartoz6
épitési helyen belll.

b) A telek terliletének min. 50 %-at zoldfeluletként kell kialakitani.
c) Sportcéll tavkdzlési radié ado antennatarto és radié ado elhelyezése esetén a
maximalis épitmény magassaga 20 m.
(6) - Az Ovezetben a telekkiosztés — telekrendezés szabdlyait jelen rendelet: 3.8
- A épitési telek beépitésének altalanos eloirasait jelen rendelet: 4.8
- Az dvezetekre vonatkozo altalanos el6irasokat jelen rendelet: 6.8
tartalmazza.
(7) Az Lke-4" Gvezetben a fenti elsirasokon kivil, a kovetkezd, a kovetkezd kiegészits
eléirdsokat is be kell tartani.
a) Az utcafronti éplleteken csak cserépfedés alkalmazhato.

b) A pihend, rekreécios terlletre nézé (utcafronti, vagy hatsdkerti kerités)
elkészitéséhez csak helyben hagyoméanyos anyagok (tégla-, beton-, fa, vas
tartoszerkezet, és deszka-, fémpdlcas-, kovacsoltvas kitoltés) alkalmazhato.
Fémlemez megmunkalasi hulladék, mtianyaglemez nem hasznélhato.

c) Az épuiletek és keritések szinezéséhez csak a helyben hagyomanyos, szinek
hasznélhatok. (Rikitd, erés, vagy szokatlan szinezés nem alkalmazhato.

d) A pihend, rekredcids teruletre telekvéggel nézo ingatlanok esetében 5 m
mélységi hatsokertet kell elhagyni, melyet gondozott kertkent, vagy
parkositott terliletként kell hasznalni illetve fenntartani.

e) A rekreacios terlletre nézé hatso kerti kerités épitési engedély koteles.

(8) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerti hasznalata nem korlatozza a
szomszédos telkek Ovezeti eléirdsoknak megfelel6 hasznalatat, beépitését, akkor a
tertileten elhelyezhet6 vagylagosan telkenkent egy:
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- ahelyi lakossag kdzbiztonsagat szolgald épitmény,

- sportlétesitmeny,

- Uzemanyagtolto,

- széllashely szolgaltato épulet legfeljebb hat vendégszobaszammal,

- a terulet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar0 hatasu legfeljebb 600 m2
hasznos alapterileti kisuizemi-, gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épllet.

(9) A teriileten nem helyezheto el:
- Uzemanyagtolto,

- 0nallo parkoldterilet és garazs, a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallito jarmiivek szdmara,

- Uzemi-, ipari-, épitmeny,
- egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épllet.

(10) Az épitési dvezetben a lakdépuleten kivil, ahelyett elhelyezheté vagylagosan
telkenként egy, a helyi lakossag ellatasat szolgalo legfeljebb 800 m2 hasznos
alapteriletii:

- kereskedelmi, - szolgéltatd-, vendéglato épulet.

Tovéabba elhelyezhet6 a lakoéplleten Kivil, ahelyett vagylagosan telkenként
legfeljebb 800m2 hasznos alapteriiletii:

- egyhazi-, mavel6dési-, oktatasi-, egészségugyi-, szocialis épilet.

Lf-5 épitési dvezet (Oldalhataron allo, foldszintes, altalanos)
Lf-5" épitési vezet (Pihend, rekreécios teriletre nézé)
Falusias lakoteruletek
14.8

(1) Az Ovezetbe a varos kiilsé szélein 1évo, lakoteriiletei tartoznak, azok, ahol a telek
elhelyezkedése és mérete a falusias hasznalatot teszi lehetové, illetve igenyli.

(1a) A falusias lakoovezet jellemzéen kis lakstrtiségi, kertes beépitési terilet, mely —
legfeljebb négy rendeltetési egységet, kozulik maximum két lakast magaban foglald
— f6épuletek, tovabba telkenként egy kiegészito épulet elhelyezésére szolgal.

(2) Hatélyon kivil helyezve.
(3) Hatélyon kivil helyezve.

(4) Az Ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, az adott utcéra, vagy
utcaszakaszra jellemzé kialakult allapotnak megfeleléen elokertes beépitéssel.

(5) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettséget, az épitheto
épitménymagassag mértéket, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, a koOvetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni.
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Az alakithato telek Legnagyobb
Beé}pl'.tés (j\(ezeti Legkisebb | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb ;F;tr;sesgy
maédja jele teriilete szélessége Mélysége Beépitettsége gassad
(m2) (m) (m) % (m)
Olda}lhz,ataron Lf-5 800 14 40 30 4,5
allo*
Oldalhataron «
all6* Lf-5 800 14 40 30 4,5

*Saroktelek esetében, jelen szabalyzat 6.8 (4) bekezdése szerint, ha annak szélessége a 18 métert eléri, valamint
kozbilsé telek esetében, szabadonalld épuletlehelyezés is engedélyezhetd, az oldalhatéron &llé beépitési modhoz

(6) A telek terliletének min. 40 %-at zoldfellletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkolok terlilete nem szdmithaté be

(7) Az Lf-5" 6vezetben a fenti eldirasokon kiviil, a kovetkezé kiegészits elsirasokat is be
kell tartani.

a) Az utcafronti éplleteken csak cserépfedés alkalmazhatd

b) A pihend, rekreacios teriletre nézé (utcafronti, vagy hatsokerti kerités) elkészitéséhez
csak helyben hagyomanyos anyagok (tégla-, beton-, fa, vas tartdszerkezet, és deszka-,
fémpalcas-, kovacsoltvas kitdltés) alkalmazhat6. Fémlemez megmunkalasi hulladék,
miianyaglemez nem hasznéalhato.

c) Az eplletek és keritések szinezésehez csak a helyben hagyomanyos, szinek
hasznélhatok. (Rikitd, erés, vagy szokatlan szinezés nem alkalmazhato.

d) A pihend, rekreacios terlletre telekvéggel néz6 ingatlanok esetében 5 m mélységii
hatsokertet kell elhagyni, melyet gondozott kertként, vagy parkositott teriiletként kell
hasznalni illetve fenntartani.

e) A rekredcids teriletre néz6 hatso kerti kerités épitési engedely koteles.

(8) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerti hasznalata nem korlatozza a
szomszédos telkek Ovezeti eléirdsoknak megfelel6 hasznalatat, beépitését, akkor a
tertileten elhelyezhet6 vagylagosan telkenkent egy:

- ahelyi lakosséag kozbiztonsagat szolgald épitmény,
- sportlétesitmény,

- Uzemanyagtolto,

- széllashely szolgaltato épiilet,
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- a terilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaré hatast legfeljebb 600 m2
hasznos alapterlletii kistizemi-, mezdgazdasagi-, Kis-lzemi-, gazdasagi-,
tevékenység céljara szolgal6 épilet.

(9) A teriileten nem helyezheto el:

- 0nalld parkoléterilet és gardzs, a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallito jarmivek szdmara,

- ipari épitmény,
- egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épllet.

(10) A tertleten a lakoépileten kivil, a helyett elhelyezheté vagylagosan telkenként
egy, a helyi lakossag ellatasat szolgald legfeljebb 400 m2 hasznos alapteriletii
nem zavaro hatasu:

- kereskedelmi, - szolgéltatd-, vendéglato épulet, tovabba
- mezégazdasagi-, kis-lizemi épitmény,
- sportépitmény,

- helyi igazgatési-, egyhazi-, muvelédesi-, oktatasi-, egészségugyi-, szocialis
épllet.

(11) A T 1-1-01 szerkezeti tervlapon kijeldlt falusias lakoteriileten (Lf-5) épitmények
elhelyezése csak az épités reszletes szabalyait kidolgozd szabalyozési terv
elkészitese és az abban rogzitésre kerll6 elGirdsok betartasa eseten
engedélyezheté. Az érintett terliletekre vonatkozo szabalyozési terv elkészilteig
jelen rendelettel egy idében, valtoztatasi tilalom Iép hatalyba.

Il. VEGYES TERULETEK
Altalanos eléirasok
15.8

(1) A vegyes teriiletek sajatos épitési hasznalatuk és altalanos jellegik szerint a
kovetkezo terllet felhasznalasi egységekre tagolddik:

V-1 Zart- hézagosan zart, fsz+1 vagy fsz+2 emeletes beépitéssel
V-1 Zart- hézagosan zart, fsz+1 emeletes beépitéssel

Vit-1 Kialakult, foldszintes, vagy fsz+1 emeletes beépitéssel

V-2 Oldalhataron allo, fsz+1 vagy fsz+2 emeletes beépitéssel
V-2 Piactéri tomb sajatos el6irdsokkal

Vit-2 Oldalhataron allo, foldszintes, vagy fsz+1 emeletes beépitéssel

(2) A telek beépitésének altalanos szabalyai:

a) A ,Vt” epitési Ovezetekben, a telkenként elhelyezend6 személygépkocsi
tarolok, parkolok szamat, az elhelyezés szabélyait az OTEK 42. § eldirasainak
figyelembe vételével, az Onkormanyzat 6nall6 parkolasi rendeletben
allapithatja meg.
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Utcavonalra elokert nélkil elhelyezett épuleteknél, amennyiben az utcara
lakas helyiségei néznek, a lakas padldévonala az utca jardaszintje folott 0,75-
0,9 m kdzotti magassagban helyezendd el.

c) A vegyes terileteken allattarto éplletek nem helyezheték el.

d) A kozterulet felol minden 6nallo telek hatso kertjenek gepjarmavel valo

e)

kozvetlen megkozelitését biztositani, kell. Zartsoru beépités esetén az e célra
kialakitott kocsiathajté szabad szélessége és belmagassaga legalabb 3,00 méter
legyen.

A meglévé lapostetés épuletekre, a meglévé épitménymagassag novelése
nélkil, abban az esetben is épitheté magas teté, ha az épilet meglévo
magassaga nagyobb, mint az 6vezetben megengedett érték.

Vt-1%, Vt-1%, Vt-1 épitési 6vezetek
Telepuléskdzpont vegyes terilet
16.8

(1) Az dvezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, lakd és olyan helyi
telepllési szintti igazgatési, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallashely
szolgéaltato, egyhazi, oktatasi, egészségigyi, szocialis éplletek, elhelyezésére, ill.
ezen funkciokat vegyesen tartalmazd épiletek elhelyezésére szolgal, amelyek
alapvetéen nincsenek zavard hatéssal a lakéfunkciora.

(2) a) Az dvezetben elhelyezheto:

b)

lakdépulet,
igazgatasi épulet,
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd éplilet,

egyeb kozosségi szorakoztatd épllet, a terlilet azon részén, amelyben a
gazdasagi célu hasznalat az elsédleges,

egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet,
sportépitmény,

a fentiekben felsorolt rendeltetést éplletekhez tartozo kiszolgalo és jarulékos
létesitmények (garazs, tarold épulet).

Az épitési dvezetben kivételesen elhelyezheté nem zavaré hatdsu egyéb
gazdasagi épitmény akkor, ha az épitmény az terlletre vonatkozd Ovezeti
eléirasoknak, tovdbba a rendeltetése szerinti kilén hatosagi eldirasoknak
megfelel, valamint a més rendeltetési hasznalatbol eredé sajatos hatasok nem
korlatozzak a szomszédos telkeknek az &vezeti el6irasoknak megfelel
beépitését, hasznalatat.

c) Az Ovezetben nem helyezheté el 6nall6 parkoloteriilet es garazs a 3,5 t

onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmivek
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szamara.

(3) Az ovezet telkeinek beépitése jellemzéen zartsor(- hézagosan zartsord (elokert
nélkdli, az utcafronti éplletrész tetégerince az utcavonallal parhuzamos, a
szomszédos telkeken elhelyezett éplileteket a homlokzattal szervesen 6sszeépitett,
legalabb 3,0 m magas kapuépitmény, homlokzatszerti kerités koti dssze), illetve
zartsord.

(4) A Kkétféle (zartsoru- hézagosan zartsoru, elékert néelkili) beépitési mod spontan
modon (igényekhez igazodd) valaszthatésaga, a fokozatos, vagy utdlagos
zartsorUsitas érdekében, az éplletek Kialakitasara vonatkoz6 kilon eléirasok
kerlltek bevezetésre. (5. melléklet 1. abra)

(5) - Az utcavonaltdl szamitott legaldbb 10,0 méter mélységig, tizfal létesitése
kotelezo.

- Az épulet fenti melységnél mélyebben benyul6 szarnyat az oldalhataron allo
beépités szabdalyai szerint is ki lehet alakitani. (abra)

- Hézagosan zartsorl beépités létesitése esetén legaldbb 3,0 méteres oldalkert
biztositand6. Az oldalkertre nézé homlokzaton nyildsok is (korlatozas nélkl)
létesithetok.

(6) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épitheto
épitménymagassdg mertéket, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, a kovetkezé tablazat szerint Kkell

meghatarozni.
Az alakithaté telek Legnagyobb
Beépités | Ovezeti | | egkisebb | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb ;%Itr::sgy
modja jele tertilete szélessége Mélysége Beépitettsége gassag
(m2) (m) (m) % (m)
Zart-
Hézagosan Vt-1* 300 - - 60** 7,5-10,5*
zartsor(
Zart-
Hézagosan Vt-1* 300 - - 60** 6,0-7,5*
zartsor
Kialakult Vi-1 300 - - 60** 4,5-7,5*

*Az Ovezetben, az utcai homlokzatmagassdg nem haladhatja meg az Ovezetben elirt legnagyobb
épitménymagassag értékeét.

**Saroktelken, teljes kdzmiivesitettség esetén 75 % legnagyobb beépitettség is megengedhetd.
(7) Az dvezetet teljes kozmuvesitettséggel kell ellatni.
(8) A telek tertiletének min. 20 %-at zoldfellletként kell kialakitani.

(9) A Vt-1 dvezetben a kialakult beépitési mod alapjan engedelyezheté az épuletek
elhelyezése.

(10) A Vt-1 dvezetben a hatsokert hatara-mérete nulla méter.
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(11) A Vt-1 Ovezetben éplletet elhelyezni a hatso telekhatarra is lehet. Zartsord

Osszeépités a hatso telekhataron is engedélyezhetd.

Vt-2"%, Vt-2 épitési dvezetek
Teleplléskdzpont vegyes terilet

17.8

(1) Az dvezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, lako és olyan helyi

telepllési szintii igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
szolgéaltato, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épuletek, elhelyezésére, ill.
ezen funkciokat vegyesen tartalmazd épliletek elhelyezésére szolgal, amelyek
alapvet6éen nincsenek zavar6 hatassal a lakofunkciora.

(2) a) Az dvezetben elhelyezheto:

- lakoépllet,

- igazgatasi épllet,

- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd éplilet,

- egyeb kozosségi szbrakoztatd épulet, a terlilet azon részén, amelyben a
gazdasagi célu hasznalat az elsédleges,

- egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis épilet,

- sportépitmény,

- a fentieken felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozo kiszolgalo és jarulékos
létesitmenyek (garazs, tarold épllet.),

b) Az Ovezetben nem helyezhet6 el 6nall6 parkoldteriilet es garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmivek
szamara.

(3) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, elékertes, mely aldl kivételt

(4) Az

jelentenek, a szabalyozéasi tervlapon kulén megjeldlt, elokert nélkili beépitésre
szabalyozott utcaszakaszok.

Az Ovezet telkeit az oldalhataron allo beépités egy specidlis valtozata szerint,
hézagosan zartsortan Kkell beépiteni. El6kert nélkul, az utcafronti éplletrész
tetégerincét az utcavonallal parhuzamosan kell kialakitani. A szomszedos telkeken
elhelyezett épuleteket a homlokzattal szervesen 0sszeépitett, legalabb 3,0 m magas
kapuépitmény, homlokzatszert keritéssel kell 6sszekotni.

Ovezet epitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértéket, valamint a telkek kialakitadsa, rendezése soran
alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, a koOvetkez6 tablazat szerint kell

meghatarozni.
Az alakithatd telek olBirt min-max
Beepités Ovezeti | |egkisebb | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb rigltr;ses?iy
mddja jele teriilete szélessége Mélysége Beépiteftsége gassag
(m2) (m) (m) % (m)
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O'da;‘fgam” V-2 400 14 20 60 75-10,5%
Oldalhatéron
All6 Vit-2 400 14 20 60 45-75%

*Az Ovezetben, az utcai homlokzatmagassdg nem haladhatja meg az Ovezetben elirt legnagyobb
épitménymagassag értékeét.

(5) A telek teriiletének min. 20%-at zoldfeluletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkoldk terlilete nem szamithato be.

(6) Az dvezetet teljes kozmivesitéssel kell ellatni.

Vt-2* épitési dvezet
Telepuléskdzpont vegyes terilet
(Piactéri tomb, sajatos épitési szabalyokkal)

18.8

(1) Az dvezet tobb 6nall6é rendeltetési egységet magaba foglald, lako és olyan helyi
telepllési szintii igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltatd, egyhdzi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplletek, elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a lakofunkcidra. Az dvezet
a varosi piacteret, annak tervezett bovitését is magaban foglaldo tomb sajatos
épitési szabalyainak meghatarozasara kerult lehatarolasra.

(2) a) Az dvezetben elhelyezheto:

lakdépulet,
igazgatasi épulet,
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd éplilet

egyeb kozosségi szérakoztatdé épilet, a terlllet azon részén, amelyben a
gazdasagi célu hasznalat az elsédleges,

egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis épllet,
sportépitmény,

a fentiekben felsorolt rendeltetésti éplletekhez tartozo kiszolgald és jarulékos
létesitmenyek (garazs, tarold épllet).

b) Az Ovezetben nem helyezhet6 el 0nalld parkoldterilet és garazs a 3,5

onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmivek
szaméra.

(3) Az Ovezet telkeinek beépitése:

a) A Zrinyi és Szent Istvan utcak kozott tervezett feltard at déli oldalan megléve,

illetve kialakulo ingatlanok beépitése oldalhataron all6. A 18 m-nél szélesebb,
vagy saroktelkek esetében az oldalhataron &ll6 beépités szabalyai szerint
kijelOlt épiteési helyen beliil szabadonallo épuletelhelyezés is megengedett. Az
elékert mérete az utcdban kialakult allapotnak megfelel6en 3 méter.
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b) A tomb kils6é peremén elhelyezkedd, a) pont szerinti meghatarozassal nem
érintett ingatlanok beépitése zart, hézagosan zart, elékert nélkuli.

(4) A zért, hézagosan zartsoru beépitésre jelolt ingatlanokon az utcafronti éplletrész
tetégerincét az utcavonallal parhuzamosan kell megeépiteni, a szomszédos telkeken
elhelyezett épileteket a homlokzattal szervesen 0sszeépitett, legalabb 3,0 m magas
kapuépitmény, homlokzatszeri keritéssel kell @sszekotni, vagy hozzajuk
zartsoruan csatlakozni.

(5) A kétféle (zartsort- hézagosan zartsoru, elékert nélkili) beépitési mod spontan
modon (igényekhez igazodd) valaszthatdésaga, a fokozatos, vagy utdlagos
zartsorUsitas érdekében, az éplletek kialakitdsara vonatkozd kilén eléirdsok
kerlltek bevezetésre.

- Az utcavonaltdl szamitott legaldbb 10,0 méter mélységig, tiizfal létesitése
kotelezo.

- Az épllet fenti mélységénél mélyebben benyuld szarnyat az oldalhataron allo
beépités szabalyai szerint is ki lehet alakitani.

- Hézagosan zartsorl beépités létesitése esetén legaldbb 3,0 méteres oldalkert
biztositand6. Az oldalkertre nézé homlokzaton nyildsok is (korlatozas nélkil)
létesithetok.

(6) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértéket, valamint a telkek Kkialakitasa, rendezése soran
alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, a koOvetkez6 tablazat szerint kell

meghatarozni.
Az alakithat6 telek Legnagyobb
Beépites | Ovezeti | | egkisebh |  Legkisebb Legkisebb Legnagyobb ﬁ][;ltr;sesr;y
maédja jele tertilete szélessége Mélysége Beépitettsége gassag
(m2) (m) (m) % (m)
Olda!ha,taron Vi-2" 400 i . 60** 6,0-7,5%
allo
Zart-
Hezagosan | vt 400 - - 60** 6,0-7,5*
zartsor(

*Az Ovezetben, az utcai homlokzatmagassdg nem haladhatja meg az Ovezetben elirt legnagyobb
épitménymagassag értékeét.

**Saroktelken, teljes kdzmiivesitettség esetén 80 % legnagyobb beépitettség is megengedhets.
(7) A telek teriletének min. 20 %-at zoldfellletként kell kialakitani.
(8) A tdmb belsejében a megvaldsuld piactéri épuletek, valamint a f6 rendeltetési

egység mdogott

elhelyezkedo

kiegészité eplletek esetében az

Ovezetre

meghatarozott legkisebb épitménymagassagot nem sziikséges elérni, itt az

épitménymagassag legkisebb értéke nincs meghatéarozva.

(9) Hatalyon kivul helyezve.

(10) A piactér Gtemes megvalosithatosaga, és a végleges allapot kialakulasanak idejéig




27

is elvarhatd megfelel6 mikddés érdekében a beépitetlen ingatlanokon ideiglenes
parkoloterlletek is kialakithatok. Az ideiglenes parkoloteriileteket kdnnyen
visszabonthat6 térburkolattal, igényes Kivitelben kell késziteni.

(11) A régeszeti orokség vedelme érdekében a tertileten barmilyen foldmunkéval jard
épitési beruhazas esetén’ a vonatkoz6 eléirasok szerint kell eljarni.

//////

foldmunkék sorén az illetékes régészeti hatdsdg szakfeligyeletét biztositani kell.
I11. GAZDASAGI TERULETEK
Altalanos eléirasok

19.8
(1) A vaéros teriiletén, elsésorban a gazdasagi célt épitmények elhelyezésére,

Gksz-1 Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (altalanos)
Gksz-2  Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet

Gip-1 Ipari gazdasagi terlet

Gip-1* Ipari gazdasagi terilet (intenziv)

ker(lt kijelOlésre.
(2) A telkek beépitésének altalanos szabélyai:
a) A gépjarmivek elhelyezését telken belul kell biztositani.

b) A teljes kdzmivesitettség és a technoldgiahoz tartozd ellaté biztonsagi
rendszerek kialakitasa kotelezo.

c) A védoteriletet annak terhére és annak a telkén kell kialakitani, akinek a
tevékenysége azt sziikségessé teszi.

d) Kiegészité épuletek és melléképitmények kozil csak az Ulzemeltetéshez
szllkséges éplletek és épitmények helyezhetok el.

e) Az elékert mélysege 20 m, kivéve ahol a szabalyozasi terv mas mélyseget nem
jelol, melyben parkositott terlletet, fasitott parkoldhelyeket, kerékpartarolot,
kézmi csatlakozasi miitargyat, a keritéssel egybeépitett portasfilkét lehet csak
elhelyezni. A kialakult allapotd, maganutrol megkozelitheté gazdasagi
terlleteken a maganut fel6l 5 méteres elékertméret tartandd, melyben
parkositott terlletet kell kialakitani.

f) Oldalkert, és hatsdkert mérete az Ovezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassag fele.

g) A szabalyozasi terven feltlintetett, telken bellli vedéterileten beldl, csak
szocidlis- és irodaépulet, vagy tarolasra-, raktarozasra szolgald epiilet, fasitott
parkolohelyek helyezhetok el. A védoterileten belil legaldbb 70 %-o0s

L A 2001. évi LXIV. tv a kulturalis 6rokség védelmérsl: a 63.8. szerint az érintett teriileteket az épitési engedélyezési
eljarasok soran a KOH szakhatosagként jar el. Ha a foldmunkak soran varatlan régészeti emlék, lelet kertil el6, a tv.
24. 8-a szerint kell eljarni.
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zoldterdleti fedettseget kell biztositani.

h) A T 2-2. Szabalyozési terv — a zaj-, rezgés-, valamint taj- és telepulésképi

okokbol — belltetési kotelezettséget allapit meg a telek szabalyozasi tervben
meghatarozott részére vonatkozoan. A telek rendezési tervben el6irt mértékii
zbldfeltlete nem burkolhato le, tarolasi, tzemi célra nem hasznalhato.

ha) Mas el6irds hidnyaban a belltetési kotelezettséga tertileten haromszinti
névenyallomanyt kell Gltetni 10 méteres szélességben 6shonos fafajtak
alkalmazasaval.

hb) A belltetési kotelezettséggel terhelt ingatlanokon készitett engedélyezesi
terveknek kertépitészeti munkarészt is tartalmaznia kell.

hc) A zoldfelilet kialakitasat az  engedélyezett éplletkialakitassal
parhuzamosan kell megvaldsitani.

hd) A kidregedett, elpusztult névényzetet pétolni kell.
he) A belltetési kotelezettséggel terhelt telekrész a telekre meghatarozott
minimalis zoldfeluletének reszét képezi.
Gksz-1 épitési dvezet
Kereskedelmi, szolgéaltat6é gazdasagi terilet
20.8

(1) Az dvezet kereskedelmi, szolgaltatd, elsésorban nem jelentés zavaré hatasd
gazdasagi tevékenységi célu épiletek elhelyezésére szolgal.

(2) a) Az dvezetben elhelyezheto:

mindenfajta, nem jelentésen zavard hatasu gazdasagi tevékenységi céli éplilet,

a gazdasagi tevekenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szamara szolgalo lakasok,

igazgatasi és iroda épiilet
parkol6haz, izemanyagtolto, szerviz,
sportépitmény.

(b) Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. § (2) bekezdésében
eléirtak figyelembevetelével:

- tevékenységgel 0sszefliggé oktatasi, izem egeszsegiigyi, szocidlis épllet,

- egyeb kdzosségi szorakoztato épulet.

(3) Az

Ovezet épitési telkeinek Kkialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb

telekméreteket, azok legnagyobb beépitettséget, tovabbd az épithetd
épitménymagassag mértekét a kovetkezo tablazat szerint kell meghatérozni.

Beépités Ovezeti Az alakithat6 telek Epitmények
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modja jele | | egkisebb |  Legkisebb Legkisebb Legnagyobb legnagyobb
tertilete szélessége Mélysége Beeplgettsege magassaga

(m2) (m) (m) & (m)

SZZ?ng” Gksz-1 | 2000 25 . 40 9,0

(4) A telkek minimalis zoldterileti fedettsége 20 %.
(5) Az Ovezetet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.

Gksz-2 épitési dvezet
Kereskedelmi, szolgéaltat6é gazdasagi terilet
20/A. §
(1) Az Ovezet kereskedelmi, szolgéltato, elsésorban nem jelentés zavaré hatasd
gazdasagi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal.
(2) a) Az Ovezetben elhelyezheto:
- mindenfajta, nem jelentésen zavar6 hatast gazdasagi tevékenységi célu épilet,

- a gazdasagi tevékenységi célu épileten belil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgalo lakasok,

- igazgatasi és iroda eplilet
- parkol6haz, izemanyagtolto, szerviz.

b) Az Ovezetben még kivételesen sem helyezhet6 el az ipari tevékenység miatt
irodai, sport, egyhazi, oktatasi intézmény tovabba szocialis és egyéb kozdsségi
szoOrakoztato épulet intézmény.

(3) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértekét a kovetkezo tablazat szerint kell meghatérozni.

Az alakithat6 telek Epitmények

Bri%%"fffs O\'/eelzeeti Legkisebb | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb Ir?]%gzgs)slggs
] J tertilete szélessege Melysége Beépitettsége

(m2) (m) (m) % (m)

SZZ?ng” Gksz-2 | 1000 25 . 40 9,0

(4) A telkek minimalis zoldterileti fedettsége 20 %.
(5) Az Ovezetet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.
Gip-1 épitési dvezet
Ipari gazdasagi terilet
21.8
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(1) Az Gvezet a gazdasagi celu ipari epitmények elhelyezesére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezheték el. Az ipari teriilet az OTEK ipari
besorolasai kozul az egyéb ipari terilet.

(2) Az dvezetbe csak kdrnyezeti hatas szempontjabol semleges, nem jelentésen zavaro
hatasd (nem kildnlegesen veszélyes, pl. tiiz-, robbanas-, fert6zéveszélyes) Uizemek
(pl: élelmiszer-, konnytipar, gepipar, fémipar, épitéipar, telepilés-ellatas)
helyezhetok el.

(3) Az ipari gazdasagi teriileten az, ha az épitmény jelen rendelet 6vezeti eléirasainak,
tovabba a rendeltetése szerinti kullon hatosagi eléirasoknak megfelel, valamint a
mas rendeltetési hasznalathol eredé sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos
telkeknek az Gvezeti eléirasoknak megfelelé beépitését, hasznalatat kivételesen
elhelyezhet6 a gazdasagi tevékenységi céli épuleten belll, a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szamara szolgalo6 lakasok.

(4) Az Ovezetet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.

(5) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabbad az épithetd
épitménymagassag mértékét a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithato telek Legnagyobb
Beépités | Ovezeti | |egkisebb | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb ;r;ltr;sesr;y
modja jele teriilete szélessége Mélysége Beépitettsége gassag
(m2) (m) (m) % (m)
SZZ??gon Gip-1 2000 25 - 40 12,5

(6) A telek minimalis zoldfellleti fedettsége 25 %.

Gip-1* épitési dvezet
Ipari gazdasagi terulet (intenziv)
22.8

(1) Az Gvezet a gazdasagi celu ipari epitmények elhelyezesére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezheték el. Az ipari teriilet az OTEK ipari
besorolasai kozul az egyéb ipari terilet.

(2) Az-Bvezeta Tar Mihahyuteatéh délre talalhaté ¥
~Az Ovezetben el6irt minimalis elékert
méret 5-20 méter kodzott szabadon valaszthatd. A kozterllet feldli elékertben
parkositott teriiletet kell fenntartani, és ahol a szabalyozasi terv telken beluli
kotelezo fasitast jelol, ott 6shonos fafajokbdl allé fasor telepitése kotelez6. E
tertileten minden 100 m? telekteriilet utan 1 nagy lombkoronat néveld fa iiltetése
kotelezo.

(3) Az Ovezetbe csak kdrnyezeti hatas szempontjabol semleges, nem jelentésen zavaro
hatast (nem kulonlegesen veszélyes, pl. tiiz-, robbanas-, fertézéveszélyes) izemek




(pl:

élelmiszer-,

helyezhetok el.

kénnyiipar,
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gépipar,

fémipar,

épitoipar,

teleplilés-ellatas)

(4) Az ipari gazdasagi teruleten, ha az épitmeny jelen rendelet dvezeti el6irdsainak,
tovabba a rendeltetése szerinti kullon hatosagi eléirasoknak megfelel, valamint a
mas rendeltetési hasznalathol eredé sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos
telkeknek az Gvezeti eléirasoknak megfelel6 beépitését, hasznalatat kivételesen
elhelyezhet6 a gazdasagi tevékenységi céli épuleten belll, a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakasok.

(5) Az Ovezetet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.

(6) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba épithetd
épitménymagassag mértékét a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithat6 telek Legnagyobb

Beépités | Ovezeti | | egkisebh | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb reng'g;sesgé

modja jele teriilete szélessége Mélysége Beépitettsége

(m2) (m) (m) % (m)
SZZ?ng” Gip-1* | 2000 25 - 50 12,5

(7) A telek minimdlis zéldfellleti fedettsége 25 %.

IV. KULONLEGES TERULETEK

Altalanos eléirasok

23.8

(1) A véros teriiletén az OTEK 6.8 (3) és 24.8 alapjan azon létesitmények szamara
melyek kulonlegességiik miatt helyhez kotottek, jelentés hatast gyakorolnak a
kornyezetlkre, vagy a kérnyezetilk megengedett hatasaitol is védelmet igényelnek,
és a jelen szabalyzatban eddig felsorolt beépitésre szant terlleti, Ovezeti
kategdriakba nem, vagy csak Kkorlatozasokkal tartoznak, kulonleges besorolasu
teruletek lettek kijelolve, a kovetkezok szerint:
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Kst  Strand célu kilonleges tertlet
Ksp  Sportolasi célu kuldnleges tertlet
Krek Rekreacios, pihenési célu kildnleges terilet
Kid Idegenforgalmi hasznositasu kilénleges tertilet
Kid-1 Idegenforgalmi hasznositasi NATURA 2000 alatt allé kilonleges terilet
Kid-2 ldegenforgalmi hasznositasu (beépitésre szant) kildnleges terllet
Karb  Arborétum kildnleges terilete
Kmi  Mezogazdasagi lzemi kuldnleges terilet
Ktem Temetd, kegyeleti park kulonleges tertlet
Ksz  Folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére szolgalo terilet
Kkoz Kodzmiellato Iétesitmény elhelyezésére szolgalo teriilet
(2) Az épitési engedélyes terv benyujtasat megel6zéen a terveket, ha az 6nkorméanyzat
mukddteti, 6nkormanyzati szakmai biztossdgnak kell bemutatni.
»Kst” — ,,Kst*” jelii Ovezetek
Strand és kapcsolodo létesitményei — kildnleges tertlet

24.8

(1) Az Ovezet a jelentds teriletigényt, zoOldterlletbe-agyazottan kialakithatd
intézmények elsésorban: strand- gydgyfirdé, kemping, és kiszolgald
létesitmenyeinek (ldil6épllet, kereskedelmi- vendéglatd- szolgaltatdo epllet,
sport- és pihenéépitmenyek) elhelyezésére szolgal.

(2) Hatélyon kivil helyezve.
(3) Az dvezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.
(4) a) A beépités modja szabadonallo.
b) A legnagyobb beépithet6ség mértéke, a telekteriilet 20 %-a.

c) Az alakithato legkisebb telektertlet ,,Kst” dvezetben 1 ha, ,Kst*” dvezetben
300 m%.

d) A létesitheté maximalis épitménymagassag 7,5 meter, melynek szamitasakor a
sport- es szabadidé technoldgiai letesitmények magassagat figyelmen kivil
kell hagyni.

,»Ksp” jeli dvezet
Sportolasi célu kildnleges terilet
25.8

(1) Az ovezet a jelentés terlletigényi, zoldteriiletbe-4gyazottan kialakithato
sportterlletek elhelyezésére szolgal. Az dvezet elsésorban sportpalya, lovarda,
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parkolo, idegenforgalomhoz kapcsolodo létesitmények (széllashely, kulturélis-,
vendéglato-, kereskedelmi épliletek) elhelyezésére szolgal.

(2) a) A beépités modja szabadonallo.
b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telekterilet 35%-a.
c) Az alakithato legkisebb telekteriilet 6.000 m®.
d) A létesitheté6 maximalis épitménymagassag 7,5 méter.

(3) A terepszint alatti epitmények kozll pinceszint, az épitési helyen belll a beépitési
szdzalékot meg nem haladé mértékben épitheté. Onalldan, épulet nélkil nem
épitheto.

(4) Az Ovezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

,.Krek’ jeli 6vezet
Rekreacids célu kuldnleges terilet

26.8

(1) Az Ovezet a varos deli részén talalhaté ,,joléti tavak” kdrnyezetében, valamint a a
4. sz. fout és a vasutallomas kozotti egykori valyogveté godrokkel szabdalt
tertleten kerult kijeldlésre. Ott, ahol a meglévé és tervezett horgasz- és csonakazo
tavak pihenésre, kikapcsolddasra adnak lehetéseget, és ahol ezekhez kapcsolodoan
ellato letesitmenyek elhelyezésére is lehetdséget kell biztositani.

(2) A terlleten az idegenforgalomhoz kapcsolédd épitmények, pihend, sport,
kereskedelmi, vendéglatd, és szolgaltato, szallashely szolgaltatd létesitmények
helyezhetok el.

(3) Az éplileteket szabadonall6an, a terlilet max. 10 %-o0s beépitettségével kell
elhelyezni, maximum 6,0 méteres épitménymagassaggal.

(4) Az alakithat6 telek minimélis teriilete 1 ha (10 000 m?).

(5) A terepszint alatti épitmények kozil pinceszint, az épitési helyen belll a beépitési
szdzalékot meg ne haladd mértékben épitheté. Onalldan, épilet nélkil nem
épithetd.

(6) Az Ovezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.
(7) A legkisebb, biztositando6 zoéldterileti fedettség 50 %.

,Kid” jeli dvezet
Idegenforgalmi hasznositasu kldnleges terdlet

27.8

(1) Az Ovezet a Baross utca — Vasut utca kozotti terllet (Goélyavar), sajatos
szabalyozasa céljabdl kerdlt kijelélésre.



34

(2) A terllleten az idegenforgalomhoz kapcsolédd épitmények, pihend, sport,
kereskedelmi, vendéglatd, és szolgaltato, szallashely szolgaltatd létesitmények
helyezhetok el.

(3) Az éplileteket szabadonall6an, a terlilet max. 20 %-o0s beépitettségével kell
elhelyezni, maximum 7,5 méteres épitménymagassaggal.

(4) Az alakithat6 telek minimalis teriilete 1 000m?

(5) A terepszint alatti epitmenyek kozUl pinceszint, az épitési helyen belul a beépitési
szdzalékot meg nem haladdé mértékben épithet6. Onalléan, épulet nélkil nem
épitheto.

(6) Az Ovezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

,»Kid-1"" jeli vezet
Idegenforgalmi hasznositasi NATURA 2000 alatt 4ll6 kiilonleges teriilet?
271A. 8

(1) Az Ovezet a 4212. sz. orszagos mellékat nyugati oldalan kijel6lt idegenforgalmi
hasznositasu tertletre vonatkozik.

(2) A teruleten csak az alabbi funkcioju és kapacitast idegenforgalomhoz kapcsolodo
épitmények helyezhetok el:

- Ovezetben legfeljebb 10 vendégszobaszaml szallashely szolgaltaté épilet
helyezhet6 el,

- természeti értékek bemutatasara kiallitoterek,
- kézmiives foglalkozésra szolgald épitmények,
- allatsimogatas céljara szolgald létesitmények.
(3) Az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%.

(4) Az épuleteket szabadonalléan Kkell elhelyezni, magastetés kialakitassal,
cserépfedéssel és maximum 4,5 méteres épitmenymagassaggal.

(5) Az alakithato telek minimalis terllete 1 000 m2.

(6) A terepszint alatti épitmények kozul pinceszint az epitési helyen belll a beépitési
szdzalékot meg nem haladdé mértékben épithet6. Onalléan, épulet nélkil nem
épitheto.

(7) Az dvezetet legalabb részleges kdzmiivesitéssel kell ellatni.

% A teriileten, a Natura 2000-es teriiletekhez kapcsol6dd, 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet az eurépai kzosségi
jellegii természetvédelmi rendeltetésd teriiletekrdl szol6 elirasok is betartandok.
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,,Kid-2" jeli vezet
Idegenforgalmi hasznositasu (beépitésre szant) kiilonleges terdlet

27/B. 8§

(1) Az dvezetben a Kultertleten, 42 sz. fout és 4212 sz. orszagos mellékuat
talalkozdsénak kornyezeteben Kkijel6lt, idegenforgalmi hasznositast kilénleges
tertilet sajatos hasznalatanak szabalyozasa céljabél kerilt kijeldlésre.

(2) Az Ovezetben elhelyezheto:

a)

b)

Kornyezetet nem zavard hatasu olyan gazdasagi tevékenység céljara szolgalo
épitmény, amely az idegen forgalomhoz is kapcsoléddan élelmiszer- ital
(palinka, bor), tovabba haszndlati eszkdzok kézmuipari, vagy legfeljebb
Kislizemi szintii készitését szolgalja).

Idegenforgalomhoz kapcsolddo tevékenység épitményei, (konferencia kézpont,
széllashely szolgéltatas, vendéglatas).

Az eléédllitott termékek bemutatasat, értekesitését szolgalo kereskedelmi
tevékenység épitményei.

Az lizemeltetd, vagy tulajdonos szaméra szolgalo lakés.

Lovas turisztikai céllal, tovabba bemutatd (allatsimogatd) céljabdl egyéb
allatok elhelyezésére szolgal6 allattarto épiilet.

(3) Az éplleteket szabadonall6an, a terlilet max. 40 %-0s beépitettségével lehet
elhelyezni, maximum 12,5 méteres épitmenymagassadggal. A technoldgiali
épitmények megengedett legnagyobb magassaga (pl. kilatd), amennyiben mas
jogszabaly azt nem korlatozza nincs meghatarozva.

(4) Az alakithaté telek minimalis teriilete 1 000m?. A meglévé telek nagysagatol
fuggetlendl beépithetd, vagy kiegészitheto.

(5) A terepszint alatti epitmények kdzll pinceszint, az épitesi helyen belll a beépitési
szézalékot meg nem haladd mértékben épithetd.

(6) Az dvezetet legalabb részleges kdzmiivesitéssel kell ellatni.

(7) A telek teruletének min. 40 %-at zoldfellletként kell kialakitani, melybe a fasitott,
gyephézagos felllettel kialakitott parkolok teriilete 20 %-ban szamithaté be.

»Karb” jeli 6vezet
Arborétum terilete

28.8

(1) Az Ovezet a varos eészaknyugati szomszédsagdban lévo arborétum sajatos
hasznélatanak és  épitési  lehetéségeinek  szabadlyozasa érdekében  kerilt
meghatarozasra.
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(2) Az dvezet az arborétum sajatos céljanak, mukddésének megfelel6 Iétesitmenyek,
elhelyezését teszi lehetové. Ezen felll kereskedelmi, vendéglato, szallashely
szolgéltato, szocialis és adminisztracios, valamint raktarozasi éplletek elhelyezése
IS megengedett.

Elhelyezhetok tovabba a mikddéshez szilkséges gazdasagi épuletek is.

(3) Az éplileteket szabadonalléan, a tertlet max. 5 %-0s beépitettségével lehet
elhelyezni, maximum 7.5 méteres épitménymagassaggal, az illetékes
természetvédelmi hatdsag egyéb elsirasait is figyelembe véve.

(4) A terepszint alatti epitmények kdzll pinceszint, az épitesi helyen belll a beépitési
szdzalékot meg nem haladdé mértékben épithet6. Onalldan, épulet nélkil nem
épithetd.

(5) Az Ovezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

,KmuU” jeli dvezet
Mezdgazdasagi tuzemi kildnleges tertlet

28/A.8

(1) Az dvezetbe a mez6égazdasagi Uzemek (majorok) tartoznak, ahol a mezégazdasagi
termékek feldolgozésa, tarolasa, a mezdégazdasagi gépek, és szalliteszkozok
javitasa folyik, amelyek nagyiizemi allattartds vagy mezdégazdasagi, illetve
mezégazdasagi termeléshez szorosan kapcsolodo ipari tevékenység befogadasara
alkalmasak.

(2) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithato telek Legnagyobb
. . . épitmény
o » .| Legkisebb | Legkisebb Legkisebb Leanaavobb .
Bri%%';;s O\j/:,\elzeet' Terllete szélessege Mélysége Begpﬁggsége Magassag
(m2) (m) (m) % (m)
Szabadonallo Kmi 1500 - - 40 7,5*

épitmény magassag szamitasakor figyelmen kivil kell hagyni.

(3) A szakhatésagi eldirasok alapjan (amennyiben szikséges) védoteriletet kell
meghatarozni. A védoteriletet az epitési telekhez kell csatolni, vagy az épittet6
koteles azt biztositani. A védoterlleten belll lako-, (szolgalati lakas kivetelével)
szallas-és tduléépulet nem épithetd, azok részére telek nem alakithato.

(4) A gépjarmivek elhelyezését jelen rendelet 4.8 (3) bekezdése szerint és modon
szlikséges biztositani.
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(5) Kdézmiipétlo berendezések a vonatkozd jogszabalyoknak megfelel6en létesithetok.
(6) A telek minimalis zoldterileti fedettsége 40%.
(7) Telekrendezés a HESZ 3. §-a szerint torténhet.

(8) A meglévé, kialakult allattartd telepek technoldgiaja korszeriisithet6, de bévitésik,
allattart6 telepként torténé rendeltetés-maddositasuk csak akkor engedélyezheté, ha
a 28/A. 8 kovetelményeinek mindenben megfelelnek és birtokkdzpontként
megfelelo terlletd tulajdont igazolnak.

,.Ktem” jeli Ovezet
Temetok, kegyeleti parkok kulonleges terdlet

29.8

(1) Az bvezetbe a temetdk és a kegyeleti parkok tartoznak.

(2) A temetok, kegyeleti park teriilleten, kegyeleti épitmények és a temetd
miikOdtetéséhez sziikséges épitmények (pl. ravatalozd, haranglab, stb.)
helyezhetok el.

(3) a) A beépités modja szabadonallo.
b) A legnagyobb beépithet6ség mértéke, a telekterilet 2 %-a.

c) A meglévo telekteriilet tovabb nem oszthatd. Szabalyozasi terv szerinti
bévitése szakaszosan, vagy egy ltemben is végrehajthato.

d) A létesitheté maximalis épitménymagassag 6,0 méter.

(4) Az épites egyeb szabalyait a temet6k fenntartasarol és mukddtetésérol szold helyi
rendelet hatarozza meg.

,»Ksz” jeli dvezet
Folyekony hulladék kezelesere, elhelyezésére
szolgald tertlet
30.8

(1) A telepilési kommundlis létesitmények elhelyezésére (folyékony hulladék
elhelyezésére, kezelésére) szolgalé teriiletek. A konkrét felhasznalasi célt a
telepllésszerkezeti terv elhatarozasaival 6sszhangban kell megvalositani.

(2) A létesitmény korul a tevékenység és az alkalmazott technologia fliggvényében a
szabalyozasi terven feltiintetett védotavolsagot kell biztositani.
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(3) A terlilet mukodése, korszerisitése, bovitése, a védoétavolsag csokkentése, csak
kdrnyezeti hatdsvizsgalat elvégzése esetén lehetséges, a szabalyozasi terv
el6irasaival 6sszhangban.

,.KKk0z” jeli 6vezet
Kozmiiellato 1étesitmény elhelyezésére szolgélo kulonleges terilet

31.8

(1) A telepllés  kozmuellatdsdnak  biztositdsdhoz  szlikséges, terlletigényes
létesitmények elhelyezésére (hékdzpont, traféallomas, gazfogadd stb.) szolgald
tertletek. A konkrét felhasznlasi célt a telepllésszerkezeti terv elhatarozasaival
dsszhangban kell megvalésitani.

(2) A létesitmény korul a tevékenység és az alkalmazott technologia fliggvenyében a
szabalyozasi terven feltiintetett védotavolsagot kell biztositani.

(3) A terllet mukddése, korszeriisitése, bovitése csak kornyezeti hatasvizsgalat
elvégzése esetén lehetséges, a szabalyozasi terv eldirasaival dsszhangban.

V. UDULOTERULETEK
Altalanos eléirasok

32.8

Hatéalyon kivil helyezve.
VI. KOZLEKEDESI TERULETEK
A kozlekedési teriletek altalanos eléirasai

33.8

(1) Az bvezet az orszagos es helyi kozutak, a kerekparutak, a gépjarmi varakozo
helyek (parkolok) — a kozterliletnek nem mingésulé telken megvalosulok
kivételevel -, a jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kézforgalmi vasutak, tovabba a
kozmiivek és a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgdl. A tervben a
kovetkezo kozlekedesi teriiletek lettek kijeldlve:

Kou-1 Kozuti kozlekedési teruilet — szerkezeti utak (orszagos jelentéségi utak)
Kou-2 Kozuti kozlekedési teriilet — helyi gydjtéutak
Kou-3 Kozuti kdzlekedési teriilet — kiszolgalo utak
Kou-3* Kozuti kozlekedési tertilet — kiszolgal6 utak és parkoldk
Kou-4 Kozati kdzlekedési teriilet — gyalogos zéna
KOk  Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet
(2) A kozutak elhelyezése céljabol a telepllésszerkezeti terven abrazoltaknak
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megfeleléen Utkategoriaktol fuggden, legalabb a kdvetkezd szélességi €pitési
teruletet kell biztositani:

a)

Orszagos fout 40 m szabalyozasi szélesséqqel

4. sz. ut (kultertileti szakaszan)
42. sz. 4t (klltertleti szakaszan)
Orszagos fout meglévé-megmaradd szabalyozasi szélességgel

4. sz. ut (belterdleti szakaszan)
42. sz. 0t (belterileti szakaszan)
Orszagos mellékut 30 m szabalyozasi szélesséqgel

4211 sz. Ut (Szerepi Ut kilterlleti szakaszan)
4212 sz. Ut (Sarrétudvari Ut kilterlleti szakaszan)

A beltertlet keleti szélén, a 42. sz. fout és a 4. sz. fout dsszekotésére tervezett
kilsé elkertld t.

3405 sz. N&dudvari ut 4. sz. Gt és Budapest-Zahony vasutvonal kozotti
szakasza tervezett szélesitéssel.

Orszagos mellékut min. 16 m szabalyozasi szélesséqggel

4211 sz. ut (Csokonai- Eréss Lajos Ut 16 m-re torténo szélesitéssel)
4211 sz. Ut (Szerepi Ut egyéb belterlleti szakaszdn megmaradd szélességgel)

3405 sz. Nadudvari Ut Budapest-Zahony vasUtvonaltol délre es6é szakasza
(Kossuth- R&koczi- Baross utcdk) megmarado szabalyozasi szélességgel.

Tancsics utca és a Vasutallomasig bevezeté Utszakasz meglévé-megmaradd
szabalyozasi szélességgel.

Helyi gyijtédt 16- 20 m

(A szabalyozési terven feltintetett meglévé és tervezett szabalyozasi
szélességgel)

Karcagi-Arpad-Damjanich-Szent Istvan-Vajda utca nyomvonalon

Csillag utca és északnyugati folytatdsaban, a Szeghalmi vasit kihelyezése utan
annak jelenlegi teruletén tervezett nyomvonalon

Eszaki sor- Bodo utca és keleti irany( tervezett folytatasa altal képezett
nyomvonalon

Do6zsa Gyorgy utca
Petri Pal utca
Gardonyi Géza utca

Kultertleti f6 duldutak esetén 16 m

Kiszolgal6 utak esetén 12 m
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Kerékparut esetén 3 m

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhet6 a kdzlekedést kiszolgalo:
- kozlekedési létesitmények
- kézmivek és hirkozlési letesitmények

(4) A KOk jelt 6vezeteket, (vasuti teriileteket) a T-2-2 jelt szabalyozasi terv tunteti
fel.

a) Megmaradd szintbeni vasut- kdzut keresztez6dés:

- Tervezett keleti elkertlé6 at 4. sz. foutra rdvezeté szakaszanak és
Budapest-Zahony vasutvonalnak keresztezodésenél

- Az Erdé6 utca és Arborétum felé vezet6 folytatdsanak Budapest-Zahony
vasutvonalnal kialakult keresztez6dése

- A 4211 sz. Szerepi Ut és a Szeghalmi vasutvonal kilterleti
keresztezédesenel

- Mikszath Ka&lman utca Budapest-Zadhony vasutvonalndl kialakult
keresztezédése

- Kiss Ferenc utca Budapest-Z&hony vasutvonalnal kialakult keresztezédése
b) Meglévé kilonszintii vasut- kdzat keresztezédés:

- A4, sz. foat Budapest-Zahony Vasutvonal keresztezédesenél
c) Tervezett kiilonszinti vast- kozat keresztezodés:

- A Baross utca (a 4. sz. foutrdl, ill. Nadudvarrdl varosba bevezeté (t)
Budapest-Zahony vasutvonal keresztezédésenél.

- Mikszath Kalman wutca és a Budapest - Zahony vasutvonal
keresztezédésenel.

(5) Gyalogos zéna ,,Koéu-4” — jelt dvezet:
- Bajcsy-Zsilinszky utca Rakdczi és Gagarin utcak kozotti szakasza.

(6) A Kou-3" dvezetben a kiszolgald Gt mentén kozhasznalatt parkolok kialakitasara
is lehetdség van.

VII. ZOLDTERULETEK
Altalanos eléirasok

34.8
A varos teriiletén az OTEK 6.8 (3) és 27.8 alapjan a belteriileten:
,Z-1" Kozpark

beépitésre nem szant dvezet kerilt bevezetésre, melyek terliletét a szabalyozasi terv
tlnteti fel.
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Z-1 dvezet
Kozparkok tertlete

35.8

(1) Az bvezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihené- és jatszoparkok tartoznak.

Terlletiknek kozatrol, koztérrol kodzvetlendl megkdzelithetonek gyermek-
kocsival, kerekes szekkel is hasznalhatonak kell lennie.

(2) Az dvezetben elhelyezheté: - a pihenést és testedzést szolgalo épitmények

(sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszoteér,
sth.),

- vendéglato, elarusitdé pavilonok, nyilvanos
illemhely,

- a terlilet fenntartasahoz szlikséges épiilet,
- koztargyak,

- terepszint alatti létesitmény 80 cm foldtakarassal,
ha a szabalyozasi terv az epitési helyet kijeldli.

(3) Epliletek a telekteriilet max. 2%-o0s beépitettségével helyezhetsk el, legfeljebb 3,0
m legnagyobb épitménymagassaggal.

(4) A létesitmeények elhelyezését nagyobb Osszefliggo teruletre készitett kozterilet-
alakitasi tervvel, ill. kertészeti tervvel kell megalapozni.

VIII. ERDO TERULETEK
Altalanos eléirasok

36.8

(1) A véaros igazgatasi teriilletén az OTEK 6. § (3) és 28. § alapjan az erdéteriiletek
Ovezetekre valo bontésa a telepulésszerkezeti terv tertletfelhasznalasra vonatkozo
meghatarozasai alapjan:

Ev védelmi célu erd6
Eg gazdasagi célu erdo
Ovezetek kerultek megkulonbdztetésre.
,,EV 0vezet
Védelmi célu erdék

37.8

(1) Telepitésiik sziikség szerint a kdrnyezetre artalmas btizds tzemek, hulladéklerako
helyek védétavolsdganak csokkentése, a lakoteriiletek védelme érdekében torténik.
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(2) Terulettikdn épulet nem helyezhet el.

(3) A védelmi erdé tertillete csak ugy hasznalhatd, hogy a védo hatas folyamatosan
biztositott legyen.

»EQ” Ovezet
Gazdasagi erdék
38.8
(1) Az erdé terlletén rendeltetésének megfelelé épitmények helyezhetok el a 10
hektart meghaladé teruletnagysagu telkeken, maximum 0,5 %-o0s beépitettséggel.
(2) A 0,5 %-0s beepitettséget telekalakitas, telekmegosztas sorén is biztositani kell.

(3) A megengedett maximalis épitménymagassag 3,5 m. Az éplleteket szabadon-
alléan kell elhelyezni.

IX. MEZOGAZDASAGI TERULETEK
Altalanos eléirasok

39.8
(1) A varos  Kkulterliletének, mezégazdasagi termelést  (ndvénytermelést,

allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgald része.

(2) A mezégazdasagi teriileteken az OTEK 6. § (3) bekezdése alapjan és a 29. §
eléirasainak megfeleléen a kdvetkez6 dvezetek kerultek kijeldlésre:

Msz  Tdbbségében szantd mivelési terilet

Mgy Tobbségében gyep, legelé6 miivelésii tertilet

Me Szantd- Tavlati erdésités érdekében korlatozasokkal
Mk Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet

(3) A teriileten épitményeket jelen szabalyzat, az OTEK 29. § eléirasai, a teriiletre
vonatkozd természetvédelmi elGirdsok alapjan az adott teriilet epitési
hagyomanyainak megfeleléen lehet.

(4) Gazdasagi eplet a technoldgianak megfelelé szerkezettel, lehetéleg hagyomanyos
anyagokbdl épithets. Karam, kerités, fedett-nyitott nyari szallas csak természetes
anyagokbdl létesitheté.

(5) Lakoepliletet max. 4,5 m épitménymagassag megtartasaval, 35-45°-0s egyszer
nyeregtetével lehet épiteni, amennyiben a telek villamos energiaval, ivovizzel és
kdzmiipotld matarggyal rendelkezik.
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(6) Az allattarto épuletek tragya és hig trdgya tarolasat zart mutarggyal kell helyben
megoldani.

(7) Epiileteket létesiteni az arra kijelolt helyen mezégazdasagi Gt tengelyétsl legalabb
16 m tavolsagra szabadon all6 beépitési mddban, legalabb 5,00 m oldalkerttel
lehet.

(8) A mezégazdasagi utak legalabb egy oldali fasitasara, a természetvédelmi hat6sag
elézetes véleménye alapjan az Ut és a telek hataran az attal hataros teriletek
tulajdonosait lehet kotelezni. Fé&sitds céljara a terlileten honos fafajtak
alkalmazhatok olyan telepitéssel, hogy lehet6leg az Utra legyenek arnyékvetok.

(9) Mezégazdasagi teriileten G allattartd telep kizarolag birtokkézpont tertletén, (j
mezogazdasagi Uzem birtokkdzpont teriletén, vagy szabalyozasi tervben Kijel6lt
beépitésre szant (mez6gazdasagi) ipari gazdasagi terlleten létesithetd, ha létesitése
a szomszédos teriiletek rendeltetésszerii hasznalatara nincs korlatozé hatéssal.
Utobbi feltétel meglévéd telepek és gazdasagi terlletek funkcidvaltasara is
vonatkozik.

(10)Mezégazdasagi terlileten, a Hortobagyi Nemzeti Park széletoél szamitva vedé zonat
kell biztositani. A veédézonan belll kiegészito, korlatozo szabalyokat is be kell
tartani, a kdvetkezok szerint:

a) A Nemzeti Park szélétél szamitott 50 m tavolsagon belil, a mtvelési agat
megvaltoztatni és épitményt elhelyezni, csak az illetékes természetvédelmi
hatosag hozzajarulasaval lehet.

b) A Nemzeti Park szélétol szamitott 500 m tavolsagon belul 1évé foldteruletek
miiveléséhez alkalmazott vegyszerek korét, azok foldteriletre juttatasanak
modjat (pl. repllégépes permetezés) az illetékes természetvédelmi hatésaggal
is véleményeztetni kell. Azok alkalmazasahoz a természetvédelmi hatdsag
engedélyét is be kell szerezni.

,»MSZ” Ovezet
Tobbségében Szanté miivelésii terilet

40.8

(1) Az ovezetbe a mezdgazdasagi teriileten azon- viszonylag egybefliggé részei
tartoznak, ahol a szanté miivelést teruletek meghatarozo aranyban talalhatok, ezert
foként a szantofoldi mivelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A
telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo tevekenyseéghez igazodva keriltek
meghatérozésra.

(2) Az Ovezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a hatdsagi
eloirdsok az ott folytatott tevékenység védétavolsaga miatt egyébként tiltjadk meg,
a tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére lakdépulet helyezhet6 el, ahol az
elhelyezésre keriilé lakoépulet szamara szolgalo teriilet nem haladhatja meg, az
egyébként beépitheté terilet felet.
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(3) Eplileteket a legalabb 6000 m2 (0,6 ha) nagysagot elérd teriileten, szabadon &ll6
beépitési mdddal, maximum 7,5 m épitménymagassagu éplletekkel, a telekterilet
maximum 3 %-0s beépitésével.

(4) Gazdaségi épiileteket a legalabb 9000 m* nagysagot, gazdasagi és lakéépiiletet a
legalabb 3 ha nagysagot elér6 szant6 terlileten lehet, amennyiben a terllet
rendelkezik egy erre a célra kijeldlt 1500 m? nagysagu telekrésszel (,épitési
hely”). A terlilet max. 3%-0s beépitettséggel 7,5 m épitmeénymagassaggal épithet6
be, - amibél a lakoépiilet legfeljebb 1,5%, de nem tébb mint 200 m® lehet. Az
éplleteket az ,.épitési helyként” kijelolt telekrészen tombositett formaban kell
megvaldsitani.

(5) Hatalyon kivul helyezve.
(6) Hatalyon kivul helyezve.

(7) Meglévoé tanya fliggetlenil a hozza tartoz6 szanto teriilet nagysagatol felljithato,
korszertsithet6, eredeti rendeltetésének megfeleléen az alapteriilet 25%-aval
bévitheto.

(8) Az bvezetben elhelyezheto:
- apihenést és testedzést szolgald epitmények.

A birtoktest esetében a 3%-0s beépithet6ség a birtoktesthez tartozd dsszes telek
tertilete utdn szamitva csak az egyik telken is kihasznalhatd (birtokkézpont), ha a
telek teriilete legaldbb a 10 000 m2-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek
rendeltetésszeric hasznalatdra nincs korlatozé hatassal, illetéleg azt nem
veszélyezteti. A birtokkdzpont telkén a beépitettseg a 45%-ot nem haladhatja meg.

,»Mgy” Ovezet
Tobbségében gyep, legelé miivelésii terilet

41.8

(1) Az ovezetbe a mezégazdasagi teriiletek azon-viszonylag egybefiiggé reszei
tartoznak, ahol a gyep, legelé mivelési terliletek meghataroz6 aranyban
talalhatok, ezert foként a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi
tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo tevékenységhez
igazodva kerliltek meghatarozasra.

(2) Az Ovezetben a ndvénytermesztés es az allattenyésztes, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozés és tarolas épitményei, valamint ha azt a hatdsagi
eléirasok az ott folytatott tevékenység védotavolsaga miatt egyébkent tiltjadk meg,
a tulajdonos, vagy az ott dolgozOk reszére lakdépilet helyezheté el, ahol az
elhelyezésre keriilé lakoépulet szamara szolgalo terlilet nem haladhatja meg, az
egyébként beépitheté terilet felet.
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(3) Eplileteket a legalabb 3 ha nagysagot eléré teriileten lehet elhelyezni, szabadon
allo beépitési mdddal, maximum 4,5 m épitménymagassagu éplletekkel, a
telekteriilet maximum 3 %-o0s beépitésével. Az éplletek, tombositett formaban
helyezendok el.

,,Me” Ovezet
Szantoterilet, tavlati erdeésités érdekében korlatozasokkal
42.8

(1) Az ovezetbe a mezdégazdasagi terliletek azon- viszonylag egybefiiggé részei
tartoznak, ahol a szant6 miuvelésa terliletek meghatarozd ardnyban taldlhatok,
ezért foként a szantofdldi mavelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A
telekalakitas feltételei a meghatarozd tevékenységhez igazodva kerultek
meghatarozasra.

(2) Az Ovezetben a ndvénytermesztés es az allattenyésztes, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, helyezheték el, a 1 ha
teleknagysagot meghaladé foldrészleteken.

(3) Epiiletet szabadon all6 beépitési moddal, maximum 7,5 m épitménymagassagu
éplletekkel, a telektertilet maximum 0,5 %-0s beépitésével.

MK’ jelii Ovezet
Kertgazdalkodasra szolgalo terilet

43.8

(1) Az Ovezetbe azok a mezégazdasagi teruletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,
talnyomérészt zoldség-, gyimolcstermesztést folytatnak. Azok a foldrészletek,
melyeket kordbban zartkertnek parcellaztak.

(2) Az Ovezetben a telkek max. 3 %-0s beépitettségével elhelyezheté 1 gazdasagi
épllet és terepszint alatti épitmény (pince). Az épitmények maximalis
épitménymagassaga 4,0 m, gerincmagassaga 5,5 m, a padlévonal max. 0,30 m
lehet.

(3) Az dvezetben allattarto epiletek nem helyezhetok el.

(4) Novénytermesztés céljat szolgald fdliasator vagy lveghaz (a telekhatartdl eldirt
1,5 m tavolsag betartdsaval) barmely foldrészleten elhelyezhet6. Az (iveghéaz
gerincmagassaga maximum 5,0 m lehet.

(5) Az Ovezetbe tartozO telkeken, oldalhataron &ll6 beépitéssel lehet elhelyezni
éplletet.

X.VIZGAZDALKODASI TERULET

V-1, V-2 dvezetek
Vizgazdalkodasi terlletek

44.8

(1) V-1 —jelii 6vezetbe tartoznak, az altalanos vizgazdalkodasi terlletek: a kozcélu
nyilt csatorndk medre és partja, a vizbeszerzési terlletek (védett vizbazis) es
védéterileteik (hidrogeoldgiai vedéidom).
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Tertletiikdn, ha kilon jogszabaly masként nem rendelkezik, a kézforgalmd vizi
kozlekedési épitményeken talmenéen a vizkar-elharitasi, vizisport és a
sporthorgaszas céljat szolgald kbzdsségi épitmények helyezhetok el.

(2) V-2 —jeli Ovezetbe tartoznak a telepiilés allovizei. A hozzajuk tartozo
partszakaszokon, a vizfeliletbe nyuldéan a vizisport és a sporthorgaszas céljat
szolgald épitmények helyezheték el. A beépitettség legnagyobb mértéke nem
haladhatja meg az 1% lehet. Az elhelyezésre kerulé épitmények legnagyobb
magassaga 4,0 méter.

X/A. BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULETEK
»KKk-id”-jeli 6vezet
Idegenforgalmi hasznositasu (beépitésre nem szant) kildnleges dvezet
44/A.8

(1) Az bvezet a varos kulteruletén, a 42. sz. és 4212 sz. Ut talalkozéasanal kijel6lt
beépitésre nem szant, idegenforgalmi hasznositasu kuldnleges terllet sajatos
hasznalatanak és épitési lehetoségeinek szabalyozasa érdekében ker(lt
meghatarozasra.

(2) Az Ovezet Horgaszto, pihené- és rekreacios teriilet, és az ehhez szorosan
kapcsolodd turisztikai- idegenforgalmi  céla létesitmények, kereskedelmi,
vendéglato, szallashely szolgaltatdé épuletek, valamint az ezekhez szlikséges
kiszolgalo, tarolo épuletek elhelyezésere hasznalhato.

(3) Az éplleteket szabadon alléan, a terlilet max. 2 %-0s beépitettségével lehet
elhelyezni, legfeljebb 6,0 méteres épitménymagassaggal.

(4) A szabalyozasi terv alapjan kialakithatd telek tertlete tovabb nem oszthato.
(5) Az Ovezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.
X1. AZ EPITESZETI ES TERMESZETI ERTEKEK VEDELME
Az épitészeti kdrnyezet vedelme
45.8

(1) A varos épitett kornyezetének védelme, épiteszeti-utcaképi jellegzetességeinek
megorzése érdekében:

- Szerkezeti és kiemelt telepiilésképi jelentoségu tertlet

- Varosképi védelemre érdemes teriiletek

- Varosképi rehabilitaciot igénylé utcakep, beépites lehatarolasa

mint szablyozasban érvényre juto, vedelmi fokozatok keriltek bevezetésre.
(2) Hatélyon kivil helyezve.
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(3) Varoskeépi védelemre érdemes tertletek:

a)

b)

A hagyomanyos épitészeti értékeket legtisztabban megérzé utcaszakaszok,
terek, illetve teriiletek védelme érdekében keril bevezetésre. A teriletek
lehatéarolésa a jel6lt utcaszakaszok éepuleteinek beépitési modjanak, épitészeti
arculatdnak, témegének, jellemzé paramétereinek, anyaghasznélatanak
megorzését, és az értéket hordozd egyseges varoskép elérését célozza, -
elsésorban az utcakeép, mint latvany, és annak esztétikai, emociondlis értéke
megtartasa, javitasa révén.

Ertékvédelmet szolgald kiegészitd szabalyok:

ba) A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv 6vezeti elbirasain belul az
éplletek felljitasa, bovitése és U éplletek létrehozasa soran a kialakult
épitészeti beépitési mddhoz, karakterhez alkalmazkodé forma és
anyaghasznélat engedélyezhetd.

bb) Hatalyon kivul helyezve.

bc) A homlokzatokat is érint6 atalakitasnal, nyiladszarok cseréjénél, portalok
kialakitasanal, felGjitasanal az eredeti allapot korhii helyreéllitasara kell
torekedni

bd) Uj épiiletet épiteni az 6vezeti eléirasok keretein beliil csak egy nagyobb,
Osszefiiggo, az erintett épllettdl mindkét iranyban legalabb harom teleknyi
szakaszra készitett utcaképet is tartalmazo engedélyezesi terv alapjan lehet.
Az utcaképet harom-harom telekre kell kiterjeszteni akkor is, ha kozterilet
szakitja meg, az utcaképet fot6 dokumentacidval is ald kell tamasztani. A
védett utcaképpel kapcsolatos egyéb szabalyokat a Helyi értékvédelmi
rendelet tartalmazza.

be) Hatalyon kivil helyezve.
bf) Hatélyon kivil helyezve.
bg) Hatalyon kivil helyezve.

bh) A hatosagi engedélyezés soran alkalmazni kell az epitészeti értékek helyi
védelméral szOl6 rendelet eléirasait is.

(4) Vérosi rehabilitaciot igénylé utcakep:

a)

A meghatarozo teleplléskép kiterjesztése, a védelemre érdemes, épitészetileg
egységesebb teriiletek és az azokkal azonos pozicioban lévé jelen allapotaban
épitészetileg 6sszhangban nem lévé, épitészetileg eltéré épitési felfogast
tlkrozo, alulhasznalt, ill. leromlott teriletek kozti — a torténeti hagyomanyokat
és epitészeti léptéket kovetd Osszhang megteremtéset — varosi szinti
illeszkedés,  harmonikusabb,  épitészetileg  egységesebb  teleplileskép
kialakitasdt eredmeényezé  atépités, intézkedések érdekében keriilnek
bevezetésre.
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b) Ertékvédelmet szolgald szabalyok a (3) bekezdés b) pontja szerint.

(5) A 2., 3., 4. pontban meghatarozott teriletek lehatarolasat, jelen rendelet 4.
melléklete, az ,,értékvédelmi terliletek lehatarolasa” — cimi tervlap tartalmazza.

(6) Hatalyon kival helyezve.
(7) T4j- és természetvédelem

a) A kozigazgatéasi teriileten talalhatd természetes és természetkdzeli élohelyek —
kulon tekintettel a természetkdzeli gyep- és erdéteriiletekre, vizes éléhelyekre
— megOvasat, az Aallatok vonulasat és az élohelyek kapcsolatat biztosito
okologiai folyosdk megtartasat biztositani kell.

b) A biologiai sokféleség megérzése es a tajkép védelme érdekében a
gyepteruletek és a mezévédo erdésavok, fasorok, tovabba a vizfolyasok, arkok
menti termeszetkdzeli névényzet, facsoportok megtartandok.

c) Az egyedi tajértékek  védelmérsl,  folyamatos  karbantartasardl,
allagmegovasardl gondoskodni kell.

A Helyi értékvédelemmel kapcsolatos kiillon szabalyozas
46.8

(1) Az épitett kornyezet helyi védelmérél, annak altalanos szabalyairdl, jelen HESZ
elhatarozasait alapul véve, kilén helyi rendelet intézkedik. E rendeletben kerilnek
meghatarozasra, a kilon e célbol készilé helyi értékvédelmi kataszter alapjan, a
helyi védelem al& keriilé épuletek, vedett utcaszakaszok, ebben kertilnek régzitésre
a védettséget indokld épitészeti jegyek és kerll kidolgozasra, az épuletekre
vonatkozé részletes szabalyozads, a tulajdonosokat terhelé kotottségek, a
védettséggel jard jogok és tamogatas madja és mértéke.

(2) A természeti kornyezet helyi védelmérol, annak altalanos szabalyairdl kulon helyi
rendelet intézkedik.

X11. KOZTERULETEK SZABALYOZASA
Kozteriletek kiegészité szabalyozasa

47.8

Hatélyon kivil helyezve.
XI111. SAJATOS JOGINTEZMENYEK
Valtoztatasi tilalom

48.8
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Az Etv. 21. §-ban foglaltak szerint valtoztatasi tilalom rendelhetd el a szabalyozasi
tervben ,tovabbtervezésre szant” jeldlési teriileteken.

Elévasarlasi jog
49.8

A telepllésrendezési tervben jel6lt intézménytertlet bovitések, varosi jelentésegi
idegenforgalmi- pihend és rekreacios teruletek megvalosithatdsaga érdekében, az Etv.
25.8 alapjan, az 6nkormanyzatot illet6 elévasarlasi jog jegyezendé be:

- A strandfurd6 meglévo és tervezett 0j tdmbjében lévé valamennyi, nem
onkormanyzati tulajdond ingatlanra.

- A piactéri tombben 1évé valamennyi nem 6nkormanyzati tulajdon( ingatlanra.

- Szent Istvan utca 16. sz. (Hrsz: 1634) és Zrinyi utca 1. sz. (Hrsz: 1635)
ingatlanokra, a piactér terlleti fejlesztésének biztositasa érdekében.

Helyi kozat céljara torténé lejegyzés
50.8

A kiszolgald és lakoutak lejegyzésére szolgalo jogintézmenyt kell hasznalni, az erre
vonatkozd kilon szabalyok szerint (j kozterlletek alakitdsa, meglévo utcak
szabalyozasi szélességenek modositasa esetén, a szabalyozasi terven jel6lt helyeken,
amikor a telekalakitas felépitményt nem érint.

Kisajatitas jogintézménye
51.8

A Kkisajatitas jogintézményét kell alkalmazni Uj kozterultek alakitasa, meglévo utcak
szabalyozasi szelessegének modositasa esetén a szabalyozasi terven jeldlt helyeken,
amikor a telekalakitas felépitményt érint, vagy a kozterilet alakitasat kdvetéen az
érintett telekbdl nem marad vissza épitési telekkent hasznalhato terdilet.

Utépitési hozzajarulas
51/A.8

(1) Az utépitéssel érintett ingatlan tulajdonosat a kivitelezési munkak megkezdése
elott tajékoztatni kell a beruhdzasi 6sszkoltség alapjan az Gtépitési hozzajarulas
mértékerol.

(2) Az Utépitesi hozzajarulas 6sszegét a beruhdzds megkezdését kdvetéen kell egy
Osszegben megfizetnie az ingatlan tulajdonosanak, tulajdonkdzosseg esetén a

tulajdonostarsaknak tulajdoni hanyaduk aranyaban, az errél sz6l6 hatarozat
jogerére emelkedését koveté 30 napon beldil.
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(3) Az ingatlantulajdonos kérelmére engedélyezhetd, hogy az Utépitési hozzajarulast a
(2) bekezdésben foglalt hataridot kovetoen tizenkét havi egyenlé részletben fizesse
meg.

(4) A két, vagy tobb oldalrdl kdzvetlendl érintett ingatlantulajdonos csak egy utépitési
hozzajarulas megfizetésére kotelezhetd, tovabba muiszakilag és idében elkilonilé
Utépitési beruhdzasoknal (pl.: Gtalap-, Utburkolat-épités) az ingatlantulajdonos az
egyes elkulonilé beruhdzasokhoz kotodo Utépitési hozzajarulds megfizetésére
koteles.

(5) Az utépitési hozzajarulas megfizetése aldl felmentés nem adhato.

A fizetési kotelezettség elmulasztasa esetén az érintett ingatlantulajdonossal szemben
a kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl sz6l6 2004. évi
CXL. térvényben foglalt végrehajtasi eljarasra keril sor.

XV.HATALYBALEPTETO ES ZARO RENDELKEZESEK
52.8

(1) Ezen 6nkormanyzati rendelet 2005. jalius 1. napjan Iép hatalyba.

(2) Eloirasait a hatdlybalépest kdvetéen inditott engedélyezési eljarasokban kell
alkalmazni.

Jogharmonizacids zaradék:

E rendelet a bels6é piaci szolgaltatasokrél sz6l6 2006/123/EK iranyelvbe tk6z6
rendelkezest nem tartalmaz.

Dr. Molnar Laszl6 sk. Keserii Laszl0 sk.
polgarmester jegyz6
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3. melléklet a 7/2005. (V. 27.) 6nkorméanyzati rendelethez

A HELYI EPITESI SZABALYZAT
ALKALMAZASAVAL KAPCSOLATOS HELYI FOGALMAK

Zart- Hézagosan zartsoru beépités:

Olyan egyedi beépitési mod, ahol az épitési hely, a zartsor( beépités szabalyai
szerint jeldlend6 ki, azon bellli épuletelhelyezés azonban az épittetd
vagy legalabb harom méter kapubehajtd szélességet elhagyva hézagosan-
zartsoru, ahol a hézagot min. 3,0 méter magassagu épitett keritéssel,
kapuépitménnyel lezarva lehet elhelyezni.

Utébbi (hézagosan zart) éplletelhelyezés esetén a tetégerincet utcaval
parhuzamosan kell kialakitani, és az éplletet elékert nélkil, az utcavonalon
elhelyezni.

Kiegészitod épilet:

Az épitmények azon csoportja, amelyek a rendeltetési zona eldirdsaiban
megnevezett épitmények hasznalatat kiegeszitik, kilonalléan épilnek és nem
minosilnek melléképitménynek.

A kiegészité épulet épitmény magassaga: nem haladhatja meg a 3,5 métert.
Pavilon:

Legfeljebb 12 m® brutté alapteriiletii, szerelt, elbonthaté és mashol Ujra
épithetd, illetve Gjra felallithato szerkezettel épitett, elarusito épulet.

Foépllet:

Az épitési telken, épitési teruleten, illetéleg foldrészleten elhelyezhets, a
rendezési tervi terliletfelhasznalasnak megfelel6 rendeltetési épiilet.
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Kozvetlenil érintett ingatlan:

Utépitéssel érintett az az ingatlan, mely az Utépitési beruhazas esetén
kozvetlendl teleknyulvannyal, maganattal, illetéleg a kodzvetlenul érintett
ingatlanokra adott szorgalmi Uton keresztil a megvaldsitott utrol
megkozelitheto.

Utépités:

Szilard (ko, beton, aszfalt) burkolatu kozforgalom céljat szolgalé at, Gtalap
épitése.

Utépitési hozzajarulas:

Az Onkormanyzat sajat elhatdrozasabdl megvaldsul6d Utépités koltségeinek
részben, vagy egeszben az érintett ingatlantulajdonosokra atharitott hanyada.



