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Targy: Tetétlen kdzség teleplilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi

terv 10. ponton érintett teriiletre vonatkoz6 médositas.
Teljes eljaras el6zetes tajékoztatasi szakasz.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A telepulésrendezési tervilk moédositasédval kapcsolatban a teleptlésfejlesztési koncepciordl, az
integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamit egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) szerinti irasos véleményemet — a Rendelet 37. §-nak megfeleld, teljes eljaras el6zetes
tajékoztatasi szakaszanak keretében - az alabbiakban adom meg:

A megkeres6 levelében tajékoztat, hogy a médositast a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti
eljarasrend lefolytatasa mellett és az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos teleptlésrendezési
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével kivanja elvégezni. Hivatkozasaim ez
altal erre a jogi allapotra alapoztam.

Az egyeztetési-véleményezési eljarasaba sziveskedjen bevonni és abban érdekeltnek tekinteni.
Ennek soran kérem, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban a tervdokumentacio(ka)t valamint az
eljaras soran beérkezett véleményeket és a beérkezett vélemények figyelembe nem vetelenek
indokolasat papir formatumban és digitalis (CD) adathordozén is (!) sziveskedjenek elktldeni.
Hivatkozéas: Rendelet 37. § (6)

1. Tervezés:
a) Telepliléstervezési szerzédés

Felhivom a figyelmet arra, hogy az Etv. 16/A. § (1) szerint a telepulésrendezési eszkozt és

annak modositasat a telepulési 6nkormanyzat maga készitheti el, vagy telepilléstervezési

szerz4dés alapjan készitteti el. Ez utdbbi esetben a Polgari Torvénykdnyvben szabalyozott

tervez6i szerzédés szabalyait kell alkalmazni a kdvetkez6 eltérésekkel:

» aszerz6dést frasban kell megkétni,

> atervezd a szerzédésben meghatarozott esetekben és mddon vehet igénybe tarstervezét,
illetve a kotelezéen bevonandé szakagi tervezéket (altervezéket),

> a tervezd dija — ha a felek ettdl eltéréen nem rendelkeznek - a tervdokumentacio
atadasaval egyidejlileg esedékes.

E rendelkezésekkel a késtbbi jogvitdk —~ a szerz6ddk kozoétti jogbiztonsag — megelbzesét

kivanjak elérni.

b) Jogosult telepliléstervez6 és szakagi tervezék
A telepllésrendezési tervezési munkat az eclbirtaknak megfelelé mindsitesli, a szakagak
munkajat is iranyitd a tervezéi névjegyzékbe bejegyzett, jogosult telepllestervezd készithet.
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A telepllésrendezési tervezési tevékenység soran létrejott  dokumentacid  alaird lapja
tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett 6sszes tervezé nevét, szakképzettségét, szakmai
cimét, névjegyzéki jelolését és — legaldbb egy eredeti példanyon — a tervezd sajat kezli
alairasat. A telepllésrendezési eszkéz tervlapja tartalmazza a telepllestervezd és a szakagi
teleplléstervezék nevét és névjegyzéki jelslését.
A kotelezd aldtamaszté munkarészeket illetve azok aktualizalasat csak hivatkozott
kormanyrendeletben meghatarozott, arra jogosult szakagi tervez6k készithetik el. Hivatkozas:
266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 14. § és az 1. sz. melléklet.
c) Tervezési alaptérkép
A szabalyozasi terv médositasainak jévahagyandd munkarészeit is az ingatlan-nyilvantartasi
alaptérkép hiteles masolatanak felhasznalasaval kell elkésziteni. A terveken fel kell tuntetni:
Keszilt az &llami alapadatok felhasznaldséval. Hivatkozés: az orszagos telepiliésrendezési és épltési
kbvetelmenyekrél szol6 253/1997. (XI1.20.) Korméanyrendelet [tovabbiakban: OTEK 4. § (4)].
d) Alapkovetelmények ‘
A tervezésre vonatkozo rendelkezéseket jelen esetben a teleptiésrendezési eszkdzok
modositasa, véltoztatasa esetén is alkalmazni kell, a résztertleteket érint6 modositasok és
kiegészitések esetén is. .
> a telepiilésszerkezeti terv és leiras, valamint a HESZ és a hozza tartoz6é szabalyozasi
terv készitésének és modositasanak alapkévetelményeit az Etv. 7. § 10. §, 13. §, valamint
az OTEK 2-30.§-ai
> ajovahagyando és kotelezé, illetve a nem kételezd szakagi — jelen esetben aktualizalando
- alatdmaszt6é munkarészeit (javaslatait) az OTEK 3. § és 4. §-ai,
> a terveken alkalmazand¢ jelkulcsokat és fogalmakat pedig az OTEK 1. és 2. sz.
melléklete tartalmazza.
e) Egyéb kdvetelmények
> Kérnyezeti vizsgélat
Az eljarassal kapcsolatban kilén levélben (ikt.sz.. HB/13-AF/0095-3/2016.) adtam meg
véleményem.

2. A teriiletrendezési terv(ek) és a telepiilésszerkezeti terv &sszhangdijat iqazolé térkép és
leirds(szamitas)
a) A jelenleg figyelembe veendd magasabb szint(i teriletrendezési tervek:
e a2003. évi XXVI. torvénnyel jovahagyott Orszagos Terlletrendezési Terv (OTIT) elbirasai,
melyet a 2013. évi CCXXIX. Tv.-el megallapitott rendelkezések modositottak és
e a 13/2010. (IX.17.) o6nkormanyzati rendelettel jovahagyott Hajdu-Bihar Megyei
Terlletrendezési terv (MTrT).
Mivel a megyei terlletrendezési terveket 2017. december 31-ig kell az OTrT tv. 2013. évi
CCXXIX. Tv-el (tovabbiakban: Mtv) megallapitott rendelkezéseit 6sszhangba hozni, ezért a
telepulesrendezeési eszkozok készitésénél, médositasanal az Mtv atmeneti rendelkezéseit kell
alkalmazni. Ezt az OTrT tv, 31/B.§-a tartalmazza.

3. Telepiilésszerkezeti terv médositasa

a) A telepulésszerkezeti terv moédositasa esetén annak a teleptilésszerkezeti tervbe térténd
atvezetésérs| folyamatosan gondoskodni kell. Hivatkozas: 314/2012. (XI. 8)Korm.r. 16. §
(2)Amennyiben a korabbi moédositasok iddkozi atvezetése nem tortént meg, akkor a
teleplilesszerkezeti tervet legkésébb a Rendelet 16.§ (1) pontja szerinti médositaskor
egységbe kell foglalni. A véleményezéshez telies kortien a kornyezet szlikebb-tagabb
ismerete szllkséges, ezért az atnézeti, 6sszeszerkesztett telepUlesszerkezeti terviap
elkészitése mindenképpen indokolt jelen moédositasokhoz. Hivatkozas: 314/2012. (Xl. 8.)
Korm. r. 16. § (3).

b) A telepulésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat egyszerre torténd készitése vagy
modositasa esetén egyeztetési eljarasuk torténhet parhuzamosan, kilén-kalon vagy egy
eliarasban, de a telepllésszerkezeti terv elfogadasardl szélo déntés meq kell elézze a
helyi épitési szabalyzat elfogadasat. Hivatkozés: 314/2012. (XI. 8. ) Korm. r. 33. § (1)

c) A telepllésszerkezeti terv modositasa soran legyenek figyelemmel a telepulés igazgatasi
teriltén bellili azonos szerepkord, jellegl, beépitettségi intenzitasu tertletrészek azonos
terlletfelhasznalasi egységbe vald soroldsara. Ez megkdveteli a rendezés ala vont tdmb
terletfelhasznalasanak jovébeni szempontjainak atgondolasat, ill. az eltérd helyzetben
levd terlletek egymastol vald védelmének biztositasat. Ezzel biztositjdk a normativ
tertiletfelhasznalas alapelvét. Hivatkozas: OTEK 6.§ (2)
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4. HESZ és szabalyozasi terv modositasa ‘ .
A HESZ modositassal kapcsolatban felhivom a figyelmét arra, hogy ennek szakmai elékészitése
az onkormanyzati féépitész feladata. Hiv: Etv. 6/A4°§ (3)A.:

teleptilési 6nkorményzat (févarosban a févarosi és a kertileti 6nkormanyzat) az éplitesigyi
feladatét a helyi rendeletei megalkotdséval és a kapcsolodo sajatos jogintézményekkel,
tovabba a telepiilési (févarosban a févéarosi és a kertleti vagy térségi - a fbépitészi
tevékenységrol szol6  kormanyrendeletben foglaltak szerinti - o6nkormanyzati féépitész
kézremtikédésével latja el. '
Ez a jogszabalyi eléiras teljesitése mellett. azért is fontos, mert a csatolt, szakmai
segitségnyujtasnak (is) minéstlé megallapitasok csak részben tartalmaznak jogszabalyi
hianyossagokat, ellenmondasokat jelzé részeket. A tobbi megallapitas alapvetden szakmai
javaslat, melyben az 6nkormanyzatoknak van dontési lehetbsége.

a) A szabalyozas normativ eive
Az azonos helyzetben 1évé telkeket azonos értéki epitési jogok és kotelezettségek illessek
meg. Ez kizarja a telkenkénti, ill. egyes konkret tevékenységekre tortént direkt szabalyozas
készitesét.

b) A szabdlyozasi terv modositasa a teleptlésszerkezeti terv modositasaval Gsszhangban kész,

az &llami ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép felhasznalasaval, a szabalyozasi tartalomnak
megfelelé méretaranyban.

c) HESZ moédositas formai, szerkesztési jévahagyasi szabalyai 4
> A helyi épitési szabalyzat és a mellékletet képz6 szabalyozasi terv készitésénél, a szakmai
kévetelmények mellet a jogalkotasrol szolo (tovabbiakban: Jat.) 2010. eévi CXXX.
torvényben foglaltakra is tekintettel kell lenni (elbzetes hatasvizsgalat, indoklasi
kotelezettség, véleményezés, stb.). Ezeket a munkareszeket az egyéb alatamaszio
munkarészek kozoétt célszerli dokumentaini.

» A jogszabalyszerkesztésrél szolo 61/2008. (XIl. 14.) IRM. rendelet eldirasait a HESZ
készitése soran alkalmazni kell.

5. Egyeztetésbe bevonandé eqyéb szervezetek _

> A teljes korl nyilvanossag biztositasanak érdekében az 6nkormanyzatnak partnerségi tervet
kell elfogadnia, melyben foglaltakat érvényesiteni kell az eljaras valamennyi szakaszaban.
Hivatkozas: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

» Téjékoztatom, hogy a végsé szakmai véleményezési szakaszban az 1996. évi XXI. tv.
19. § (2) ¢) szerinti sszhang igazolasahoz kulon nyilatkozatot adok, melyet a féépitészi
tevékenységrél sz6l6 190/2009. (IX.15.) Korm. r. 9. § (1) d) szerinti megyei féépitész
véleményére alapozok. o
Ennek megléte jogszabalyi kotelezettség a jovahagyas eldtt. Hivatkozas: Tftv. 19. § (2) ¢.)

Jelen dontés kiadmanyozasara a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal ~Kiadmanyozasi
Szabalyzatarél szol6 10/2016. (VII. 1.) HBMKH Kormany megbizotti utasitas alapjan az Epitésigyi,
Hatosagi, Oktatasi és Torvényessegi Feltigyeleti Féosztaly, Epitéstgyi Osztaly allami foépitésze
jogosult. I,

Debrecen, 2016. augusztus 05.

ama A allami féepltesz
Kapjak: o
1. Cimzett,
2. lraftar.
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