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. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

Az eléirasok hatalya

1.8

(1) Jelen el6irdsok hatalya Hort kdzség igazgatasi tertiletére (bel- és kiilteruletére) terjed ki.

(2) A rendelet teriiletei és targyi hatalyat érinté minden természetes és jogi személyre
kotelez6 eloirdsokat tartalmaz.

Az eloirdsok alkalmazéasa

2.8.

(1) Az elsirasokat (H_ESZ) a telepuilésszerkezeti tervvel (TSZT) és a szabalyozasi tervvel
és Ovezeti tervvel (SZT, OT) egyitt kell alkalmazni.

(2) Hort kozség igazgatasi teruletén tertletet felhasznalni, 1étesitmények elhelyezésére
épitési telket kialakitani, és beépiteni, Ut és egyeb kdzlekedési Iétesitmenyt, illetve
kdzmiihalozatot, és altaldban barmely épitményt megvaldsitani, boviteni, lebontani, illetve
ilyen céllal épitési engedélyt kiadni csak az OTEK -nak, és mas orszagos érvényii
rendelkezésnek, a telepllésszerkezeti tervnek, a szabalyozasi tervnek, és jelen eléirasoknak
megfeleléen szabad.

Szabélyozasi elemek
3.8.
(1) A szabalyozési terven jelolt szabalyozasi vonalak kotelezéek, vagy irdnyaddak a
jelmagyarézat szerint

a.) A kotelezo6 szabalyozasi vonalat a teriiletek rendeltetésszeri felhasznélasara, a telek-

atalakitas és a létesitmények elhelyezése soran be kell tartani.
b.)El

(2) Koztelez6 szabalyozasi vonalat modositani csak a Rendezési Terv médositasaval lehet.
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(4)A szabalyozasi terven ,védotavolsagok hatara” elnevezési szabalyozasi vonal altal
lehatérolt terlleten az épités feltételeit jelen szabalyozasi el6irasok vonatkozo bekezdései
rogzitik.

A Telepulésrendezési feladatok megvaldsitéasat elésegité jogkovetelmények

3/A.8

1) A telepiilés igazgatasi teriiletén a HESZ az alabbi sajatos jogintézmények alkalmazasat
teszi lehet6ve.

a) Tilalmak (valtozasi, telekalakitasi, ill. épitési tilalom).

b) Elévasérlasi jog.

c) Kisajatitas

d) Helyi kdzut céljara torténd lejegyzés

e) Utépitési és kdzmiivesitési hozzajarulas

f) Telepulésrendezési (beépitési, helyrehozatali, belltetési) kdtelezettségek.

Létesitmények elhelyezkedése és kulteruletek kialakitasa

4.8.

(1) Az egyes létesitmények elhelyezésére épitési telket kell kialakitani. Az épitési telek
méreteinek megéallapitasandl a telepiilésszerkezeti terven, a szabalyozasi terven, és jelen
szabalyozasi el6irasban rogzitettek alapjan- ezek hianydban a létesitményre (teriletre)
vonatkozo altalanos érvényii hatdsagi eldirasok, az OTEK és illetékes szakhatOsagi eseti
el6irasai szerint kell eljarni.

(2.) Hort kdzség teruletén épitésiigyi hatosagi engedély a kovetkezok figyelembeveételével
adhato ki.

a.)!

b.) A szabalyozasi tervben irAnyadd szabalyozasi vonallal hatarolt teriileteken a kozponti és
helyi fejlesztési célkittizések figyelembevételével.

c.) Azon teriiletek, amelyek nem tartoznak az eléz6 ,,a és _b” pontban jelzett teriiletek kozé
és tovabbi tervezést nem igényelnek, ott a szabalyozasi tervek, illetve a kialakult allapotnak
megfeleléen

(3) A Honvéd utca — Toldi Mikl6s utca- Béke utca-Ady Endre utcak altal hatarolt tombon
belll a tombfeltarasbdl eredé telekalakitas csak egy Utemben lehetséges.

(4)E! A Iétesitends épiiletek padlévonala az ingatlan elstti kozut korona szintjétsl, min.
+0,30 m-re legyen.

1. FEJEZET



IGAZGATASI TERULET FELHASZNALASALY

A belteriilet, a beltertleti hatar médositasa
5.8.

(1) A kozség igazgatasi teriiletén a kdzponti belteriileten kiviil a vasttallomas melletti
ingatlanok is beltertleti ingatlanok.

(2) B2A tényleges kiil- és belteriileti hatarokat a teriiletileg illetékes Foldhivatallal
egyeztetni kell az ingatlan nyilvantartasi adatokkal megegyezéen, kell kijel6Ini.

(3) A jelenlegi, valamint a tervezett beltertileti hatarokat, azok modositasait a
telepulésszerkezeti és a szabalyozasi terv tlnteti fel.

(422 A médositott Rendezési Terv jovahagyasa nem jelenti egyuttal a feltiintetett,
igénybevett tertiletek beltertletté nyilvanitasat. A belterileti hatar médositésa tébb itemben
torténik, ha a tervezett terlletfelhasznalas idészeriivé valik.

(5)24! Belteriiletbe kell vonni a szerkezeti- és szabalyozasi tervvel 6sszhangban:

- A Kossuth utca nyugati végén lévo: 019/17, /18,/19,/20,/21,/22,/23 hrsz-u
ingatlanokkal

- A Csanyi Ut nyugati oldalan a TSZT és SZT altal kijelolt lakéteriletet

- A Magyar utca keleti végén a TSZT és SZT altal kijelolt gazdasagi terletet
- A Kertalja utca keleti oldalan a TSZT es SZT altal kijelolt laké teriletet

- A belterilet északi oldaldn a TSZT és SZT Altal kijelolt kozdti terliletet

A telepiilés szerkezeti felosztasa

6.8.1%31

|. TELEPULES BELTERULETE
- KISVAROSIAS LAKOTERULETEK: Ady Endre utca-Hunyadi utca- Verseny
utca- Kertész utca-

Kossuth L. Ut Bajcsy Zs. Ut altal kdzrezart teriiletet az
igazgatési intézményekkel, kereskedelmi, szolgaltato
egységekkel

- LAKOTERULETEK: A telepiilés egyéb, foként lakoteriiletbe sorolhatd belteriileti részei
- EGYEB TERULET: Belteriileti ipar, zold és egyéb kiilonleges teriiletek

Il. TELEPULES KULTERULETE
- KOZLEKEDESI TERULETEK: Autépalya, autout, vastt teriilet
- LAKOTERULET: Vastiti lakotelep teriilete
- KOZMUTERULET
- MEZOGAZDASAGI TERULET
- GAZDASAGI TERULET
-EGYEB TERULET



Az igazgatasi terulet-felhasznélasa

7.8.1881

Az igazgatési terllet- a szabalyozasi és Ovezeti terveknek megfelel6en a kovetkezé terilet
felhasznalasi elemeket tartalmazza:

a.)Beépitésre szant teruletek
1. Lakoteruletek (LK, Lf)
2.1
3. Gazdasagi- terllet (Gksz,Gip)
4. Kllonleges terulet (Kt, Km, Ksp)

b.) Beépitésre nem szant terliletek
1. Kozlekedési terllet, Kozmi, és hirkdzlési terilet (Kou, Kok, Kom)
2. ZOldterulet (2)
3. Erdéterulet (Eg, Ev)
4. Mezégazdasagi terilet (M4-4)
5. Vizgazdalkodasi tertlet (V)

6. Természetkozeli tertlet (Tk)

Lakoterlletek kialakitésa, épitési 6vezetek Lk, Lf)

8.8.[8l

(1) A lakoteriiletek épitési Gvezetek hatarait a szabalyozasi terv (SZT) és dvezeti terv (OT)
tunteti fel.

(2) A telepllés belteriiletén a lakdteriletek sajatos épitési jellege és beépitesi szint
teriiletstirisége alapjan falusias lakotertletek. Lakoteruleten, Ovezetben lakd és helyi
telepulési szintt igazgatasi, kereskedelmi szolgaltato vendéglatd, széllashely szolgéltato,
egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis, valamint sportépitmenyek helyezhet6ek el.

(3) Az dvezeti jelek értelmezeése:
Lf=falusias lakdterulet
Lf= Kisvérosias lakéterilet
O= oldalhatéaros beépitési mod
Sz= szabadon all6 beépitési méd
Epitménymagassag= Uj épiilet épitménymagassaga a (két szomszédos épiilet
épitménymagassaga atlagatol + 1 m-re térhet el.)
K = kialakult helyzet



(4) Nyeles telkeken kialakult lakéterlet:
- Kertalja utca északi oldala (meglévé)

(5) Hagyomanyos, csaladi hazas beépitésii, 1-2 szintes éplletek elhelyezésére szolgald

lakotertletek:

-Tervezett Uj lak6épulet Csanyi ut déli részén

-Tervezett Uj lak6épllet az Akécfa utca telekmegosztasainal
- Minden olyan lakééplilet, mely a 4. Pontban nem kerlt felsorolasra

(6) Az egye épitési Gvezetekben épitesi telket kialakitani, azon lakdépuletet elhelyezni az
OTEK vonatkozo el6irasai, valamint az alabbi fejezetekben foglaltaknak megfeleléen szabad:

Lf épitési Ovezetben:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
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A falusias lakoterilet épitési Ovezetben oldalhataron allo kialakult épitménymagassagu
éplletek épithetok. A minimalis telekméret 550 m2,a telek beépithetésége maximum 30%, Uj
épitési telek szélessége minimum 14 m.

A minimalis telekszélesség a szomszédos telkek telekcsoport Ujraosztasaval torténd nyeles

telkek kialakitasaval is kialakithato. Egyebekben az OTEK elgirasai tartandok be.

(7) A lakoterletre vonatkozo egyéb el6irasok:



(7) A lakoepuleteket minden épitési 6vezetben, amely a teleptilésvédelmi zonaba esik
magastetével kell megépiteni. Magas tet6 esetén tetétérbeépités minden épitési Ovezetben
engedélyezhet6 az el6irt (vagy az utcdban kialakult) épitmény magassag betartasa mellett.

Az dvezeten belll hullampalafedés nem alkalmazhato.

Az alkalmazott tetéhajlasszognek a fé rendeltetésii epulet esetén, a teleptlésvédelmi
tertleteken illeszkedni kell a szomszédos épilethez, ill. 30-45 fok kdzé kell esnie.

Elékert és kerités vonatkozasaban a beépiilt tertileteken a kialakult helyzethez kell
alkalmazkodni.

A lakoovezetben az épitési telkeknek az utcai telekhatartol mért 50 méteren tdli teriletre az
OTEK héazikertre vonatkozo eldirasait kell alkalmazni (kivétel a Kertalja Gti ingatlanok).
Egyebekben az OTEK el6irasai tartandok be.

A falusi lak6ovezetben csak az épulettel egy tomegben lehet a gépjarmitarolot kialakitani.

Allattartasi és egyéb melléképiiletek jelen szabalyozasi terv, valamint az OTEK vonatkozo
el6irdsai szerint épithetok.

Egy épitési telken egylakésos lakoéplilet valdsithatd meg.

A teleplilés egész igazgatasi teruleten a foliasatrakat a szomszédos telekhatartol legalabb
1,50 m-re kell telepiteni, a foliasator hazikertben is épithetd.

Ahol a kdzponti csatornahal6zat mar kiépult, k6zmiipotlé berendezés nem alkalmazhato.

A szennyvizcsatornaval nem rendelkez6 utcdban (a csatornahal6zat kiépitéséig) csak
zartrendszer(i szennyviztarozas engedélyezhetd. Egyuttal gondoskodni kell a szennyvizek
intézményes elszallitasarol.

Az allattartassal kapcsolatos kérdéseket a Kozségi Onkormanyzat kiilon helyi rendelettel is
szabalyozza

Mellék rendeltetésii éplilet csak a f6 rendeltetésii épllettel egyben épithetd, a féépilet
takarasaban, kivételt képeznek az allattartd éplletek, ezek a férendeltetési épilettél kulon is
elhelyezhetok.

A lakéterileti 6vezetekben pince csak talajviz elleni szigetelés készitésével létesitheto.

Az épitési telken belll az utcai telekhatartol mért 50,0 m-en belll értelmezett az épitési hely
, 50,0-en tal un. hazikert létesithetd.

A hazikertben épliletet elhelyezni, folia sator kivételével nem lehet.

Meglévé nyelestelek esetén az 50,0 m-es tavolsag a nyélen kivil értendé.

Ovezeti eléirasoktol valé eltérés

9.8



(1) Oldalhataron allé beépitési 6vezetekben lakdépiiletek szabadon alloan is elhelyezhetok,
amennyiben:
- a lakételek szabalytalan alaku, és az egyéb eléirasok betarthatok
- az egyes lakoépiiletek kozott az OTEK-ben eléirt minimalis tiiztavolsag csak igy
biztosithat6
- a lakotelek vizelvezet6 arokkal hataros.
- a telekszélesség min. 18,0 m

=

(3) Oldalhatéaron allo beépitési modok esetében ahol az OTEK-ban eléirt minimalis tavolsag
masként nem biztosithatd, az éplletek zart sortian, vagy hézagos zartsoruan is beépitheték a
kialakult allapotokat figyelembe véve, ebben az esetben a tiztdvolsag mértékét a
ttizoltosdggal egyeztetni kell.

(4) Meglévo épliletek bovitésénél a 14,0 m-nél, keskenyebb teleknél az oldalkert mérete
min. 4 m, de az oldalsé telekhatartol mért 6 m-en bellil az egymaést atfed oldal-
homlokzatokon nyil&szaré nem lehet, ill. a bévitmény nem épitheto.

(5) A Csanyi uti lakoterilet beépitésénél (FL-3 jelti vezetben), figyelembe véve az ott 1évo
magas fesziltségi vezetékeket az épiletek elhelyezésénél az épitési vonal 20 méterre keril az
utcai telekhatartol.

(6) Kialakult telekszerkezetii tombdkben a meglévé telekterilet akkor is ndvelhetd, ha az (]
telekterllet nem éri el az Ovezetre el6irt minimalis telekméretet és teljesil az a feltétel, hogy
az ingatlanrendezéssel érintett masik telek terlilete nem csokken az 6vezeti paraméter ala.

(7) Ateleplilés teriiletén Gj nyeles telek nem alakithaté Ki.

(8) Az Lf-2 lakddvezetbe tartozo lakoterlleteken zajjal és levegdszennyezédéssel, valamint
a lakéteriileten zavard hatassal nem jard kistizemek (szolgéaltato és helyi termék feldolgozd)
létesithetok.

Kisvarosias lakoterilet dvezetei (LK)

10.8.[2U

(1) Ateleplléskozpont vegyes Kisvarosias lakdterileten lako es helyi telepulési szinti
igazgatési, kereskedelmi szolgaltatd vendéglato, szallashely szolgéltatd, egyhazi, oktatési,
egészsegugyi, szocidlis, valamint sportépitmények helyezhetéek el.

Az épitési telek | A beépitésnél alkalmazhat6

legkisebb legnagyobb legkisebb
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szabad

Lk- lon K- 114 40 50 50 05 75 | - 20
' 550
allo
Lk- K-
, oo | 1440 40 | 40 0.5 75 | - 20
SLK' 900 | 20 | 40 | 50 40 0.5 75 | - 30
Lk- K-
) ceo | 14| 40| 50 50 0.5 75 | - 20

(5) Az dvezetben lévé lapostetss épliletek igény esetén magastetésre atépithetok tetétér
beépitéssel, de csak egységes tervek alapjan. A hsok terén l1évé tobblakasos lakdépliletek
nem épithet6k at magastetével.

(6) Egy épitési telken akkor helyezhet6 el tobb lakasos lak6éplilet, ha a telek teriilete min.
750 m2 a kovetkezo szerint.

- telek tertilet min.  750-1000 m2 2 db lakas
- telek terlilet min. 1000-1500 m2 4 db lakas
- telek tertilet min. 1500-2500 m2 8 db lakas
- telek terulet min. 2500 (max) 10 db lakés

(7) A kozdssegi létesitmények elhelyezese.

1. Arendezési terven jelolt intézmények szamara a terileteket biztositani kell, azokon
mas jelleg Iétesitmények nem helyezheték el.

1. Intézmények csoportos elhelyezésére szolgald terilet: Kossuth L. u.- Bajcsy Zs. u.-
Szabadsag tér altal kdzrezart terulet (Muvelédesi Haz, Polgarmesteri Hivatal, piac),
melyre épitési tervet kell késziteni.

1. A kereskedelem, vendéglatas, és szolgaltatas kisebb egységei a kozség egész tertiletén
kialakithatdéak 6nallé épiletben, vagy lakoépliletek foldszinti részén is. A parkolast
minden esetben a telken belul kell megoldani.

A parkolasra vonatkozo eléirasokat killon dnkormanyzati rendelet szabalyozza,
mely az OTEK-ben el6irt normativakat 50%-kal mérsékelheti.

Gazdasagi tertletek (Gip, Gksz)

11.8.22



(1) Lakéterlethez csatlakozéan miikddé szolgaltatd jelegii ipari terliletek, amelyeken
védotavolsagot nem igényld Kisebb izemek, mithelyek telepitheték, a teleptilésen a
szabalyozasi terv alapjan létesithetok, amennyiben a benniik foly6 tevékenységgel a kdrnyezo
lakotertletet nem zavarjak.

(2) Ipari gazdasagi terilet (Gip) kialakitaséara a szabalyozasi terven jelolt terlleteket kell
biztositani.

Minden esetben kdrnyezetvédelmi hatastanulmanyt kell késziteni.

Az épitési dvezetekben meghatarozott legnagyobb épitménymagassag ertékét, egyes
alaprajzilag pontszeriinek mingsilé épitmények pl. kémények, silétornyok) engedélyezése
esetén legfeljebb 30% ndvekmény értékkel kell figyelembe venni.

Az ipari-gazdasagi (Gip) épitési dvezetben elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a
telepulésgazdasagi épitményei kivételesen pedig a gazdasagi tevékenység célu épiileten
belul a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakasok helyezhetok el.

Az ipari gazdasagi teruleten 1évé ingatlanok hatarai mentén haromszintt zoldvédésavot kell
kialakitani, ill. védofasitast létesiteni. A terliletek kozutfelsli és lakotertletek fel6li takarasat
novényzettel kell biztositani.

Az épitési telek | A beépitésnél alkalmazhatd

legkisebb legnagyobb legkisebb
) o mé beépite| beépite| bruttd
Ove | beépit szé tt tt szintter(i| épitmeé | épitmé| _. .
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(m2) sége (m int t (épulet 'sag sag ((y)y
(m) ) felett | alatt m2/telek (m) (m 0
%) | (%) m2)
Gip- 1000/ 10 | 10
1 SZ 0 00 30 30 1,0 10,0 - 35
Gip-
) Sz 2000/ 50 | 40 | 40 20 1,0 10,0 - 25
Gip- 1000/ 10 | 10
3 SZ 0 00 50 20 1,5 10,0 - 25

(3) A kereskedelmi- gazdasagi- szolgaltatd (Gksz) épitési dvezetben mindenfajta, nem
jelent6s zavard hatasu gazdasagi tevékenysegi célu épllet, a gazdasagi tevekenységi célu
éplileten bell a tulajdonos a hasznalé és a személyzet szdméra szolgalo lakéasok, igazgatasi,
egyéb irodaéplilet, parkolohaz, izemanyagtolto, sportépitmény, egyhazi, oktatasi,
egészsegugyi, szocidlis épulet, egyéb kdzdsségi szorakoztato épilet elhelyezhetd.

Az épitési telek | A beépitésnél alkalmazhatd

Ove | beépit| legkisebb legnagyobb legkisebb
ze_t esl teril| szé mé beépite beépite brutto épitmé | épitmé| zoldfeli
jele | mod ete  les y- tt tt szintterl jny ny leti

(m2) - ség| -ség -ség |leti magas | magas | arany



sége e terepszterepszin. mutatdé sag s&g (%)

(m)| (m fint t (épllet | (m) (m
) felett | alatt m2/telek
(%) (%) m2)

Szaba
Gks [d 2000 20 20 40 | 40 | 15 75 | - 25
z-1 on

Al
Z_Sks SZ | 4000 50| 40 40 | 40 | 15 75 | - 25
Gks K-
3| OSZ g | k| k| kB0 | 50 1,5 k75 | - 25

GKSZ-3-ban csak nem jelentés zavar6 hatasu gazdasagi tevékenység célu épulet, valamint a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakasok, igazgatasi, kereskedelmi,
egyéb iroda épulet elhelyezhetd. A terlleten végezhet6 tevékenységek kozil kifejezetten
tiltott: a faipari feldolgozas, €16 allat vagasa, zajos gépgyartas, vegyipari termelés.

Az épitési dvezetekben meghatarozott legnagyobb épitménymagassag ertékét, egyes
alaprajzilag pontszeriinek mingsilé épitmények (pl. kémények, silétornyok) engedélyezése
eseten legfeljebb 30% ndvekmény értékkel kell figyelembe venni.

Az dvezetben Iévo ingatlanok lakoteriilethez csatlakozd telekhatarai mentén haromszinti
z6ld védosavot kell kialakitani, ill. védoéfasitast létesiteni, legkevesebb 5,0 m szélességben. Az
épitési telkek kozatfelsli és lakoteriletek feldli takardsat ndvenyzettel kell biztositani.

Zoldteruletek (2)

12.8.

(1) Atervben zoldtertletként jelolt, és az alabbiakban felsorolt terlileteket a szabalyozasi
terv szerint kell kialakitani, illetve megtartani. Azok csak a fenntartashoz, és rendeltetéshez
szlikséges létesitmények helyezhetok el.

(2) 2! A kozhasznU zoldteriileteket (park, jatszotér) kell biztositani az alabbi teriileteken.
- Szabadsag tér — a telepiilés kdzparkja, mely egyben a kbzdsségi rendezvények
lebonyolitasara alkalmas zéldteriilet, szabadidépark, jatszotér
- Jatszotér — a Mivelodési Haz mogotti terlleten
- Bajcsy Zs. utca z6ld savja- mely csak kdzpark funkcidt szolgalhat
- H6s0k tere- kozpark, jatszotér
A kozdsség-kdzpont tombbelséiben meglévé kdzhasznl zoldteriletek karbantartasarél
gondoskodni kell.

(3) 2jelentds zoldfeliilett intézmény:
- Templom koruli park- meglévé. megmarado
- Polgarmesteri Hivatal koruli park- meglévo, megmarado, melynek értékes
fadllomanyéat meg kell tartani.



(4) Egyéb zoldteriletek: A kdzsegben a terv egyéb zoldteriletnek jeldli azokat a teriileteket,
amelyek egyrészt beépitésre nem alkalmasak, masrészt védelmi jellegii zoldteriiletek. Ilyen a
telepulés északi részén lévo melyfekveési teriilet, melyet fasitani kell.

(5) Helyi vedelem ala kell helyezni a Bajcsy Zs. utca zoldteruletét.

(6)2! Onallo hazikertek: A lakételektsl kiilon all6, kertmiivelésre hasznalt teriiletek
(Akécfa u.), ill. a szabalyozasi terven hazikertkent jelolt ingatlan tertiletek. Hazikertben
épliletet, épitményt foliasator elhelyezése Uiveghaz kivételével nem lehet. A hazi kert a hatso
kert azon része, ami nem tartozik az épitési helyek kzé.

(7) Utcaféasitas: A telepiilésen a meglévo ut menti z6ldsavokat meg kell tartani, kilénos
tekintettel a Bajcsy Zs. utca zoldsavjara. A lakdutcakban, ahol a szabalyozasi szélesség ezt
lehet6vé teszi, legaldbb egy oldalon fasitani kell.

(8) A kdzség meglévé zdldterileteinek és az Ujonnan létesitendé zdldtertileteknek a
folyamatos fenntartasarol, és esetenkénti feltjitasarél gondoskodni kell.

Kulonleges teruletek (Ksp,Kt,Kmi)

12./A8.81

(1) Kalonleges sport tertlet (Ksp):
-Sportpalya- meglévé, megmarado, terilete, belteriiletbe kell csatolni. Az épitési dvezetben

nagykiterjedésti sportolasi célu tertiletek és az azt kiegészit6 funkcioju épllet, épitmény
helyezheto el.

Az épitési telek | A beépitésnéel alkalmazhatd

legkisebb legnagyobb legkisebb
) s beépite, beépite bruttd
O e beé ’t 7 - . 7 7 7 s 7 7
ve | beepi | sz ly- tt ’ tt ’ szintterdi| €pitmé  épitmé | . dfel
zet  esl tertl |les . | -ség -ség  leti ny ny leti
: ) . ) eti
jele | mod ete - terepszterepszin| mutatd6 | magas | magas arany
(m2) sége (m int t (épulet |sag sag (%)
(m) ) felett | alatt m2/telek (m) (m
%) | (%) m2)
Szaba
Ghs k |k k10 |10 | 02 45 | - 40
p on
allo

(2) Kulonleges temeté terilet (Kt)

Ove | beépit| Az épitésitelek | A beépitésnél alkalmazhatd



zet  §si legkisebb legnagyobb legkisebb

jele | madd .| beépite, beépite| bruttd
sz6, Mt tt szintterli| épitmé | épitme
. ly- . ] ; zoldfela
terdil les , | -Seg -ség |leti ny ny leti
ete - terepszterepszin| mutaté | magas = magas .
. e . o . . arany
(m2) sége ( int t (épllet sag sag (%)
(m) ) felett | alatt m2/telek (m) (m
%) | (%) m2)
Szaba
Kt don k k | k | 3 0 0,2 4,5 - 40
allo

Az 50 m-es kegyeleti tavolsagot biztositani kell. Az izraelita temeté a tovabbiakban lezarva,
és kegyeleti parkka nyilvanitva.

(3) Kildnleges mezégazdasagi tzemi tertlet (Kmu):

A volt tsz majorok alakuld teriilete, mely elsédlegesen a mez6- és erdégazdalkodashoz
szlikséges Uizemi létesitmények elhelyezésének tertilete. Mez6égazdasagi izemi teriileteken
csak olyan létesitményeket szabad elhelyezni, melyek a védétavolsdgokon Kkivil elhelyezked6
lako- és intézményteriletek felé a létesitmenyek egydttes karos hatasat nem novelik a
megengedett mérték folé.

Az dvezetben elhelyezhetok:

- a mez6- és erdégazdasagi termeléshez kapcsolddd, koncentralt elhelyezést igenylé tizemi
éplletek

- energiaszolgéltatasi és teleplilésgazdalkodasi épitmények

Allategészségiigyi szempontb6l jelentés nagysagu allattarto telep telepitése, illetve
miikddése a lakdteruletektél min. 500 m tavolsagban engedélyezheto.

Az épitési telek | A beépitésnél alkalmazhatd

legkisebb legnagyobb legkisebb
) beépite, beépite bruttd
Ove bheépit 4 i 0| épitmé épitmé
beep | szé ly- tt , tt ’ szintterdl  €pitmé  épitmé | . dfelii
zet  esl teriil les . | -ség -ség  leti ny ny .
. . ég . i leti
jele | méd ete ke terepszterepszin| mutat6 | magas | magas arény
(m2) sége m int t (épiilet sag sag (%)
(m) ) felett | alatt m2/telek (m) (m
%) | (%) m2)
Szaba
_Kmd 5000 50 1Y 35 | 20 | 15 100 | - 25
u-1 on 0

allo



Az épitési dvezetekben meghatarozott legnagyobb épitménymagassag értékét, egyes
alaprajzilag pontszeriinek mingsulé épitmények pl. kémények, silétornyok) engedélyezése
esetén legfeljebb 30% ndvekmény értékkel kell figyelembe venni.

Az dvezetben 1évé ingatlanok hatarai mentén harom szintii z6ldvédésavot kell kialakitani,
ill. védoéfasitast létesiteni. A teriiletek kozatfelSli és lakoteriletek fel6li takaritasat
novényzettel kell biztositani.

Kozlekedési teriiletek (Kou, Kok)2H

13.8.

(1) A kozlekedési teruleteket, azok szabalyozasi szélességét, és védotavolsagait a
szabalyozasi terv dbrazolja

(2)28! Az utak szabalyozési szélességgel meghatarozott teriiletsavjai mentén létesitményt
elhelyezni csak a terliletsdv megtartasaval szabad.

Uj épiilet épitésénél a 3-as fout (Kossuth. u.) mindkét oldalahoz kapcsol6do épitési telkeken
az el6irt mélysége 5 m, a kialakult allapot szerint nem értelmezhet6 az elékert mélysége.

(3=

(4) A kozlekedési utak részére a szabalyozasi terven feltlintetett szabdlyozési szélességeket,
ill. terlleteket kell biztositani. A szabalyozasi szélességek koztertlet és nem kozterllet kdzotti
hatarvonalként értendék. A kozuthaldzat terlletbiztositasat igénylé elemei a kdvetkezok:

a.) Forgalmi utak

A 3. sz.-0 fkl. Ut belteriileti szakaszan a 22 m-es szabalyozasi szélességet biztositani
kell 0 létesitmények esetén. Meglévo épitmeényeknél a 22 m nem mindenditt
biztosithato.

Belteriileten forgalmi Ut kategdéridba sorolandé:
-3.5z.-0 fkl. Ot belteriileten Kossuth L. Ut

- Ecsédi 6sszekoto ut
- Csanyi 0sszekoto ut
Ezek szabalyozasi szélessége Uj épitmények esetén 22 m.

b.)B% Lakéutak
Tervezett (j utcak (tombfeltaras) Szabalyozasi szélessége: 16 m, 14 m, 12m
Meglévé utcaknal a Hold Ut szabalyozasi szélessége: min.14 m

c.) Tomegkdzlekedés: A tomegkdzlekedés terileteit a szabalyozasi tervnek
megfeleléen biztositani kell. (buszmegallok).



1. BUrorgalomtechnikai szabalyozés: A 3. sz.-( fékozlekedési Gt beltertileti szakaszan a
3 jelentdsebb csomopontot elsé 1épésben lampas csomopontta kell alakitani, majd alul-
vagy feluljaroval kell biztositani.

A rendezési tervben javasoljuk az északi és a déli elkerlil6 mezégazdasagi diléutak
hasznalatét.

1. Kozterileten nehézgépjarmii tartozkodasat az Onkormanyzat Kozteriilet Foglalasi
Rendelete szabalyozza

Koézmii Terdletek (Kom)

14.8.22

(1) VIZELLATAS

a.) A kozségben vezetékes ivovizellatas van, ahonnan valamennyi meglévé ingatlan
vizellatasa biztosithato

b.) A tervezett lakdépileteknél a vezetékes ivovizet biztositani kell

(2) SZENNYVIZELVEZETES
a.) A telepulés szennyvizcsatorna halézattal rendelkezik. A jovoben a halozatot ugy kell
boviteni, hogy valamennyi ingatlan rdkotheté legyen.

b.)3! Hort kézség rendelkezik 6nllé szennyviztisztitval, a szennyviztisztitd korili
teruletet fasitani kell.

(3) CSAPADEKELVEZETES

a.) A csapadékvizek befogadoja a kozségben a Szarv-agy, ill. az Agoi- patak.

b.) A kdzség egész teruletére csapadékviz elvezetési tervet kell késziteni.

c.) A természetes vizfolyasok és allovizek medre és partja, valamint a vizmi teriiletek és
védoterileteik egyeb terllet-felhasznalasi egysegébe tartoznak. (V)

(4) ENERGIA ELLATAS

a.) A meglévé gazfogadd alloméassal, és a kdzépnyomasu elosztohalozat bovitésével
biztositando6 a felmer(lé gazigeny.

b.) Uj ipartelepités esetén a fogadd allomas bovitésének szilkségességét vizsgalni kell.

(5) VILLAMOSENERGIA ELLATAS

a.) A jelentkezé energia igény részben a meglévo, részben az Gjonnan létesitett
transzformator alloméasokrol biztosithato.

b.) A tervezett (j laké és iparteruletnél az uj nyil&su utakat kozvilagitassal kell ellatni.

(6) TELFONELLATAS

A teleplilésen az Ujonnan tervezett lako és iparteriiletek ellataséhoz a megfelelé halozat
bovitése sziikséges



(7) GAZELLATAS
A telepilésen a foldgazhaldzat is kiépult, igy minden csaladi lakéhaznak megvan a
lehet6sége attérni a korszerti, kdrnyezetbarat fitési modra.

Az erdé Ovezetek eléirasai (Eg,Ev)

14/A.8.34

(1) Az erdé6 dvezetek telkei elsésorban a rendeltetésiiknek megfelel6 erdégazdalkodasi
tevékenysegek teriletei.

Amennyiben az dvezeti eldirdsok megengedik a teriileten a rendeltetéssel
dsszeegyeztethetok, épitmények elhelyezhetéek.

(2) Az dvezetbe tartozo telkek tovabb sem oszthatoak, de igény és lehetéség szerint
6sszevonhatok.

(3) A Védo erdo dvezet védett erdéteriileteinek (Ev), védoerdoinek és véd6zold savjainak
min. 75%-ban fadllomannyal telepitend6 be, fennmarado részik gyepes és cserjés felliletként
alakithat6 ki. Uj novényallomany telepitésénél csak éshonos fajok alkalmazhatok.

Az Ovezet telkei nem épithet6ék be, ill. csak ideiglenes jelleggel helyezhet6 el rajtuk max. 1
db 20 m2 brutto alapteriletii, legfeljebb 3,50 m épitménymagassagu épitmény, mely a teriilet
apolési céljaira szolgald un. tzemi épiilet.

Az Ovezetben kerités csak vadvédelmi céllal Iétesithetd.

(4) A Gazdasagi Erdé (Eg) 6vezetben elsésorban az erd6gazdasagi termelés épitmenyei
helyezhetéek el. Az dvezetben mas jellegii nem erdégazdasagi celu épilet nem helyezheté el.
Az dvezetben épitési engedély csak akkor adhato ki, ha az adott teke épitési célra igénybe
nem vett része legalabb 15 éve erdémiivelési &gban van.

A termofoldrsl szold 1994. Evi LV. Torvény 36.8 (2) bekezdésének megfelelden csak
hat6sagi engedéllyel lehet nem talajvédelmi jellegii védelmi erdét telepiteni.”

Az épitési dvezetben az engedelyezhet6 beépités és a kialakithatd legkisebb épitési telek
méretét az aldbbi tablazat el6irasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek | A beépitésnél alkalmazhatd

Ovezet Beépitési mod legkisebb legnagyobb

Jele ) VRPN épitmény
tertilete (m2) beépitettseg(%) magassag
Eg Szabadon &llé 100.00 0,5 4,5

Az dvezet kialakitasanak elsédleges célja az erdégazdalkodas lehet6ségének biztositasa,
ezért az Ovezetbe tartozo telkeken csak akkor helyezhet6ek el lakdépiletek, ha:

a. az erdégazdalkodési célu épitmény mar megépult és hasznalatba vételi engedeéllyel is
rendelkezik



b. az energiagazdalkodasi célu gazdasagi épitmennyel egyidejiileg épul meg, ebben az
esetben a lakdépuletre nem adhatd 6nalloan épitési és hasznélatbavételi engedély.

A 100.000 m2-nél kisebb alapteruleti meglévé teleken a mar meglévé beépités
fenntarthatd, Ujjaépithetd, de tovabb ndvelése (alapterilet bovités,emeletréépités tetotér
beépités) nem engedélyezheto.

Az Ovezethez tartozo erdéteriiletek min. 75%-ban fadllomannyal telepitend6k be,
fennmarado résziik gyepes és cserjés feliiletként alakithatd ki. Uj novényéallomany csak a
terméhelynek megfeleld, az erdészeti hatdséag altal jovahagyott fafajok felhasznalasaval
létestilhet. Az dvezetben vadgazdalkodas esetén az dsszterilet max. 5%-an szanté miivelés
alakithat6 ki, mely vadféldként kell funkcionaljon.

Az dvezetben ideiglenes jelleggel elhelyezked6 max. 1 db 20 m2 brutt6 alapterileti,
legfeljebb 3,50 m épitménynagysagu épitmény, mely a teriilet apolasi céljaira szolgald un.
Uzemi éplilet.

A mezégazdasagi dvezetek eléirasai Ma-a)
14/8.8.2

(1) A mezégazdasagi 6vezetek telkei a novénytermesztés és az allattenyésztési
tevékenységek tertletei.

(2) Ha az 6vezetben talalhatd erdd, gyep, (rét, legel6) vagy nadas mivelési agu telkek, vagy
telek alrészletek, akkor ezen miivelési agu telkek, ill. alrészletek abban az esetben sem
épithet6k be, ha az adott telek egyébként (6vezeti besorolasa miatt) beépitheté lenne.

(3) A mezdgazdasagi dvezetekbe sorolt, de kivett miivelddesi agu foldutkent és egyuttal
kozteruletként nyilvantartott tertiletekre a kozlekedési tertiletek (K) (HESZ 31.8) elgirasai
vonatkoznak.

(4) Az dvezetben a teleknek csak a kivett miivel6dési agu kerithet6 le, természetes hatasu

épitéanyag hasznalataval. A beépitetlen telek nem Kerithet6 le, kivéve gylimolcsdsok,
faiskoldk, csemete kertek teriletét.

(5) Az altalanos mez6gazdasagi terllet (Ma-a) ndvénytermesztés, ill. takarmanyozas céljara
hasznosithato.
Az Ovezet telkein epitmény, épllet nem helyezheto el.

Vizgazdalkodasi dvezet eldirasai (V)

14/C.8.E8

(1) Az dvezet vizgazdalkodassal 6sszefliggé teruletei, agymint:



foly6vizek medrei és parti savjai

allovizek medrei és parti sdvjai

a fenn emlitett vizekben keletkezett, nyilvantartasba még ki nem vett szigetek
a kdzcélu nyilt csatornak medre és parti savja

vizbeszerzési teriiletek (vizbazisok, tavoli vizbazisok) és védaéteriletek
hulldmterek

vizjarta, valamint fakado vizek altal veszelyeztetett teriiletek

@rooo0 o

(2) Az Bvezetben épitmény, épllet nem helyezhet6 el, kivéve a vizgazdalkodéassal
Osszefiiggo létesitmenyek, ill. mérnoki mitargyak, turisztikai létesitmenyek korét. Az (1). e).
pontban megjeldlt terileteken a bels6é védéidomban és védédvezet teriiletén csak a vizkivétel
létesitményei és olyan mas létesitmények helyezhet6k el, melyek a vizkivételhez csatlakozd
vizellato rendszer Gizemi céljait szolgaljak.

(3) A teruleten a vizgazdalkodas szamara a partelektl megfelel6 (6,0-6,0 m) karbantartasi
sdvot kell biztositani.

(4) Atavak létesitése csak az illetékes viziigyihatosagok engedélyével, ill. az érintett
tulajdonosok hozzajarulasaval lehetséges. A Iétesitéssel parhuzamosan az ingatlan
viszonyokat rendezni kell, a vizfelllet elhelyezkedését biztositd foldrészleteket egy ingatlan
nyilvantartasi egységbe kell 6sszevonni, melynek van kdzterlleti kapcsolata. A parti savon tal
elhelyezkedé vizgazdalkodasi teriilet tébb ingatlanbdl is 6sszetevodhet.

(5) A terullet nem viz boritotta részein lehet6seg szerint 6shonos fafajok felhasznalasaval, a
terméhelyre jellemzé ligetes fas zoldteriletet kell 1étrehozni.

(6) Az dvezetben az engedéelyezhet6 beépités paramétereit és a legkisebb beépithet6 telek
méretét az aldbbi tablazat el6irsait kell meghatarozni.

Az épitési telek | A beépitésnél alkalmazhatd

Ovezet Beépitési mod legkisebb legnagyobb

Jele ) NV épitmény
tertlete (m2) beépitettseg(%) Magassig
V Szabadon &ll6 10.0000 0,5 4,5

Természet kozeli tertiletek dvezete (TK)

14/D.§.B1

(1) Mocsér, nadas, 6sgyep teriletek.

(2) Az dvezet telkei nem beépithetok.

(3) A termeszetkozeli vizfolyasok, patakok partvonalatol min. 50 m széles védésav es
védoovezet veends figyelembe, ahol Gj éplilet nem helyezhetd6 el a telepiilés kiilteriletén.

Kdérnyezetvédelmi eléirasok
15.8.



(1) A telepulési hulladékot csak a szervezett szemétgyiijtéssel, az ezen célra kijelolt helyen
szabad elhelyezni. A terliletet a regionalis hulladéklerakd megvaldsulasa utan rekultivalni
kell.

(2) Tilos szennyvizet a talajba szikkasztani, felhagyott kutakba, csapadékcsatornaba
gydjteni, vagy elhelyezni.

(3) A kozség él6 vizfolyasaiba szennyviz, novényvédoszer, miitragya bejutasat meg kell
akadalyozni.

(4)E8 A szennyviztisztito telep koriil min. 300 m-es védstavolsagot kell biztositani. A
teruletet fasitani kell, 3 szintii néveny alloménnyal.

(5)2% A temetd koriil 50 m-es védstavolsagot kell biztositani, ill. az ingatlanon beliil 30 m-
es harom szintii véd6 zoldsavot ki kell alakitani.

Epitési korlatozasok
16.8.
(1) Epitési engedélyt kiadni csak arra a teriiletre szabad, amelynek eldkészitési munkait

elvégezték, (tereprendezés, vizrendezés) és az dvezeti besorolas szerinti kdzmtivesités
biztositott a terlleten, épitési teleken a csapadékviz elvezetés biztositott.

(2) A temet6 hatéaratol 50 m-es hatéaron belll Gj épllet nem épitheto.
17.8M4
Teleplilésszerkezet és telepliléskép védelme

18.8.

(1) Az orszagos miiemlékjegyzékben szereplo letesitmények a torveny alapjan részesiilnek
védelemben.

(2) Az orszagos védelemben részesiilé objektumok esetében barmilyen épitési munka csak a
vonatkozd jogszabalyokban kijeldlt hatosag engedélyével végezhetd.

(3) Orszagos védettségii emlék — miemlék:
-Bajcsy Zsilinszy Endre u. Hrsz:1
Nepomuki Szent Jnos szobor, barokk M 111 10787



(4) A Bajcsy Zsilinszky Gt Hrsz:2 szamu ingatlanra a szobor miiemléki kérnyezete. A
milemléki kbrnyezetben végzendo épitési tevékenység esetén az engedélyezési eljarasba a
vonatkoz6 jogszabalyokban kijel6lt hatdsagot szakhatosagként be kell vonni.

(5)421 A régészeti lelshelyeket a ZSZT, SZT, OT jeldli ki. A kijeldlt teriiletek a 2001. évi
LXIV. torveny alapjan védelem alatt allnak.

(6) A Kkijelolt régészeti lelohelyek teriletén folyd foldmunkak és foldmunkaval jaro épitési
tevékenység engedélyezése soran az engedélyben rogziteni kell a leléhely tényét, valamint az
esetleg elokeriilo régészeti leletekkel kapcsolatos eljarasi rendet.

(7) A régészeti kutatasi munka és a dokumentalas biztositasa érdekében az igazgatasi
tertleten folyo barmilyen foldmunkaval jard beruhédzas, épitkezés végzésekor régészeti leletek
elokerulése, illetve ezek felmeriilésének gyanuja esetén a munkavegzest azonnal abba kell
hagyni, a jegyzét, valamint a Heves Megyei MUzeumi Szervezet Igazgatosagat értesiteni kell.
A leletek elokerilésekor az 6rokség védelmeérsl szolo 2001.évi LXIV. Térvény eléirasait be
kell tartani.

(8) Régészeti leletek elokertlése esetén az engedélyez6 hatdsag a munkaveégzést 30 napra
felfliggesztheti.

(9)3! Telepuilésképvédelmi szempontbdl kiemelt utcak: Kossuth L. u., Bajcsy Zs. u., Ady
u., Ecsédi u.

I1l. FEJEZET
KULTERULETEK FELHAHSZNALASA

Eléirasok hatalya és alkalmazasa

19.8.

(1) Jelen el8irasok hatalya kiterjed Hort kozség kozigazgatasi teriiletére

(2)2) A kozigazgatasi terileten bell teriletet felhasznalni, ott létesitményeket elhelyezni,
ut és egyeb kozlekedési, valamint kozmiihalézatot létesiteni csak a szabalyozasi terven jelolt
Ovezeti besorolasnak a jelen helyi épitési szabalyzatban meghatarozottak, valamint az OTEK
elirasainak megfeleléen szabad.

(3)

(4)

IV. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

A hatélybalépés idejére vonatkoz6 eléirasok



20.8.

(1) E rendelet el6irasait a hatalybalépését kovetéen indult tgyekben kell alkalmazni.

(2) Jelen mddositott rendelkezési terv jovahagyasaval és kihirdetésével I1ép hatalyba, a
korédbban érvényben I1évo tervek és el6irdsok hatalyukat vesztik.

Hort, 2015. februér 11.
Laczikné Dr. Barati Katalin jegyz6 Kerek Oszkar polgarmester

Zaradék:
A moddositas kihirdetve: 2015. februar 11.

Hort, 2015. februar 11.

Laczikné dr. Barati Katalin
jegyzé6

(K}

Mdd. 5/2010.0R 1.8.
[2]

Mdd. 5/2010.0R 2.8.
|

Hatalyon kiviil helyezte 5/2010. OR 3.8.
4

Hatalyon kiviil helyezte 5/2010. OR 4.8.
51

3/A.8-sal kiegészitette: 5/2010.0R 5.8.
[6]

Hatalyon kiviil helyezte 5/2010.0R 6.8.
m

Hatélyon kiviil helyezte 5/2010.0R 7.8.
[8]



Modositotta: 5/2010.0R 8.8.

=

Kiegészitette: 5/2010.0R 9.8.

E

Megnevezést modositotta: 5/2010.0R 10.8.
1

E

médositotta: 5/2010.0R 11.8.

B

médositotta: 5/2010.0R 12.8.

B

médositotta: 5/2010.0R 13.8.

£

médositotta: 5/2010 OR 14.8.

B

médositotta: 5/2010. OR 15.8.

B

médositotta: 5/2010. OR 16.8.

E

Hatalyon kiviil helyezte: 5/2010. OR 16.8.
8

médositotta: 5/2010. OR 17.8.

E

E

médositotta: 5/2010. OR 19.8.

atalyon kiviil helyezte: 5/2010. OR 19.8.

B, B

1
maddositotta: 5/2010. OR 19.8., ill.jelenleg mddosulé TRE.

E

maddositotta: 5/2010. OR 20.8. jelenleg mddosulé TRE

E

médositotta: 5/2010. OR 21.8.

E

médositotta: 5/2010. OR 22.8.

E

médositotta: 5/2010. OR 23.8.

E

Kiegészitette: 5/2010. OR 24.8.

E

Megnevezést modositotta: 5/2010. OR 25.8.

5

médositotta: 5/2010. OR 26.8.

B_E

atalyon kiviil helyezte: 5/2010. OR 26.8.
0

médositotta: /2010.0R 27.8.

E

médositotta: 5/2010. OR 28.8.

B

Megnevezést modositotta: 5/2010 OR 29.8.



B

médositotta: 5/2010. OR 30.8.

B

Kiegészitette: 5/2010. OR 31.8.

B

Kiegészitette: 5/2010. OR 31.8.

B

Kiegészitette: 5/2010. OR 31.8., ill. jelenleg médosulé TRE.
7

Kiegészitette: 5/2010. OR 31.8.

E

B

médositotta: 5/2010. OR 32.8.

B

médositotta: 5/2010. OR 32.8.

E

médositotta: 5/2010. OR 33.8.

E

Hatalyon kiviil helyezte: 5/2010. OR 34.8.

5

médositotta: 5/2010. OR 35.8.

B

médositotta: 5/2010. OR 36.8.

B

médositotta: 5/2010. OR 37.8.

E

médositotta: 5/2010. OR 37.8.

B

Hatéalyon kiviil helyezte: 5/2010. OR. 38.8.



