7/2006. (11. 24.) 6nkormanyzati rendelet
Heves varos épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérél

Heves Véros Onkormanyzatanak Képviselotestillete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérsl szlo 1997. évi LXXVIIL. torveny és a 253/1997. (XI1. 20.) sz. kormanyrendelet
alapjan az alabbi rendeletet alkotja.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya

1. § A jelen rendelet (Heves Helyi Epitési Szabélyzata, a tovabbiakban HESZ) és a
Szabalyozasi Terv (a tovabbiakban SZT) hatalya Heves varos kozigazgatéasi teruletére (bel- és
kllteruletére) terjed Ki.

A rendelet alkalmazasa

2. 8 (1) A varos kozigazgatasi tertletén terlletet felhasznélni, tovabba telket kialakitani,
épitményt, épitmenyrészt, épuletegyuttest épiteni, Aatalakitani, bdviteni, felGjitani,
helyreéllitani, korszerisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni
(tovabbiakban: épitési tevékenységet folytatni), valamint ilyen célra hatdsagi engedélyt adni a
253/1997. (XII. 20.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél szolo
Korm. rendelet és mellékletei (tovabbiakban: OTEK) és az altalanos érvényi egyéb torvényi
és hatdsagi rendelkezések megtartasa mellett csak a teleplilésrendezeési terv és a helyi épitési
szabalyzat rendelkezései szerint szabad.

(2) A rendelet eloirdsait az annak mellékletét képez6 szabalyozési tervekkel egydtt kell
alkalmazni.

Szabalyozasi elemek

3. 8 (1) A belteruleti szabalyozasi tervliapokon kdételez6 és iranyadd szabalyozasi elemek
szerepelnek:

a) Kotelezo szabalyozasi

elemek: - szabalyozasi vonal,

- terliletegység hatara,

- terUletfelhasznélas, -

épitési dvezet hatara,

- épitési Ovezetre vonatkozo beirasok,

- belterlileti hatér, beépitésre szant teriilet hatara.

b) Iranyadd szabalyozasi elemek: telekhatarok.

ba) A kotelez6 szabalyozasi vonalakat a teriiletek rendeltetésszerii felhasznalésa, telekalakitas
és épitmények elhelyezése soran be kell tartani. E vonalak csak a szabalyozasi terv
maddositasaval valtoztathatok.

bb) A terliletegység és az Ovezet hatarvonala a terv médositasa nélkil akkor valtoztathatd, ha
a valtoztatas a telekhatar-rendezés miatt valik sziikségessé és a szabdalyzat teleknagysagra
vonatkozo el6irdsai mindegyik telek esetében betarthatok.



bc) A szabalyozasi tervben jelolt telekhatarokat a telekalakitasi terv, illetve a valtozasi
vazrajz készitésenél iranyado jelleggel kell figyelembe venni, azokat a szabalyzat
elirdsainak keretei kozott az onkorméanyzat épitésugyi hatosdga pontosithatja.

(2)A kultertleti szabalyozasi terv kotelez6 és irdnyadd szabalyozési elemeket tartalmaz. A
kotelez6 szabalyozasi elemek az egyes terilet-felhasznalasi egysegeket, illetve dvezeteket
hataroljék le, illetve az azokra vonatkozo épitesi el6irdsokat jelolik. Az irdnyadd szabalyozasi
elemek az egyes terilet-felhasznélasi egységeken, dvezeteken bellli egyéb javaslatokra (pl.
javasolt tjfasitas) vonatkoznak.

a) A kotelez6 szabalyozési elemek megvéltoztatasa csak a szabalyozési terv modositasaval
torténhet.

b) Az iranyad6 szabalyozési elemek pontositisa részletesebb tartalmu tervek (pl. erd6- és
mez6gazdasagi Uzemtervek, rekultivacios tervek) alapjan térténhet.

c) A kilterlleti szabalyozasi terven kotelezé szabalyozasi elemnek kell tekinteni:

- a szabalyozasi vonalakat,

- a terulet-felhasznalasi egységek hatarat,

- a terulet-felhasznalasi egységeken bellli 6vezetek hatérat,

- a terulet-felhasznalasi egység, illetve dvezet jelét,

- a terdlet-felhasznalasi egységekben, illetve dvezetekben elsirt beépitheté legkisebb fold-
részlet nagysagat,

- a terllet-felhasznalasi egységekben, illetve dvezetekben kialakithatd legkisebb foldrészlet
teruletét,

- a belteruleti és a beépitésre szant/nem szant teriiletek hatarat.

d) A c) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi terv modositasaval
valtoztathatok, illetve sziintethetok meg.

A telekalakitas és az épités engedélyezése

4. 8§ (1) Azokon a teriileteken, ahol a terulet-felhasznalas, az dvezet vagy épitési Ovezet a
telepllésrendezési terv szerint megvaltozik, a telekalakitds és épités a valtozasnak
megfeleléen engedélyezheto.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon talmenéen az épités akkor is engedélyezhets, ha a
valtozés

a) a legkdzelebbi jovoben (5 éven belil) kovetkezik be és az épités csak az élet-, vagyon-,
kdzbiztonsag, vagy az egészség védelme érdekében feltétleniil sziikséges munkak elvégzésére
iranyul,

b) a terv tavlataban valik id6szeriivé, az épités ideiglenes jelleggel — a kartalanitas kizarasaval
— és csak akkor engedélyezhets, ha a terv szerinti felhasznalds megval6sulasat nem
akadalyozza meg,

- az allag megovasara iranyul, vagy

- a kornyezet védelme érdekében torténik, illetve

a tavlati felhasznalas megvalGsulasanak varhato idejére bizonyithatoan megtéril.

(3) A tervezett lakoteruletek épitési telkeinek kialakitasa telekalakitasi terv alapjan torténhet.

(4) Azokon a tertleteken, ahol az épités feltételei telekalakitasi terv, terulet-el6készités,
vizrendezes, el6kdzmiivesités hidnya miatt nem biztositottak, az 0j épulet épitése a fenti
munkak elvégzésenek és a kdzmirendszerre vald rakdtes lehetéségenek igazolasaval
engedélyezhet6. Hasznélatbavételi engedély csak a sziikséges teendék elvégzése utan és a
kdzmirdkotések kiepitésevel adhato.

(5) A vastt 50 m-es vedésavjan és a vasuti atjarok ralatasi haromszogén beluli épitésigyi
hat6sagi eljarasba a kozlekedési hatdsagot be kell vonni.



(6) A telkek tertilletének — az Ovezeti eléirdasokban — meghatarozott részét kotelez6
zoldfeluletként kell kialakitani. Kialakult allapot esetén az dvezeti eléirdsokban szabalyozott
kételezs zoldfeliileti fedettség tobbszintes novényallomany telepitése esetén az OTEK
eloirdsainak megfeleléen csokkenthets. A zoldfelilet minden 150 m2-én 1 db lombos fa, vagy
40 db legalabb kdzepes ndvekedési (1-1,5 m magasra ndvo) cserje ellltetése sziikséges.

(7) A meglévé fasitott kozterlletek, fasorok, az intézmények és magankertek telepiilésképi
szemponthol értékes faegyedei, valamint az utcakeépet meghatarozd telepulésképi jelentésegi
gyepes zOldsavok és zoldfellletek védend6 zdldfeluleti elemek, amelyeket érinté rendezeés,
valtoztatas csak épitéshatdsagi engedély alapjan torténhet.

(8) A beépitésre nem szant terlleteken torténé épitések, illetve z6ldmezés beruhdzasok épitési
engedélyezési eljarasa soran az épitési engedélyezési tervben kilon munkarészben kell
foglalkozni a teruleten talalhaté humuszvagyon védelmével, a letermelés, a deponalas és a
felhasznalas modjaval.

9)

(10) Heves megye Teruletrendezési Tervének 3/11. szdmu térképmelléklete alapjan a varos
kdzigazgatasi terllete rendszeresen belvizjarta terilet Ovezetébe tartozik. Az épuletek
foldszinti padlévonalanak meghatarozasanal ezt figyelembe kell venni. Pince, terepszint alatti
épitmény csak talajmechanikai szakvélemeny alapjan létesitheto.

TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

5. 8 (1) A véros igazgatasi terilete bel- és kilterlletbe tartozik.

(2) A beltertleti hatdr mddositasarol a telepiilésrendezeési tervnek és a jelen el6irdsoknak
megfeleléen kell gondoskodni.

(3) A belteruiletbe vonasra javasolt terlleteket az 1. sz. melléklet tartalmazza.

(4) A telepulésrendezési tervben kijelolt fejlesztési teriiletek belteriiletbe vonasara akkor
kerllhet sor, ha az ezéltal belterlletté nyilvanitott teriilet tervezett felhasznélasa is id6szeriivé
valik. Az atmeneti id6szakban a teriletre a jelenlegi teriilet-felhaszndlasnak megfelel6
eloirdsok vonatkoznak. A belteriletbe vonédsnak feltétele — a jogszabalyban rogzitetteken
kivil az is —, hogy az érintett ingatlanok csatlakozzanak a meglévé belterilethez.

6. 8 (1) A véros igazgatasi terilete - fliggetlendl attél, hogy bel- vagy kulterilet - épitési
szempontbol beépitésre szant és beépitésre nem szant tertletekbe tartozik.

(2) Heves beépitésre szant terilletei — épitési hasznalatuk altalanos jellege szerint — a
kovetkezo terlilet-felhasznalasi egysegekbe tartoznak:

- lakoterdiletek,

- vegyes teriletek,

- gazdasagi teriletek,

- dulétertlet,

- ktilonleges terlletek.

(3) Heves beépitésre nem szant teruletei

- kozlekedesi és kozmiielhelyezeési, hirkdzlési teriletek,
- zOldteruletek,

- erdoteruletek,

- mezégazdasagi teruletek,



- vizgazdalkodasi
tertiletek
tartoznak.

korébe

(4) A terulet-felhasznalési egysegeket a telepiilésszerkezeti terv €s a szabalyozasi terv, azok
tagozOdéasat — Ovezeteit, épitési Ovezeteit — a szabalyozasi terv tunteti fel.

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoterulet

7. 8 (1) A lakoterlletek épitési hasznalatuk sajatos jellege szerint
- az Ln jeli nagyvarosias,

- az Lk jeli kisvérosias,

- az Lke jeli kertvarosias és

- az Lf jeli falusias

lakétertilet tertlet-felhasznalasi egységekbe tartoznak.

(2) Az Ln jelt nagyvarosias lakoterlet

a) tobblakasos lakoépliletek elhelyezésére szolgal,

b) elhelyezheték még

- személygepjarmi-tarolok és varakozohelyek,

- kerti épitmények (szobor, szokékat, pihenés és jaték céljara szolglé mitérgyak, hinta,
cstiszda, homokozo, padok, lugas stb.)

(3) A nagyvérosias lakéterulet a szabalyozasi terven jelolteknek megfeleléen az alabbi
Ovezetbe tartozik:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithatd | Beépités Megengedett Kialakitandd Megengedett
jele legkisebb maodja legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) beépitettsége (%) | zoldfelllete (%) | épitménymagassag (m)
Ln-1 kialakult kialakult kialakult kialakult kialakult
+1,5 m tet6tér-beépités

(4) Az Lk jela kisvarosias lakdterulet

a) egy- és tdbblakasos lakoéplletek elhelyezésére szolgal,

b) elhelyezheté még

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épulet,

- egyhazi, oktatasi, egészsegugyi, szocialis épilet,

- sportépitmény,

- a terllet rendeltetésszerti hasznélatat nem zavard, a kornyezetvédelmi eldirdsoknak
megfelelé kézmiipari épllet és egyéb gazdasagi épitmény.

c) kivételesen elhelyezhet6:

- széllashely-szolgaltaté épllet

- igazgatasi épllet,

- termel6 kertészeti épitmény,

- a terllet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény
d)nem helyezhet? el

- lizemanyagtolto,




- 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara onallo

parkoloterulet és garazs.

(5) A kisvérosias lakotertlet a szabalyozasi terven jeldlteknek megfelel6en az alabbi
Ovezetekre tagolodik:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti Kialakithaté | Beépités mddja | Megengedett | Kialakitandd Megengedett
jele legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) beépitettsége | zOldfelilete | épitménymagassag

(%) (%) (m)
Lk-1 200 Zartsoru 60 20 7,0
Lk-2 400 Zartsoru 40* 40 8,0
Lk-3 600 Zartsoru 30* 50 8,0
Lk -4 1000 szabadon allé 30 50 7,0
Lk-5 2000 szabadon &llo 30 50 11,0
Lk-6 6000 szabadon allé 30 50 9,0
Lk-7 9000 szabadon &ll6 30 50 12,5

*saroktelken + 10%

(6) Az Lke jelii kertvarosias lakotertlet

a) egy- és kétlakasos lakoépuletek elhelyezésére szolgal,

b) elhelyezheté még

- a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épilet,

- egyhazi, oktatasi, egészsegugyi, szocialis épulet,

- a terilet rendeltetésszerti hasznélatat nem zavard, a kornyezetvédelmi el6irdsoknak
megfelelé kézmipari éplilet.

c) a kertvarosias lakoteriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében elgirtak figyelembe-vételével
kivételesen elhelyezhet6

- legfeljebb hatlakasos lakdépiilet,

- a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgald épitmény,

- sportépitmény,

- a terllet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi épitmény

d) nem helyezhetd el

- lzemanyagtolto,

- 0néll6 parkoldterdilet és garazs a 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallité jarmiivek szamara.

(7) A kertvérosias lakoterilet a szabalyozasi terven jelolteknek megfelel6en az alabbi
Ovezetekre tagolodik:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti Kialakithaté | Beépités mddja | Megengedett | Kialakitandd Megengedett
jele legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) beépitettsége | zOldfelllete | épitménymagassag
(%) (%) (m)
Lke-1 500 oldalhataron 30 50 6,0
allo
Lke -2 700 oldalhataron 30 50 6,0
allo

(8) A falusias lakoterilet




a) egy- és kétlakasos lakoéplletek elhelyezésére szolgal,

b) a lakoterlleten elhelyezheté még: kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épilet, helyi
igazgatési, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet, szallashely-szolgaltato épilet, a
tertlet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard, a kérnyezetvédelmi eléirasoknak megfelel6
kézmiiipari és egyéb gazdasagi épitmény, mezégazdasagi lUzemi épitmény, termel6 kertészeti
épitmény, sportépitmény, allattartd épdilet

c) nem helyezhet6 el: izemanyagtolto

(9) A falusias lakdterilet a szabalyozasi terven jeldlteknek megfeleléen az alabbi dvezetekre
tagolodik:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti Kialakithaté | Beépités mddja | Megengedett | Kialakitandd Megengedett
jele legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) beépitettsége | zOldfelllete | épitménymagassag
(%) (%) (m)
Lf-1 900 oldalhataron 30 40 50
allo
Lf-2 1500 oldalhataron 30 40 5,0
allo

(10) A lakotelek merete

a) meglévo lakotelek esetén

- a telek terlete és mérete a kialakult allapot szerinti,

- az Ovezeti jelben meghatéarozott telektertletnél kisebb — mar kordbban is beépitett — telek
méretei Kialakult allapotnak tekintendok, jelen szabalyzat egyéb el6irasainak betartasa mellett
az épitési telek beépithetd

b) meglévo lakdteruleten torténo telekalakitas esetén

- a telek terulete nem lehet kisebb a telektomb dvezeti jelében meghatarozott teriletnél,

- a telek szélessége legalabb 16 m legyen

c ) Uj lakoterileten torténo telekalakitas esetén

- a telek terulete az 6vezeti jel szerint,

- a telek szélessége legalabb 18 m legyen.

(11) A lakéterilet azon telkei, amelyek kozutrol vagy 6nallé helyrajzi szamu maganutrol
gépjarmivel kdzvetlenul nem megkozelithetéek, nem épitheték be.

(12) Az épitési telek tertletén belll az épllet elhelyezésére szolgalo teriileteket a kovetkez6k
szerint kell meghatarozni:

a) az elokert mélyséege

- Uj telekalakitasu terlleten 5,0 m,

- meglévé utcékban a kialakult allapothoz igazodo,

- elékert nélkuli — utcavonalra — épités a Kkialakult allapotnak megfeleléen
alkalmazhatd, b) az oldalkert szélessége

- Uj telekalakitasu terlleten és a legaldbb 16,0 m szélességii meglévo telkek esetében az
orszagos el6iradsok szerinti,

- a12,0-16,0 m kozotti telekszélesség esetén legalabb 4,5 m,

-a 12,0 m-nél keskenyebb telkek esetében legalabb 3,0

m, ¢) hatsokert mélysége nem lehet kevesebb

- sem 6,0 m-nél,

- sem az épitmeny hatsokertre néz6 tényleges homlokzatmagassaganak mértekénel,

- a telek utcavonaltél mért 50,0 m-en tuli része hatsokertként kezelendo.



(13) A beépités meértéke

a) lakotelek beépitheté terlilete a telek teruletének az dvezeti jel szerinti %-a,

b) ha a telek tertilete 1200 m™-nél nagyobb, akkor a 1200 m™ feletti rész csak fél terilettel
szamithato.

(14) A telek beépitési mddja:

a) Z jeli zartsor beépitési mod, ahol az épitési hely a telek mindkét oldalhataraig tart. Az
épitési hely tertletén belul az épuletek a telek mindkét oldalan zart beépitéssel (tiizfallal)
csatlakozzanak, vagy a kialakult allapot szerinti oldalra épitve — legalabb 3,0 m — oldalkert
meghagyasaval hézagosan zartsortuan éplljenek. Ez utébbi esetben épitett kapuzat, illetve
tomor kerités készuljon.

b) O jelii oldalhataron allo beépitési mod, ahol az éplilet

- az utcaban kialakult allapot szerinti oldalhataron,

- U] telekalakitasu terlleten a tajolas szempontjabdl kedvezébb oldalhataron helyezheté el.

c) SZ jelii szabadon &ll6 beépitési mdd szerinti Ovezetben az épulet(ek) és a telekhatar kozott
minden oldalr6l beépitetlen telekrész maradjon.

(15) Az épitési telken egy lakdépllet épithets. A telek rendeltetésszerti hasznélatahoz
szlikséges egyéb épuletek egy csoportban, a meghatarozott épitési hely szerinti terlleten
belil, a lakdhaztol kilonalldan is épithetok.

(16) Az éplletnek a szomszédos telekkel k6zds hatarvonalan vagy attél, 3,0 m-en belll allé
homlokzati faldban és tetofeliiletén nyilas nem nyithatd, ha a beépitend6 oldalhatérral
szomszédos telek 16,0 m-nél keskenyebb (v.6. (12) bekezdés b.) pontjaval).

(17) A fofunkcidt tartalmazé éplletek kialakitdsa magastetovel térténjen,
a) a tet6 kialakitasa az utcaképbe illeszkedé legyen,

b) a tet6 sikja 30-45° kozotti és szimmetrikus hajlasu legyen,

C) a tet6teér beépithetd.

(18)A lakoteriileten elhelyezheté létesitményekhez az OTEK 42. §-a4ban meghatarozott szamu
gépjarmii elhelyezését a telken belll kell biztositani.

(19) Az 6vezetben csak olyan terilethasznalathoz, funkciéhoz sziikséges épitési tevékenység
engedélyezhets, amelynél a szakhatosagok meg tudjak itélni a kovetkezoket:

a) a létesitmény ), bejelentés-kotelezett pontforrasainak emisszidéja az adott gazdasagi
tevékenysegnél elérheté legjobb technikatdl megkivanhatd emisszid-hatarértékeknek
megfeleld,

b) az () létesitmény a szomszédos létesitmények, a lakoterilet hasznalatat a vonatkozd
rendelet mértékeén tuli lzemi eredetii zajterheléssel nem zavarija,

c) az Uj létesitmény hasznalata soran keletkez6 technoldgiai jellegt, veszélyes és nem
veszélyes hulladék karos kornyezeti hatasok nélkuli, idészakos gyijtése és tarolasa a hatalyos
jogszabalyok el6irdsai szerint biztosithatd,

d) a tevekenységhdl ered6 szennyezé (fertéz6, mérgezo) anyag a talajt, a felszini- és a felszin
alatti vizeket nem karositja,

e) a kozterilet terhére sajat telken belil nem Kkielégitheté mértékii parkolasi igényt nem
gerjeszt, Uj gépjarmiiforgalmat nem vonz,

f) a karos és veszélyes anyagokat tartalmaz6 szennyvizeket a kozcsatornaba, ill. a zart
szennyvizgyijtébe vezetes elétt a telken belll eldtisztitja, ill. el6kezeli,

g) az Uzemi tevékenységhdl ered6 kornyezeti zajterhelés hatarértéke — a lakotertleten beldli
uzemi létesitmények telekhataranal 50/40 dBA érték nappal/éjjel — betarthato.

h) a terilet kozlekedésh6l eredd zajterhelésének hatérértéke lakoutca mentén 55/45 dBA,
forgalmi utak mentén 60/50 dBA nappal/éjjel értékek.



Vegyes tertlet

8. 8 (1) A vegyes terllet a teleplilés beépitésre szant terliletének lakasok igazgatasi, oktatasi,
kulturdlis, egészséglgyi, szocialis, egyhazi és olyan kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglato,
létesitmények elhelyezésre szolgalod része, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatéssal a
lak6funkcidra.

(2) A vegyes terlletek épitési hasznélati sajatos jellege
szerint a) a Vt jela telepuilésk6zpont vegyes,

b) a VK jelit kdzponti vegyes terilet-

felhasznalasi egységbe tartoznak.

(3) A teleplileskozpont vegyes teriileten elhelyezhet6k:

a) lakoéplletek,

b) igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épuletek,

c) kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglatd, szallashely-szolgaltaté épliletek,
d) kozosségi szérakoztatd éplletek,

e) kertek, jatszéterek, sportlétesitmények.

(4) A teleplléskozpont vegyes terllet a szabalyozasi terven jelélteknek megfelel6en az alabbi
Ovezetekre tagolodik:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithato Beépités Megengedett Kialakitandd Megengedett
jele legkisebb mabdja legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilet (m?) beépitettsége zoldfelllete (%) | épitmény-magassag
(%) (m)
Vi-1 kialakult kialakult kialakult kialakult kialakult
Vt-2 kialakult kialakult kialakult kialakult kialakult +1,5 m
tetoterbeépités
Vt-3 400 Zartsoru 80 10 8,0
Vt-4 400 Zartsoru 60** 20 8,0
Vt-5 600 Zartsoru 40** 40 8,0
Vt-6 700 zZartsoru 80 10 9,0
Vt-7 400 oldalhataron 40 40 8,0
allo
Vt-8 1000 szabadon allé 25 40 8,0
Vt-9 1000 szabadon allé 30 50 6,0
Vt-10 8000 szabadon &ll6 25 40 8,0
Vt-11 8000 szabadon &ll6 60 20 8,0
Vt-12 8000 szabadon &ll6 25 40 11,0
Vt-13 5000 szabadon &ll6 30 30 6,0
Vt-14* 3000 szabadon &ll6 25 40 8,5
Vt-15 2000 szabadon &llo 60 20 8,0

* A Vt-14 jelii Ovezetben a tervezett beruhdzas megkezdése elétt, illetve a telekalakitasi
eljaras soran a valtoztatdssal érintett terliletre vonatkozéan érokségvédelmi hatastanulmanyt
kell késziteni.

** saroktelken + 10%

(5) A kdzponti vegyes terilet tébb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, a helyi
ellatdsnal magasabb szintti oktatasi, egészseégugyi, szocialis épilet, valamint lakasok,
kollégium, szallashely-szolgéaltatd és az el6bbieket nem zavard hatasu egyéb gazdasagi
épitmény elhelyezésére szolgal.




Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithato Beépités Megengedett Kialakitandd Megengedett
jele legkisebb mabdja legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilet (m?) beépitettsége zOldfelllete (%) | épitmény-magassag
(%) (m)
Vk-1 3000 szabadon allé 30 50 8,0
Vk-2 10000 szabadon &ll6 25 40 11,0

(6) Az épitési telek tertiletén belll — Uj épllet épitése vagy épuletbovités esetén — az épulet
elhelyezésére szolgald terliletet a kdvetkezék szerint kell meghatarozni:

a) az elokert mélysége az utcaban kialakult allapothoz

igazodjon, b) az oldalkert szélessége az OTEK eldirasai szerint,

c) a hatsdkert mélysége nem lehet kevesebb 6,0 m-nél, az épitmény hatsokertre nézé
tényleges homlokzatmagassaganak mértékénél, kivéve, ha a kialakult allapot szerint a
hatsokert ennél kisebb és a ttizvédelmi eléirasok betarthatok.

(7) Az épliletek kialakitdsa magastetével torténjen

a) a tetégerinc iranya zartsoru épitési 6vezetben utcdval parhuzamos legyen,

b) a tet6 sikja 30-45° kozotti és szimmetrikus hajlasu legyen,

C) a tet6térbeepites esetén egyszintes tetétér (egysoros tetéablakkal) létesithetd.

(8) A létesitmenyek elhelyezése, bovitése, korszeriisitése — a csak lakofunkciot tartalmazé
épllet kivételével — az (elvi) epitési engedély részét képez6 beépitési terv alapjan torténhet. A
tervnek az épitészeti kialakitason kivil a telken bellli utakat, a parkolast, az aruszallitast, a
zoldteruletek kertészeti kialakitasat, a kozmiiellatds megoldasat is tartalmaznia kell.

(9) A Kkozosségi létesitményekhez az OTEK 42. §-d4ban meghatarozott szami parkold
kozteruleti parkoloban is elhelyezhet6, ha a funkcid vagy a kialakult &llapot adottsagai miatt a
sajat telken valo elhelyezés nem lehetséges.

(10) A zoldfeluletek kialakitasara az alébbi el6irdsok vonatkoznak, melyeknek megvaldsitasat
az épitési engedélyben kell kikotni:

a) A telkek zoldfelllettel boritott részének legaldbb Yi-ét haromszintii (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyittesen), novényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizardlag egyszintii
ndvényzet (gyep) a zdldfelllettel fedett tertilet legfeljebb felét borithatja.

b) A parkoldk telken belul is fasitva alakitanddk ki: 4 parkoléhelyenként legalabb 1, legalabb
kétszer iskolazott, kdzepes ndvekedésii, lombos fa telepitendé.

c) Az odvezetben csak kertépitészeti engedélyezési terv alapjan lehet a zoldfeliileteket
kialakitani, felajitani.

d) A kotelezé zoldfelulet szamitasnal a zoldfellilet mértékébe a gyepes sportpalya egyszinti
novenyzetként 100 % mértékig, a gyephézagos burkolat kdzil a mianyag gyepraccsal fedett
és gyepesitett tertilet 50 % mértékig beszamithatdé. Egyéb gyephézagos burkolat (pl.
gyephézagos betonburkolat) a kotelezé legkisebb zoldfeliilet szdmitasndl nem vehet6
figyelembe.

Gazdasagi terulet

9.8 (1) A gazdasagi terulet a telepiilés beepitésre szant teriiletének elsésorban gazdasagi célu
épitmények elhelyezésére szolgalo része.

(2) A telepiilés gazdasagi teruletei épitési hasznalatuk sajatos jellege szerint:
a) a Gksz jelii kereskedelmi, szolgéltato gazdasagi,
b) a Gip jelt ipari gazdasagi,




c) a Gm jelit mezégazdasagi tzemi
tertlet-felhasznalési egységbe tartoznak.

(3) A Gksz jeli kereskedelmi, szolgaltatd terilet elsésorban nem jelentés zavaré hatasu,
gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

a) A kereskedelmi, szolgéltato teruleten elhelyezheték

aa) Uzemi jellegii termel6 és szolgéltato épitmeények,

ab) Uzemi jellegti kutatohelyek epitményei,

ac) mindenfajta, nem jelentés zavard hatdst gazdasagi tevékenysegi célu épiilet,

ad) a kozegészséglgyi elsirasok teljestilése esetén az (izem rendeltetésszerii és biztonsagos
miikdéséhez szilkséges egy szolgalati lakés,

ae) iroda, szocialis, kozosségi létesitmények,

af) raktarak és tarol6 epitmények,

b) Kilterlleti és belteriilet szélén fekvo Gksz jeli teriileten a kdvetkez6 funkcioju épiletek is
elhelyezhetok:

ba) koérnyezeti hatdsuk (zaj, gépjarmiforgalom stb.) miatt lakotertleten el nem helyezhet6
gazdasagi célu épuletek telephelyei,

bb) kozlekedési és szallitasi

létesitmények, bc) gépjarmitéroldk,

bd) Uzemanyagto6lto,

be) sportlétesitmény,

bf) l6istallo, lovarda,

bg) védofasitas, telken bellili egyéb zdldfellletek.

(4) A Kkereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet a szabalyozasi terven jeldlteknek
megfeleléen az aldbbi 6vezetekre tagolodik:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti Kialakithaté | Beépités modja Megengedett Kialakitandd Megengedett
jele legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) beépitettsége (%) | zoldfelllete (%) épitmény-
magassag (m)
Gksz-1 2000 szabadon all6 50 30 8,0
Gksz-2 5000 szabadon allé 50 30 8,0
Gksz-3 kialakult kialakult kialakult kialakult kialakult

(5) Az Gip jeli ipari terllet elsésorban olyan gazdasagi céll ipari épitmények elhelyezésére
szolgal, amelyek més beépitésre szant teriileten nem helyezheték el.
Az ipari gazdasagi teriileten

a) ipari termel6 Uzemek,

b) raktarak és mas tarolo épitmények,
c) energiaszolgaltatas létesitményei,
d) kereskedelmi, szolgaltato terileten is elhelyezhet6 létesitmények,

e)a

tertilethez

tartozo

védofasitas, t

zoldfellletek helyezhetok el.

(6) Az ipari gazdasagi terlllet a szabalyozasi terven jellteknek megfeleléen az alabbi
Ovezetekre tagolodik

elken belili

egyéb

Epitési telek Epitmény
Ovezeti Kialakithaté | Beépités modja Megengedett Kialakitandd Megengedett
jele legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) beépitettsége (%) | zoldfelllete (%) épitmény-




magassag (m)
Gip-1 3000 szabadon all6 50 25 6,0
Gip-2 10000 szabadon allé 50 25 8,0
Gip-3 50000 szabadon allé 50 25 35,0*

* A Gip-3 jeli Ovezetben megengedett épitménymagassdg meghatdrozésa a technoldgiai igények
figyelembevételével tortént. A legmagasabb épiiletrészek megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga 50 m.
A 35 métert meghaladé homlokzatmagassagu épitményrészek dsszes alapterillete legfeljebb a beépithet6 teriilet
20%-a (azaz a telekteriilet 10%-a) lehet

(7) A Gm jelii mezégazdaségi Uzemi teriilet az Uzemi méretli &rutermelé mezégazdasagi
tevékenyseg, Allattenyeésztés és Allattenyésztéssel és novénytermesztéssel kapcsolatos
termekfeldolgozas, tarolas céljara szolgald terulet.

A teruleten elhelyezhetok:

a) mezégazdasagi termeléssel kapcsolatos tizemi épitmények,

b) mindenfajta, nem jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenységi céla épllet,

c) a nagylétszamu allattartasra is alkalmas allattarté épuletek,

d) raktarak és taroloépitmények,

e) terményfeldolgozd,

f) a kbzegeszséglgyi eléirdsok teljestilése esetén a tulajdonos, a hasznlo, illetve a szemeélyzet
szamara szolgalo legfeljebb 2 lakas,

g) a koOzegeszségligyi eldirdsok teljesiilése esetén kereskedelmi célu szallasféréhely és
vendéglaté épilet,

h) irodaépulet,

i) mezégazdasagi gépek szdméra gépjavitd és tarold mihelyépiletek és nem kozforgalmu
Uzemanyagtolté allomas,

J) a gazdasagi terulet tulajdonosa, a hasznaldja és a személyzete szdmara sportépitmény,

k) a Gm-2 Ovezetbe tartozé terlletek a Kkilterlleti tanyak (gazdasagi ép.+lakoép.)
gazdalkodasra is hasznosithatd, miivelés alol kivett tertlete,

1) védofasitas, telken bellili egyéb zdldfeluletek.

(8) A mezégazdasagi tevékenységet szolgald beépitésre szant terlilet az alabbi épitési
Ovezetbe tartozik.

Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithatd | Beépités modja| Megengedett Kialakitandd Megengedett
jele legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) beépitettsége (%) | zoldfelulete (%) épitmény-
magassag (m)
Gm-1 5000 szabadon all6 30 40 55
Gm-2 1500 oldalhataron 30 40 55
allo

(9) Kozutrol vagy onalld helyrajzi szdmon nyilvantartott maganatrol gépjarmivel meg-
kozelitheté és az épitési szabalyoknak megfeleléen kialakitott, kozmitivel ellatott telkek
épithet6k be.

(10) A gazdasagi terilleten Kkialakithatd epitési telek méretét a funkciohoz sziikseges
épitmények és szabadtéri tarolohelyek, az épitmények kodzott megengedett legkisebb
tavolsagokra vonatkozd el6irdsok megtartasaval,a kdrnyezetre gyakorolt karos hatdsok és az
indokolt fejlesztési igények figyelembevételével, tovabba a terlletre vonatkozo Ovezeti jel
szerint meghatérozott legkisebb kialakithato telek-terilet és legnagyobb beépithet6ség szerint
kell meghatérozni.

(11) A gazdasagi terilet épitési telkén belll az éplletek elhelyezésére szolgalo teriletet az
OTEK eléirasai szerint kell meghatarozni. Az épitési helyen beliil az épiiletek a vonatkozd




orszagos el6irdsok betartasa mellett — szabadon elhelyezhetok. A meglévé telephelyek elébbi
eléirdsoknak nem megfelelé éplletei megtarthatok. Ez esetben a szomszédos telkek
beepitesenél kell érvényesiteni az épitmények kdzott szlikséges tavolsdg megtartasat.

(12) A gazdasagi tertleten Gj éplilet elhelyezése, meglévo éplilet bévitése, engedélyhez kotott
felUjitas csak a teljes épitési telekre Kiterjed6 beépitési terv alapjan torténhet, amely az (elvi)
épitési engedélyezési terv részét képezi. A tervnek az éplletek éepitészeti kialakitasan kivil
tartalmaznia kell a telepitést, a parkolast, a belsé gépjarmii-kozlekedest, a rakodas tertleteit, a
zoldfeluletek kialakitasat, a kozmiellatas megoldasat, az épités — beruhdzas kornyezetvédelmi
kdvetelményeinek szabalyozasat és a koOzegeszségigyi kovetelmények teljesitésének
bizonyitasat.

(13) Az eépitési telken elhelyezhet6 épliletek legnagyobb épitménymagassaga a teriletre
vonatkozo Ovezeti jel szerinti, amelytél csak a technoldgiai el6irasok betartdsanak indokaval
lehet eltérni.

(14) A mezégazdasagi Uzemi terlleteken Kialakitasra, atalakitasra, ill. feldjitasra kerGlo
épliletek, épitmények kizéardlag tajba ill6 szerkezetiiek, anyaghasznalatiak és szinezéstiek,
tovabba csak magastetos, kdzéptengelyre szimmetrikus, 17°-40° kozotti teté hajlasszogliek
lehetnek.

(15) A kialakitando telephelyek szamara az OTEK éltal eldirt szami parkolohelyet a telken
belil szlkséges biztositani. A telken beluli at, illetve parkold burkolatanak széle a
szomszédos telekhatartol legaldbb 2,0 m tavolsagra legyen.

(16) zZoldfeluletek kialakitasara az dvezet teruiletén az aldbbi el6irdsok vonatkoznak:

a) az egyes telkek teriiletének legalabb az dvezeti el6irdsokban meghatéarozott %-at
zoldfellletként kell kialakitani, ezen belil legalabb a zéldterlletek fele parkositando,

b) a telkek zoldfelulettel boritott részének legalabb kétharmadat haromszintii (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egylttesen), vagy kétszintii (gyep- és cserjeszint egylttesen) ndvenyzet
alkalmazésaval kell kialakitani,

c) a telkeken az egyes telekhatarok mentén legalabb egy sorban egységes fasor telepitendo,

d) a gazdaségi tertlet telekhataran teljes hosszban védofasitast — tobbszintes fa- és cserjesavot
kell telepiteni a kedvezétlen kornyezeti hatasok mérséklésenek és a kondicionald hatés
fokozéaséanak érdekében,

e) a parkolokat fasitva kell kialakitani, 4 parkol6 allasonként 1 lombos fa telepitésével,

f) telkek megosztisa esetén az a)-d) pontok eléirdsainak minden kialakuld telek esetén
érvényesilnie kell.

(17) Gazdasagi teruleten csak olyan terllethasznalathoz, funkcidhoz sziikséges terilet-
hasznélat, illetve olyan tevékenységekhez szlikséges épitmények épitése engedélyezheto,
amelyeknél az alabbiak teljestilése az engedélyezés soran megitélheto:

a) a létesitmény ), bejelentés-kotelezett pontforrasainak emisszidja az adott gazdasagi
tevékenysegnél elérheté legjobb technikatdl megkivanhatd emisszio-hatarértékeknek
megfeleld,

b) az () létesitmény a szomszédos létesitmények, a lakoterilet hasznalatat a vonatkozd
rendelet mértékén tali lzemi zajterheléssel nem zavarjéak,

c) az Uj létesitmény hasznalata soran keletkez6 technolégiai jellegti, veszélyes és nem
veszélyes hulladék karos kornyezeti hatasok nélkuli, idészakos gyijtése és tarolasa a hatalyos
jogszabalyok el6irdsai szerint biztosithatd,

d) a tevekenységhdl ered6 szennyezé (fertéz6, mérgezo) anyag a talajt, a felszini- és a felszin
alatti vizeket nem karositja,



e) épuletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet elokészitése soran a terméfold védelmérél,
Osszegytjtésérol, megfelelé kezelésérol és Ujrahasznositasarél az  engedélyezési
tervdokumentacio szerint, a talajvédelmi hatosag eléirasainak megfeleléen gondoskodnak,

f) a kozterllet terhére sajat telken belll nem kielégithet6 mértéki parkolasi igényt nem
gerjeszt,

g) a kéros és veszelyes anyagokat tartalmazd szennyvizeket a kdzcsatornaba, illetve a zart
szennyvizgyijtébe vezetes elétt a telken belll eldtisztitja, ill. el6kezeli,

h) az Uzemi tevékenységhol eredé kornyezeti zajterhelés gazdasdgi Ovezetre vonatkozd
megengedett hatarertéke 60/50 dBA nappal/éjjel.

(18) A rendszeresen belvizjarta teriilet miatt a gazdasagi teruleteken az épuletek épitési
engedélyezési terveihez geotechnikai — talajmechanikai szakvéleményt kell késziteni,
amelyben meg kell hatarozni az épuletek javasolt féldszinti padlovonalat, valamint az
alkalmazhat6 alapozasi modokat és teherhordd szerkezeteket.

Udulétertlet

10. § (1) Az uduloterdlet a teleplilés beépitésre szant tertiletének tdiléépiletek elhelyezésére
szolgald része.

(2) Az Gdulsterilet épitési hasznélatanak sajatos jellege szerint:

a) Ul jeli udilshazas,

b) Uh jelii hétvégi hazas teriilet-felhasznalasi egységbe tartozik.

(3) Az Ul jeli udiilshazas teriileten elhelyezheték:

a) szallas jellegti éplletek (szalloda, panzid, tobb rendeltetési egységet magaba foglald
udiléhaz)

b) lakdkocsi és satorhelyek (kempingben)

c) ezen létesitmények kiegészito es kiszolgalo funkciot tartalmazé éplletek és létesitmények
d) kereskedelmi és vendéglatd épuletek

e) kerti épitmények, tiizrakohely, kerti tet6 és lugas

f) gépjarmitarolo csak a féépulettel egy tomegben.

(4) Az Gduléhazas terllet az alabbi épitési Ovezetbe tartozik:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithatd | Beépités modja | Megengedett | Kialakitandd Megengedett
jele legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) beepitettsége | zoldfelilete | épitménymagassag
(%) (%) (m)
Ui-1 10000 szabadon &ll6 30 40 11,0

(5) A létesitmények elhelyezése, csak a teljes telekre Kiterjed6 beépitési terv alapjan
torténhet. A tervnek az épitészeti kialakitason kivul a telken belili utakat, a parkolast, az
aruszallitast, a zoldfeluletek kertészeti kialakitasat, a kozmiellatds megoldasat is tartalmaznia
kell.

(6) Az Uh jeli hétvégi-hazas teriilleten legfeljebb két idildegységet magaba foglalo
udiloépilet, kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd épuletek, kerti épitmények, tiizrakohely,
kerti tet6 és lugas, kerti medence helyezheto el.

(7) A hétvégihazas terilet az alabbi épitési dvezetbe tartozik:



Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithatd | Beépités modja | Megengedett | Kialakitandd Megengedett
jele legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) beepitettsége | zoldfelilete | épitménymagassag
(%) (%) (m)
Uh-1 700 oldalhatéron 20 60 6,0
allé

(8) Uj beépités esetén egy foépiilet épiilhet. Gépjarmitarolé csak a foépiilettel egy témegben
helyezheto el.

Kulonleges terilet

11. 8 (1) A kuldnleges teriletek a telepiilés beépitésre szant tertletének a 7-9. §-ok szerinti
teriilettol eltérd, funkciojuk és a rajtuk elhelyezett épitmények miatt kilonleges, egyedi
szabalyozast igénylo részei.
(2) A kuilonleges tertleten elhelyezheté funkcidk és az ennek megfelel6 6vezetek a
kovetkezok:
a) Kst jeli strand
b) Ks jelt sportolasi célu tertlet
c) Kva jel vasartér
d) Kap jeli autébusz-palyaudvar
e) Ktp jeli kozlekedési tanpalya
f) Kt jeli temeto
g) Kke jelii kegyeleti park
h) Kb jelii banyaterilet
i) Ksz jelii szennyviztisztitd telep
j) Kh jeli honvédelmi terilet
k)
I) Ki jeli intézményi terllet
(3) A Kst jelii épitési Ovezet a strand terllete
a) A Kst jelt épitési 6vezetben elhelyezhetok:
- a strand Uzemeltetéséhez szikséges épuletek, medencék (pl. 6lt6z6, kereskedelmi,
vendéglaté épllet),
- uszoda, tanmedence,
- a termal-, illetve gydgyviz gydgyaszati hasznositasara szolgald épuletek,
- kiszolgald funkcidju épliletek,
- szallas jellegti épiletek (apartmanhazak, panzid),
- parkolok.

b) A Kst-1 jelii Ovezetben az épilletek a kialakult &llapot miatt oldalhataron all6 modon
helyezheték el, a Radnéti utca mentén legalabb 5 m-es elékert megtartadsaval. A Kst-2 jeli
Ovezetben a beépités a szabadon all6 beépitési mad eldirasai szerint térténhet.

c) A terlleten 0j épllet elhelyezése, meglévé épllet bovitése, engedélyhez kotott feldjitas,
csak a teljes telekre kiterjedé beépitési terv alapjan torténhet, amely az (elvi) épitési
engedeélyezési terv elétt, vagy annak részeként készil. A tervnek az épiletek, épitmények,
épitészeti kialakitasan kivul tartalmaznia kell azok telepitését, a belsé gyalogos- és gépjarmi
kozlekedést, a parkolast, a rakodas teruletei, a zoldfeliletek kialakitasat, a kdzmiellatés
megoldasat és az épités — beruhazas kornyezetvédelmi kdvetelményeinek szabalyozasat.

d) Az épitesi Ovezetre vonatkozd el6irasok:



Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithatd | Beépités modja| Megengedett Kialakitandd Megengedett
jele legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) beépitettsége (%) | zoldfelulete (%) épitmény-
magassag (m)
Kst 3000 Szabadon all6 20 60 8,0

(4) A Ks jeli épitési 6vezet a teleplilés sportolasi célu kilénleges terilete.

a) A Ks jeli épitési dvezetben elhelyezhetok a testedzést és a szabadidé aktiv eltdltését
szolgalo szabadtéri és zart létesitmények (pl. sportcsarnok, sportpélydk, o6lt6z6, lelato,
szertér), a terllet fenntartasat szolgalé épitmények, a teriilet hasznélatahoz sziikséges fasitott
parkolok.

b) Az Gvezetben az épiletek szabadonallo6 mddon, legaldbb 5 m-es elokert megtartasaval
helyezendsk el. Oldal- és hatsokert OTEK szerinti.

c) A terlleten Uj épllet elhelyezése, meglévé épllet bévitése, engedélyhez kotott feldjitas,
csak a teljes telekre Kkiterjedé beépitési terv alapjan torténhet, amely az (elvi) épitési
engedélyezési terv el6tt, vagy annak részeként készil. A tervnek az épiletek, épitmények,
épitészeti kialakitasan kivil tartalmaznia kell azok telepitését, a belsé gyalogos- és gépjarmii
kozlekedést, a parkolast, a rakodas teruletei, a zoldfellletek kialakitasat, a kdzmiellatéas
megoldasat és az épités — beruhazas kornyezetvédelmi kdvetelményeinek szabalyozasat.

d) Az épitési Ovezetre vonatkozd el6irdsok:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti Kialakithaté | Beépités modja| Megengedett Kialakitandd Megengedett
jele legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) beépitettsége | zoldfelilete (%) | épitmény-magassag
(%) (m)
Ksp-1 20000 szabadon allé 10 70 8,0
Ksp-2 10000 szabadon allé 40 40 12,0

(5) A Kva jelii épitési dvezet a vasartér terilete.

a) A Kva jelii épitési dvezetben elhelyezhetok az Uzemeltetéshez sziikséges kiszolgald
éplletek

b) Az épitési dvezetre vonatkozo el6irdsok.

Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithatd | Beépités modja | Megengedett Kialakitandd Megengedett
jele legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) beépitettsége | zoldfelilete (%) | épitmény-magassag
(%) (m)
Kva 20000 szabadon allé 10 50 45

(6) A Kap jeli épitési Ovezet az autdbusz-palyaudvar kilonleges kdzlekedési terilete.

a)Az Ovezetben a kozlekedést és a személyforgalmat kiszolgalo létesitmenyek helyezheték
el.

b) Az épitési dvezetre vonatkozo el6irasok:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithatd | Beépités modja | Megengedett Kialakitandd Megengedett
jele legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) beépitettsége | zoldfelilete (%) | épitmény-magassag
(%) (m)




[ Kap | 6000 | szabadon allo | 30 | 20 | 6,0

(7) A Ktp jel épitési dvezet a kozlekedési tanpalya terilete

a) Az épitési dvezetben elhelyezheték a miikddéshez sziikséges szocialis kiszolgalo
épliletek, parkoldterilet és garazs, Uzemanyagtolto.

b) Az épuletek szabadon &l16 mddon, legalabb 5,0 m-es el6kert megtartasaval helyezendok el.
c) Az épitési Ovezetre vonatkozé el6irasok:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithatd | Beépités modja | Megengedett Kialakitandd Megengedett
jele legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) beépitettsége | zoldfelilete (%) | épitmény-magassag
(%) (m)
Ktp 10000 szabadon allé 10 40 6,0

(8) A Kt jeli épitési Gvezet a meglévé megmaradd temetok terilete

a) A terillet hagyomanyos és urnas temetésre hasznalhatd, ahol a temetkezés céljait szolgald,
valamint az azokat kiegészité épitmények (pl. ravatalozd, kolumbarium, kapolna, kegyeleti
hely) helyezheték el.

b) Az épitési dvezetre vonatkozo el6irasok

Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithato | Beépités modja | Megengedett | Kialakitandd Megengedett
jele legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) beépitettsége | zoldfelllete | épitmény-magassag
(%) (%) (m)
Kt 45000 szabadon allé 10 40 55

c) A temetési helyek a temetd tertiletének legfeljebb 65%-at foglalhatjak el.

d) A temeté rendezéset, felujitasat, atalakitasat kertépitészeti engedélyezési terv alapjan lehet
megvalositani.

e) A telek tertiletének legaldbb 40%-t zdldfeluletként kell kialakitani. A sirok terlletét a
zoldfelleti arany szamitasanal max. 40%-ban zéldfellletként lehet figyelembe venni.

f) Az 0j sirhelytablék Ggy jelolendok ki, hogy a kerités mellett 30 m széles fasitott védéterdilet
Kialakithaté legyen.

g) A temet6 minden 200 m™-re utan legalabb 1 db nagykoronajd lombos fat kell telepiteni.

h) A temeté latogatoi része az OTEK eléirasai szerinti mennyiségi parkolot kell létesiteni.

i) A temetdben végzendé minden munkat — Kivéve a sirgondozast, viragultetést — az
Uzemeltetonek el6zetesen be kell jelenteni (pl. sirhelynyitas, siremlék, urnasir épitése stb.).

J) A temet6, valamint a lakd-, oktatasi-, egészségigyi-, szocialis- es szallasépuletek telke
kozotti védotavolsag 50 m.

(9) A Kke jelti épitési Ovezet a kegyeleti parkkent fenntartando régi temetok terilete.

(10) A Kb jeli banyateriiletek 6vezete a banyamiivelés és ezzel kdzvetlenil 6sszefiiggd
tevékenység céljara kijelolt teruletek (banyatelkek).

a) Az épitési dvezetben elhelyezhet6 épitmények a banyatizemeltetéshez sziikséges irodai és
szocialis sziikségleteket kiszolgald épitmények, porta és mérleg épilet a kitermelt anyag
kezeléséhez (osztalyozas, rakodas, stb.) szikséges épitmények, szolgalati lakas, a terilet,
illetve egy része idényjellegti hasznalatat (sport, szabadid6) biztositd épliletek.

b) Az dvezeti lehatarolas megegyezik a banyatelek hataraval.



c) Az Ovezetben az épiiletek szabadon alld6 modon, legalabb 5 m-es elékert megtartasaval
helyezendék el.
d) Az épitési 6vezetre vonatkozo eléirasok:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti Kialakithatd Beépités mddja Megengedett Kialakitandd Megengedett
jele legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) beépitettsége (%) | zoldfelulete (%) épitmeny-
magassag (m)
Kb 5000 szabadon allé 10 20 5,5*

* technoldgiai eldirasok miatt az épitménymagassag a sziikséges mértékben ndvelhets.

(11) A Ksz jelu épitési dvezet a szennyviztisztito létesitmény szdmara fenntartott ter(let.

A Ksz jelii épitési Gvezetben a szennyviztisztitd Uzemeltetéséhez sziikséges mérndki
Iétesitmények és kiszolgalo épliletek helyezheték el.

Epitési telek Epitmény
Ovezeti Kialakithatd Beépités modja Megengedett Kialakitandd Megengedett
jele legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) beépitettsége (%) | zoldfelillete (%) |  épitmény-
magassag (m)
Ksz 2000 szabadon all6 40 40 45

(12) A Kh jeli epitési Ovezet az allami tulajdonu, a Honvédelmi Minisztérium kezeléseben
1évo kuldnleges terllet. Epitésszabalyozas szempontjabdl kialakult allapotu.

(13)

(14) a) A Ki jeli épitési Gvezet a biintetés-végrehajtasi intézmény szamara kijelolt tertlet.

b) Az intézményi teriileten a biintetés-végrehajtasi intézmény épuletei és a hozza kapcsolddd
funkcioju letesitmenyek helyezhetok el.

c) Az épitési Ovezetre vonatkozé el6irasok:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithaté | Beépités mddja Megengedett Kialakitandd Megengedett
jele legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete (Mm% beépitettsége (%) | zoldfellilete (%) épitmény-
magassag (m)
Ki-1 10000 Szabadon &ll6 30 40 12,0

d) A terlleten teljes kozmuvesitettség biztositando.
e) Az el6kert mérete 0 és 20 méter kozott szabadon valaszthato.
f) A megengedett

épitményrészekre nem vonatkozik, azoknal az indokoltsdg mértékéig, de maximum 40

maximalis

épitménymagassag

a technoldgiai

épitményekre,

méterig tullépheté.

g) Teleplléskép és utcakép megoOvésa érdekében az egybefliggoé keritésrészek el6tt a
kozterulet feloli oldalon haromszintti 6shonos ndvényfajokbdl allo takaré ndvényzet
létesitendé 10 méterenként legalabb 1 nagy lombkoronat ndveszté fa telepitésevel. A
ndvényzet beszamithato a telek legkisebb zdldfeliileti részébe maximum 10%-ig.



BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmiiteriletek

12. § (1) A KOu és a KOk jelii kozlekedési teriileteket és létesitményeket, valamint a
kdzmiivek teriletigényes létesitményeit, az azok szamara szikséges épitési terlletet a
szabalyozasi terv dbrazolja.

(2) Az KOu jelii kozlekedési teriiletek a meglévs és tervezett (szabalyozott) orszagos és helyi
kozuti terlletek, kerékparutak, jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei. A szabalyozasi vonallal meghatarozott
terletsavban  kozlekedési létesitmények, valamint kézmuépitmények és miitargyak
helyezhetok el.

(3) A vasit KOk jeli terliletén vasiti vaganyok, valamint vasGti tzemi éplletek és
épitmények (allomasépulet, szolgalati lakas, karbantartasi, aruszallitdssal kapcsolatos
szolgaltatasi, raktarozasi éplletek és épitmények) helyezhetok el.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti terliletsdvba es6 meglévé épileteken mindennemii épitési
tevékenység az illetékes kozlekedési szakhatdsag allasfoglalasanak figyelembevételével
végezhetd, de engedélyezéskor mérlegelendé a terliletsav kialakulasanak véarhat6 ideje, az
éplletnek a terlletsavban elfoglalt helye, az éplilet sajatossaga (eszmei és gazdasagi értéke).

(5) A kozutak tervezési osztalyba sorolasat, illetve hal6zati besorolasat az illetékes
kodzutkezelé hatadrozza meg.

(6) A kozterlletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kézmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitadsanal biztositani kell az Gt menti fasorok elhelyezhet6ségét.

(7) A kozutak kilterileti szakasza mentén, a kdzut telkén, az utak épitése, feldjitasa esetén —
Okoldgiai és tjkepi érdekek érvényesitése céljabol a kdzutkezelé hozzajarulasaval — fasor,
illetve tobbszintl kialakitadst zoldsav telepitendo.

(8) Az utak menten, a parkolok teriletén az €16 utcakép” kialakitdsa, az Okologiai
kiegyenlit6 és arnyékhatds novelése, valamint a kornyezé artalmak elleni védelem
hatékonysaganak fokozéasa miatt egyseéges novényanyagu fasorokat, illetve ahol a k6zmtivek
miatt fa nem telepithet, oda cserjesavot, talajtakard novényeket kell tltetni.

13. 8 A kozUthaldzat elemei szamara az aldbbi szabalyozési szélességi terileteket kell
biztositani:

(1) Gyorsforgalmi ut: A tervezett M8 gyorsforgalmu Gt 60 m, a csomopontok térségében
tanulmanyterv szerint.

(2) Orszagos fout: A 31. sz. Budapest — Dormand Il. rendt Gt a kialakult allapot szerint.
Tervezett belteruleti szakaszon 22 m.

(3) Orszagos mellékutak:

a) 3204. sz. Gyongyos — Hevesi 0sszekdto Ut a kialakult allapot szerint. Tervezett beltertleti
szakaszon 30 m.

b) 3207. sz. K&l — Hevesi 6sszekoto Ut a kialakult allapot szerint

c) 3209. sz. Heves — Pusztataksony 0sszekoto Ut a kialakult allapot szerint

d) 32111. sz. Heves — Pélyi bekotout a kialakult allapot szerint

e) 32308. sz. Heves vasUtallomashoz vezet6 Ut a kialakult &llapot szerint

(4) Helyi forgalmi utak: A 31. sz. Gt belterileti szakaszanak kelti és nyugati széle kozott és a
Gyongyosi Ut a kialakult allapot szerint, illetve a tervezett szakaszon min. 22 m.



(5) Gyiijtéutak: A kialakult allapot szerint, illetve a tervezett szakaszokon min 22 m.

(6) Lakoutak és vegyeshasznalatu utak:

a) tervezett lakoutak kozlekedési tertiletének szélessége sz.: 16,0 m

b) meglévé lako- és vegyeshasznalatl utak szélessége a kialakult allapot szerinti, amely a terv
szerinti helyeken mddositando.

(7) Kerekparutak: A kerékparutak a kozlekedési tertileten belil a gépjarmuforgalomtdl
elvalasztva két mozgdsavval alakitandok Ki.

(8) Kulteruleti utak épitése, felGjitasa soran a kovetkezé szabdlyozési szélességek
biztositandok:

a) szerkezeti jelent6ségti (KoOu jeli) utak minimum 16,0 m

b) egyeb kiltertleti utak minimum 12,0 m

(9) A beépitésre nem szant terlleteken az utak védéterilete: orszagos fout esetén 100-100 m,
kdzutak esetén 50-50 m, kozforgalom el6l el nem zéart maganat esetén 10-10 m az ut
tengelyét6l mérve.

A védéterileten belll 1étesitményt elhelyezni csak a kozut kezel6jének hozzajarulasaval és a
kdzuti hatosag engedélyezésével szabad.

(10) A kdltertleti feltdro utak szdméra a jelenlegi teriletiiket, valamint az Uttengelyt6l
szamitott 10-10 m-t beépités mentesen kell hagyni.

(11) Jarmtivek elhelyezése:

a) Az épitmények rendeltetésszerii hasznalatdhoz szlikséges szdmu és fajtaju gépjarmiivek
elhelyezésérsl telken beliil kell gondoskodni az OTEK 42. §-a szerint, kivéve, ha a meglévé
funkciohoz tartozo telek mérete, hasznalata a telken bellili parkolast nem teszi lehet6vé.

b) Kozterileti személygépjarmti varakozohelyet a helyi parkolasi rendeletben foglaltak
szerint.

c) Kerékpartarolot kell elhelyezni a telepiiléskdzpont vegyes terllet kozteriileti szakaszan és a
temeto mellett.

(12) A burkolatlan felilleteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak, zéldfeluletként kell
kialakitani a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(13) A vasut teruletbiztositast igénylé elemei:

a) Vasuti mellékvonal: A Kal-Kapolna — Kisljszallas vasitvonal szabalyozasi szélessége a
kialakult allapot szerint.

b) Vasutallomas

Kdzmiivek

14. 8 (1) A teleptilés beltertletén teljes kozmiivesitést kell biztositani

a) a vizellatast ivovizvezetékkel, a ttzoltovizet fold feletti tiizcsapokrol, illetve tiziviz-
tarolébol,

b) a szennyvizelvezetést kdzcsatornaval kell megoldani,

c) a csapadékviz-elvezetés a kozpontban kozcsatornaval, mashol fedett vagy nyilt
arokrendszerrel alakithat6 ki,

d) a hoellatést fokozatosan foldgazvezetékkel kell biztositani,

e) a villamosenergia-ellatast fold- vagy légkabellel, a 0,4 kV-os villanyvezetékkel

f) a hirkdzlés és kabeltelevizio-halozat légkabel esetén, kdzds oszlopokon a varoskdzpontban,
foldkabelben vezetendd.



(2) A telepiilés kozponti beltertletétsl tavoli beépitésre szant terileten, illetve a beépitésre
nem szant terlleteken épulet épitésére épitési engedély az érintett szakhatdsagok elgirdsai
szerint, illetve hozzajarulasaval adhato.

(3) A még hianyzé kozmiivezetékek kiépitésérél gondoskodni kell, a rossz allapotu vezetékek
folyamatos cseréjét meg kell oldani. A mar megépilt kézmihal6zatra valé miel6bbi
racsatlakozast szorgalmazni kell.

(4) Utrekonstrukcio soran a kozmiivek sziikség szerinti atépitésérsl gondoskodni kell.

(5) A kozmiivezetékek és létesitmények elhelyezésénél az OTEK eléirasait, a vonatkozo
szabvanyt, tovabba a megfelelé agazati szabvanyokat és el6irdsokat be kell tartani. Ahol a
védotavolsag nem biztosithatd, ott meg kell oldani a kézmiivek védelembe helyezését és
szabvany al6li felmentést kell kérni.

(6) A kdzmivek halozati elemei szdmara sziikséges terlleten belil épitmeény, ndvényzet
telepitése csak az illetékes szakhatosdg eseti el6irasai szerint és a megvaldsitds idejét is
figyelembe véve torténhet.

(7) A létesitmények tuzivizigényét a tiizvédelmi szabalyzat el6irdsainak megfeleléen kell
biztositani. Uj létesitmények tervezése esetén alkalmazni kell az Orszagos Tiizvédelmi
Szabalyzat el6irasait. A vizvezeték keresztmetszetét és a benne uralkodé viznyomast ugy kell
meghatarozni, hogy a beépithetéség legnagyobb mértékét kihaszndldé beépités esetén
(mértékado tiizszakasz) is biztositva legyen a tlziviz.

(8) A telepiilés ivovizellatasat biztositd kutak és vizvezeték-halozat védoteriletét, védosavjat
a vonatkozd korméanyrendeletben foglaltaknak megfeleléen kell kialakitani és fenntartani.

(9) A véroshan elvalasztott rendszerii csatornahalozat épitendé ki, azaz a szennyviz, valamint
a felszini- és csapadekvizek kilon halézaton vezetend6k.

(10) A szennyviz nem szikkaszthato, gyiijtése szivargasmentes zart taroléban csak azokon a
telkeken engedélyezhet6, ahol a kdzcsatorna még nem épilt meg.

(11) A szennyvizhal6zat megépitése utan a szennyvizkibocsatokat kotelezni kell a szenny-
vizcsatornara vald rakdtésre, a régi szennyviztarozd szakszerti felszdmolasara. Ha az épitési
telek el6tt kdzmiives szennyvizvezeték van, (j épiletre hasznélatbavételi engedély csak a
kdzmiicsatornara valo rékotés utan adhato.

(12) Uj teriiletek beépitése, Uj utca nyitasa esetén kdziizemi vizhal6zat csak a szennyviz-
csatorna egyidejiit megépitésével létesitheto.

(13) A szennyvizcsatornaba, illetve a szennyviztisztitd telepre csak — a vonatkozd
eloirdsoknak megfelel6 — karos és veszélyes anyagokat nem tartalmazo szennyvizek
vezethet6k. A szennyvizek eldtisztitasat a keletkezés helyén kell megoldani.

(14) A terv teruletére csapadékviz-elvezetési tanulmanytervet kell készittetni, melyben meg
kell hatarozni az 6varkokat a fébb vizelvezetési irdnyokat, befogadokat és a vizelvezetd
miivek fobb paramétereit.

(15) A csapadékviz-elvezeto Iétesitmények épitése vizjogi engedelykoteles tevékenység.

(16) Az ) lakoteriletek tényleges beépitése el6tt, vagy azzal egy idében a csapadék-
vizelvezetést a tobbi kézmiivel egyitt ki kell épiteni, és a vizrendezését meg kell oldani.

(17) A csapadékviz-elvezeté arkok, atereszek rendszeres karbantartasardl az ingatlanok
tulajdonosainak gondoskodniuk kell.

(18) A nyilt arkokat a belteriileti szakaszon rendezni kell.



Zoldteruletek és zoldfellletek

15. 8 (1) A zoldterUleti dvezetekbe tartozo teriiletek a jellemzéen ndvényzettel fedett,
kertként, koztérként kialakitott kozhasznalatu tertiletek.

(2) A zoldterlletek a rendeltetési célok szerint az aldbbi 6vezetekre tagozddnak:

a) a Zp jeli 6vezet teriletei a rekredcios szerepet bet6lto, diszkertként is funkcionald
kozteruletek, vagy kdzhasznélatra atadott teriiletek

b) a Zk jelii 6vezet teriiletei az els6é sorban diszkertként funkcionalo fasitott kozterletek,
vagy kdzhasznalatra atadott teriiletek.

(3) A Zp jeli kdzpark Ovezetben:

a) a pihenést és testedzést szolgald épitmények

b) vendéglato-, valamint

c) a terulet fenntartasahoz és hasznalatdhoz sziikséges épitmények (pl. utca-butorok, kdztéri
szobrok, diszkutak, arnyékolok),

d) a terllet hasznal6i szamara kialakitott parkoldk.

(4) A Zk jeli fasitott kozterlletek Gvezetében:

a) a disz- és pihendkert funkci6jahoz tartozo kerti

épitmények b) a jatékot és testedzést szolgal épitmények

c) a kozterllet megengedett hasznélatahoz szilkséges egyeb épitmenyek helyezhetok el.

(5) A zoldterlletek dvezeteinek eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
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legkisebb telekterilete | @ S = kotelezett-
2 > x (%) 2 — | legnagyobb
(m?) g~ % E S |s4 coneg
s 2 terepszint 5 = epitmeny
S 2 P = 22 (%) magassag
=38 3 3=
legkisebb | legnagyobb | 2 2 <~ alattx | felett E < 8 (m)
458 E 3 S
Zp - - - 2 1 0,015 70 40 4,5
Zk - - - 2 2 0,03 30 35 4,5

(6) A zoldteruleti dvezet kialakitdsa, modositasa, felhasznalasa csak kertészeti engedelyezési
terv alapjan torténhet.

(7) A zoldterileteken elhelyezésre kerllo kerti épitmények fabol, fellletkezelt fém (pl.
ontottvas) termésko és tégla felhasznalasaval készillhetnek.

(8) A zoldtertletek zoldfelllettel boritott terlletének legalabb 1/4-ét hdromszintii ndvényzet
(gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyuttesen) alkalmazasaval kell kialakitani. Egyszinti
ndvenyzet (gyepszint) a zoldfelllettel fedett tertlet legfeljebb 1/3-4t borithatja.

Erdéterilet

16. 8 (1) Az erdoterlletek Ovezetébe az erd6 folyamatos fenntartasanak céljara szolgalo erdé
miivelési 4gu teriletek tartoznak, valamint azok a nem erd6 muvelési agban nyilvantartott
tertletek, amelyek az erdémiiveléshez, az erdéhasznalathoz, valamint a vadgazdalkodashoz
szlikséges épitmények, létesitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az erdéterliletek a hatalyos erdészeti Uzemtervekkel 6sszhangban, az épitésszabalyozasi
rendeltetési célok szerint az alabbi Ee, Eg és Ev jeli Ovezetbe tartoznak azzal a kitétellel,



hogy az esetleges épitési igénybe vételkor az erdék védelmérél szolo torvényben
meghatarozottak a mérvadoak:

a) az Ee jeli Ovezet terlletei az egészségugyi-, szocialis céllal hasznosithatd meglévé és
létesithetd U erdoteriletek,

b) az Eg jelii Ovezet teriiletei a védelmi célt erdéteriileteken Kivili minden mas céllal (pl.
gazdasagi- fatermel6-, egészségugyi-szocialis-, oktatasi-kutatési-) hasznositott meglévé és
létesithet6 U erdéteriletek,

c) az Ev jeli 6vezet terlletei a védelmi céllal hasznositandd meglévé és létesitheto Uj
erdoteruletek.

(3) Az Ee jelt erd66vezetben elhelyezheto épitmények:

a) elsésorban a joléti, turisztikai hasznalatot szolgal6d parkerdei berendezések (pl. es6beallo,
pihens- és tiizrakohelyek berendezései, hulladékgyujtok, turisztikai tajékoztatd tablak,
gyalogutak).

b) méasodsorban az erd6 fenntartdsdhoz szikséges és/vagy épitmények, melyek egyben
turisztikai célokat is szolgalhatnak (pl. erdészhdz/vendéghaz, allateteté, erdégazdasagi
fenntart6 utak).

(4) Eg jeli erdodvezetben elhelyezhet6 épitmények:

a) az erd6 rendeltetésének megfelel6 termel6-szolgaltatd tevékenységeket kiszolgald
épitmények (pl. farakodo épitményei, erdészhaz, vadaszhaz, allatetetok),

b) az erdei turizmust szolgalo épitmenyek (jellemzéen turistadt, erdei pihend, tiizrako,
es6bedllok, kilato).

(5) Az Ev jeli 6vezet terlletei a vedelmi cellal hasznositanddo meglévé és létesitheté U
erdéteriletek. Az Ev jeli védelmi célt erdék dvezetében elhelyezheté épitmények a mashol
és masként nem létesitheto:

a) nyomvonal jellegti épitmények és mitargyak,

b) a kutatdst és az ismeretterjesztést szolgalod, épiletnek nem mingsilé
épitmények,

c) a honvédelmet és belbiztonsagot szolgalé mitargyak.

(6) Az erdégazdasagi Ovezetben minden engedélykoteles épitési munka, terilethasznalat-
maddositds csak az erdok védelmével, létesitésével, kezelésével, hasznalataval 6sszefliggo
orszagos hatalyl jogszabalyok és elvi épitési engedély alapjan torténhet.

(7) Az lUzemtervezett erdok fenntartasarol és kezelésérol az érvényes erdeészeti Uzemterv
rendelkezik.

(8) Az Orszagos Okoldgiai Halozathoz tartozo és a szabalyozasi terven természeti teriiletként
jelolt tertleteken erddsités csak 6shonos fafajok felhasznéldsaval torténhet. A nem védett
tertletek erdositésénel is legaldbb egyharmad elegyaranyban 6shonos fa- és cserjefajokat kell
alkalmazni.

(9) Az erdéOvezetek elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
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Ee 100.000 0,5 0,5 - 95 90 4,5

Eg - - 100.000 - 0,3 0,3 - 98 95 5,5

Ev - - - - - - - 98 95 -

* az Elvi Epitési Engedélyben meghatéarozhat6
**a terepszint alatti beépités kizarolag a terepszint feletti beépités alatt, a megengedett beépitési szazaléknak
megfelelden, egy szintben létesilhet.

Mezdgazdasagi tertletek

17. § (1) A mezdgazdasagi terlileten a névénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és téarolds (a tovabbiakban: mezégazdasagi
hasznositas) épitményei helyezhetok el.

(2) A mezégazdasagi 6vezetekre vonatkozo altalanos el6irasok:

a) A mezégazdasagi Ovezetekben lakas csak a gazdasdgi tevekenység folytatasahoz is
alkalmas funkciéju tanya (lakGépllet+gazdasagi épulet) részeként helyezhet6 el. Tanya
épitése esetén a lakdépilet alapterllete az orszagos érvényii jogszabalyoknak megfelel6en
nem haladhatja meg a megengedett beépitettségnek a felét.

b) A szabalyozasi tervben mezégazdasagi Ovezetbe sorolt, de az ingatlan-nyilvantartasban
erdémiivelési &gban nyilvantartott, illetve az erdétorvény hatalya ald tartoz6 1500 m -t
meghaladé terlletnagysagu telek az erdészeti hatdsag hozzajarulasatol fliggéen a védelmi
cell erd60ovezetre vonatkoz6 el6irdsok szerint hasznosithatd.

(3) A mezégazdasagi teriilet a szabalyozasi tervben jelolteknek megfeleléen az alabbi
Ovezetekre tagolodik:

a) az Mé&-4 jelu altalanos mezégazdasagi dvezet, ahol az (izemszerti szant6foldi mivelés a
jellemzo,

b) az Ma-0 jelu altalanos mezégazdasagi Ovezet, ahol az (zemszerii gylimolcs- vagy
sz6l6mivelés a jellemzé,

c) az Ma-t jeli természeti teriletek mezbégazdasdgi Ovezete, ahol a természeti értékek
védelme érdekében a kimél6 gyepgazdalkodas a jellemzé,

d) az Mé-tsz jelii mezégazdasagi teriletek dvezetébe tartoznak a szantd mivelési
agu ,,Natura 2000” teriletek.

e) az Mk jeli kertek mezbégazdasagi Ovezete, ahol a kertmtivelés, a kiskert-hasznalat a
jellemzo.

(4) Az Ma jelit mezégazdasagi dvezetekben jellemzéen elhelyezhet6 épitmények:

a) a mezégazdasdgi termeléshez (novénytermesztés és feldolgozés, Allattartds és
feldolgozas) szilkséges gazdasdgi eépitmények (jellemzéen Allattartd  épiletek,
terménytarolok, szaritok, gepjarmitarolok, gépjavitdk, tragyatarolok),

b) a mezégazdasagi termelés miatt indokolt ,,Kint-lakashoz” sziikséges lakoepulet.

(5) Az MKk jeli 6vezetben elhelyezhet6 épitmények:

a) a sz6l6- és gyumolcstermesztéshez, kertmiiveléshez szilkséges épitmények (jellemzéen
pince, préshaz, gylimdlcs- és szerszamtaroldk, egyéb terménytaroldk),

b) az vezetben lakoéplilet és allattarto épiilet nem helyezheto el

c) telekdsszevonas a szomszédos telkek esetén legfeljebb 50 m kialakuld kozterileti
telekszélességig engedélyezheto.

(6) A mezégazdasagi Ovezetek eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
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(7) A mezégazdasagi dvezetekben minden épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési
munka csak elvi épitési engedély alapjan torténhet.

(8) A mezbgazdasdgi Ovezetekben lakas csak a gazdasdgi tevékenység folytatdsdhoz is
alkalmas funkcioju tanya (lakdéépilet+gazdasagi épilet) részekent helyezheté el. Tanya
épitése esetén a lakdépilet alapterllete az orszagos érvényii jogszabalyoknak megfeleléen
nem haladhatja meg a megengedett beépitettségnek a felét. Egy telken legfeljebb két lakas
helyezheté el.

(9) A mezégazdasagi dvezetekben épitheté egy-egy épilet max. alapterilete 200 m2 lehet,
Kivéve, ha a terllethaszndlatnak megfelelé technoldgia ennél nagyobb szintteriletii épitmeny
Iétesitését indokolja és az eldirasoktol vald eltérést az elvi épitési engedély, a kdrnyezet- és a
latvanyvédelem érdekeit biztositva megengedi.

(10) A nyeregtet6s vagy kontyolt nyeregtetds éplilet tetéhajlasszoge 30°-40 °kozott lehet.

(11) A mezogazdasagi terulet dvezeteiben a kdzmiivesitettség mértéke reszleges. Ha a
szennyviz kozcsatorndba nem vezethet6, akkor zart szennyviztarolot kell kialakitani, vagy
egyedi szennyviztisztitot kell 1étesiteni.

Vizgazdalkodasi terilet

18. 8 (1) A vizgazdalkodasi terlletek az alabbiak:




a) vizfolyasok, a felszini vizelvezet6 rendszer f6 elemei, a kdzcélu nyilt csatorndk medre
b) tavak, trozok

c) a vizmedrek parti savja vizgazdalkodasi teriletként szabalyozott szélességben

d) vizmi-létesitmények (kat, viztarolo medence) és azok korilkeritett vedéteriletei.

(2) A vizgazdalkodasi teriletek a V jelii vizmedrek és a VU jeli vizmi-létesitmények
Ovezetébe tartoznak.

(3) A vizgazdalkodasi Ovezetekben a meder partja mentén a karbantartdsi munkalatok
elvégezhetésége érdekében az egyéb jogszabalyban el6irt szélességti biztonsagi savokat
szabadon, kerités es egyéb épitményt6l mentesen kell hagyni.

(4) A terileten épitményt elhelyezni, jelentés foldmunkat végezni, mtivelési agat valtoztatni
vizjogi engedély birtokaban, a vonatkozo rendelkezések el6irdsainak megfeleléen, valamint
az alabbiak figyelembe vételével csak Ggy szabad, hogy a beavatkozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,

b) segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos idészakra valo visszatartasat,

c) biztositsa a meglévo, természetvédelmi szempontbdl értékes élohelyek védelmét és Ujak
kialakulasat.

KORNYEZETVEDELEM
Fold- és talajvédelem

19. § (1) A termofoldon torténé épitési engedélykoteles valtoztatasok esetén az épitési
engedélyeztetési eljarasba a talajvédelmi hatdsagot is be kell vonni. Az épitési engedélyezési
tervben kilén munkarészben kell foglalkozni a tertileten talalhaté humuszvagyon védelmével,
a letermelés, a depondlas és a felhasznalas modjaval.

(2) Az épitési munka soran a termofold védelmérdl, a talaj fels6, humuszos termérétegének
Osszegyiijtésérol, megfelelé kezelésérol és a jogszabalyban el6irt Gjrahasznositasarol az
épittet koteles gondoskodni.

(3) A foldmozgatassal jaré6 munkavégzések soran:

a) A fels6 humuszos réteget kilon kell letermelni és deponélni.

b) A féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kilén tarolt humuszos szintet a
Kiporzas ellen védeni kell (takarassal, fuvesitéssel, nedvesitéssel).

c) Az épitési tevekenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsé rétegként
elteriteni.

d) A feleslegben maradé humuszos feltalajt a teriletrdl elszallitani csak a talaj-védelmi
hat6sag nyilatkozata alapjan szabad.

(4) Fertozott, szennyezett talaju tertiletet felhasznalni csak a jogszabalyban el6irt mentesitést
kdvetéen szabad.

(5) Epitési munkat csak ugy lehet végezni, épitményt csak Ugy lehet hasznalni, hogy a
keletkez6 szennyez6 anyagok ne Kerllhessenek a talajba. A talaj szennyezésével jaro
kornyezetkarositas egyéb jogszabalyban meghatéarozott blintetéeljarast von maga utan.

(6) A mezégazdasagi teriiletek terlletfeltoltéssel jard tereprendezéséhez csak bevizsgalt, nem
talajidegen anyag hasznéalhato.

(7) A telkek terepfelszine kizardlag oly mddon alakithatd, hogy a terileten lévé talaj
eroziovédelme, a rezsik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek tertletén belil
rendezetten biztosithato legyen.



(8) A terlileten 1,5 m-nél magasabb tdmfal csak a latvanyvédelem biztositasa (pl.: telepitett
ndvennyel torténé takaras) esetén létesithetd.

(9) A vizmedrek feliszapolddasat, kedvezétlen valtozasat okozd, a vizmedrek természetes
allapotét vagy funkcionalis miikddesét befolydsold teriilethasznélat, épitési tevékenyseg nem
folytathato.

Levegétisztasag-védelem

20. § (1) A levegé tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatalyos hatarértéket
meghaladd szennyezéssel jard tevekenységet folytatni, Gj épitményt elhelyezni, illetve
meglévé rendeltetési modot kedvezétlenil megvaltoztatni nem szabad.

(2) A terlleten, meglévé védendo teriilethasznélatot (pl. lakoterdlet, egészségigyi, vendéglatd
létesitmény) zavaro, btizzel jard tevékenység (pl. nagylétszdmu allattartas) nem folytathato.
Meglévs  létesitmény tevékenysége Kkorlatozhatd, vagy betilthatd, amennyiben a
kdzegészséguligyi hatésag az onnan szarmazo biizt a lakossag szdmara zavaronak mingsiti.

(3) A terlleten olyan anyagot, amely légmozgas révén levegobe kerulhet, difflz
Iégszennyezest okozhat, csak takartan (megfeleléen lefedve, elzarva) szabad tarolni, illetve
szallitani (mozgatni).

(4) A zavard mértékii Iégszennyezé kdrnyezeti emisszioval jaro, szagos-biizos létesitmények
koral a szennyez6 épitményt6l a kdzegészséglgyi-, a kornyezetvédelmi hatdsag eldirdsai
szerint meghatarozott védétavolsagot kell biztositani. A védétavolsagon belili védoterileten
allandoé lakés céljara alkalmas, vagy élelmiszer- és gydgyszergyartéssal, tarolassal 6sszefliggé
Uj létesitmeény nem helyezheté el. A zavard kornyezeti hatasok mérséklését eredményezo
technologiai valtoztatdsok esetén, vagy kornyezeti hatdselemzést tartalmazo szakertoi
anyagokra alapozva a védotavolsagok meértéke a szakhatosagok és az épitéshatdsag
hozzajarulasaval modosulhat.

(5) A védotavolsagok mertéke a zavard kornyezeti hatdsok merséklését eredmenyezé
valtoztatasok esetén, vagy kornyezeti hataselemzést tartalmazd szakért6i anyagokra alapozva
a szakhatosagok véleményét is figyelembe véve az |. fokl kornyezetvédelmi hat6sag altal
hatarozatban kérnyezetvédelmi engedély alapjan médosulhat.

Felszini- és felszin alatti vizek védelme

21. 8§ (1) Heves Varos terllete a felszini szennyezédésekkel szembeni érzékenység alapjan az
,B”, érzékeny besorolasu. A telepllés a felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny terilet. A
telepulés tertletének Natura 2000 vizes élohelyei a felszin alatti viz allapota szempontjabdl
fokozottan érzékeny teriiletek. A terlleten a vizfolyasok, a felszini, illetve felszin alatti vizek
védelme érdekében, a vizek szennyezédéset, illetve a vizmedrek nem kivéanatos feltdltédeseét,
vagy lefedését eredményezé épitési munka a teriileten nem folytathato.

(2) A felszini vizelvezeté rendszert a beépitésre szant terilleteken a kézhasznélatu teriilet
kialakitdsanak részeként, a beépitésre nem szant terlileteken az azokat feltaré uthaldzat
részeként, a talajvédelmi eldirasoknak megfeleléen kell megvaldsitani. A felszini vizek
elvezetésének modjat - legaldbb az egydttesen kezelend6 terlletekre kiterjeden, a terep
rendezésére, a felszini és szivargd rendszer kialakitasara, valamint a ndvénytelepitésre
vonatkozo kertépitészeti tervek alapjan kell meghatarozni.

(3) A vonatkoz6 jogszabalyi eléirdsok ertelmében a befogadoba a csapadékviz csak tisztan
vagy a vizjogi engedélyben el6irt mingségben kertilhet. A szennyez6édésmentes csapadékviz a
létesitmények zoldfellletein elszivarogtathato, vagy kdzvetlenil a befogadoba vezetheté.



(4) A szennyvizk6zmii-haldzattal még el nem latott terileten a kdzmiihdldzat kiépitéséig a
zart és szivargasmentes kdzmiip6tlé hasznélata kotelezé. A terlileten kézmiip6tld berendezés
csak az illetekes szakhat6sdgok altal meghatarozott idére, a csatornahalozat kiépitéséig,
illetve a hal6zatra rakotes megvalosithatosagaig alakithato Ki.

(5) Az () beépitésre szant teriiletek csak a szennyvizcsatorna-halozat teljes kori kiepitése
mellett hasznosithatok. Kiépitett szennyvizhal6zat esetén épités csak a létesitmények
szennyvizbekotése  esetén  engedélyezhets. A szennyvizcsatorna-halozattal — csak
gazdasagtalanul elérheté kilterileti beépitésre szant teriileten a fentiekben meghatarozott
kialakitasu kozmtpdtld vagy a hatdsdgok altal engedélyezett egyedi szennyviztisztitd
Kisberendezés alkalmazhato a szennyvizek kornyezetkimélo artalmatlanitasara.

A belterileten a tisztitott és a tisztitatlan szennyviz szikkasztasa egyarant tilos.

(6) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa
nem akadalyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatdk. A
felszin alatti vizekkel érintkez6 térszin alatti épités esetén a felszin alatti talajviz szakszer
elvezetésérol (drén csovek) gondoskodni kell.

(7) A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztositani kell az 6koldgiai
egyensuly kornyezeti feltételeit. A természetes vizek kornyezetében a veédétavolsagok,
pufferzondk kijelolésére és azokra vonatkozd el6irdsok meghatarozasara taj-rehabilitacios
tervet kell késziteni.

(8) A felszini vizfolyasok medrének megvaltoztatasa, vizének hasznositasa maganteriileten
(elterelés, kikdvezés, felduzzasztas, vizhez kétodo allattartds) csak az illetékes hatdsagok altal
engedélyezett esetekben, kornyezetrendezési tervvel megalapozott vizjogi engedély alapjan
lehetséges.

Egyéb kornyezetvédelmi kdvetelmények

22. § (1) Zaj- es rezges elleni védelem

a) Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozo funkcio, terlilethasznalat csak abban az esetben
megengedett, ha az &ltala okozott lizemi eredetti kdrnyezeti zaj, illetve rezgésterhelés mértéke
a hatalyos jogszabalyban, illetve a telepiilés helyi zajvédelmi rendeletében az adott
terlilethasznalatu tertletre, az adott létesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem
haladja meg.

b) A kozlekedési eredetii zaj- és rezgésterhelés ellen védendé ,laza beépitésii kertvarosias
lakdteriletek” és vegyes terlletek megengedett zajterhelési hatarértékei a vonatkozd
jogszabaly szerint atmené forgalom nélkili kiszolgéldé ut mellett 55/45 dB nappal/éjjel
értékek, 6sszekotd Ut mellett 60/50 dB, orszagos fout mellett 65/55 dB nappal/éjjel érékek.

c) Az Uzemi eredetii zaj megengedett zajterhelési hatarértékei ,laza beépitést kertvarosias
lakdteriletek” és vegyes tertletek esetén 50/40 dB nappal/éjjel értékek.

(2) Hulladékgazdalkodas, hulladékartalmatlanitas

a) A terilleten keletkez6 kommunalis hulladékot eés azzal egyltt kezelheté termelési
hulladékot a szervezett hulladékgyiijtés és szallitas keretei kozott kell artalmatlanitani. A
szervezett szemétszallitashoz nem kapcsolodd terlileteken a hulladék kornyezetkimélo
artalmatlanitasarol a tulajdonos koteles gondoskodni.

b) Ahol a szelektiv hulladékgytjtés feltételei biztositottak, a haztartdsokban és
intezményekben keletkezé hulladék szelektiv —gyiijtéserél, illetve tarolo edényzetbe
helyezésérol — kijelolt hulladékgyijté szigetek - a helyi rendelkezéseknek megfeleléen kell
gondoskodni.



c) Az ellendrzott dsszetételii és mindségu épitési (inert) térmelék csak a telepiilés igazgatési
terletén kivul, kdérnyezetvédelmi engedéllyel rendelkezd, inert hulladék befogadasara is
engedélyezett hulladéklerakdn, helyezhet? el.

d) A veszélyes hulladékok gyiijtésérél, biztonsagos atmeneti tarolasardl, elszallittatasarol,
illetéleg artalmatlanitasarél a hulladéktermelének a vonatkozd jogszabalyok szerint kell
gondoskodni.

e) A kulonleges kezelést igénylé lakossagi hulladékok gyiijtése a szikséges hatosagi
engedélyek megléte esetén, a gazdasdgi Ovezetekben kialakithatd lakossagi hulladékudvar
tertletén torténhet.

f) A zoldfelileteken keletkezé zdldhulladékot kuldn jogszabalyban foglaltak szerint kell
artalmatlanitani. A zdldhulladékot a komposztalhatosag érdekében az egyéb hulladéktdl
elkulonitetten kell gyiijteni és tarolni, a hulladékot az djrahasznosithatésagnak megfeleléen
kell kezelni. A zéldhulladék artalmatlanitasa a haztartdsokban komposztalassal, illetve a terv
tavlataban kialakuld szelektiv hulladékgyiijtés és artalmatlanitas keretei kdzott oldhaté meg.
g) A terlleten érintett minden telektulajdonosnak gondoskodni kell arrél, hogy a tulajdonan
rendezetlen, engedély nélkili, illegalis hulladéklerakés ne torténjen. A maganterileten 1évo
engedély nélkil (illegalisan) lerakott hulladékok kornyezeti artalom nélkili felszdmolasardl
(elszallitas) és az igénybe vett teriilet rendeltetés szerinti allapotnak megfelel6 rendezésérsl a
tulajdonosnak kell gondoskodni.

Az allattartas altalanos szabalyai

23.8 .
Orokségvédelem

24. 8 (1) Heves varos regeszeti érintettségt tertleteit a szabalyozasi tervlap tunteti fel. A
jelolt terlleteken mindenféle jelentésebb foldmunkat igénylo tevékenység csak régészeti
konzultacio utan vegezheto (pl. epilet, Ut épitése, kozmivek fektetése, drokésas stb.)
(2)Heves varos teruletén 1évé miiemlekeket es azok miemléki kornyezetének behatarolasat a
szabalyozasi tervlap abrazolja.

(3) A miemlékeket, valamint a mtemléki kornyezetben Iévo épileteket érinté épitési
tevékenyseg esetén a miiemlékvédelemre vonatkozo torvény rendelkezéseit kell betartani.

(4) A helyi épitészeti 6rokség védelmét Heves Varos Onkormanyzat kiillon 6nkormanyzati
rendeletben szabalyozza.

(5) A helyi védettségli éplleteken barmilyen kiilsé valtoztatadst eredményezé épitési
tevékenyseg (pl. bovités, atépités, nyil&szarocsere, tetofelljitds, tetotérbeépités,
homlokzatvakolas) csak részletes vizsgalaton alapulé engedélyezési terv alapjan lehetséges.

(6) A régészeti lelohelyek jegyzékeét az 1. sz. fuggelék, az épitészeti értékek jegyzékét a 2. sz.
fuggelék tartalmazza.

Taj- és természetvédelem

25. § (1) A természetkdzeli &llapotu terileteken (természeti teriilet) — az ember altal csekély
mértékben befolyasolt él6helyek, tajrészletek — a teriilethasznalat maddositésa, épitéssel
0sszefiiggo tevékenységek csak, a termeszetvédelmi szakhatdsdg hozzajarulasaval végezheto.

(2) A ,Natura 2000” Nemzeti Park lgazgatosdga altal meghatarozott terleteket érint6é
hasznalatmddositas és épités csak a Nemzeti Park lgazgatésagaval egyeztetve a ,Natura
2000 terlletekre vonatkozo hatalyos el6irasok szerint torténhet.



(3) Az orszagos jelentéségii természetvédelmi terliletként védett Hevesi Flives Pusztak
Tajvedelmi Korzethez tartozd hevesi terlletek hrsz-os jegyzékét — a védetté nyilvanitd
rendeletnek megfeleléen — a 3. szdma fiiggelék tartalmazza.

(4) A teruletfelhaszndlds soran biztositani kell a védett novények és allatok éléhelyeit, az
éléhelyek kapcsolatat, az 6koldgiai folyos6k megmaradasat, tertileti hianyanak potlasat,
bekapcsolasat az orszdgos halézatba. Az orszdgos 6koldgiai halozat terlleteit az Orszagos
Terlletrendezési Tervet meghatarozo torvény vedi a terllet jellegét jelentésen megvaltoztato,
a természetes és termeszet kozeli élohelyeit és azok kapcsolatait karosan befolyasold, més
cell valtoztatasoktol.

(5) A terlleten kilonds gonddal kell ovni a természetet, kiemelten a természet kozeli
allapotu teruleteket, értékes élohelyeket (nddasok, vizpartok és medrek). A felszini vizek
mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacid, a természetes éléhelyek védelmét a
Kivitelezés és a végleges terillet-felhasznalas soran egyarant biztositani kell. A mederrendezés
csak taj-rehabilitacios terv alapjan, azzal megalapozott vizjogi engedély szerint torténhet.

(6) A meglévé novényzet védelme érdekeben a 8 cm-es torzsatmerét meghaladd — az
Uzemtervezett erdoterlleteken kiviali - fat (kivéve a gyumdlcsfakat) kivagni csak a fak
védelmeérsl szlo orszagos hatokori, vonatkozd jogszabaly eldirasai szerint, a bejelentési
kotelezettseg teljesitését es a fapotlasi kotelezettseg feltételeirol sz6l6 megallapodast
kdvetden, csak rendkivil indokolt esetben, a jegyz6 elézetes engedélyével szabad.

(7) A Kkivitelezések soran a kornyezetmingség szempontjabol értékes, meglévé ndvényzet
megovasardol gondoskodni kell.

(8) A tertileten a megsemmisitett, (kivagott) vagy elpusztult fa visszapotlasarol jelen rendelet
eloirasainak  figyelembevetelével annak kell gondoskodni, aki a ndvényzetet
megsemmisitette, illetve ha annak személye nem ismert, akkor a visszapétlas az ingatlan
tulajdonosanak kotelessége.

a) A visszapotlasra szant ndovényallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét a hatalyos
jogszabalyok alapjan az épitésiigyi hatésag - az Onkormanyzat kornyezetvédelmi
tandcsaddjanak véleménye alapjan, illetve szikség esetén szakerto (kertepitész, erdész,
kertész) bevonasaval - meghatarozza.

b) A visszapétlasra szant novényzetet lehetéség szerint az eredeti helyen vagy annak
kdzvetlen kdrnyezetében kell telepiteni.

c) A pétlandd novényzetallomany nagysaga engedély alapjan kivagott, vagy természetes
maddon elpusztult fapdtlds esetén annak torzsatmérojének egyenértéke, engedély nélkil
Kivagott, elpusztitott ndvenyzet esetén a torzsatméré egyenerték kétszerese, amit faiskolai
elénevelt, legalabb 5 cm torzsatméroji faegyedekkel kell potolni. A visszapétlasra kijeldlhet6
telepitesi hely késébbi meghatarozésa esetén a kotelezéen visszapétlandd fas novényalloméany
értékét mértékadod beszerzési aron a telepllés zoldfelileteinek létesitésére, fenntartasara
elkllonitett koltségvetési keretbe be kell fizetni.

d) Az Gjonnan telepitend6é névényallomany fajtajat lehetéség szerint az 5. sz. fuggelékben
talalhatd 6shonos novények jegyzékébol kell megvalasztani.

(9) A meglévo fasitott kozteriletek, fasorok, az intézmények és magankertek teleptlésképi
szempontbol értékes faegyedei, valamint az utcaképet meghatarozo telepiilésképi jelentoségi
gyepes zOldsavok es zoldfeliletek védendd zoldfellleti elemek, amelyeket érinté rendezés,
valtoztatas csak épitéshatdsagi engedély alapjan torténhet.

(10) A meglevo értékes novényzet védelme érdekében épitési engedélyben a geodéziailag
bemért helyszinrajz alapjan az épitési hely modositandd, terepszint alatti beépités esetén a



védend6 novényzet gydkérzonajat figyelembe kell venni, a gyokérzéna altal érintet tertileten
terepszint alatti épitmény nem engedélyezheto.

(11) A kozterlletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kdzmuvezetékek elhelyezésénél,
atalakitdsdndl elsobbséget  kell biztositani a  fasorok, kozcéld  ndvenyzetek
elhelyezhetéségének, fennmaradasanak is.

Epitési korlatozasok

26. 8§ (1) A nevelési, oktatasi intézmeny telkétol, tovabba egészséglgyi intézmény, Gdulé
valamint élelmiszer el6allitdséra, feldolgozésara, fogyasztdsara, forgalmazasara szolgéld
éplilettsl 50 m-es tvolsagon belll allattartds céljara szolgald épitmény Iétesitése tilos.

(2) Az alatkai honvédelmi teriilet meég be nem épitett kdrnyezetének védétavolsaga,
védéterulete:

A HM objektum még be nem eépitett kornyezetében 800 m-es védotavolsagon belil
ttizveszélyes, illetve &llandé emberi tartozkodasra alkalmas épulet, épitmény nem helyezhet6
el, minden mas épitmény csak a HM Honvéd Vezérkar Hadmiuveleti és Kiképzési
Csoportfontkség szakhatdsagi hozzajaruldsa esetén helyezhet6 el. A fentiektol vald eltérés a
Honvédelmi Minisztérium engedélyezheti.

(3) Légszennyezo forrdsok és létesitmények védotavolsaga, védoterllete:

A nagy allatlétszamda, allattartds celjat szolgald épuletek és a tragya, valamint egyéb biizos
hulladék kezeléséhez sziikséges épitmények, teriiletek a belteriilet hataratél mért legaldbb 500
m, a belterlileten kivili egyéb lakott telkek korili 300 méteres tavolsagon beliil nem
helyezheté el (a védétavolsag a lehetséges legjobb technologia alkalmazasa esetén,
kdrnyezetvédelmi engedélyben meghatarozott mértékben kisebb lehet).

(4) Termeészetkozeli allapota felszini vizek partja menti vedétavolsdg, védodvezet
kiltertleten:

a) A vizfolyasok természetkdzeli allapotu kilteruleti szakaszan, a vizfolyas mindkét partjan,
a telekhatartol mért 50-50 m széles, a tavak, tarozok természetkdzeli allapota kilterileti
partjan a telekhatartol mert 100 m széles természetvédelmi célu, vizvédelmi védéovezet, ahol
az épités természetvédelmi, vizvédelmi érdekbdl korlatozott, csak a vizhasznalathoz két6dé
épitmények épitése megengedett (pl. stég, zsilip, gat).

b) a tavak, tarozok, vizfolyasok és felszini vizelvezet6 csatornédk partjan, legaldbb egyoldali, a
partéltél mert, szabadon jarhat6 fenntartosav biztositandd: A VIZIG kezelésébe tartozo vizek
partjan 6-6 m, a tarsulasok és az dnkormanyzat kezelésében Iév6 vizek partjan belterileten
legalabb egy oldalt 3 m, kilteriileten 3-3 m.

(5) Kozlekedési és kozmii nyomvonalak és létesitmények védétavolsaga, védoterilete:

a) kozutak kiltertileti szakasza mentén az Ut tengelyétél mért 50-50 m, ahol minden épitési
munkahoz a kézltkezelé hozzajarulasa sziikséges.

b) a vasttvonal széls6 vaganyatol mért 50 m-es tavolsadgon belul lakdépilet nem helyezhet6
el.

c) 120 kV-os légvezetek szélsé aramvezet6jétél vizszintesen a nyomvonalara merélegesen
mért 13m,

d) 1-35 kV-os elektromos légvezetéke kiltertleten 5 m, belteriileten 2,5 m,

e) kisfesziltségi fold feletti légvezeték esetén 1 m,

f) 35 kV-nal nem nagyobb feszultségt foldben elhelyezett vezetéknél 1 m,

Sajatos jogintézmények



27. § (1) Heves varos Onkormanyzatat elévasarlasi jog illeti meg gazdasagi- és lakoteriilet
kialakitasa céljabol.
(2) A szabalyozasi terven jelolt Uj utak létesitése, egyes meglévé utak bovitése, szabalyozasa

erdekében az épitéstigyi hatosag a teleknek a kozUt celjara szlkséges reszet Heves Varos
Onkormanyzata javara igénybe veheti és lejegyezheti.

(3) Beultetési kotelezettség.

Egyéb rendelkezések

28. § (1) A rendelet 2006. marcius ho 01. napjan Iép hatalyba.

(2) Jelen helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv hatdlyba l1épésével egyidejtileg a
kordbban készitett rendezési tervek hatalyukat vesztik.

(3)l Jelen rendelet mellékletét képezé terviapok:

a) Szabalyozasi terv a beltertiletre M = 1: 2000

b) Szabalyozasi terv a kiltertletre M = 1: 10000

c) MSZ-1 Heves varos belterlileti szabalyozasi tervének mddositasa M = 1 : 5 000
d) MSZ-2 Heves varos kiilterlleti szabalyozasi tervének mddositadsa M = 1 : 5 000
e) MSZ-3 Heves varos belteriileti szabalyozasi tervének médositasa M = 1 : 5 000

Heves, 2006. februar 15.

Kontra Gyula sk. Szabd Sandor sk.
polgarmester cimzetes f6jegyz6



MELLEKLETEK
1. sz&ma melléklet a 7/2006.(11.24.) rendelethez
Beltertletbe vonasra javasolt tertletek (a szabdlyozasi tervlap szerint):

1. Lakoétertlet céljara

a) a Kodaly Zoltan utcdhoz csatlakozé Fé Ut és Dankd utca mogotti terilet,

b) a M4jus 1. utca és a Semmelweis utca két teleksora mogotti teriilet,

c) a Bercsényi és Béla kirdly utcak beépitetlen oldala,

d) a Katona J. u. északi folytatasaban tervezett Gt melletti tertlet,

e) a Gyongyosi utat és a Gardonyi utcat 0sszekdté ut melletti és a Gardonyi utca menti
tervezett lakdterilete,

f) Alatka terven abrazolt tertlete.

2. Iskolafejlesztés céljara
a) a F6 Ut 96. sz. iskola mogotti terllet.

3. Gazdasagi terulet céljara

a) a varos keleti részén, a 31. sz. fout két oldalan meglévo és tervezett teriletek, beleértve az
b) Innovacios centrum és ipari park tervezett teriiletét,

c) a varos délnyugati részén, a 31. sz. féut két oldalan fekvo

terulet, d) a Majus 1. utcétdl délre esé tervezett terdlet,

e) a Gyodngyosi Ut melletti, a transzformatortelep €s a belteriileti hatar kozotti

terulet, f) a varos nyugati szélén 1évo vasartér és gazdasagi terllet.

4. Udulsterilet céljara
a) a Viczan-totol keletre fekvo terilet.



2. szamu melléklet a 7/2006.(11.24.) rendelethez

Az OTEK 111. § (2) bekezdésére hivatkozva a Helyi épitési szabalyzatban megengedett
hatarértékek:

Az oldalkert szélessége a kialakult telekszélesség miatt a 7.8 (12) bekezdés b) pontja szerint a

12 m-nél keskenyebb telek esetében 3 m-ig, a 12 és 16 m kozotti telekszélesség esetén 4,5 m-
ig csokkentheto.



FUGGELEK
1. szdmd fliggelék a 7/2006.(11.24.)
rendelethez

Régészeti lelohelyek jegyzéke (lelohelyenkent a helyrajzi szamok)

Belterileti régészeti terliletek:

1.) 91/9-91/12, 107/9 hrsz.

2.) 242/1-245 hrsz.

3.) 939/1-947, 951/1-958 hrsz.

4.) 1322-1339, 1424-1473, 1654-1676, 1717-1763

hrsz. 5.) 1615-1616 és 1633-1634 hrsz.

6.) 1700-1703 hrsz.

7.) 1773/1-1773/3 hrsz.

8.) 2191/1-2194/2 hrsz.

9.)2033, 2206 hrsz.

10.) 3559, 3560, 3563 hrsz.

11.) 18, 20 hrsz.

12.) 3381/2, 3382, 3383, 3370, 3357/1, 3357/2, 3358/1, 3358/2, 3359, 3360, 3361, 3362,
3363, 3364, 3365/2, 3366, 3328, 3301, 3302, 3520, 370, 107/2, 107/3, 107/4, 107/5, 107/6,
107/7, 107/8, 107/9, 102, 103, 104, 105, 106, 91/1, 91/2, 91/3, 91/4, 91/5, 91/6, 91/7, 91/8,
91/9, 91/10 hrsz.

13.) 1331, 1332, 1327, 1333/1, 1473, 1322, 1320 hrsz.

Kulterlleti régészeti teriiletek:

1.) 0302/1-0302/44, 0302/47-0302/65, 0302/72-0302/79, 0302/129-0302/132, 0302/136-
0302/137, 0302/150-0302/153, 0302/156-0302/159, 0303, 0415, 0417/3-0417/8, 0461/40,
0461/53-0461/54, 0461/56 hrsz.

2.) 0378/27-0378/28, 0380/2-0380/5, 0381, 0382/2, 0382/14-0382/20, 0383, 0409, 0410/2-
0410/4, 0413 hrsz.

3.) 0465/8, 0465/41-0465/42 hrsz.

4.) 0780/1-0780/8, 0932 hrsz.

5.) 01074/19-01074/22, 01081/1, 01081/3, 01091/7 hrsz.

6.) 01017/26, 01017/28 hrsz.

7.) 01076/31, 01081/1, 01081/6-01081/7 hrsz.

8.) 033/14, 033/15, 037/2 hrsz.

9.) 03/4, 03/3, 043/8, 043/7, 043/6 hrsz.

10.) 042/4, 043/15, 043/6, 042/5, 042/6, 043/7, 042/7, 042/8, 042/9, 043/8, 037, 033/14,
033/15, 033/16, 033/18, 033/6, 033/13, 033/17, 033/5, 033/4, 037/2, 0104, 0105/18, 082/20,
082/21, 082/22, 082/23, 082/24, 082/9, 082/13 hrsz.

11.) 027/3, 027/13, 037/2 hrsz.

12.) 01076/31 hrsz.

13.) 01081/6 hrsz.

14.) 0302/58 hrsz.

15.) 0776, 0907, 0899/9, 0909/6, 0930/1, 0930/2, 0930/6, 0932/2, 0931 hrsz.

16.) 0776, 0911/5, 0932/2 hrsz.

17.) 0932/2 hrsz.

18.) 0776, 0932/2 hrsz.

19.) 04, 03/1, 015/22, 015/23, 037/2 hrsz.

20.) 033/3, 0105/18, 037/2 hrsz.

21.) 05/10, 05/11, 0957/3, 0956 hrsz.




Epitészeti értékek
Miiemléki védelem alatt allo épliletek

Romai katolikus plébaniatemplom
Nepomuki Szent Janos szobor
Volt Kozséghdza H6sOk tere
Borospince Kazinczy F. u. 3.
Remenyik-karia Deak F. u. 41.
Dobd6czky-kuria Dobé u. 29.
Radich-karidk Kossuth L. u. 28.

Helyi védelem alatt all6 épuletek:

Semlyén-kastély
Kdves-fele haz
Halasz-kuria
Clar-Jené-fele haz
Borospince

Kallai kuria

Kaszino épllete
Zeneiskola
Reformatus templom.
Cséaszi Katolikus templom
Erzsébet kdpolna

Helyi védelemre javasolt épuletek,
emlékek, kertek

Fatornacos haz

Ujtelepi templom

Vagohid épulete

Z06ld-kastély

Bel- és kiiltertleten talalhato fa- és
kokeresztek

Szent Istvan park

Millenniumi park

Szocidlis otthon kertje

2. sz. flggelék a 7/2006.(11.24.) rendelethez

Erkel F. u.

Erkel F. u.
Ho6sok tere
Kazinczy F. u. 3.
Deak F. u. 41.
Dobo u. 29.
Kossuth L. u. 28.

Arany J. u. 43.
Deédk F. u. 2.
Deédk F. u. 13.
Hunyadi u.19/a.
Szerelem A. u. 2.
Dobo ut 29.
Szerelem A. u. 2.
Hésok tere 2.
Gyongyosi ut 71.
Major u.
Gyongyosi u.

Szerelem A. u. 10.
Alkotmanyut 61.
Veértanuk u. 73.
Kultertlet

Fo t
Deék — Vasartér —Veértanuk u.
Fo ut



3. szamu flggelék a 7/2006.(11.24.) rendelethez

Az orszagos jelentésegii természetvédelmi terlletként védett Hevesi Fuves Pusztak
Tajvédelmi Korzethez tartozo hevesi teriletek:

0957/5, 0984/46, 0984/47, 0984/48a, 0984/48b, 0984/48c, 0984/54, 0984/55, 0984/56,
0986/3, 0986/7, 0986/8, 0986/9, 0986/10, 0986/11, 0986/13, 0986/14, 0986/15, 0986/16,
0986/17, 0986/18, 0986/19, 0986/22, 0987/1, 0988/4, 0988/5, 0988/6, 0988/7, 0988/8a,
0988/8b, 0988/9a, 0988/9b, 0988/10a, 0988/10b, 0988/10c, 0988/12a, 0988/12b, 0988/13a,
0988/13b, 0988/13c, 0988/13d, 0988/13f, 0988/14, 0990, 01103, 01076/29b, 01076/30b,
01076/31b, 01076/31c, 01076/32b, 01076/33, 01081/3a, 01081/3b, 01081/4a, 01081/4b,
01081/4c, 01081/6, 01081/7, 01082, 01088, 01089/1, 01090, 01091/7, 01092, 01039/2,
01051, 01052/2, 01052/3, 01052/4a, 01052/4b, 01052/5, 01052/6, 01054/4, 01055/2, 01055/3,
01055/4, 01055/5, 01055/6, 01055/7, 01055/8, 01055/9, 01055/10, 01055/11a, 01055/11b,
01055/11c, 01056/2, 01056/3, 01056/4, 01056/14, 01056/15, 01056/16, 01056/17, 01056/18,
01056/19, 01056/20, 01056/21, 01056/22, 01056/23, 01059, 01060/3, 01060/4a, 010160/4b



4. szamu fliggelék a 7/2006.(11.24.) rendelethez
A ndvénytelepitési tavolsagokra vonatkozo eléirdsok

1. A legkisebb (Ultetési (telepitési) t&volsag az ingatlan

hataratdl: a) beltertleten és kiskertes mezégazdasagi tertleten:

- sz616, valamint 3 méternél magasabbra nem ndvé gylimolcs- és egyéb bokor (él6sovény)
esetében 0,50 méter,

- 3 méternél magasabbra nem névé gyimdolcs es egyeb fa esetében 1,00 méter,

- 3 méternél magasabbra ndvé gyimdlcs- és egyéb fa, valamint gyiimélcs- és egyéb bokor
(él6sdvény) esetében 2,00 méter,

b) kiltertleten a Kiskertes mezégazdasagi terulet kivételével:

- gyumolcs faiskolai nevelés alatt allé novény, tovabba sz6l6, koszméte, ribizke- és
malnabokor esetében 0,80 méter,

- minden egyéb gyimolcsbokor (mogyoro stb.) esetében 2,00 méter, -

birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében 2,50 méter,

- torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,50 méter,

- vadalanyra oltott alma- és kortefa, tovabba kajszifa esetében 4,00 méter,

- cseresznyefa esetében 5,00 méter,

- di6- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyiimélcsfa esetében 8,00 méter,

c) mezbégazdasagi teriileten, amennyiben a szomszédos foldterilet kiskertes mezégazdasagi,
vagy szoloé terulet akkor sz6l6t es gyumoélcsfat a b) pontban foglalt Ultetési tavolsagok
megtartasaval, egyéb bokrot, vagy fat az alabbi tltetési tdvolsagok megtartasaval lehet Ultetni:
- 1 méternél magasabbra nem névé bokor (él6sovény) esetében 0,80 méter,

- 2 meternél magasabbra nem névé bokor (é16s6vény) esetében 1,20 méter, -

2 méternél magasabbra novo bokor (élésévény) esetében 2,00 méter,

- fa esetében 8,00 méter.

2. Kozt és vasUt teruleten — sz616t6l és kiskertes mezégazdasagi terulettél — minden
gyumolcs- és egyeb fat, valamint bokrot, legalabb 1,5 méter, 3 méternél magasabbra névé
gyumolcsfat legalabb 2,5 méter tavolsagra szabad Ultetni (telepiteni).



5. szamu fliggelék a 7/2006.(11.24.) rendelethez

Féasitasra, novenytelepitésre javasolt 6shonos ndvények jegyzéke

Lombos fafajok

tudomanyos (latin) elnevezés

magyar elnevezés

Acer campestre

mezei juhar

Acer platanoides

korai juhar

Acer pseudoplatanus

hegyi juhar, javorfa

Acer tataricum

tatar juhar, feketegytirii juhar

Alnus glutinosa (allergén)

enyves éger, mézgas éger, berekfa

Alnus incana

hamvas éger

Betula pendula (allergén)

kdzonséges nyir, bibircses nyir

Betula pubescens

sz6ros nyir, pelyhes nyir

Carpinus betulus

kdzOnséges gyertyan

Cerasus avium (Prunus avium)

vadcseresznye, madarcseresznye

Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb)

sarjmeggy, torok meggy

Fagus sylvatica

kdzonséges bikk

Fraxinus angustifolia ssp. pannonica

magyar Koris

Fraxinus excelsior

magas koris

Fraxinus ornus

viragos koéris, mannakaéris

Juglans regia

kdzonséges did

Malus sylvestris

vadalma

Padus avium

zelnicemeggy, majusfa

Populus alba *

fehér nyar, eziist nyar

Populus canescens *

szlrke nyar

Populus nigra *

fekete nyar, topolyafa, csomoros nyar

Populus tremula

rezgé nyar

Pyrus pyraster

vadkorte, vackor

Quercus cerris

csertolgy, cserfa

Quercus petraea (Q. sessiliflora)

kocsanytalan tolgy

Quercus pubescens

molyhos télgy

Quercus robur (Q. pedunculata)

kocsanyos t6lgy, mocsartélgy

Salix alba (allergén)

fehér fiz, ezlst fiz

Salix fragilis

torékeny fiiz, csorege fliz

Sorbus aria

lisztes berkenye

Sorbus aucuparia

madarberkenye

Sorbus domestica

hazi berkenye, fojtoska

Sorbus torminalis

barkdca berkenye, barkdcafa

Tilia cordata (T. parviflora)

kisleveli héars

Tilia platyphyllos (T. grandifolia)

nagylevelt hars

Ulmus glabra (U. montana, U. scabra)

hegyi szil

Ulmus laevis

vénic szil, lobogos szil, vénicfa

Ulmus minor (Ulmus campestris)

mezei szil, simalevelt mezei szil

Tiilevelii fajok (fenyok)

tudomanyos (latin) név

magyar elnevezés

Juniperus communis

kdzonséges boroka, gyalogfenyd




Lombos cserjék

tudomanyos (latin) név

magyar elnevezés

Colutea arborescens

pukkané dudafirt

Cornus mas

hlsos som

Cornus sanguinea

veresgyrii som

Crataegus laevigata (C. oxyacantha)

kétbibés galagonya

Crataegus monogyna

egybibés galagonya

Euonymus europaeus

csikos kecskeragd

Euonymus verrucosus

bibircses kecskerago

Frangula alnus (Rhamnus frangula) kutyabenge
Hippophae rhamnoides homoktovis
Lonicera xylosteum ukorke lonc, tkorke
Prunus spinosa kokény

Rhamnus catharticus

varjutovis (benge)

Ribes uva-crispa

Rosa canina gyepiir6zsa

Salix caprea kecskefiiz

Salix cinerea rekettyefiiz, hamvas fiiz
Salix purpurea csigolyafiiz

Salix viminalis

kosarkots fuz

Sambucus nigra

fekete bodza

Sambucus racemosa**

furtds bodza

Spirea salicifolia

flizleveli gyongyvesszo

Staphylea pinnata

mogyoraés hdlyagfa

Viburnum lantana

ostorménfa

Viburnum opulus

kanyabangita

* nem ,,520sz6s”, him egyedek telepitése javasolt csak

** 500 m felett javasolhato a telepitése
Allergén novényfajok telepitése kizardlag kulterlleten, belterlilettdl és beépitésre szant
tertlettdl nagy tavolségra javasolt.



