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1.1. TERVI ELŐZMÉNYEK 

A község településrendezési tervét a Kőszeghy Építészet Bt. készítette. (Felelős tervező: 

Kőszeghy Ábel.) 

A településre jelenleg a következő településrendezési eszközök vannak hatályban: 

Településszerkezeti terv: 32/2006. (II.15.) ÖKT        határozat 

(többször módosított) 

Szabályozási terv és helyi építési szabályzat: 7/2006. (II.24.) ÖKT rendelet 

(többször módosított) 

A település önkormányzatának képviselő testülete elhatározta a település rendezési tervének 

módosítását. A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról 

és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) korm. rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 37.§-a 

szerinti előzetes tájékoztatási fázissal megindításra került a település rendezési tervének 

módosítása 7 módosítási pontban összefoglalva. Időközben a Kormány elfogadta a büntetés-

végrehajtási intézetek férőhely-bővítési programjához kapcsolódó, az új börtönépítési 

beruházásokkal összefüggő közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt 

jelentőségű üggyé nyilvánításáról szóló 268/2016. (VIII.31.) Korm. rendeletet (a továbbiakban: 

Kormányrendelet), mely alapján a korábban kiküldött tájékoztató dokumentációban 3. módosítási 

pontként szereplő terület rendezési tervi módosításának véleményeztetése külön eljárásban, a 

Rendelet 42.§-a szerinti tárgyalásos eljárásmód alkalmazásával történik. Jelen dokumentáció ezen 

pont kivételével a többi módosítási igény bemutatását, és véleményeztetési dokumentációjának 

kidolgozását tartalmazza. A véleményeztetési eljárás a Rendelet 36.§-a szerinti teljes eljárás 

lefolytatásával kerül lebonyolításra, melynek első tájékoztató fázisa már lezárult.  

A város településrendezési eszközeinek módosítása a kiemelt térségi és megyei 

területrendezési tervek, valamint a településrendezési tervek készítése során az országos, a 

kiemelt térségi és a megyei övezetek területi érintettségével kapcsolatosan állásfoglalásra 

kötelezett államigazgatási szervek köréről és az eljárás részletes szabályairól szóló 282/2009. 

(XII.11.) Korm. rendelet szerinti adatszolgáltatási eljárás megindításával kezdődött. Ezzel egy 

időben az Önkormányzat az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 

2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4.§-a szerint a tervmódosítás várható környezeti hatás 

jelentőségének eldöntése érdekében megkereste az érintett államigazgatási szerveket, hogy 

nyilatkozzanak a megküldött dokumentumok alapján szükségesnek tartják-e a környezeti 
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vizsgálat elkészítését. A környezeti vizsgálat eseti eldöntésére irányuló eljárás során a 

módosítási területekkel kapcsolatban az állami főépítészi iroda kérte, mellyel kapcsolatban az 

önkormányzat meghívása alapján egyeztető tárgyalásra került sor 2016.09.19-én az egyes 

tervek illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 

szerinti. Az egyeztetésről jegyzőkönyv készült, mely a dokumentációhoz került csatolásra. 

Mivel az egyeztető tárgyalás során a feleknek sikerült közös nevezőre jutni így a képviselő-

testület a döntését a következő soros ülésén megtárgyalja. A döntés meghozatala után a 

véleményezésben résztvevők tájékoztatása a hivatkozott jogszabály szerint történik. A 

282/2009. (XII.11.) Korm. rendelet szerinti adatszolgáltatási kérelmekre érkezett válaszok, 

adatszolgáltatások a terveken feltüntetésre kerültek. 

AZ ELŐZETES TÁJÉKOZTATÁSI FÁZISBAN ÉRKEZETT LAKOSSÁGI VÉLEMÉNY IS, MELYRŐL 

TERVEZŐI SZAKMAI ÁLLÁSFOGLALÁSOK AZ ALÁBBIAKBAN KERÜLNEK ISMERTETÉSRE: 

1. R & J Kft. kérelme alapján a Heves külterület 0411 hrsz-ú és 0410/3 hrsz-ú ingatlan övezeti 

előírásainak módosítási kérelme mely a későbbiekben lehetővé teszi a terület 

beépíthetőségének növelését és elhelyezhetővé váljon egy 1 MW-os teljesítményű biomassza 

kazán 9 méteres építménymagassággal.  

A tervezői javaslat szerint ezt a kérelmet jelen eljárásban már nincs mód együtt kezelni a már 

előzetesen véleményeztetett módosítási pontokkal. A környezeti vizsgálati eljárás újbóli 

lefolytatását tenné indokolttá. Tekintettel arra, hogy a jelenleg hatályos jogszabályok a 

rendezési tervek módosítását 2016. dec. 31-ig teszik lehetővé az OTÉK 2012. aug. 6-i állapot 

előtti tartalmi követelményeivel, így a kérelmet testületi támogató határozat meghozatalával 

külön egyszerűsített eljárás keretében javasolt lefolytatni. 

2. Nagy Jenő – HEVES-TRANSZ Kft. kérelme alapján a Heves belterületi 1103 és 1104 hrsz-

ú ingatlanok övezeti besorolási módosítását vegyes vagy gazdasági építési övezetbe.  

Megvizsgálva a kérelmet megállapítást nyert, hogy a Heves Város rendezési tervét érintő 

módosítások egybeszerkesztésének elmaradása félreérthető szabályozási tervet ad képül a 

helyi lakosság és vállalkozások számára. A terület módosítása 2009 novemberében került 

jóváhagyásra, amikor Vt-14 jelű építési övezetbe került, így a tervezett beruházás építési 

szempontból megvalósítható, de felhívjuk a figyelmet, hogy a terület műemléki környezet 

által érintett így az tervezett beruházás kapcsolatban mindenképpen javasolt egyeztetni az 

illetékes járási építésügyi és örökségvédelmi hivatallal. Külön rendezési tervi módosítást jelen 

eljárásba beépíteni nem javasolt a témával kapcsolatosan.  
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1.2.TERVEZŐI NYILATKOZAT 

Heves Város településrendezési tervének módosítása a településfejlesztési koncepcióról, az 

integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) korm. rendelet 

(Rendelet) alapján, az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 

253/1997. (XII.20.) kormányrendelet (OTÉK) előírásainak megfelelően készült. 

 

   ....................................  

       Kőszeghy Ábel 

       vezető településtervező 

        TT 09-0655 
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1.3.MÓDOSÍTÁSI PONTOK 

1. Északkeleti, 31-es főút melletti iparterület bővítése 

2. Délnyugati, Heves Pusztacsász városrészi iparterület bővítése, további 

önkormányzati területek ipari területbe sorolása 

3. Strand és Viczán tó környékének újraszabályozása 

4. Sportcsarnok és környezetének szabályozása illetve a zöldfelületek szabályozásának 

felülvizsgálata a város belterületén 

5. A külterületi Má-Ü övezetek felülvizsgálata 

6. A Heves Újtelep városrész Május 1. út végén lévő „vásártér” építési övezeti 

módosítása, szabályozása. 

7. Korábbi módosítások átvezetése, egységes szerkezetbe foglalása 

8. Területek kijelölése biológiai aktivitásérték pótlásra 

9. A HÉSZ szöveges pontosítása a megrendelőkkel egyeztetve 
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2. MÓDOSÍTÁSOK ISMERTETÉSE 

1. módosítási pont Északkeleti, 31-es főút melletti iparterület bővítése  

Tervezési terület a 31. sz. másodrendű főút – 102. sz. Kál-Kápolna-Kisújszállás vasútvonal – 024 

helyrajzi számú út – Munkácsy utca – Erdélyi utca – 043/29 hrsz-ú út – Béla király utca – 

tervezett ipartelepi feltáró út – 046 hrsz-ú út által határolt tömb. 

Várható hatások: A jelen módosítás tárgyát képző terület részlegesen szerepelt a 

településrendezési eszközök 2009-es és 2011 évi módosításaiban. A 31. számú főút településről 

kivezető szakaszának környezete a településszerkezeti pozíciójának és kiváló közlekedés-

infrastruktúrai kapcsolatokra tekintettel ideális befektetési területként határozható meg. A 

település központi magjához viszonyított relatív közeli távolság a közlekedési kényszer 

mérséklésére vonatkozóan kedvező hatást eredményez. A műszaki-gazdasági szempontokra 

tekinttet a gazdasági területek koncentrált kijelölése a közmű infrastruktúra költséghatékony 

megvalósíthatóságát is eredményezi. Zöldmezős beruházás lévén negatív hatásként lehet 

számításba venni az újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével együtt járó, mezőgazdasági 

területek csökkenését. Az újonnan kijelölésre kerülő gazdasági funkció telepítésével együtt járó 

környezeti elemekre ható (káros, zavaró) kibocsájtások településrendezési eszközökkel történő 

mérséklése, a jogszabályban meghatározott határértékektől jóval kedvezőbb szinten való 

meghatározása is a módosítási feladat. A módosítás célja egy olyan terv kidolgozása, mely a 

társadalmi, gazdasági, környezeti fenntarthatósági szempontokat egyaránt figyelembe véve képes 

a település hosszú távú fenntartható fejlődését biztosítani. A módosítás végrehajtásával járó 

kedvező társadalmi, gazdasági folyamtok – körültekintő tervezést követően - ellensúlyozni 

képesek az esetlegesen felmerülő negatív hatásokat. 

A módosítás során területhasználati változtatás a szerkezeti terven több helyen is történik: 

A., Terület: A gazdasági területek és a lakóterületek között kijelölt védelmi erdősáv a 

gazdasági telkek végén 60 méteres sávban került meghatározásra. A hatályos terv a 

területhasználati besorolást tekintve így több övezetet ír elő a 043/18 és 043/49 hrsz-ú 

ingatlanokra. Ez önmagában nem lenne probléma, viszont az önkormányzat településfejlesztési 

döntéseinek célja az volt, hogy a lakóterület védelme biztosított legyen a zavaró hatású 

iparterületek hatásaitól. Mivel a terület védelmi erdő kialakítására nem kötelezhető a tulajdonos, 

és így nem várható, hogy a védelem biztosítottá válik, illetve időbeli megvalósulása is kérdéseket 

vet fel, így javasolt a terület ipari gazdasági területként való szabályozása oly módon, hogy a 60 

méteres (korábbi védelmi erdő) sáv a terület kötelezően zöldfelületként kialakítandó részévé 

váljon. A zöldfelületen őshonos növényállomány telepítésével, háromszintes növényállománnyal 

számítható csak be a minimálisan előírt zöldfelületbe. Ezzel a szabályozással már a telek 

beépítésének tervezésekor figyelembe lehet venni a lakóterületet zavaró hatások mérséklését. 
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1. ábra Hatályos szerkezeti terv részlet – 1. módosítási pont A terület 
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2. ábra Hatályos szabályozási terv részlet (Országos és térségi övezetek már jelölve) 1. módosítási 

pont A terület 
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3. ábra Tervezett szerkezeti terv részlet 1. módosítási pont A terület 

A tervezett módosítás szerint a két telket érintően a védelmi erdő kijelölés megszüntetésre kerül. 

Helyette a telkek minimális zöldfelületének egy része kerül meghatározásra kötelező jelleggel. 

A két érintett telek Gip-3 jelű építési övezetben, azaz ipari gazdasági övezetben van ahol a 

jelenlegi előírások alapján a legkisebb kialakítható telek 50000 m2, a maximális beépíthetősége 

50 % a kialakítható legkisebb zöldfelületi fedettsége 25%. 

A maximális 25%-os zöldfelületi fedettségen felül többet jelen eljárás során nem jelölünk ki. Az 

így tervezett kötelező zöldfelületi kialakítás a 043/49 hrsz-ú ingatlanon a 25%-ból 16,46%-ot 

határoz meg kötelezően (a többi szabadon elhelyezhető) a 043/18 hrsz-ú ingatlanon pedig 

24,71%-ot jelöl ki a módosítás kötelezően (lsd. 3. ábra). Várhatóan a módosítás által olyan 

szabályozás jön létre, mely a beruházásoknak helyet adó telkeken a lakóterületek védelmét 

biztosító zöldfelületi rendszer kialakításához vezet. 
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3. ábra tervezett szabályozási terv részlet – 1. módosítási pont A terület 

A 043/49 hrsz-ú ingatlant érintő szabályozások megvalósulása esetén az övezetre előírt beépíthető 

legkisebb telekméret (50000 m2) nem teljesíthető, így az erre az övezetre meghatározott érték 

40000 m2-re kerül újraszabályozásra. 

B., Terület: 

A már korábban többször módosított területen belül a 31. sz. főúttól délre eső terület iparterület 

bővítésre előirányzott terület. A tervezett zöldmezős beruházás során vélhetően a település 



14 
 

gazdasági szerepe fog erősödni. A későbbiekben itt létesülő beruházások tervezésekor a lakosság 

és a lakóövezet érintettsége szinte kizárható, így a természet, a környező szántók védelmére kell 

koncentrálni, ide értve a felszín alatti vizeket. A tervezési terület nem érintett védett vagy 

védelemre tervezett természeti, illetve épített értékekkel sem. A jelenlegi telekstruktúra a 

mezőgazdasági szántókra jellemző. A keskeny mély telkek összevonása után kerülhetnek a telkek 

beépítésre, mely a területtel szomszédos Gip-2 övezetű tömb beépíthetőségi tulajdonságaival fog 

rendelkezni. Némelyik telek ugyan eléri a szükséges minimális telekméretet, ám nem javasolt a 

hosszú telkek megtartása. A módosítással érintett telkek a Heves külterület 025/1-025/13 hrsz-ú 

ingatlanok. Az ipari gazdasági építési övezet által meghatározottak szerint a legkisebb kialakítható 

telkek 10000 m2, a megengedett legnagyobb beépítettsége 50% a legkisebb zöldfelület 25%, a 

megengedett legnagyobb építménymagasság 8,0 m. A telkek kialakítása során figyelembe kell 

venni a megmaradó mezőgazdasági területek felé (déli irányba) védelmi zóna kialakítását, melyen 

javasolt háromszintes növényállományt telepíttetni a leendő beruházások során. A tervezett 

területhasználat megkezdése szakmai szempontok alapján a településen már meglévő ipari 

területek beépítettségének kialakulása után javasolt, a teljes közműkiépítés után, a csapadékvíz 

elvezetésével együtt tervezendő.  

 

4. ábra Hatályos településszerkezeti terv részlet – 1. módosítási pont B terület 
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5. ábra Hatályos szabályozási terv részlet – 1. módosítási pont B terület 

 

6. ábra Tervezett szerkezeti terv részlet 1. módosítási pont B. terület 
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7. ábra Tervezett szabályozási terv részlet 1 módosítási pont B. terület 

Mivel a terület beépítetlen, és a telekkialakítások még későbbiekben kérdéseket vetnek fel, 

így mint az A terület estében nem jelölhető ki kötelező zöldfelület. A módosítás által érintett 

tömb dél határában valamint a leendő közterületek vonalában előírt védőfásítás mérsékelheti a 

gazdasági terület környezetterhelő hatásait. 
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2. módosítási pont  

Heves, Pusztacsász városrészi iparterület bővítése, további önkormányzati tulajdonú területek 

ipari területbe való átsorolása a későbbi fejlesztési szándékoknak lehetőséget adva. A 

változtatással érintett ingatlanok a 0970/8, 0970/10, 0970/11, 0970/12, 0970/14, 0970/15 hrsz-

ú ingatlanok. A jelenleg hatályos tervet korábban többször módosították. Jelen módosítási 

terület környéke is változott az évek folyamán. A hatályos terv a területen védelmi célú 

erdőterületet jelölt ki, mely területhasználat a módosítási területre a hatályos terv elfogadása 

óta és az előtt sem volt jellemző. Egyértelmű, hogy a kijelölés a lakóterületek gazdasági 

területektől való védelmét biztosította volna. A területhasználati változás viszont nem 

következett be. A jelenlegi módosítás során a fent említett ingatlanok ipari gazdasági építési 

övezetbe kerülnek átsorolásra Gip-1 építési övezetbe ahol a legkisebb beépíthető telek mérete 

3000 m2, a legkisebb zöldfelületi fedettség 25%, a maximális beépítettség 50% és a 

legnagyobb megengedett építménymagasság 6,0 méterben kerül szabályozásra. (Ez már egy 

meglévő építési övezeti szabályozás mely a mostani módosítással nem kerül 

megváltoztatásra.). A telkek szabályozása oly módon történik, hogy a lakóterületek felé 

kötelező zöldfelület kerül kijelölésre telkenként egyedileg meghatározva. A kötelező 

zöldfelület kialakítása vélhetően a beépítésekkel egy időben történik, így a lakóterületek 

védelme biztosítottá válik. Egyes telkeken a lakóterület közelsége az építési övezetben 

megjelölt értéknél nagyobb mértékű zöldfelület biztosítását teszi indokolttá. Így külön a 

HÉSZ-ben kerül szabályozásra, hogy a 25%-os előírástól eltérően a szabályozási terv akár 

nagyobb zöldfelületi fedettséget is meghatározhat.  

A módosítási területen a 0970/3 és a 0968/4 hrsz-ú ingatlan a fent leírt területektől délre 

elhelyezkedő mezőgazdasági profilú gazdasági területek melyek a jelenlegi szabályozás 

alapján 30%-ban beépíthetőek. A kialakult állapotok sok esetben, így jelen esetben is 

korlátozzák a gazdasági területek fejlesztését. Újabb területek kijelölése nélkül az építési 

övezet beépíthetőségének 40%-ban való meghatározása javasolt. Így az ebben az építési 

övezetben generálódó építési célú beruházások újabb termőföldek igénybevétele nélkül 

megvalósíthatóvá válnak, mely a város gazdasági szerepét erősíti majd. 
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8. ábra Hatályos településszerkezeti terv részlet – 2. módosítási pont 
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9. ábra Tervezett szerkezeti terv részlet – 2. módosítási pont 

 

10. Hatályos szabályozási terv részlet – 2. módosítási pont 
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11. ábra Terezett szabályozási terv részlet – 2. módosítási pont 

 

3. módosítási pont 

A Strand és Viczán-tó környékének szabályozása. Ehhez a módosítási ponthoz tartozott a 

korábban már említett büntetés-végrehajtási intézet területének szabályozása, de az egy külön 

eljárásban kerül módosításra. (A módosítást megindító határozat viszont tartalmazza.) A 

módosítási területen a strandterület bővítése történik, mely előirányozza a későbbi fejlesztések 

lehetőségeit. Az önkormányzat már több szomszédos ingatlant megvásárolt, így a fejlesztések 

jogi hátterét megalapozó rendezési tervi módosítás a fejlesztések megvalósíthatóságához 

elengedhetetlen.  
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12. ábra Hatályos településszerkezeti terv részlet – 3. módosítási pont 
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13. ábra Hatályos szabályozási terv részlet – 3. módosítási pont 

Az övezetben a minimális beépíthető telekméret lecsökkentésre kerül, mivel a későbbiekben 

pályázati támogathatóság érdekében új külön helyrajzi számon megvalósuló medence 

kialakításához a jelenlegi szabályozás nem megfelelő. A jelenlegi 3000 m2-es szabályozás a 

módosítás során 1000 m2-ben kerül meghatározásra. 

 

14. ábra Tervezett településszerkezeti terv részlet – 3. módosítási pont 

A módosítás során az Újvidéki utca kivezetése az 1216 hrsz-ú telken kerül tervezésre az 

Arany János utca felé. A korábban kijelölt feltáró út az Újvidéki és a Radnóti Miklós utcák 

között az elmúlt években a megvalósulása felé halad. A telekalakítások is ennek megfelelően 

történtek. Az így tervezett utakkal lehatárolt tömb kerül a különleges strand célú építési 

övezetbe a módosítás során. A változtatásoknak környezetterhelő hatása vélhetően nem 

várható. Az itt lakók számára, és turisztikai szempontból is kedvező funkció-, és 

területbővítés várhatóan pozitív változásokat eredményez mind a település gazdasági 

életében, mind a településen élők életkörülményeiben. A jelenlegi szabályozás szerinti 

szabadon álló beépítési mód, illetve a helyi építési szabályzatban meghatározottak 

(oldalhatáron álló beépítési mód és szabadon álló beépítési mód) nincsenek összhangban a 

szabályozási tervvel, illetve a jelenlegi kialakult állapottal. A módosítás során javasolt a 

strandterület beépítési módjának „kialakultként” való szabályozása, mivel egyik jelenlegi 

szabályozási móddal sem lehetne a biztosítani a már meglévő épületek és telekstruktúra 

megfelelő beépíthetőségét. 
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15. ábra Tervezett szabályozási terv részlet – 3. módosítási pont 

4. módosítási pont 

A 4. módosítási pontban a sportcsarnok és annak környékének szabályozása kerül vizsgálatra. 

A terület a Vértanú – Vásártér – Gyöngyösi utcák által határolt tömb. A módosítás célja a 

jelenlegi szabályozás kibővítése, oly módon, hogy a Zöld város pályázathoz igazodva a 

területeken a lehető legtöbb fejlesztést véghez tudja vinni a város. A sportcsarnoktól keletre 

elhelyezkedő terület, az un. „Bermuda-háromszög” nevű terület az elmúlt évek során több 

övezeti átsoroláson is átesett. A jelenlegi besorolása szerint vegyes településközponti építési 

övezetbe tartozik zömmel. Mivel a 109 hrsz-ú ingatlan összevonása megtörtént így a telket 

egységesen kívánja kezelni tovább az önkormányzat vegyes településközponti építési 

övezetként. A módosítási területet környezet- és természetvédelmi szempontból védett vagy 

védelemre tervezett terület nem érinti. Az épített örökség illetve az örökségvédelmi 

szempontokat figyelembe véve a Forster Központból megkapott adatszolgáltatás alapján a 

48800-as azonosítószámú Vásártéri homokbánya nevű régészeti lelőhely érinti. A területen a 

földmunkával járó beruházások előtt el kell végezni a terület régészeti terepbejárását és 

feltárását. A hatályos terven további két régészeti lelőhely poligonja szerepel, melyeket 

részben magába foglal a fentebb említett friss adatszolgáltatás. Mivel a friss 2016-os 

adatszolgáltatás az összes régészeti adatbázisban nyilvántartott lelőhelyet tartalmazza, így a 

feketével jelölt régészeti lelőhelyek poligonjai a módosítás során törlésre javasoltak az 

illetékes örökségvédelmi szakhatóságok hozzájárulása esetén, illetve amennyiben szükséges a 

terveken jelölni, úgy a régészeti lelőhelyek hiánytalan megküldését javasoljuk a tervezők 

részére. Az adatok hiányossága miatt az örökségvédelmi fejezetek maradéktalan aktualizálása 

nem lehetséges. 
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16. ábra Hatályos szerkezeti terv részlet – 4. módosítási pont 

 

17. ábra Tervezett szerkezeti terv részlet – 4. módosítási pont 
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18. ábra Hatályos szabályozási terv – 4. módosítási pont 
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19. ábra Tervezett szabályozási terv részlet – 4. módosítási pont – „Bermuda háromszög” 

 

20. ábra Tervezett szabályozási terv részlet – 4. módosítási pont – Sportcsarnok 

Az önkormányzat szándéka szerint a megújuló energiaforrások hasznosításával kívánja a 

későbbiekben a sportcsarnok és kapcsolódó energiaigényét kielégíteni. A pályázat szerint az 

épület 16 cm-es hőszigetelést kapna, és a világítás korszerűsítése révén energia hatékony 

lámpatestek beszerelését tartalmazza a fejlesztés. Az fejlesztés részét képezi egy fotovoltaikus 

rendszer kiépítése, ezért a HÉSZ módosítása vált szükségessé. 

 

5. módosítási pont 

A település külterületén a Má-ü övezet azaz „gyümölcsösök” szabályozásának vizsgálata. A 

jelenlegi övezet szabályozási előírásait tekintve az övezetben üzemszerű 
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gyümölcstermesztésnek illetve főként szőlőtermesztésnek ad lehetőséget. Az un. ültetvényes 

mezőgazdasági terület beépíthetőségének feltételeit a HÉSZ 5000 m2 legkisebb alakítható 

telek, 2 illetve 5 ha-ban határozza meg gazdasági illetve lakóépület tekintetében, úgy, hogy a 

maximális beépítés nem haladhatja meg az 1 %-ot egyik esetben sem és a gazdasági épületek 

esetében 5,5 m míg a lakóépületeknél 4,5 méter a maximális építménymagasság. A jelenlegi 

módosítás során az övezetből a szükséges mennyiségű terület biológiai aktivitásérték pótlásra 

kerül kijelölésre. 

 

21. ábra A hatályos tervek szerinti ültetvényes mezőgazdasági területek elhelyezkedése. 

Biológiai aktivitásérték pótlására a módosítások során kijelölésre kerülő ipari területek miatt, 

és a korábbi terület-felhasználások jellege miatt viszonylag nagy mennyiségű erdőterület 

kijelölése történik. Bár a jelenlegi terület-felhasználásokból adódó negatív változások nem 

gyakorlatiasak, mivel például a Pusztacsász városrész környezetében történő iparterület 

bővítés nem erdőterületen történik, csupán a terveken szerepel védelmi erdő övezetben a 
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módosítási terület. Fontos azonban, hogy a területek biológiai aktivitásérték számításakor nem 

alkalmazható a differenciált számítás, bár a jelenlegi felületminőségek számíthatók, a jövőben 

kialakításra kerülő fejlesztések, beruházások során kialakuló felületminőségre csak erős 

becslésekkel, a helyi építési szabályzat előírásait alapul véve lehetséges. A terület-

felhasználás alapján számított biológiai aktivitásérték a pótlás nélkül cca. 203 egység 

csökkenést eredményezne, melynek ellensúlyozására az ültetvényes mezőgazdasági 

területekből (Má-ü – gyümölcsösök) cca. 38-39 ha védelmi illetve gazdasági erdő övezetbe 

sorolását teszi szükségessé. 

A település egészét vizsgálva a biológiai aktivitásérték pótlására főként az országos 

erdőállományban is szereplő területek kerültek első soron módosításra mely a 0167/17 és 

0625/2 hrsz-ú ingatlanok ültetvényes mezőgazdasági területfelhasználású övezetből védelmi 

erdő övezetbe való átsorolását jelenti. Ezen területek kiváló termőhelyi adottságú 

erdőterületek az erdészeti szakhatóság adatszolgáltatása alapján. A többi terület a 0625/2 hrsz-

ú ingatlan szomszédságában található területek mely az önkormányzat tájékoztatása alapján 

alkalmas az erdősítésre. 

 

22.a. ábra A 0625/2 hrsz-ú ingatlan és környezetének övezeti átsorolása 
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22.b. ábra A 0167/17 hrsz-ú ingatlan övezeti átsorolása 

 

6. módosítási pont 

A település belterületének határában a Május 1 út végén található un. „vásártér” területének 

megújuló energia hasznosítására szolgáló területté való szabályozása. A módosítás célja, hogy 

a területen napelemek elhelyezhetővé váljanak, melyet az önkormányzat a Naperőmű 

pályázathoz igazítva kíván megvalósítani a jövőben. Várhatóan negatív hatásokkal nem kell 

számítani sem humán- sem környezeti vagy épített szempontból.  

A jelenlegi különleges vásártér terület különleges energiahasznosítási területre módosul, 

melynek során a vonatkozó építési paraméterek (maximális beépíthetőség, minimális 

telekméret stb.) és az övezetben elhelyezhető építmények is újraszabályozásra kerülnek a 

következőképpen: 

- A Ke jelű építési övezet főként a megújuló energiaforrások hasznosítására kijelölt terület. 

- Az építési övezetben elhelyezhető a megújuló energiaforrások hasznosításával kapcsolatos 

építmények, a működtetéshez, karbantartáshoz kapcsolódó építmények, a szomszédos 

telkek rendeltetésszerű használatát nem zavaró és nem korlátozó gazdasági építmények, 

igazgatási és egyéb irodaépület. 

- Az építési övezetre vonatkozó előírások: 

 - Minimális telekméret 10000 m2 

 - Szabadonálló beépítési mód 

 - 40% megengedett legnagyobb beépíthetőség 
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 - 40% minimális zöldfelületi fedettség, 

 - 9 méter maximális építménymagasság 

- A területen teljes közművesítettség biztosítandó. 

- A megengedett maximális építménymagasság a technológiai építményekre, 

építményrészekre nem vonatkozik, azoknál az indokoltság mértékéig, de maximum 40 

méterig túlléphető. 

- Az építési övezetben 5 méteres előkertméret tartandó, melyet parkosított területként legalább 

kétszintes növényállománnyal kell kialakítani. 

 

 

23. ábra A hatályos szerkezeti terv részlet – 5. módosítási pont 
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24. ábra Tervezett szerkezeti terv részlet – 5. módosítási pont 

 

25. ábra Hatályos szabályozási terv részlet – 5. módosítási pont 
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26. ábra Tervezett szabályozási terv részlet – 5. módosítási pont 

A terület fejlesztésének megvalósulása esetén a település jelentős előrelépést tehet a 

környezetterhelő energiaforrások igénybevételének háttérbe szorítása kapcsán. A megújuló 

energiaforrások hasznosítása a jövőben főként a települési önkormányzat kezelésében lévő 

létesítmények ellátását célozza meg. 

7. módosítási pont 

 

A hatályos tervet 2009-ben két ízben, 2011-ben egyszer került módosításra. A tervek egyik 

alkalommal sem kerültek egységes szerkezetbe foglalásra, így az egyes területekre vonatkozó 

szabályozás értelmezését is nehézkessé téve. A jelenlegi tervezés során a korábban 

jóváhagyott módosítások egységes szerkezetbe foglalása is megtörténik, melyet jogszabály 

által amúgy is el kell végezni! Az egybeszerkesztés a jóváhagyás után történik, továbbá mivel 

már jóváhagyott tervrészletekről van szó, így külön nem véleményezési anyag. 

Az egybeszerkesztést követően egy jól használható és értelmezhető településszerkezeti és 

szabályozási terv kerül az önkormányzathoz és a szakhatóságokhoz, ezzel is segítve az 

építésügyi döntéshozatalt. 

 

8. módosítási pont 

 

A biológiai aktivitásérték pótlására kijelölésre kerülő területeket már az 5. módosítási pont 

részletezi, így külön bemutatásra nincs szükség. A szükséges biológiai aktivitásérték a 

szerkezeti terv módosítása végett pótlásra került. 
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9. módosítási pont 

 

A Heves Megyei Kormányhivatal Építésügyi, Hatósági, Oktatási és Törvényességi 

Felügyeleti Főosztály Törvényességi Felügyeleti Osztálya (a továbbiakban: Hivatal) által 

kiadott „Törvényességi felhívás”-nak eleget téve a helyi építési szabályzat vizsgálata 

megtörténik. Az időközben változó jogszabályi környezet miatt szükségessé vált a helyi 

építési szabályzatok hatályos jogszabályokhoz való igazítása. Ily módon a hatályos magasabb 

rendű jogszabályokkal ellentétes, vagy azokban már szabályozott rendelkezések hatályon 

kívül helyezése javasolt. A Hivatal által HE/TFO/1242/2016 hivatkozási számon kiadott 

„Törvényességi felhívás” a dokumentációhoz csatolva a Beérkezett vélemények fejezetben 

kerül dokumentálásra. A HÉSz módosítások természetesen a Rendelet átmeneti rendelkezései 

szerint az OTÉK 2016. augusztus 2-a előtt hatályban lévő állapotra értendők. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Készítette:              ………………………………. 

Kőszeghy Ábel 

Vezető településtervező 

TT 09-0655 
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3.1. TÁJRENDEZÉSI ALÁTÁMASZTÓ VIZSGÁLAT 

A településrendezési eszköz módosítása során a korábbi tájrendezési munkarész módosítása 

nem vált szükségessé. Annak kibővítése javasolt az alábbiakkal: 

A települést érintő országosan védett területek: 

- NATURA 2000 – kiemelt jelentőségű természetmegőrzési terület: Pélyi szikesek 

Pélyi szikesek HUBN20041 

0957/5, 0984/46, 0984/47, 0984/48, 0984/55, 0984/56, 0985/1, 0986/3, 

0986/7, 0986/8, 0986/9, 0986/10, 0986/11, 0986/12, 0986/13, 0986/14, 

0986/15, 0986/16, 0986/17, 0986/18, 0986/19, 0987/1, 0988/14, 0988/10b, 

0988/10c, 0988/13a, 0988/13b, 0988/13d, 0988/13f, 0988/8b, 0988/9b 

- NATURA 2000 – különleges madárvédelmi terület: Hevesi sík 

Hevesi sík HUBN10004 

02/2, 03/1, 03/2, 03/3, 03/4, 03/5, 03/6, 03/7, 03/8, 03/9, 03/10, 03/11, 03/12, 

03/13, 03/14, 03/15, 03/16, 03/17, 03/18, 03/19, 03/20, 03/21, 03/22, 03/23, 

03/24, 03/25, 04, 015/2, 015/3, 015/6, 015/7, 015/10, 015/12, 015/13, 015/14, 

015/15, 015/16, 015/17, 015/18, 015/19, 015/20, 015/21, 015/22, 015/23, 

015/24, 015/25, 015/26, 015/27, 015/28, 015/29, 015/30, 015/31, 015/32, 

015/33, 015/35, 015/36, 015/37, 018/3, 018/4, 019, 020, 037/2, 0954/2, 

0954/3, 0955, 0956, 0957/2, 0957/3, 0957/5, 0957/6, 0958, 0962/1, 0963/1, 

0963/2, 0963/4, 0963/6, 0963/8, 0963/9, 0963/10, 0963/11, 0963/12, 0963/13, 

0963/14, 0963/15, 0963/16, 0963/17, 0963/18, 0963/19, 0963/20, 0963/21, 

0963/22, 0963/23, 0963/24, 0963/25, 0963/26, 0963/27, 0963/28, 0963/29, 

0963/30, 0963/31, 0963/32, 0963/33, 0963/34, 0963/35, 0963/36, 0963/37, 

0963/38, 0963/39, 0963/40, 0963/41, 0963/42, 0963/43, 0963/44, 0967, 0978, 

0979, 0980/1, 0980/2, 0981, 0982/3, 0982/4, 0982/5, 0982/6, 0982/7, 0982/8, 

0982/9, 0982/10, 0982/11, 0982/12, 0982/13, 0982/14, 0982/15, 0982/16, 

0982/17, 0982/18, 0982/19, 0982/20, 0982/21, 0982/22, 0982/23, 0982/24, 

0982/25, 0982/26, 0982/27, 0982/28, 0982/29, 0982/30, 0982/31, 0982/32, 

0982/33, 0983, 0984/5, 0984/6, 0984/7, 0984/8, 0984/9, 0984/10, 0984/11, 

0984/12, 0984/13, 0984/14, 0984/15, 0984/16, 0984/17, 0984/18, 0984/20, 

0984/22, 0984/23, 0984/24, 0984/25, 0984/26, 0984/27, 0984/28, 0984/29, 

0984/30, 0984/31, 0984/32, 0984/33, 0984/34, 0984/35, 0984/36, 0984/37, 

0984/38, 0984/39, 0984/40, 0984/41, 0984/42, 0984/43, 0984/44, 0984/46, 

0984/47, 0984/48, 0984/49, 0984/50, 0984/51, 0984/53, 0984/54, 0984/55, 

0984/56, 0984/57, 0984/58, 0984/59, 0984/60, 0985/1, 0986/3, 0986/7, 

0986/8, 0986/9, 0986/10, 0986/11, 0986/12, 0986/13, 0986/14, 0986/15, 

0986/16, 0986/17, 0986/18, 0986/19, 0986/22, 0986/24, 0986/25, 0986/26, 

0987/1, 0988/1, 0988/2, 0988/4, 0988/5, 0988/6, 0988/7, 0988/8, 0988/9, 

0988/10, 0988/12, 0988/13, 0988/14, 0990, 0995/2, 0995/3, 0996/1, 0996/2, 

0996/3, 0996/4, 0996/5, 0996/6, 0996/7, 0996/8, 0996/9, 0996/10, 0996/11, 

0996/12, 0996/13, 0996/14, 0996/15, 0996/16, 0996/17, 0996/18, 0996/19, 

0996/20, 0996/21, 0996/22, 0996/23, 0996/24 , 01000, 01001/2, 01001/3, 
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01001/4, 01001/5, 01001/6, 01001/7, 01001/8, 01001/9, 01001/10, 01001/11, 

01001/12, 01001/13, 01001/14, 01001/15, 01001/16, 01001/17, 01001/18, 

01002, 01003, 01004, 01005a, 01005b, 01005c, 01005d, 01006/4, 01006/5, 

01008/3, 01012/1, 01012/2, 01017/15, 01017/16, 01017/17, 01017/18, 

01017/19, 01017/20, 01017/21, 01017/22, 01017/23, 01017/24, 01017/25, 

01017/26, 01017/27, 01017/28, 01017/29, 01017/30, 01017/31, 01017/32, 

01017/33, 01017/34, 01017/35, 01017/36, 01017/37, 01017/38, 01017/39, 

01017/40, 01017/41, 01017/42, 01017/43, 01017/44, 01017/45, 01017/46, 

01017/47, 01017/48, 01017/49, 01017/50, 01017/51, 01017/52, 01017/53, 

01017/54, 01017/55, 01017/56, 01017/57, 01017/58, 01017/59, 01017/60, 

01017/61, 01017/62, 01017/63, 01017/64, 01017/65, 01017/66, 01017/67, 

01017/68, 01017/69, 01017/70, 01017/72, 01017/73, 01022/1, 01022/2, 

01022/3, 01022/4, 01022/5, 01022/6, 01025, 01032/1, 01032/2, 01032/3, 

01032/4, 01032/5, 01032/6, 01032/7, 01034/1, 01034/2, 01034/3, 01034/4, 

01034/5, 01034/6, 01034/7, 01034/8, 01034/9, 01034/10, 01034/11, 01036, 

01037, 01039/2, 01039/4, 01039/5, 01039/6, 01039/7, 01039/9, 01039/10, 

01039/11, 01039/12, 01039/13, 01039/14, 01039/15, 01039/16, 01043, 01044, 

01048, 01051, 01052/2, 01052/3, 01052/4, 01052/5, 01052/6, 01053/2, 

01054/4, 01055/2, 01055/3, 01055/4, 01055/5, 01055/6, 01055/7, 01055/8, 

01055/9, 01055/10, 01055/11, 01056/2, 01056/3, 01056/4, 01056/5, 01056/6, 

01056/7, 01056/8, 01056/9, 01056/10, 01056/11, 01056/12, 01056/13, 

01056/14, 01056/15, 01056/16, 01056/17, 01056/18, 01056/19, 01056/20, 

01056/21, 01056/22, 01056/23, 01059, 01060/2, 01060/3, 01060/4, 01060/9, 

01060/10, 01060/11, 01060/12, 01060/13, 01060/14, 01060/15, 01060/16, 

01060/17, 01060/18, 01060/20, 01060/21, 01060/22, 01060/23, 01060/24, 

01060/25, 01060/26, 01060/27, 01060/28, 01060/29, 01061, 01062/3, 

01062/4, 01062/5, 01062/6, 01062/7, 01063, 01065, 01067/2, 01067/3, 

01067/4, 01067/5, 01067/6, 01067/7, 01067/8, 01067/9, 01067/10, 01067/11, 

01067/12, 01067/13, 01067/14, 01067/15, 01067/16, 01067/17, 01067/18, 

01067/19, 01067/20, 01067/21, 01067/22, 01067/23, 01067/24, 01067/25, 

01067/26, 01067/27, 01067/28, 01067/29, 01067/30, 01067/31, 01067/32, 

01067/33, 01067/34, 01067/35, 01067/36, 01067/37, 01067/38, 01067/40, 

01067/41, 01067/42, 01067/43, 01067/44, 01067/45, 01067/46, 01067/47, 

01071, 01073, 01074/2, 01074/5, 01074/6, 01074/7, 01074/8, 01074/9, 

01074/10, 01074/11, 01074/12, 01074/13, 01074/14, 01074/15, 01074/16, 

01074/17, 01074/18, 01074/19, 01074/20, 01074/21, 01074/22, 01074/23, 

01074/24, 01074/25, 01074/26, 01074/27, 01074/28, 01074/29, 01074/30, 

01074/31, 01074/32, 01074/33, 01074/34, 01076/1, 01076/2, 01076/3, 

01076/4, 01076/5, 01076/6, 01076/7, 01076/8, 01076/9, 01076/10, 01076/11, 

01076/12, 01076/13, 01076/14, 01076/15, 01076/16, 01076/17, 01076/18, 

01076/19, 01076/20, 01076/21, 01076/22, 01076/23, 01076/24, 01076/25, 

01076/26, 01076/27, 01076/28, 01076/29, 01076/30, 01076/31, 01076/32, 

01076/33, 01080, 01081/3, 01081/4, 01081/6, 01081/7, 01082, 01088, 

01089/1, 01089/2, 01090, 01091/3, 01091/4, 01091/5, 01091/6, 01091/7, 

01092, 01093, 01094/1, 01094/2, 01101, 01102/1, 01102/2, 01102/3, 01102/4, 

01103 

- Országos jelentőségű védett természeti terület: Hevesi Füves Puszták Tájvédelmi Körzet 

Hevesi Füves Puszták Tájvédelmi Körzet 
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0957/5, 0984/46, 0984/47, 0984/48, 0984/55, 0984/56, 0985/1, 0986/3, 

0986/7, 0986/8, 0986/9, 0986/10, 0986/11, 0986/12, 0986/13, 0986/14, 

0986/15, 0986/16, 0986/17, 0986/18, 0986/19, 0987/1, 0988/4, 0988/5, 

0988/6, 0988/7, 0988/8, 0988/9, 0988/10, 0988/12, 0988/13, 0988/14, 0990, 

01039/2, 01043, 01052/2, 01052/3, 01052/4, 01052/5, 01052/6, 01054/4, 

01055/2, 01055/3, 01055/4, 01055/5, 01055/6, 01055/7, 01055/8, 01055/9, 

01055/10, 01055/11, 01056/2, 01056/3, 01056/4, 01056/5, 01056/6, 

01056/14, 01056/15, 01056/16, 01056/17, 01056/18, 01056/19, 01056/20, 

01056/21, 01056/22, 01056/23, 01059, 01060/3, 01060/4, 01074/16, 

01074/17, 01074/18, 01074/19, 01074/20, 01074/21, 01074/22, 01074/23, 

01076/29, 01076/30, 01076/31, 01076/32, 01076/33, 01081/3, 01081/4, 

01081/6, 01081/7, 01082, 01088, 01089/1, 01089/2, 01090, 01091/7, 01093 

- Ex-lege védett természeti területek (kunhalmok): Kapitány-halom, Vesszős-halom, Ré-

halom, Nagy-halom, Szőr-halom 

A város helyi védelemre érdemes zöldterületei: 

- Termálstrand kertje       Arany J. u. 1210-1213/2 hrsz.  

- Idősek és Mozgásfogyatékosok Otthona kertje   Fő út 63. 1875 hrsz.  

- A műemléki templom környezetében lévő zöldterületek  Hősök tere 1319/1, 1322, 1327, 

1331 hrsz.  

- Szent István park       Fő út 1313 hrsz.  

A településen őshonos növényfajok telepítése javasolt, főként a nem allergizáló fajták, 

melyről megkapott lista a helyi építési szabályzat 5. függelékeként beépítésre került a 

településrendezési tervbe. 

3.1.1. BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁS 

A településszerkezeti tervben változó besorolású területekre terjed ki. Az ingatlanokra 

vonatkozó biológiai aktivitás érték a 9/2007. (IV.3) ÖTM rendelet 3.§ b) pont alapján - a 

hatályos településszerkezeti tervben feltüntetett területfelhasználás szerint - lett meghatározva. 

A biológiai aktivitásérték 1,52013 (egység) növekményt mutat, mely például 9-es (védelmi, 

gazdasági erdő) értékmutatóval számolva 1689,03 m2 új erdőterületnek felelne meg. 
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Biológiai aktivitásérték változás 

Biológiai aktivitás 
jelenlegi 

 Biológiai aktivitás 
tervezett 

Módosí
-tási 

pontok 

Terület Jelenlegi 
terület- 

felhasználás 

Tervezett 
terület-

felhasználá
s 

    
m2 ha 

BAÉ 
szorzó 

BAÉ 
BAÉ 

szorzó 
BAÉ 

1. a 28495,67 2,849567 Ev 9,0 25,646 Gip 0,4 1,13983 

  b 218088,68 21,80887 Má 3,7 80,693 Gip 0,4 8,72355 

2.   123048,46 12,30485 Ev 9,0 110,74 Gip 0,4 4,92194 

3. a 3904,17 0,390417 Üh 3,0 1,1713 Kst 1,5 0,58563 

  b 14301,57 1,430157 Üh 3,0 4,2905 Kst 1,5 2,14524 

4. a 2494,87 0,249487 Köu 0,6 0,1497 Vt 0,5 0,12474 

  b 979,29 0,097929 Z 6,0 0,5876 Vt 0,5 0,04896 

5. a 29511,62 2,951162 Má-ü 3,7 10,919 Ev 9,0 26,5605 

  b 357972,19 35,79722 Má-ü 3,7 132,45 Eg 9,0 322,175 

6.   24933,46 2,493346 Kvá 1,5 3,74 Ke 2,2 5,48536 

          

     

Összesen
: 

    

      
370,39 

  
371,911 

          

       
Különbezet: + 1,52013 
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3.2. KÖRNYEZETALAKÍTÁSI ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 

Heves város önkormányzatának előzetes településfejlesztési javaslatai szükségessé tették a 

település belterületére és külterületére vonatkozóan a településszerkezeti terv, a szabályozási 

terv valamint a helyi építési szabályzat módosítását. 

3.2.1. A tervmódosítások tételes ismertetése 

3.2.1.1. A terv főbb céljai 

Az érvényes szerkezeti és szabályozási terv módosítására tett javaslat kitér mind a bel- mind a 

külterületet érintő módosításra. A tervet érintő módosítások lehetőséget adnak a település 

környezeti, gazdasági-társadalmi, közlekedési, idegenforgalmi igényeinek magasabb 

színvonalú kielégítésére, azok megvalósításának szerkezeti és szabályozási szintű 

megvalósítására. 

3.2.1.2. Szerkezeti szintű módosítások 

Az alábbi pontokban szereplő településszerkezeti besorolások rövidítéssel szerepelnek, ezek a 

következők: 

Ev: védelmi rendeltetésű erdőterület, 

Eg: gazdasági rendeltetésű erdőterület, 

Gip: ipari gazdasági terület, 

Kvá: vásártér különleges területe, 

Ke: energiahasznosítási különleges terület, 

Kst: strand különleges területe, 

Köu: közlekedési terület 

Vt: településközponti vegyes terület, 

Má-á: általános mezőgazdasági terület, 

Má-ü: ültetvényes mezőgazdasági terület, 

Üh: hétvégiházas üdülőterület, 
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Z: zöldterület, 

1. Északkeleti, 31-es főút melletti iparterület bővítése 

 A: Ev  Gip 

 B: Má-á  Gip 

2. Délnyugati, Heves Pusztacsász városrészi iparterület bővítése, további 

önkormányzati területek ipari területbe sorolása Ev  Gip 

3. Strand és Viczán tó környékének újraszabályozása Üh  Kst 

4. Sportcsarnok és környezetének szabályozása illetve a zöldfelületek szabályozásának 

felülvizsgálata a város belterületén Z  Vt, Köu  Vt 

5. A külterületi Má-Ü övezetek felülvizsgálata (biológiai aktivitásérték pótlása: Má-ü  

 Eg, Má-ü Ev, Má-á  Ev, Má-á  Eg) 

6. A Heves Újtelep városrész Május 1. út végén lévő „vásártér” építési övezeti 

módosítása, szabályozása. Kvá  Ke 

7. Korábbi módosítások átvezetése, egységes szerkezetbe foglalása 

8. Területek kijelölése biológiai aktivitásérték pótlásra (5. módosítási pont) 

3.2.1.3. Szabályozási terv szintű módosítások 

1. A szerkezeti tervi módosítások átvezetése a szabályozási tervre. 

2. A korábbi szabályozási tervi módosítások egységes szerkezetbe foglalása 

3. A HÉSZ szöveges pontosítása a megrendelőkkel egyeztetve 

3.2.1.4. A terv, illetve program összefüggése más releváns tervekkel, illetve programokkal 

A fenti pontokban ismertetett, tervezett módosítások az érvényes jelenleg hatályban lévő 

tervekben is megjelenő reális célokat valósítanak meg. A módosítások során figyelembe lett 

véve mind az országos, mind a megyei területrendezési terv, azokkal nem ellentétes. Az 

azokban foglalt elhatározásokat szem előtt tartva kerültek kijelölésre a területek illetve készült 

a szabályozás. 

Ezek alapján a terv nem ellentétes a tervhierarchiában magasabb szinten megjelenő tervekkel, 

programokkal, azoknak való megfelelést irányozza elő. A környezeti megfontolások és a 

fenntartható fejlődés szempontjai a tervezés során nagy hangsúlyt kaptak. A terv a rendezéssel 

érintett terület hatékonyabb és intenzívebb hasznosítását segíti elő, a jellegének, méretének, 

működési feltételeinek módosításával. 

3.2.2. A terv megvalósítása környezeti hatásainak, következményeinek feltárása 

3.2.2.1. Összefüggés magasabb szintű környezet-, és természetvédelmi programokkal 
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A településrendezési terv módosítása bel- és külterületet is érint. Indokolt bemutatni a 

közigazgatási terület érintettségét a módosított Országos Területrendezési Terv szerint. 

Heves területét az országos övezetek közül érinti: 

- országos ökológiai hálózat övezete 

- kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete 

- kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete 

- jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete 

- országos vízminőség-védelmi terület övezete 

- tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 

- kiemelt jelentőségű honvédelmi terület övezete. 

A módosítás által lehatárolt területek közül a kiváló termőhelyi adottságú erdőterület 

övezetét érinti az 5. számú módosítási pont, oly módon, hogy az övezet által érintett területek 

védelmi erdő övezetbe kerülnek átsorolásra. Az országos vízvédelmi területet is az 5. 

módosítási pontban leírtak szerint a 0378/21 hrsz-ú ingatlan övezeti módosítása érinti, mely 

vélhetően nem lesz káros hatással a védendő felszín alatti vizekre. A módosítások közül az 1-

es és 4-es számú módosítás szintén érinti az országos vízminőség-védelmi terület övezetét. 

Az 1. sz. módosítás során az ismertetett változtatások alapján megállapítható, hogy a terület 

zöldfelületként kerül majd kialakítása, védelmi erdő területhasználat helyett. Ez a szerkezeti 

terven nem jelenik meg, mivel a telkek konkrét szabályozási előírásait rögzíti. Nem várható a 

védendő vízbázist érintő negatív hatás. Az 4. sz. módosítás során pedig a megújuló 

energiaforrások hasznosítását, és az un. Bermuda-háromszög fejlesztését irányozza elő a terv. 

Az új beruházások során a teljes közművesítés előfeltétel, és a beruházások során a 

csapadékvíz elvezetéséről előzetesen gondoskodnia kell az építtetőnek, így nem várható 

káros, zavaró hatás és az országos érvényű jogszabályok is érvényesíthetők. 

A kiváló és jó termőhelyi adottságú szántóterület övezetét is érinti az 1. sz. módosítási pont 

A. területe, de a területen a fent leírt változások történnek, így nem ellentétes az országos 

területrendezési terv előírásaival. 

 

3.2.2.2. Környezeti szempontok érvényesítése a tervmódosítás során 

1. Északkeleti, 31-es főút melletti iparterület bővítése 

 A: Ev  Gip 

 B: Má-á  Gip 

A módosítás környezetre gyakorolt hatása az A terület esetében javító hatású, mivel a 

terveken szereplő védelmi funkciót betöltő erdő jelölése a valóságban is kialakítandó 
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védelmi célú terület kialakulásához vezet. A B terület esetében a várható hatás 

negatív, lévén hogy egy új zöldmezős beruházás kialakítására ad lehetőséget. A B 

terület esetében a terület mezőgazdasági területekkel szomszédos részein fasor 

telepítendő, a településen jellemző őshonos növényállomány telepítésével. Javasolt 3-

5 éves előnevelt faiskolai példányok telepítése. 

2. Délnyugati, Heves Pusztacsász városrészi iparterület bővítése, további 

önkormányzati területek ipari területbe sorolása Ev  Gip 

A módosítás várható hatása negatív, mivel újabb beépítésre szánt területek kerülnek 

kijelölésre, ám a korábban védelmi célú erdőnek kijelölt terület nem töltötte be a neki 

szánt funkciót, így a lakóterületek védelmes sem biztosított. A tervek a minimális 

zöldfelület lakó és mezőgazdasági területek határában történő kötelező 

meghatározásával biztosítják a környezetre gyakorolt negatív hatások minimalizálását.  

3. Strand és Viczán tó környékének újraszabályozása Üh  Kst 

A módosítás várható hatása környezeti szempontból semleges, inkább javító mivel 

egységes szabályozá jön létre a módosítás által érintett tömbben, így kevésbé 

valószínű zavaró hatás a szomszédos üdülőházas övezetben. 

4. Sportcsarnok és környezetének szabályozása illetve a zöldfelületek szabályozásának 

felülvizsgálata a város belterületén Z  Vt, Köu  Vt  

A módosítás várható hatása közvetve pozitívnak tekinthető, mivel a megújuló 

energiaforrások hasznosítása a környezetterhelő energiahasznosításhoz képest jóval 

kedvezőbb klimatikus viszonyok eléréséhez vezethet. Javasolt az ilyen irányú 

fejlesztések támogatása. A „Bermuda-háromszög” egységes területhasználata is 

pozitív környezeti hatásokat generál, ugyanis a terület egységesen tervezhető 

zöldfelületként és sportolási funkciókkal is ellátott közösségi térként a város igényesen 

kialakított központi területe lehet. 

5. A külterületi Má-Ü övezetek felülvizsgálata (biológiai aktivitásérték pótlása: Má-ü  

 Eg, Má-ü Ev, Má-á  Ev, Má-á  Eg) 

A külterületi ültetvényes és általános mezőgazdasági területek a saját terület-

felhasználásuknak megfelelő övezetbe kerülnek, és a biológiai aktivitásérték is 

növekszik a módosítás által tehát hatása pozitív. 

6. A Heves Újtelep városrész Május 1. út végén lévő „vásártér” építési övezeti 

módosítása, szabályozása. Kvá  Ke 

A módosítás hatása itt is pozitív, mivel a terület fejlesztése a napenergia 

hasznosítására alkalmas funkciójú építmények elhelyezésére ad lehetőséget. A 

fejlesztés mind gazdasági szempontból, mind környezeti szempontból támogatható. 

3.2.3. A módosítással érintett területek jelenlegi, általános környezeti állapota 

3.2.3.1. Levegőtisztaság-védelem 

A levegő védelméről szóló, 306/2010. (XII.23.) Kormányrendelet szerinti légszennyezettségi 

agglomerációkat és zónákat az 4/2002. (X.7.) KvVM rendelet hirdette ki. Ez alapján Heves 

város a 10. légszennyezettségi zónába került besorolásra. 
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Heves 

területének 

besorolása 

Zónacsoport légszennyező anyagok szerint 

Kén-Dioxid 
Nitrogén-

Dioxid 
Szén-

Monoxid 
Szilárd 
(PM10) 

Benzol 
Talajközeli 

ózon 

F F F E F B 

 

A 4/2011. (I.14.) VM rendelet a levegőterheltségi szint határértékeiről és a helyhez kötött 

légszennyező pontforrások kibocsájtási határértékeiről 5. melléklete szerint: 

„B csoport: azon terület, ahol a levegőterheltségi szint egy vagy több légszennyező anyag 

tekintetében a levegőterheltségi szintre vonatkozó határértéket és a tűréshatárt, az 1. melléklet 

1.1.4.1. pontjában foglalt táblázat 3-6. sorában szereplő anyagok esetén a célértéket 

meghaladja. Ha valamely légszennyező anyagra tűréshatár nincs megállapítva, de a területen e 

légszennyező anyag tekintetében a levegőterheltségi szint meghaladja a határértéket, illetve az 

1. melléklet 1.1.4.1. pontjában foglalt táblázat 3-6. sorában szereplő anyagok esetén a 

célértéket, a területet ebbe a csoportba kell sorolni. 

E csoport: azon terület, ahol a légszennyezettség egy vagy több légszennyező anyag 

tekintetében a felső és az alsó vizsgálati küszöb között van. 

F csoport: azon terület, ahol a légszennyezettség az alsó vizsgálati küszöböt nem haladja 

meg.” 

A település levegő minőségét általában az alábbi tényezők befolyásolják: 

- mezőgazdasági tevékenység (talajművelés, terményszállítás, takarmánygyártás) 

- állattartásból eredő bűzhatás 

- közlekedés 

- fűtés (hagyományos illetve vegyes tüzelés, avar- illetve kerti hulladékégetés) 

- pollenallergiát okozó gyomok elterjedése 

Jelentős légszennyezést okozó üzem nem található a település közigazgatási területén belül. A 

kisebb gazdasági területek hozzájárulnak a légszennyezéshez, de határérték túllépést még 

egyszer sem lehetett megfigyelni. A település közigazgatási határain belül kevés ipari 

tevékenység zajlik, az elmúlt 5 évben, összesen 6 bejelentett ipari pontforrás található. 

A fűtésből származó szén-monoxid és nitrogén-oxidok kibocsájtása főként a családi házas 

övezetekben fordul elő. 

A levegő-tisztaság védelmével kapcsolatos jogszabályok: 
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306/2010. (XII.23.) Korm. rendelet a levegő védelméről, 

4/2002. (X.7.) KvVM rendelet a légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről, 

4/2011. (I.14.) VM rendelet a levegőterheltségi szint határértékekről, a helyhez kötött 

légszennyező pontforrások kibocsájtási határértékéről. 

A levegő védelméről szóló 306/2010. (XII.23.) Korm. rendelet 2011. január 15. óta hatályos. 

Ennek értelmében: 

- Tilos a légszennyezés, valamint a levegő lakosságot zavaró bűzzel való terhelése, 

továbbá a levegő olyan mértékű terhelése, amely légszennyezettséget okoz. 

- A környezet védelméért felelős szervek a védelmi övezet nagyságát - a 

környezetvédelmi engedélyben, az egységes környezethasználati engedélyben a 

legnagyobb teljesítmény-kihasználás és kedvezőtlen terjedési viszonyok (különösen az 

uralkodó szélirány, időjárási viszonyok) mellett, a domborzat, a védőelemek és a 

védendő területek, építmények figyelembevételével - a légszennyező forrás határától 

számított, legalább 300, legfeljebb 1000 méter távolságban lehatárolt területben 

határozza meg. 

- Meglévő telephelyen tervezett új légszennyező forrás esetében a környezet védelméért 

felelős szervek a védelmi övezet kijelölése során az előírt 300 méternél kisebb 

távolságot is meghatározhat, amennyiben valamennyi levegővédelmi követelmény 

teljesül. 

 

A jelenlegi állapot megtartása, esetleges javítása – például a porszennyezés csökkentésével – 

érdekében a következő általános célkitűzéseket fogalmazzuk meg:  

- a közlekedés okozta porterhelés csökkentése fasorok ültetésével, burkolt utak 

növelésével 

- a mezőgazdaságból származó diffúz szennyezések, elsősorban a porszennyezés 

csökkentésére szélvédő erdősávokkal, út menti fasorok telepítésével, a gyengébb 

termőképességű földrészleteken kisebb erdők telepítésével. Az elérhető legjobb, és 

biztonságosabb mezőgazdasági technológia alkalmazása (porleválasztók stb.) 

- a kommunális eredetű légszennyezés csökkentése – gázfűtésre való teljes átállás 

- mezőgazdasági telephelynél (elsősorban állattartó telepnél, majornál) figyelembe kell 

venni a védőövezet kialakításának lehetőségét telekhatáron belül 
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- gyom irtása (különös tekintettel az allergénhatású növényekre) 

Összességében a település levegőkörnyezeti állapota megfelelő, a tervezett módosítások 

nem merítik ki a terhelhetőséget. 

3.2.3.2. Zaj- és rezgésvédelem 

A települést érő zaj legfőképp a közlekedésből és a szabadidős tevékenységből származik. A 

27/2008. (XII.3.) KvVM-EüM együttes rendelete alapján a zajtól védendő területek többsége 

kertvárosias valamint az üdülőterületek és temetők, zöldterületek. 

Számolni kell a tömegközlekedési autóbuszok okozta zajjal és a helyi megnövekedő 

forgalommal is (elítéltek látogatói napi szinten növelik a közlekedési terheltséget). A 

gyűjtőutak kijelölése, és a település szilárd burkolatú útjainak számának növelése pozitív 

hatással lehet a közlekedés okozta zaj visszaszorítására. A nagyobb forgalmú utak mentén 

jelentősebb zöldterület, fasor telepítése javasolt. 

3.2.3.3. Talaj- és vízvédelem 

A település a Hevesi-sík nevezetű kistájon fekszik ahol több mint 9 jellemző talajtípus a 

jellemző. A talajok zöme löszös anyagokon képződött. Magasfüvű, a vegetációs időszak 

kezdeti szakaszán átmenetileg vízzel borított rétek, melyek különböző mértékben szikesedett, 

illetve szikesedő (szolonyeces vagy szoloncsákos) réti talajokon alakulnak ki. Heves alföldi 

mészlepedékes és réti csernozjom talajainak termékenysége az átlaghoz viszonyítva is jónak 

számít. 

A „talajvíz” mélysége a Hanyi-ér mellett 2 m felett, máshol 2-4 m között van. A rétegvizek 

mennyisége csekély. Az artézi kutak száma nagy, de mélységük nemigen haladja meg a 200 

m-t. Vízhozamuk általában méréskelt. Gyakran még a nagyobb mélységbe lehatoló fúrások is 

kevés vizet adnak. A Heves Megyei Vízmű a vezetékes ivóvizet Heves Város vonatkozásában 

5 db helyi fúrt kútból származik. A helyi vízműben a nyers vizet gáztalanítják, vas-

mangántalanítják, majd kálium-permanganátos oxidáció után utóklórozással fertőtlenítik. 

Ahhoz, hogy a szolgáltatott ivóvíz minden komponense megfeleljen az minőségi 

követelményeknek, ivóvízminőség-javító beruházás keretén belül a vízmű technológiai 

rekonstrukciója szükséges. 

Általános talajvédelmi teendők: 
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- a mezőgazdasági eredetű folyékony hulladék (hígtrágya) kizárólag talajvédelmi 

hatósági engedély birtokában juttatható ki termőföldre, 

- a szennyvízszikkasztásból illetve állattartásból eredő talajszennyezések 

megszüntetése, 

- a földvédelem korszerű eszközeinek alkalmazása (veszélyeztetettség felmérés, 

kockázatbecslés, költség – haszonelemzés, stb.) 

- a talaj mennyiségének, minőségének és sokrétű funkcióinak megőrzésével a 

fenntartható fejlődés, ezen belül a természeti értékek és a mezőgazdaság optimális 

működésének és összhangjának biztosítása 

Növény- és talajvédelem: 

- a kialakításra kerülő létesítmények, utak, a mezőgazdasági területek meglévő terep és 

vízlefolyás viszonyait, valamint azok megközelíthetőségét kedvezőtlenül nem 

befolyásolhatják, illetve nem módosíthatják 

- a csapadékvíz elvezetésének nem lehet kedvezőtlen hatása a mezőgazdasági 

területekre 

- az építmények kivitelezése, illetve nagyobb beruházások megvalósítása során a 

kivitelező, üzemeltetés során az üzemeltető köteles gondoskodni a termőréteg 

megmentéséről, deponálásáról és elhelyezéséről 

- a tervezett fejlesztések a környező területeken a talajvédő gazdálkodás feltételeit ne 

rontsák és az érintett termőföldek minőségében kárt ne okozzanak 

Felszíni és felszín alatti vizek védelme 

A tervezési terület „Érzékeny” szennyeződésérzékenységi besorolása miatt, továbbá mivel a 

megjelölt terület nitrát érzékeny terület, a létesítmények kialakítását úgy kell megoldani, hogy 

a 219/2004. (VII.21.) korm. rendelet 1.számú mellékletében felsorolt anyagoknak (pl. 

ammónia, nitritek, nitrátok, stb.) a felszín alatti víztérbe történő közvetlen bevezetése 

elkerülhető legyen. A talajba és a vízfolyásokba szennyezett csapadékvíz vagy egyéb 

szennyvíz nem kerülhet. A település csatornaközművel ellátatlan külterületén az állattartással 

is foglalkozó gazdasági területeken és külterületi tanyákon keletkező szennyvizet egyedileg 

kell kezelni, mivel a tisztítatlan szennyvizek nemcsak a felszín alatti vizeket, hanem a 

közvetítő talajrétegeket is szennyezik.  



46 
 

A település szennyezettség érzékenységi besorolása a 7/2005. (III.1.) KvVM rendelettel 

módosított 27/2004. (XII.25.) KvVM rendelet melléklete alapján érzékeny felszín alatti 

vízminőség-védelmi osztályba sorolt területen fekvő a település. 

A 18/2003. (XII.9.) KvVM-BM együttes rendelet a települések ár- és belvíz 

veszélyeztetettségi alapon történő besorolásáról melléklete szerint Heves város a „C” enyhén 

veszélyeztetett kategóriába tartozik. 

A Pálfai féle belvíz veszélyeztetettségi mutató alapján a beavatkozási terület enyhén belvíz-

veszélyeztetett kategóriába tartozik. 

A vizeket és talajt terhelő tevékenységek esetében a következő jogszabályokat kell 

figyelembe venni: 

219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet a felszín alatti vizek védelméről 

27/2006. (II.7.) Korm. rendelet a vizek mezőgazdasági eredetű nitrátszennyezéssel szembeni 

védelméről 

50/2001. (IV.3.) Korm. rendelet a szennyvizek és szennyvíziszapok mezőgazdasági 

felhasználásának és kezelésének szabályairól 

Javasolt, részben jogszabályokban rögzített intézkedések: 

- a meglévő belvízelvezető művek feliszaposodásának megakadályozása, 

gyomnövényektől való megtisztítása 

- művelési ág váltás síkvidéken belvizes és nitrát érzékeny területeken 

- szennyvíztisztító bővítése továbbá a hatásfokának növelése, vagy új létesítése 

- az állattartó telepek korszerűsítése 

- ipari szennyvíz és használt termálvíz közvetlen bevezetésének felülvizsgálata és ennek 

függvényében a bevezetés korlátozása, illetve megszüntetése 

- élőhelyek feltárása, kezelési tervük elkészítése 

- az engedély nélküli felszín alatti vízkitermelés megszüntetése, ugyanezen rétegek 

szennyező forrásainak felderítése, és a veszélyeztetés megszüntetése 

Egyéb magasabb rendű programok által meghatározott intézkedések: 
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- Élőhelyek állapotának felmérése, a károsodás okainak feltárása, jelentősen károsodott 

víztől függő élőhelyeknél kezelési, fenntartási terv kiegészítése, javaslatok további 

intézkedésekre 

- Nitrát-érzékeny területekre vonatkozó művelési mód és művelási ág váltás 

- Állattartó telepek korszerűsítése, a trágyaelhelyezés és hasznosítás megoldása 

A lakások 2014-ben KSH adatai alapján 92,25%-a rendelkezett az ivóvízhálózatra rákötéssel. 

A település területén jelenleg 5 vízmű kút van, melyből 2 jelenleg le van zárva. A kapacitásuk 

elegendő a város lakossági, valamint a gazdasági igényeinek kielégítésére. 

3.2.3.4. Hulladékkezelés 

A városban a közszolgáltatás keretén belül a hulladékok begyűjtéséről, megfelelő műszaki 

védelemmel és engedélyekkel rendelkező hulladéklerakóra történő szállításáról a 

közszolgáltatást végző NHSZ Hevesi Városfenntartó Nonprofit Kft. (3360 Heves, Károlyi M. 

u. l. 5), a begyűjtött hulladék ártalmatlanításáról pedig a REGIO-KOM Térségi Kommunális 

Szolgáltató Kft. (5141 Jásztelek, külterület 090/2 hrsz.) gondoskodik. Az összegyűjtött 

hulladék elhelyezése a Jászsági és Dél-hevesi Regionális Hulladéklerakón (Jásztelek) történik. 

Heves Város a REGIO-KOM Térségi Kommunális Szolgáltató Társulás tagja. A településen 

szelektív hulladékgyűjtés céljából 7 hulladékgyűjtő sziget került kialakításra, melyek száma 

növelendő. 

3.2.3.5. Természetvédelem 

A település különböző szintű természeti védettség alatt álló területeinek listáját, a 

településrendezési terv szöveges és rajzi munkarészei tartalmazzák. A módosítások során a 

lehető legnagyobb mértékben lett figyelembe véve a természetvédelem. A településrendezési 

terv módosítása során kialakuló terület-felhasználások előre becsülten növelni fogják a 

település-szintű biológiai aktivitást. Ezt a biológiai aktivitásérték mutatója segítségével 

szemszerűen ki lehet mutatni. 

3.2.3.6. Örökségvédelem 

A település külterületén több kunhalom található és számtalan védett régészeti lelőhely, 

műemlék, melyek védelméről külön jogszabály rendelkezik. A jelenlegi tervmódosítás során 

az adatszolgáltatásra kötelezett államigazgatási szervek által küldött adatok (régészeti 
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lelőhelyek, műemléki épületek és területek, és műemléki területek a terveken feltüntetésre 

kerülnek, ezzel aktualizálva a terv örökségvédelmi fejezeteit. 

3.2.4. A terv megvalósulásával várható környezeti hatások 

3.2.4.1. A módosítások hatásának megítélése a tervhierarchiában magasabb szintű tervek 

vonatkozásában 

a.) A terv jellegéből adódóan alapvetően keretet szab a területfelhasználások tekintetében a 

beépítési helyekre, azok jellegére, méreteire, a használat feltételeire, az erre visszavezethető 

energiafelhasználás mértékére vonatkozóan. Így a javasolt módosítások nem okozhatnak 

jelentős hatást! 

b.) Nem befolyásol más tervet, nincs hatással a tervhierarchia térséget érintő elemeire. 

c.) A módosításokkal érintett területfelhasználások meghatározása során a környezeti 

megfontolásoknak jelentős szerepe volt. 

d.) Az érintett területeken a természetvédelmi és környezeti igényeket a módosítások 

törekszenek biztosítani. 

e.) A környezettel kapcsolatos közösségi szabályozások tekintetében a módosítások a 

területekre vonatkozó általános településrendezési, zajvédelmi, levegővédelmi, hulladék-, 

szennyvíz-gazdálkodási és vízgazdálkodási feltételek konkrét, korrekt szabályozási keretek 

között valósulhatnak meg.  

3.2.4.2. Szempontok a módosítás várható környezeti hatásainak megítéléséhez 

a.) A várható hatások időtartama (I), gyakorisága (G), a bekövetkezés valószínűsége (V), 

reverzibilitása (R) alapján a rendezéssel érintett területek az alábbiak szerint értékelhetők: 

A település bel- és külterületét érintő módosítások összesített szempontok alapján 

jellemezhetőek az alábbiak szerint: 

I: az érintett területhasználatok szerinti működés várható időtartama minimum a terv távlata, 

de közép és hosszútáv is lehet. 

G: az egyes környezet-igénybevételek és alapterhelések időben csökkenő-, vagy kisebb 

mértékben növekvő folyamatos – a megengedett határértékek alatti – hatást jelentenek. 

V: határértéket meghaladó környezeti hatás nem valószínűsíthető. 
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R: nem várható irreverzibilis hatás. 

b.) Szinergikus hatások szerinti megítélés 

A településrendezési terv módosítása által kiváltott negatív szinergikus hatásokkal nem kell 

számolni. A módosítások közvetlen hatásai és az ebből eredő hatásfolyamatok elviselhetőek, 

vagy megengedhető mértékűek és előre is becsülhetőek. 

A megfelelő energia-, hálózati-, fenntartási és területi struktúra – rendelkezésre áll a 

módosítások megvalósításához. 

A hatások elviselhetőek illetve javítóak. 

c.) Országhatáron átterjedő hatás 

Ilyen környezeti hatással nem kell számolni. 

d.) Környezetre kockázatos hatások megítélése 

A módosítások során történő átsorolások által kialakuló területhasználatok, illetve azok 

változásai nem lesznek a környezetre kockázatos hatással. 

e.) A tervben megfogalmazódott módosítások nagyságrendje alapján 

Településrendezési vonatkozású pozitív leginkább gazdasági változások nagyságrendje 

jelentős. 

f.) Védett területek érintettsége 

A változtatások az érintett területek természeti-, táji környezeti állapotára, védett természeti-, 

környezeti és településképi értékeire várhatóan nem lesz zavaró hatással. 

A település védett természeti értékei:  

Ex-lege védett kunhalmok: 

 - Kapitány-halom 

 - Vesszős-halom 

 - Ré-halom 

 - Szőr-halom 
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 - Nagy-halom 

Országos jelentőségű védett természeti terület: 

  Hevesi Füves Puszták Tájvédelmi Körzet 

NATURA 2000 – kiemelt jelentőségű természetmegőrzési terület: 

- Pélyi szikesek (HUBN20041) 

- Nagy-fertő-Gulya-gyep-Hamvasjárás szikes puszta (HUBN20040) 

NATURA 2000 – különleges madárvédelmi terület: 

- Hevesi-sík (HUBN10004) 

Országos ökológiai hálózat: 

 - Magterület 

 - Pufferterület 

 - Ökológiai folyosó 

Régészeti lelőhelyek: 

azono-

sító 
név HRSZ 

67525 

Posta út-

dűlő 033/14, 033/15, 037/2 

72059 

Magas-

határ-dűlő 

1. 03/4, 03/3, 043/8, 043/7, 043/6 

72061 

Magas-

határ-dűlő 

2. 

042/4, 043/15, 043/6, 042/5, 042/6, 043/7, 042/7, 042/8, 042/9, 043/8, 

037, 033/14, 033/15, 033/16, 033/18, 033/6, 033/13, 033/17, 033/5, 

033/4, 037/2, 0104, 0105/18, 082/20, 082/21, 082/22, 082/23, 082/24, 

082/9, 082/13 

72077 

Bodi úti 

dűlő 027/3, 027/13, 037/2 

48912 Fácános 01076/31 

49785 

Nagyléniás-

dűlő 01081/6 

49787 Pusztacsász 2033, 2206 

49789 

Boconádi 

úti homok-

bánya 3559, 3560, 3563 

48907 

Kapitány-

dűlő 0302/58 

49791 Gyöngyösi 18, 20 
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út 

48800 

Vásártéri 

homok-

bánya 

3381/2, 3382, 3383, 3370, 3357/1, 3357/2, 3358/1, 3358/2, 3359, 3360, 

3361, 3362, 3363, 3364, 3365/2, 3366, 3328, 3301, 3302, 3520, 370, 

107/2, 107/3, 107/4, 107/5, 107/6, 107/7, 107/8, 107/9, 102, 103, 104, 

105, 106, 91/1, 91/2, 91/3, 91/4, 91/5, 91/6, 91/7, 91/8, 91/9, 91/10, 

91/11, 91/12, 91/13, 91/14, 86, 87, 88, 89, 81, 82, 83, 90, 91/15, 476, 

434, 435, 436/5, 436/6, 436/7, 437, 438, 414/4, 436/1, 439/2, 440, 441, 

442/1, 442/2, 443, 444, 445, 446/1, 448, 449, 450, 451, 452, 453, 454, 

455, 456, 460, 462, 463/1, 463/2, 464, 465/1, 465/2, 466, 467, 468, 

469/1, 469/2, 469/3, 469/4, 469/5, 469/6, 469/9, 469/10, 469/13, 469/14, 

469/12, 470, 472/2, 473, 483, 484, 485, 486, 487, 488, 109, 490/3 

67493 

Római 

katolikus 

templom 1331, 1332, 1327, 1333/1, 1473, 1322, 1320 

72049 

Apáti és 

Kis Éri út 

köze 1. 0776, 0907, 0899/9, 0909/6, 0930/1, 0930/2, 0930/6, 0932/2, 0931 

72051 

Apáti és 

Kis Éri út 

köze 2. 0776, 0911/5, 0932/2 

72053 

Apáti és 

Kis Éri út 

köze 3. 0932/2 

72055 

Apáti és 

Kis Éri út 

köze 4. 0776, 0932/2 

72057 Határ-szög 04, 03/1, 015/22, 015/23, 037/2 

72075 Básti-tag 033/3, 0105/18, 037/2 

49427 Nagy-gyep 05/10, 05/11, 0957/3, 0956 
 

Műemlékek és környezetük: 

azono-

sító név védelem helyrajzi szám 

19101 

Városháza ex-lege 

műemléki- 

környezete 

Műemléki 

környezet 

1318, 1320, 1322, 835, 836, 932, 934/2, 935/4, 

935/5, 935/6, 935/7, 936, 937, 938/1, 938/2, 959, 

960, 301, 786, 1327, 1331, 1333/1, 1333/10, 

1333/15, 1333/16, 1473, 308, 496, 785, 1334 

27278 

Remenyik-kúria ex-

lege műemléki 

környezete 

Műemléki 

környezet 

198/2, 199, 200, 201, 357, 358, 359, 361, 363/1, 

363/2, 370, 426/2, 427/4, 428, 429 

27279 

v. Dobóczky-kuria 

ex-lege műemléki 

környezete 

Műemléki 

környezet 

1079, 1017/1, 1017/2, 1018, 1019, 1020, 1021, 1022, 

1023, 1024, 1025, 1026, 1081/1, 1082, 1083, 1084, 

1085, 1086, 1087, 1088, 1089, 1090, 1093, 1094, 

3669, 3670, 3671, 3672, 3673, 3674, 3675, 3676, 

3677, 3678, 3679, 3680, 3681, 3682, 3683, 3684/1, 

3684/2, 3684/3, 3684/4, 1095/3, 1095/4, 1100, 1101, 

1102, 1103, 1104, 1105 

27280 

Nepomuki Szent 

János-szobor ex-lege 

Műemléki 

környezet 

1327, 1473, 1318, 1319/1, 1319/2, 1320, 1322, 1332, 

1339/1, 1469, 1470/3, 1471, 1472/1, 289/5, 297, 298, 
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műemléki környezete 836, 932, 934/2 

27282 

volt Radich-kúria ex-

lege műemléki 

környezete 

Műemléki 

környezet 

1275, 1277, 1240, 1241/1, 1242, 1243, 1244, 1245, 

1246, 1239, 1248, 1249, 1250, 1251, 1264, 1265/1, 

1267, 1144, 1135/2, 1132, 1131 

5741 Remenyik-kúria Műemlék 362 

5742 v. Dobóczky-kuria Műemlék 1095/1 

5748 volt Radich-kúria Műemlék 1276 

5746 Városháza Műemlék 1319/1, 1319/2 

5744 R. k. templom Műemlék 1331 

5745 

Nepomuki Szent 

János-szobor Műemlék 1331 

5743 

A r. k. templom 

műemléki környezete 

(MK) 

Műemléki 

környezet 

1333/6, 1333/5, 1333/4, 1333/3, 1333/13, 1333/17, 

1333/18, 1333/19, 1333/8, 1333/9, 1333/10, 1333/15, 

1333/16, 1333/1, 1470/3, 1318, 1473, 1467, 1469, 

1471, 1319/1, 1319/2, 1320, 1339/1, 1322, 1327, 

1332, 1331, 1472/2, 1472/1, 1333/7 

5747 Borospince 

Műemlék 

(nyilvántartot

t) 154 
 

A régészeti és műemléki adatszolgáltatás a hatályos terven szereplő lehatárolásokkal csak 

részben egyeznek meg, vagy teljesen eltérnek attól. A módosítás során az újonnan kapott 

adatszolgáltatás piros színnel, míg a hatályos tervi poligonok feketével kerülnek jelölésre. A 

javaslat szerint a pirossal, frissen szolgáltatott adatok megtartása indokolt, mivel a 

nyilvántartás szerinti poligonok kerültek megküldésre. Amennyiben az érintett szakhatóságok 

újabb adatszolgáltatással pontosítják a lehatárolandó területeket, úgy az elfogadásra kerülő 

tervdokumentációban van lehetőség azok terveken való szerepeltetésére. 

A fentebb felsorolt védett, vagy védelemre tervezett területeket a jelenlegi módosítási terület 

nem érinti így jelen eljárás során külön előírás nem történik. A védett területekre magasabb 

rendű jogszabályok vonatkoznak, melyeket azokkal ellentétesen szabályozni helyi szinten 

nem lehet. Jelen módosítás nem ellentétes a területekre vonatkozó országos, illetve 

nemzetközi szabályokkal, irányelvekkel, a területek, és a rajtuk védett értékek jövőbeni 

védelmét hátrányosan nem befolyásolja, nem érinti. 

g.) Társadalmi, gazdasági folyamatok következményei 

A tervezett fejlesztések jelentős pozitív hatással lesznek a módosítással érintett területek 

racionálisabb, a települési érdekeket jobban szolgáló hasznosítására, kialakítására, a 

gazdasági- társadalmi fejlődésre, a környezetminőségre, ezzel biztosítva a fenntartható 

fejlődést. 

3.2.5. A terv módosításából következő változások várható környezeti hatásának értékelése 

3.2.5.1. A várható környezeti hatások területenként: 
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1. Északkeleti, 31-es főút melletti iparterület bővítése 

 A: Ev  Gip 

Környezeti hatása pozitív, megvalósítható védelmi terület jön létre a lakófunkció 

gazdasági terület között. Bár a biológiai aktivitásértéket csökkenti. 

 B: Má-á  Gip 

A környezeti hatása negatív, mivel egy új beépítésre szánt terület kerül kijelölésre. A 

szabályozás kialakítása során a lehető legnagyobb figyelem fordítódott a környező 

területek védelmére. Csökken a biológiai aktivitásérték. 

2. Délnyugati, Heves Pusztacsász városrészi iparterület bővítése, további 

önkormányzati területek ipari területbe sorolása Ev  Gip 

A környezeti hatása negatív, mivel újabb beépítésre szánt terület kerül kijelölésre, 

viszont a jelenlegi szabályozásnál gyakorlatiasabb védelmet biztosít a lakóterületek 

felé az új szabályozás. A biológiai aktivitásérték csökken. 

3. Strand és Viczán tó környékének újraszabályozása Üh  Kst 

A környezeti hatás enyhén pozitív hatásúnak tekinthető, az egységes szabályozás által 

mérséklődő hatás alakulhat ki. Csökken a biológiai aktivitásérték. 

4. Sportcsarnok és környezetének szabályozása illetve a zöldfelületek szabályozásának 

felülvizsgálata a város belterületén Z  Vt, Köu  Vt 

Bár a biológiai aktivitásérték csökken, a fejlesztések környezeti szempontból hosszú 

távon pozitívnak mondhatóak. 

5. A külterületi Má-Ü övezetek felülvizsgálata (biológiai aktivitásérték pótlása: Má-ü  

 Eg, Má-ü Ev, Má-á  Ev, Má-á  Eg) 

A biológiai aktivitásérték nagy mértékben növekszik, pótolva az eddigi csökkenést. A 

jelenlegi területhasználat megtartásával pozitív hatás érhető el a szabályozással. 

6. A Heves Újtelep városrész Május 1. út végén lévő „vásártér” építési övezeti 

módosítása, szabályozása. Kvá  Ke 

A módosítás hosszú távon pozitív környezeti hatású, és a biológiai aktivitásérték is kis 

mértékben növekszik. 

 

3.2.5.2. A terv módosítása eredményeképpen javasolt módosítások okozta környezeti hatások 

környezeti elemenkénti bontásban az alábbiakban összegezhető: 

- A levegőminőséget érintő változások a megengedhető terhelésen belüliek. A 

területfelhasználási változások változása következtében a helyi alapterhelés a megengedett 

küszöbértékeken belül kis mértékben növekszik. 

- A talajra és vizekre gyakorolt hatás pedig semleges vagy kismértékben javító. 

- A hulladékgazdálkodásra gyakorolt hatás pozitív. 

- A természeti- és zöldfelületi adottságok változása terén a tervmódosítás várhatóan javulást 

eredményez. 
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- A településhálózati és tájhasználati változással érintett területek településhálózati pozíciója 

pozitívan változik, gazdasági értéke erősödni fog.  

A fejlesztési területek műszaki infrastruktúrával való ellátása – egyben a kíméletes 

környezethasználat lehetősége – biztosítható 

- biológiai aktivitás 

A biológiai aktivitásérték mutató változása a településszerkezeti terv alapján 

számítható az egyes területek zöldfelületi elemeiből. A tervben szereplő változtatások 

eredményeképpen tervezetten növekszik azon rendezett a zöldfelületi elemek aránya, 

amelyek települési szinten növelik a biológiai aktivitást. 

3.2.5.3. A hatások rövid értékelése 

A tájhasználat terén az új beépítések nem okoznak jelentős változást. 

A biológiai aktivitásérték mutató növekszik. 

A települési környezetre gyakorolt hatások jelentősége a tervezett fejlesztés műszaki 

infrastrukturális és szabályozási feltételei alapján nem olyan nagyok, hogy a tervezett 

módosítások megvalósítását el kelljen vetni. 

Összességében a települési környezetre gyakorolt hatások jelentőségüktől függetlenül 

általában pozitív hatásokat eredményeznek, új, előre nem becsülhető, vagy a megengedettnél 

jelentősebb környezeti kockázatok bekövetkezése nem várható. A hatás így nem jelentős. 

3.2.6. Környezeti terhelhetőségi mutató 

A javasolt változások alapján jelentős mértékű, a környezeti állapotot veszélyeztető 

környezeti hatás bekövetkezése a terv távlatán túl sem várható. 

A tervmódosítás által vázolt fejlesztések további természet-, és környezetvédelmi célú 

vizsgálatot legfeljebb csak a 314/2005. (XII.25.) Korm. rendelet hatálya alá tartozó 

tevékenységek, területfelhasználások esetében tarthat szükségesnek. 

A terv megvalósulása esetében a környezetterhelő hatások a település terhelhetőségének 

határain belül maradnak. 

3.2.6.1. A várható környezeti hatások rendelet szerinti értékelése 
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A vonatkozó rendeletben megadott szempontok alapján várható környezeti hatások az 

alábbiak szerint értékelhetők: 

- A környezeti hatások a tervezett területhasználatok megvalósulása során tekintendők 

mértékadónak, állandónak és időben hosszú távúnak. A hatások a jelenlegi, ismert 

mértékkel és gyakorisággal jelennek meg a környezetben. 

- Környezetkárosító, irreverzibilis hatással nem kell számolni. 

- A hatások mértéke számítható hatásterületű – közigazgatási, vagy országhatáron 

átterjedő, kockázattal járó hatást nem jelentenek. 

- A területhasználatból eredően nem várható sem környezeti kockázatú hatás, sem a 

területhasználatból eredő, az átlagos egészségi, baleseti és környezetbiztonsági 

viszonyokat fokozottabban veszélyeztető, meghaladó hatás. 

- A környezethasználatból eredően kijelenthető, hogy a lakosság és a természeti 

környezeti veszélyeztetése nagy biztonsággal kizárható. A hatások így nem 

veszélyeztetnek védett területet, létesítményt, vagy élőlényt. 

- A fejlesztésre irányuló módosító javaslatok (mint azt a szerkezeti és szabályozási terv 

is célként fogalmazza meg) a települési és természeti környezeti, gazdasági és 

infrastrukturális javítását célozzák. 

3.2.7. A vizsgált terület értéke, érzékenysége 

- - A terület szennyeződés-érzékenységi vonatkozásban a 7/2005. (III.1.) KvVM 

rendelettel módosított 27/2004. (XII.25.) KvVM rendelet 1. sz. melléklete szerint 

„érzékeny” vízminőség-védelmi kategóriába tartozik. 

- A 18/2003. (XII.9.) KvVM-BM együttes rendelet a települések ár- és belvíz 

veszélyeztetettségi alapon történő besorolásáról melléklete szerint Heves város a „C” 

enyhén veszélyeztetett kategóriába tartozik. 

- A Pálfai féle belvíz veszélyeztetettségi mutató alapján a beavatkozási terület enyhén 

belvíz-veszélyeztetett kategóriába tartozik. 

- A település területének levegőkörnyezeti állapota a többször módosított 4/2002. (X.7.) 

KvVM renedelet alapján „Az ország többi területe” 10. zónán belül kénd-dioxid, szén-

monoxid, nitrogén-dioxid és benzol vonatkozásában, valamint PM10 Arzén (As), PM10 

Kadmium (Cd), PM10 Nikkel (Ni), PM10 Ólom (Pb) esetében „F”, szilárd (PM10) vonatkozásában 

„E”, PM10 Benz(a)piren (BaP) vonatkozásában „D” talajközeli ólom tekintetében „O-I” 

zónacsoportba tartozik. 
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- A területen a környezeti levegő megfelelő terhelhetőségi tartalékokkal rendelkezik. 

- Zajvédelmi szempontból a terület a 27/2008. XII.3.) KvVM-EüM együttes rendelet, 

valamint a 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet alkalmazása szerinti zajterhelési 

határértékekkel továbbá helyi zajvédelmi rendelkezésekkel szabályozott. 

- A szabályozási tervben megadottakkal összhangban az övezetek konkrét kialakítása, 

telekalakítása és engedélyezése során el kell végezni a beépítéssel közvetlenül érintett 

terület örökségvédelmi felmérését, feltárását, a beépíthető területek lehatárolását. 

- A fejlesztési területek elláthatók infrastruktúrával, bekapcsolhatók a települési 

gyűjtőjárattal lefedett hulladékgyűjtési rendszerbe. 

- A terv elhatározásait a szabályozási terv is rögzíti. 

 

3.2.8. Közérthető összefoglaló 

A tervmódosítás során kialakult változtatások a települési környezetre gyakorolt hatása a 

település vonatkozásában általában nem minősülnek jelentősnek. 

A módosításoknak gazdasági, társadalmi, település-, és természetvédelmi hatásai jelentősek, a 

település fejlődésében meghatározóak, javító hatásúak. 

A változtatások lokálisan az adott települési környezetben a megengedett mértékű, 

kockázatok nélküli környezetterhelésekkel valósíthatóak meg és tarthatóak fenn. 

A környezeti értékelés anyaga feltárta a várható környezeti hatások mértékét, megalapozva 

ezzel a tervmódosítás megvalósíthatóságának jogszabályi és környezetvédelmi lehetőségét, 

feltételeit. 

A környezeti értékelés megfelelőnek tartja a szerkezeti és szabályozási tervi célokat. Ahol a 

módosítás szükségessége kérdéses volt, ott előírta az adott helyzetnek megfelelő vizsgálat 

igényét. 

A terv összességében biztosítja a fenntartható fejlődés település-szintű gazdaság-, 

környezetvédelmi-, és társadalmi feltételeit. Szem előtt tartja a környezeti- és természeti 

értékek védelmét, alkalmazza a felszíni- és felszín alatti vizekkel való hatékony gazdálkodás 

eszközeit.  
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Összességében a tervmódosítások megvalósulása a megengedett értéken belüli terhelést 

eredményez. A 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet alapján készített környezeti értékelés a 

szerkezeti terv és szabályozási terv környezetalakítási alátámasztó munkarészének 

megalapozó anyaga. 

A környezeti értékelés alapján a területre vonatkozó szerkezeti és szabályozási véleményezési 

dokumentációját javaslom elfogadni. 

 

3.4. Közmű alátámasztó vizsgálat 

 

Jelen módosítási területek vizsgálatával kapcsolatban megállapítható, hogy a területekre már 

elkészített közművesítési alátámasztó vizsgálatot nem szükséges módosítani. A módosítási 

területen a közüzemi elosztóhálózatra való rácsatlakozás biztosítható, így azok bővítése nem 

vált szükségessé. A létesítmények elhelyezését belterületen és beépítésre szánt területeken 

teljes közművesítettség kialakításával kell megoldani, ahol azt a kiépítettség lehetővé teszi. A 

felszín alatti vizek minőségének megóvása érdekében a csapadékvíz elvezetésről a 

beruházások során gondoskodni kell, és meg kell oldani a területek előzetes vízrendezését. 

Javasolt a belterületi árkok burkolattal való ellátása és az új létesítményeknél zárt csatornás 

vízelvezetés kiépítése. A település egészére vonatkozóan, – mivel nem lehet záportározót 

kiépíteni – a csapadékhálózat teljes kiépítése. 

A víztermelés jelenleg összesen 4000 m3/d. A kiépített hálózat a szükséges vízmennyiséget 

szállítani tudja. Az üzemeltető vízmű az igényeket biztosítani tudja. 

A településen 1200 m3/d kapacitású szennyvíztelep üzemel. A tisztított szennyvizek 

befogadója a Császi belvízcsatorna. A telep a jelenleg keletkező szennyvízmennyiséget 

fogadni tudja. A város külterületén 2016-ban kormányzati forrásból megvalósuló 

beruházásként új szennyvíztisztító telep kerül kialakításra, mely a jelenlegi telep helyén 

valósítandó meg. Az elhatározást a településrendezési eszköz rögzíti. Az új telep a büntetés-

végrehajtási intézmény és a város egész területének 100%-át képes ellátni megfelelő 

minőségű tisztítás megvalósulása mellett. 

A szennyvíztisztító hálózat és telepfejlesztés terveit a HYDROTECH Mérnöki Iroda Kft. 

készítette 2016 márciusában. A tanulmányterv alapján a teljes szennyvízhálózat átépítésre 

kerül.  

A tanulmányterv alapján készülő csatornahálózat átépítést az illetékes szakhatóságok az 

engedélyezéskor ismerik meg. Mivel a tanulmányterv nem konkrétan a rendezési tervi 
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módosításokhoz készült, hanem a komplett rendszer átépítéséhez, így a módosítások kapcsán 

bemutatni azt nem szükséges.  

 

A belváros területén, valamint a peremterületeken - így a módosítási területen is - a fejlesztési 

elképzelések későbbi gázellátása a meglévő gázelosztó hálózatról biztosítható, a meglévő 

gázelosztók bővítésére nincs szükség, azokról az új létesítmények elláthatók. 

 

A jelenlegi transzformátor-állomások típus teljesítménye 8360 kVA, mely elegendő az új és a 

meglévő létesítmények kiszolgálásához. Amennyiben szükséges a jövőben a jelenleg 

meglévő, nem bővíthető transzformátor-állomások szükség szerinti átépítésével és új OTR – 

állomások telepítésével biztosítható a prognosztizált villamos teljesítményigény kielégítése. 

 

3.5. Hírközlési alátámasztó vizsgálat 

 

Jelen módosítási területek vizsgálatával kapcsolatban megállapítható, hogy a területekre már 

elkészített hírközlési alátámasztó vizsgálatot nem szükséges módosítani. A tervkészítés 

folyamatában a települési szolgáltatók tekintetében nincs információ további folyamatban 

lévő, vagy tervezett fejlesztésekről, beruházásokról. 
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4. MAGASABB RENDŰ TERVEKHEZ VALÓ IGAZODÁS 

 

HEVES 

 

VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVE 

MAGASABB RENDŰ TERVEKHEZ VALÓ IGAZODÁS MUNKARÉSZE 

 

(1996. évi XXI. Tv 23/A § (2) alapján) 

 

 

 

 

 

 

Debrecen, 2016. szeptember hó 
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I. Bevezetés 

 

 

A magasabb rendű tervekhez való igazodás bemutatása szükséges minden településrendezési 

terv készítéséhez és elfogadásához. 

 

Heves településrendezési tervéhez az Országos Területrendezési Tervét (továbbiakban: 

OTrT) kell figyelembe venni. Az OTrT módosítását 2013. 12. 11-én fogadta el az 

országgyűlés a 2013. évi CCXXIX törvénnyel (továbbiakban Mtv.), mely 2014. január 1-én 

hatályba is lépett. A Megyei Területrendezési Terveket 2017. december 31-ig kell a 

módosított OTrT-vel összhangba hozni. 

A megyei tervek összhangba hozásáig az Mtv. átmeneti rendelkezéseit kell alapul venni a 

településrendezési eszközök módosításánál, készítésénél. 
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II. Az Országos Területrendezési Tervhez való igazodás 

 

Az Országos Területrendezési Terv (OTrT) a település közigazgatási területét 3 kategóriába 

sorolja. (27. ábra) 

 

- mezőgazdasági térség 

- vízgazdálkodási térség 

- települési térség 

 

27. ábra Az országos területrendezési terv szerkezeti terve-részlet 

A területfelhasználást illetően: 

- a mezőgazdálkodási térséget legalább 85 %-ban mezőgazdasági terület, beépítésre szánt 

különleges honvédelmi terület, beépítésre nem szánt különleges honvédelmi terület vagy 

természetközeli terület területfelhasználási egységbe kell sorolni 

- a vízgazdálkodási térséget legalább 85%-ban vízgazdálkodási terület vagy természetközeli 

területfelhasználási egységbe kell sorolni 
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- a települési térség bármely települési területfelhasználási egységbe sorolható. 

 

A település közigazgatási területén a területfelhasználások kialakításakor figyelembe lettek 

véve az országos területfelhasználási kategóriák előírásai, valamint a természetes és 

természetközeli élőhelyeket és azok kapcsolatai, melyeket nem károsít. 

 

Vonalas infrastruktúrából az OTrT Heves település közigazgatási területére vonatkozóan 

gyorsforgalmi utat, főút nyomvonalakat, burkolt út nyomvonalakat határoz meg.  

Fenti műszaki és vonalas infrastrukturális elemek közül a főúthálózatok és a burkolt utak 

nyomvonalait az OTrT-nek megfelelően tartalmazza a településszerkezeti terv. A hatályos 

szerkezeti terv a 10/2010. (V.07.) HMÖ rendelettel módosított 12/2005. (IV.29.) HMÖ 

rendelettel jóváhagyott Heves Megyei Területrendezési Tervének 2. melléklete szerinti 

tervezett M8-as jelű gyorsforgalmi út nyomvonalat tartalmazza. Az OTrT-t módosító Mtv. 

átmeneti rendelkezései alapján az Ország Szerkezeti Terve által meghatározott műszaki 

infrastruktúra hálózat elemeit kell a település szerkezeti tervén feltüntetni. A szerkezeti tervre 

így az Mtv.-vel módosított OTrT 2. melléklete szerinti „Az Ország Szerkezeti Terve” által 

meghatározott nyomvonal kerül feltüntetésre. A szabályozási terven viszont nem kerül 

feltüntetésre egyik nyomvonal sem, mivel a területek rendeltetésszerű használatát korlátozná, 

egy olyan elképzelés melynek tervezése, kialakítása, pontosabb léptékű megjelenítése csak a 

távoli jövőben (akár teljesen más nyomvonalon) történik. A szabályozás és a konkrét 

védőtávolságok kijelölése, szükséges területek lehatárolása már meglévő környezetvédelmi 

engedélyek alapján jelölendők ki települési szinten. 

 

Nyilatkozat az Országos Szerkezeti Tervnek való megfelelésről 

 

Kőszeghy Ábel (vezető településtervező, TT-09-0655), mint Heves város településrendezési 

tervének tervezője a fent leírtak alapján nyilatkozom, hogy az általam készített 

településszerkezeti terv az 1996. évi XXI. Törvény alapján figyelembe veszi a 

magasabbrendű terveket. A törvény értelmében figyelembe kell venni a tervi hierarchiában 

magasabbrendű tervet, így Heves város esetében az Országos Területrendezési Tervet. 

Az előzőekben leírtak alapján, mint tervező nyilatkozom, hogy Heves város 

településszerkezeti terve megfelel a település közigazgatási területére vonatkozó Országos 

Szerkezeti Tervi előírásoknak. 
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Debrecen, 2016. szeptember hó 

       ……………………………. 

        Kőszeghy Ábel 

               vezető településtervező 

           TT-09-0655 

 

 

Országos Övezetekhez való területi igazodás, megfelelés 

 

Heves a térségi övezetek közül: 

 

- országos ökológiai hálózat övezetébe 

- ezen belül a kapott adatszolgáltatások alapján: magterület, pufferterület és ökológiai 

folyosó övezetébe, 

- kiváló termőhelyi adottságú erdőterületek övezetébe 

- kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezetébe 

- jó termőhelyi adottságú szántóterület övezetébe 

- tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezetébe 

- országos vízminőség-védelmi terület övezetébe 

- kiemelt fontosságú honvédelmi terület övezetébe sorolja az OTrT. 

- valamint a megyei területrendezési terv a másodlagosan erdőtelepítésre javasolt terület 

övezetébe, rendszeresen belvízjárta térség övezetébe, széleróziónak közepesen és enyhén 

kitett terület övezetébe, kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi terület 

övezetébe és ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület övezetébe sorolja a város 

közigazgatási területét, illetve annak egy részét. 

 

Az Országos Övezetek területének a település közigazgatási területére eső része legfeljebb  

+/- 5 %-al változhat. (2003. évi XXVI. Az Országos Területrendezési Tervről szóló Törvény 

12/A.§. (4) bekezdése alapján.) Ettől eltérő lehet néhány övezet lehatárolása, melyeket a 

282/2009. (XII.11.) Korm. rendelet alapján az adatszolgáltatásra kötelezett államigazgatási 

szervek által megküldött pontosabb adatok feltüntetésével, mivel így pontosabb területi 

lehatárolást kapunk. 
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A továbbiakban bemutatásra kerül Heves város közigazgatási területének érintettsége a fent 

említett övezetek és más jogszabályok által védendő területek szempontjából. Mivel a 

módosítási területek egyik térségi, vagy országos övezetet sem, valamint a magasabb rendű 

jogszabályok által védendő területet sem érintenek így külön tervlapok készítése nem vált 

indokolttá. Természetesen a tervek jóváhagyása esetén az egybeszerkesztett tervlapok ezeket 

az adatokat tartalmazni fogják. 

A 28. ábra bemutatja az országos ökológiai hálózat övezeteinek elhelyezkedését a település 

közigazgatási területén illetve annak környezetében. (Részlet az OTrT-ből.) 

 

28. ábra Az országos ökológiai hálózat övezete - részlet 

 

A 29. ábra bemutatja az országos ökológiai hálózat övezetének (ökológiai magterület, 

ökológiai pufferterület és ökológiai folyosó övezetének) elhelyezkedését a település 

közigazgatási területén illetve annak környezetében. (Bükki Nemzeti Park adatszolgáltatása 

alapján.) 
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29. ábra Az országos ökológiai hálózat övezete – BNP adatszolgáltatás 

A 30. ábra bemutatja a kiváló termőhelyi adottságú szántóterületek övezetének 

elhelyezkedését a település közigazgatási területén (OTrT szerint). 

 

30. ábra Kiváló termőhelyi adottságú szántóterületek övezete -OTrT részlet 

A 31 ábra bemutatja a jó termőhelyi adottságú szántóterületek övezetének elhelyezkedését a 

település közigazgatási területén (OTrT szerint). 
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31. ábra Jó termőhelyi adottságú szántóterületek övezete -OTrT részlet 

Az 32. ábra bemutatja a kiváló- és jó termőhelyi adottságú szántóterületek övezetének 

elhelyezkedését a település közigazgatási területén (a Földmérési és Távérzékelési Intézet 

adatszolgáltatása alapján). 
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32. ábra Kiváló- és jó termőhelyi adottságú szántóterületek övezete – FÖMI adatszolgáltatás 

A Földmérési és Távérzékelési Intézet által a rendelkezésre bocsájtott adatok kerülnek 

feltüntetésre, mivel ezek a poligonok pontosabb lehatárolást biztosítanak, mint a megyei 

illetve országos tervek. 
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A 33 ábra bemutatja a kiváló termőhelyi adottságú erdőterületek övezetének elhelyezkedését 

a település közigazgatási területén (OTrT szerint). 

 

33. ábra Kiváló termőhelyi adottságú erdőterületek övezete -OTrT részlet 

A 34. ábra bemutatja a kiváló termőhelyi adottságú erdőterületek övezetének 

elhelyezkedését a település közigazgatási területén (Erdészeti adatszolgáltatás szerint). 

 

34. ábra Kiváló termőhelyi adottságú erdőterületek övezete – Erdészeti adatszolgáltatás szerint 
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A 35. ábra bemutatja a (másodlagosan) erdőtelepítésre javasolt területek övezetének 

elhelyezkedését a település közigazgatási területén (FÖMI adatszolgáltatás szerint) 

 

35. ábra Másodlagosan erdőtelepítésre javasolt terület övezete – FÖMI adatszolgáltatás szerint 

 

A 36. ábra bemutatja a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezetének 

elhelyezkedését a település közigazgatási területén. 

 

36. ábra Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete – OTrT részlet 
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A 37. ábra bemutatja a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezetének 

elhelyezkedését a település közigazgatási területén a Bükki Nemzeti Park adatszolgáltatása 

alapján. 

 

37. ábra Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete – BNP 

A 38. ábra bemutatja Az országos vízminőség-védelmi terület övezetének elhelyezkedését a 

település közigazgatási területén. 

 

38. ábra Országos vízminőség-védelmi terület övezete – OTrT részlet 
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A 39. ábra bemutatja A kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi terület 

övezetének elhelyezkedését a település közigazgatási területén. 

 

 

39. ábra Kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi terület övezete – MTrT részlet 

 

40. ábra Ivóvíztestek védőterületei – Hidrogeológiai B védőidom (vizeink.hu) 
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A hidrogeológiai védőitom kijelöléséről a szakhatóságok részéről nem érkezett adat, így a 

védőidom rendezési terven való feltüntetése nem javasolt. A szakhatósági adatszolgáltatás 

teljesítése esetén a terveken való szerepeltetés megoldható. 

A 41. ábra bemutatja a kiemelt fontosságú honvédelmi terület övezetének elhelyezkedését a 

település közigazgatási területén. 

 

41. ábra Kiemelt fontosságú honvédelmi terület övezete – OTrT részlet 

A 42. ábra bemutatja a rendszeresen belvízjárta terület övezetének elhelyezkedését a 

település közigazgatási területén. 

 

42. ábra Rendszeresen belvízjárta terület övezete – MTrT részlet 
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A 43. ábra a területileg illetékes vízügyi igazgatóság adatszolgáltatása alapján bemutatja a 

belvízzel veszélyeztetett területek elhelyezkedését a város közigazgatási területén. 

 

43. ábra A belvízzel veszélyeztetett területek 
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Veszélyeztetettségi kategória Az elöntés relatív 

gyakorisága, azaz hosszabb 

időszakra vetítve a belvíz 

Szöveges minősítés 

I. <0,05             20 évnél 

ritkábban 

Belvízzel alig 

veszélyeztetett terület 

II. 0,05-0,10        10 és 20 év 

között 

Belvízzel mérsékelten 

veszélyeztetett terület 

III. 0,10-0,20          5 és 10 év 

között 

Belvízzel közepesen 

veszélyeztetett terület 

IV. >0,20            5 évnél is 

sűrűbben előforduló 

(visszatérő) esemény 

Belvízzel erősen 

veszélyeztetett terület 

 

A 44. ábra bemutatja a széleróziónak kitett terület övezetének elhelyezkedését a település 

közigazgatási területén.  

 

44. ábra Széleróziónak közepesen kitett (zöld) – enyhén kitett (kék) terület övezete – MTrT részlet 

A megyei területrendezési terv a város teljes közigazgatási területét az ásványi nyersanyag-

gazdálkodási terület övezetébe sorolja. A Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal 

Műszaki Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi Főosztályának Bányászati Osztályának 
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véleménye alapján a módosítással érintett területen nincs olyan nyilvántartott ásványvagyon 

előfordulás, vagy védelmet igénylő földtani érték, szerkezet, valamint nem ismert olyan 

földtani tényező mely külön előírások meghatározását tenné szükségessé. 

 

A település érintő egyéb jogszabályok általi védettségeit a következő ábrák szemléltetik. 

 

A 45. ábra bemutatja a település Natura 2000 területekkel való érintettségét, mely 

madárvédelmi és természetmegőrzési területeket is tartalmaz. 

 

45. ábra NATURA 2000 védett területek – BNPI adatszolgáltatás 

A 45. ábra bemutatja a település Natura 2000 területekkel való érintettségét, mely 

madárvédelmi és élőhely-védelmi területeket is tartalmaz. 

Különleges madárvédelmi terület:  

- Hevesi sík HUBN10004 

Kiemelt jelentőségű természetmegőrzési terület: 

- Pélyi szikesek HUBN20041 

- Nagy-fertő–Gulya-gyep–Hamvajárás szikes pusztái HUBN20040 
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A 46. ábra bemutatja a településen található törvény erejénél fogva védett természeti 

területeket (kunhalmokat) a Bükki Nemzeti Park által küldött adatszolgáltatás szerint:  

 

46. ábra Kunhalmok – BNPI adatszolgáltatás 

A 47. ábra bemutatja a települést érintő országos jelentőségű védett természeti terület 

elhelyezkedését a közigazgatási határon belül a Bükki Nemzeti Park által küldött 

adatszolgáltatás szerint. 

 

47. ábra Hevesi Füves Puszták Tájvédelmi Körzet – BNPI adatszolgáltatás 
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A 48. ábra bemutatja a településen nyilvántartott régészeti lelőhelyek elhelyezkedését a 

közigazgatási határon belül a Forster Központ által megküldött adatszolgáltatás alapján. 

 

48. ábra Régészeti lelőhelyek – Forster Központ adatszolgáltatás 
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A 49. ábra bemutatja a településen nyilvántartott műemlékek és műemléki környezetek 

elhelyezkedését a közigazgatási határon belül a Forster Központ által megküldött 

adatszolgáltatás alapján. 

 

49. ábra Műemlék ill. műemléki környezet – Forster Központ adatszolgáltatás 

 

Fásításra, növénytelepítésre javasolt őshonos növények jegyzéke 

 

Lombos fafajok 

tudományos (latin) elnevezés magyar elnevezés 

Acer campestre mezei juhar 

Acer platanoides korai juhar 

Acer pseudoplatanus hegyi juhar, jávorfa 

Acer tataricum tatár juhar, feketegyűrű juhar 

Alnus glutinosa (allergén) enyves éger, mézgás éger, berekfa 

Alnus incana hamvas éger 

Betula pendula (allergén) közönséges nyír, bibircses nyír 

Betula pubescens szőrös nyír, pelyhes nyír 

Carpinus betulus közönséges gyertyán 

Cerasus avium (Prunus avium) vadcseresznye, madárcseresznye 

Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb) sarjmeggy, török meggy 

Fagus sylvatica közönséges bükk 

Fraxinus angustifolia ssp. pannonica magyar kőris 

Fraxinus excelsior magas kőris 

Fraxinus ornus virágos kőris, mannakőris 
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Juglans regia közönséges dió 

Malus sylvestris vadalma 

Padus avium zelnicemeggy, májusfa 

Populus alba * fehér nyár, ezüst nyár 

Populus canescens * szürke nyár 

Populus nigra * fekete nyár, topolyafa, csomoros nyár 

Populus tremula rezgő nyár 

Pyrus pyraster vadkörte, vackor 

Quercus cerris csertölgy, cserfa 

Quercus petraea (Q. sessiliflora) kocsánytalan tölgy 

Quercus pubescens  molyhos tölgy 

Quercus robur (Q. pedunculata) kocsányos tölgy, mocsártölgy 

Salix alba (allergén) fehér fűz, ezüst fűz 

Salix fragilis törékeny fűz, csörege fűz 

Sorbus aria lisztes berkenye 

Sorbus aucuparia madárberkenye 

Sorbus domestica házi berkenye, fojtóska 

Sorbus torminalis barkóca berkenye, barkócafa 

Tilia cordata (T. parviflora) kislevelű hárs 

Tilia platyphyllos (T. grandifolia) nagylevelű hárs 

Ulmus glabra (U. montana, U. scabra) hegyi szil 

Ulmus laevis vénic szil, lobogós szil, vénicfa 

Ulmus minor (Ulmus campestris) mezei szil, simalevelű mezei szil 

 

Tűlevelű fajok (fenyők) 

tudományos (latin) név magyar elnevezés 

Juniperus communis közönséges boróka, gyalogfenyő 

 

Lombos cserjék 

tudományos (latin) név magyar elnevezés 

Colutea arborescens pukkanó dudafürt 

Cornus mas húsos som 

Cornus sanguinea veresgyűrű som 

Crataegus laevigata (C. oxyacantha) kétbibés galagonya 

Crataegus monogyna egybibés galagonya 

Euonymus europaeus csíkos kecskerágó 

Euonymus verrucosus bibircses kecskerágó 

Frangula alnus (Rhamnus frangula) kutyabenge 

Hippophae rhamnoides homoktövis 

Lonicera xylosteum ükörke lonc, ükörke 

Prunus spinosa kökény 

Rhamnus catharticus varjútövis (benge) 

Ribes uva-crispa - 

Rosa canina gyepűrózsa 

Salix caprea kecskefűz 

Salix cinerea rekettyefűz, hamvas fűz 
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Salix purpurea csigolyafűz 

Salix viminalis kosárkötő fűz 

Sambucus nigra  fekete bodza 

Sambucus racemosa** fürtös bodza 

Spirea salicifolia fűzlevelű gyöngyvessző 

Staphylea pinnata mogyorós hólyagfa 

Viburnum lantana ostorménfa 

Viburnum opulus kányabangita 

* nem „szöszös”, hím egyedek telepítése javasolt csak 
** 500 m felett javasolható a telepítése 

Allergén növényfajok telepítése kizárólag külterületen, belterülettől és beépítésre szánt 

területtől nagy távolságra javasolható. 

 

 

Nyilatkozat az Országos Övezetekhez való megfelelésről 

 

Kőszeghy Ábel (vezető településtervező, TT-09-0655), mint Heves város településrendezési 

tervének tervezője a fent leírtak alapján nyilatkozom, hogy az általam készített terv az 1996. 

évi XXI. Törvény alapján figyelembe veszi a magasabbrendű terveket. A törvény értelmében 

figyelembe kell venni a tervi hierarchiában magasabbrendű tervet, így Heves esetében a 

módosított Országos Területrendezési Tervet. 

Az előzőekben leírtak alapján, mint tervező nyilatkozom, hogy Heves város 

településrendezési terve megfelel a település közigazgatási területére vonatkozó Országos 

övezeti előírásoknak. 

Debrecen, 2016. szeptember hó 

 

 

     Kőszeghy Ábel 

       vezető településtervező 

     TT 09-0655 

  



83 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

HATÁROZATOK, RENDELETEK 
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HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT 

PIROSSAL A VÁLTOZÁS 

(ZÖLDDEL A PÁRHUZAMOS ELJÁRÁS SORÁN VÁLTOZÓ JOGHELYEK) 
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HÉSZ RENDELET TERVEZET 
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HEVES VÁROS ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 

… /2016. (…. ….) önkormányzati rendelete 

Heves Önkormányzata Képviselő-testületének Heves város építési szabályzatáról és 

szabályozási tervéről szóló 7/2006. (II. 24.) önkormányzati rendeletének módosításáról 

 

 

Heves Város Önkormányzata az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja alapján, 

valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. 

§ (6) bekezdés 6. pontjában, valamint a 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, 

Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) 

bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az 

integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § 

(1) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró államigazgatási szervek, az 

érintett területi és települési önkormányzatok valamint a partnerségi egyeztetés szabályairól 

szóló 139/2016. (VI.30.) ÖKT határozat szerinti partnerek véleményének kikérésével a Heves 

Város Önkormányzata Képviselő-testületének Heves város építési szabályzatáról és 

szabályozási tervéről szóló 7/2006. (II. 24.) önkormányzati rendeletének (a továbbiakban: 

HÉSZ) módosítására a következőket rendeli el:  

 

1. § 

 

(1) A HÉSZ 4. § (1) bekezdésében az „engedélyezhető” szövegrész helyébe a „lehetséges” 

szöveg lép. 

 

(2) A HÉSZ 4. § (7) bekezdésében az „építéshatósági engedély alapján” szövegrész helyébe 

az „a jegyző előzetes hozzájárulásával” szöveg lép. 

 

 

2. § 

 

A HÉSZ 5. § (3) bekezdésében az „az 1. sz. melléklet tartalmazza” szövegrész helyébe az „a 

szerkezeti és szabályozási tervlapok tartalmazzák” szöveg lép. 

 

3. § 

 

 

(1) A HÉSZ 7. § (6) bekezdés c) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:  

„c) A szomszédos telkek rendeltetésszerű használatát nem zavaró és nem korlátozó” 
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(2) A HÉSZ 7. § (19) bekezdésében az „engedélyezhető” szövegrész helyébe a „folytatható” 

szöveg lép. 

 

(3) A HÉSZ 7. § (8) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:  

„(8) Az Lf jelű falusias lakóterület 

a) egy- és kétlakásos lakóépületek elhelyezésére szolgál, 

b) a falusias lakóterületen elhelyezhető még: kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület, 

helyi igazgatási, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület, szálláshely-szolgáltató 

épület, a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró, a környezetvédelmi előírásoknak 

megfelelő kézműipari és egyéb gazdasági építmény, mezőgazdasági üzemi építmény, termelő 

kertészeti építmény, sportépítmény, állattartó épület 

c) nem helyezhető el: üzemanyagtöltő” 

 

4. § 

 

(1) A HÉSZ 8. § a következő (11) bekezdéssel egészül ki:  

„(11) A Vt-15 jelű építési övezetben a (3) bekezdésben illetve az OTÉK-ban szereplő funkciójú 

épületeken kívül elhelyezhető még gördeszka pálya, rendezvénytér, országzászló, sportpálya, 

futópálya, fitnesz- és tornapálya, tanösvény, kutyafuttató, ivó kutak, öntözőrendszer, 

térvilágítás, megújuló energiaforrást hasznosító és az ezekhez kapcsolódó és hasonló 

funkciójú építmények és köztárgyak.” 

 

(2) A HÉSZ 8. § (2) bekezdése a következő m) ponttal egészül ki:  

„m) Ke jelű energiahasznosítási terület” 

 

5. § 

 

(1) A HÉSZ 9. § (5) bekezdésében az „Az Gip” szövegrész helyébe az „A Gip” szöveg lép. 

 

(2) A HÉSZ 9. § (6) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:  

 

„(6) Az ipari gazdasági terület a szabályozási terven jelölteknek megfelelően az alábbi 

övezetekre tagolódik 

 

Építési telek Építmény 

Övezeti 

jele 

Kialakítható 

legkisebb 

területe (m
2
) 

Beépítés 

módja 

Megengedett 

legnagyobb 

beépítettsége 

(%) 

Kialakítandó 

legkisebb 

zöldfelülete (%) 

Megengedett 

legnagyobb 

építmény-

magasság (m) 

Gip-1 3000 szabadon álló  50 25** 6,0 

Gip-2 10000 szabadon álló 50 25** 8,0 

Gip-3 40000 szabadon álló 50 25** 35,0* 

* A Gip-3 jelű övezetben megengedett építménymagasság meghatározása a technológiai igények 

figyelembevételével történt. A legmagasabb épületrészek megengedett legnagyobb homlokzatmagassága 50 m. A 

35 métert meghaladó homlokzatmagasságú építményrészek összes alapterülete legfeljebb a beépíthető terület 

20%-a (azaz a telekterület 10%-a) lehet 

** Az ipari gazdasági építési övezetben az előírt kialakítandó legkisebb zöldfelület a telek területének 25%-a, 

kivéve ha szabályozási terven másképp került jelölésre a kötelezően kialakítandó zöldfelületi fedettség.” 
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(3) A HÉSZ 9. § (17) bekezdésében az „engedélyezhető, amelyeknél az alábbiak teljesülése 

az engedélyezés során megítélhető” szövegrész helyébe a „lehetséges, amelyeknél az 

alábbiak teljesülése megítélhető” szöveg lép. 

 

(4) A HÉSZ 9. § (17) bekezdése e) pontjában az „az engedélyezési tervdokumentáció szerint, 

a talajvédelmi hatóság előírásainak megfelelően gondoskodnak” szövegrész helyébe a „külön 

jogszabályban meghatározottak szerint kell gondoskodni” szöveg lép. 

 

(5) A HÉSZ 9. § (18) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:  
„(18) A rendszeresen belvízjárta terület miatt a gazdasági területeken az épületek elhelyezése 
a geotechnikai talajmechanikai szakvéleményben javasolt alapozási mód alkalmazásával és a 
szakvéleményben rögzített földszinti padlóvonal figyelembevételével lehetséges. ” 

 

6. § 

 

(1) A HÉSZ 11. § (3) bekezdés b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:  

„A Kst jelű övezetben az épületek kialakult állapot módon helyezhetők el, a Radnóti utca 

mentén legalább 5 m-es előkert megtartásával.” 

 

(2) A HÉSZ 11. § (3) bekezdés d) pontjában található táblázatban a „3000” szövegrész 

helyébe az „1000” szöveg, és a „Szabadon álló” szövegrész helyébe a „Kialakult” szöveg 

lép. 

 

(3) A HÉSZ 11. § (4) bekezdés a) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:  

„A Ks jelű építési övezetben elhelyezhetők a testedzést és a szabadidő aktív eltöltését szolgáló 

szabadtéri és zárt létesítmények (pl. sportcsarnok, sportpályák, öltöző, lelátó, szertár), a 

terület fenntartását szolgáló építmények, a terület használatához szükséges fásított parkolók, 

megújuló energiaforrások hasznosításához szükséges építmények és a funkcióban hozzájuk 

kapcsolódó építmények.” 

 

(4) A HÉSZ 11. § a következő (15) bekezdéssel egészül ki:  

„(15) a) A Ke jelű építési övezet főként a megújuló energiaforrások hasznosítására kijelölt 

terület. 

b) Az építési övezetben elhelyezhető a megújuló energiaforrások hasznosításával kapcsolatos 

építmények, a működtetéshez, karbantartáshoz kapcsolódó építmények, a szomszédos telkek 

rendeltetésszerű használatát nem zavaró és nem korlátozó gazdasági építmények, igazgatási 

és egyéb irodaépület. 

c) Az építési övezetre vonatkozó előírások: 

Építési telek Építmény 

Övezeti 

jele 

Kialakítható 

legkisebb 

területe (m
2
) 

Beépítés 

módja 

Megengedett 

legnagyobb 

beépítettsége 

(%) 

Kialakítandó 

legkisebb 

zöldfelülete (%) 

Megengedett 

legnagyobb 

építmény-

magasság (m) 

Ke-1 10000 Szabadon álló 40 40 9,0 

d) A területen teljes közművesítettség biztosítandó. 

e) A megengedett maximális építménymagasság a technológiai építményekre, 

építményrészekre nem vonatkozik, azoknál az indokoltság mértékéig, de maximum 40 méterig 

túlléphető. 
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f) Az építési övezetben 5 méteres előkertméret tartandó, melyet parkosított területként 

legalább kétszintes növényállománnyal kell kialakítani.” 

 

 

7. § 

 

A HÉSZ 14. § (10) bekezdésében az „engedélyezhető” szövegrész helyébe a „lehetséges” 

szöveg lép. 

 

8. § 

 

A HÉSZ 17. § (5) bekezdés c) pontjában az „engedélyezhető” szövegrész helyébe a 

„lehetséges” szöveg lép. 

 

9. § 

 

A HÉSZ 21. § (5) bekezdésében az „engedélyezhető” szövegrész helyébe a „történhet” 

szöveg, az „engedélyezett” szövegrész helyébe a „elfogadott” szöveg lép. 

 

 

10. § 

 

(1) A HÉSZ 25. § (1) bekezdésében az „a természetvédelmi” szövegrész helyébe az „az 

illetékes” szöveg lép. 

(2) A HÉSZ 25. § (6) bekezdésében az „engedélyével” szövegrész helyébe a 

„hozzájárulásával” szöveg lép. 

 

(3) A HÉSZ 25. § (8) bekezdés a) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:  

„a) A visszapótlásra szánt növényállomány fajtáját, a telepítés helyét és idejét a hatályos 

jogszabályok alapján, illetve szükség esetén szakértő (kertépítész, erdész, kertész) 

bevonásával és az 5. sz. függelék figyelembevételével kell meghatározni.” 

 

(4) A HÉSZ 25. § (8) bekezdése c) pontjában az „engedély alapján” szövegrész helyébe az 

„a legálisan” szöveg, az „engedély nélkül” szövegrész helyébe az „illegálisan” szöveg lép. 

 

(5) A HÉSZ 25. § (9) bekezdésében az „építéshatósági engedély alapján” szövegrész helyébe 

az „a jegyző előzetes hozzájárulásával” szöveg lép. 

 

11. § 

 

A HÉSZ 26. § (1) bekezdésében az „állattartás céljára szolgáló építmény” szövegrész 

helyébe a „bűzzel, zajjal járó tevékenység, illetve funkciójában a szomszédos övezetek és 

építési övezetek rendeltetésszerű használatát zavaró épületek, építmények elhelyezése,” 

szöveg lép. 

 

Záró rendelkezések 

12. § 

Hatályát veszti a HÉSZ 
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1) 3. § (1) bekezdés bc) pontjában az „a telekalakítási terv, illetve a változási vázrajz 

készítésénél” szövegrész, és az „, azokat a szabályzat előírásainak keretei között 

az önkormányzat építésügyi hatósága pontosíthatja” szövegrész, 

2) 4. § (2)-(5) és (8) bekezdése, 

3) 4. § (10) bekezdésében a „megye Területrendezési Tervének 3/11. számú 

térképmelléklete alapján a” szövegrész, 

4) 7. § (19) bekezdés g) és h) pontja, 

5) 8. § (4) bekezdésében a „* A Vt-14 jelű övezetben a tervezett beruházás 

megkezdése előtt, illetve a telekalakítási eljárás során a változtatással érintett 

területre vonatkozóan örökségvédelmi hatástanulmányt kell készíteni.” szövegrész, 

6) 8. § (8) és (10) bekezdése, 

7) 9. § (3) bekezdés b) pont ba) alpontjában a „telephelyei” szövegrész, 

8) 9. § (5) bekezdés e) pontja, 

9) 9. § (7) bekezdés c) és l) pontja, 

10) 9. § (12) bekezdése, 

11) 9. § (17) bekezdés h) pontja, 

12) 10. § (5) bekezdése, 

13) 11. § (2) bekezdés c) pontja, 

14) 11. § (3) bekezdés c) pontja, 

15) 11. § (4) bekezdés c) pontja, 

16) 11. § (5) bekezdése, 

17) 11. § (8) bekezdés d) pontja, 

18) 12. § (4) bekezdésében a „de engedélyezéskor” szövegrész, 

19) 13. § (1) bekezdése, 

20) 13. § (9) bekezdésében az „és a közúti hatóság engedélyezésével” szövegrész, 

21) 14. § (2) bekezdése, 

22) 14. § (11) bekezdésében a „Ha az építési telek előtt közműves szennyvízvezeték 

van, új épületre használatbavételi engedély csak a közműcsatornára való rákötés 

után adható.” szövegrész, 

23) 14. § (14) és (15) bekezdése, 

24) 15. § (6) bekezdésében az „engedélyezési” szövegrész, 

25) 16. § (6) bekezdése, 

26) 16. § (9) bekezdésében az „* az Elvi Építési Engedélyben meghatározható” 

szövegrész, 

27) 17. § (5) bekezdés b) pontjában az „és állattartó épület” szövegrész, 

28) 17. § (7) bekezdése, 

29) 17. § (9) bekezdésében az „és az előírásoktól való eltérést az elvi építési engedély, 

a környezet- és a látványvédelem érdekeit biztosítva megengedi” szövegrész, 

30) 18. § (4) bekezdésében az „, művelési ágat változtatni vízjogi engedély 

birtokában,” szövegrész, 

31) 19. § (1) bekezdése, 

32) 19. § (5) bekezdésében az „A talaj szennyezésével járó környezetkárosítás egyéb 

jogszabályban meghatározott büntetőeljárást von maga után.” szövegrész, 

33) 20. § (2) bekezdésében a „(pl. nagylétszámú állattartás)” szövegrész, és a 

„Meglévő létesítmény tevékenysége korlátozható, vagy betiltható, amennyiben a 

közegészségügyi hatóság az onnan származó bűzt a lakosság számára zavarónak 

minősíti.” szövegrész, 

34) 20. § (4) bekezdésében a „a közegészségügyi-, a környezetvédelmi hatóság 

előírásai szerint meghatározott” szövegrész, és a „A zavaró környezeti hatások 

mérséklését eredményező technológiai változtatások esetén, vagy környezeti 
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hatáselemzést tartalmazó szakértői anyagokra alapozva a védőtávolságok mértéke 

a szakhatóságok és az építéshatóság hozzájárulásával módosulhat.” szövegrész, 

35) 20. § (5) bekezdése, 

36) 21. § (7) bekezdésében az „A természetes vizek környezetében a védőtávolságok, 

pufferzónák kijelölésére és azokra vonatkozó előírások meghatározására táj-

rehabilitációs tervet kell készíteni.” szövegrész, 

37) 21. § (8) bekezdésében az „(elterelés, kikövezés, felduzzasztás, vízhez kötődő 

állattartás)” szövegrész, és a „környezetrendezési tervvel megalapozott” 

szövegrész, 

38) 22. § (1) bekezdés a) pontjában az „illetve a település helyi zajvédelmi 

rendeletében” szövegrész, 

39) 22. § (1) bekezdés b) pontja, 

40) 22. § (2) bekezdés g) pontjában az „engedély nélküli” szövegrész, és a „engedély 

nélkül” szövegrész, 

41) 24. § (5) bekezdése, 

42) 25. § (10) bekezdése, 

43) 26. § (2) bekezdésében az „A fentiektől való eltérés a Honvédelmi Minisztérium 

engedélyezheti.” szövegrész, 

44) 26. § (4) bekezdése, 

45) 27. § (1) és (2) bekezdése, 

46) 28. § (3) bekezdés c), d) és e) pontja, 

47) 1. számú melléklete. 

(2) E rendelet hatályba lépésével egyidejűleg a HÉSZ mellékletét képző szabályzási 

tervlapoknak a jelen módosításokkal érintett részei helyén, a jelen rendelet 1. sz. mellékletét 

képező „Tm-1SZ”, „Tm-2SZ”, „Tm-3SZ”, „Tm-4SZ”, „Tm-5SZ”, „Tm-6SZ”, „Tm-7SZ” és 

„Tm-8SZ”” számú tervlapokat kell alkalmazni. 

 

13. § 

Ez a rendelet 2016. ………… ….-án lép hatályba. 

 

      PH. 

 

 ....................................  ....................................  

 polgármester jegyző 
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1. sz. melléklet a …/2016 (……) sz. rendelethez
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BEÉRKEZETT VÉLEMÉNYEK 

ELŐZETES TÁJÉKOZTATÁSI FÁZIS 
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TERVLAPOK 


