Biikkszék Kozség Onkormanyzata 11/2007. (10. 03.) szamt
rendelete a helyi épitési szabalyzatrol
(egységes szerkezetben)

Biikkszék Kozség Onkormdanyzatanak Képviseld-testiilte az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontja alapjan, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban, valamint a 13. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi Onkormanyzatairol szo6ld
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
teleptilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljard allamigazgatasi szervek, az érintett teriileti €s telepiilési onkorméanyzatok
valamint a partnerségi egyeztetés szabalyairol szol6 99/2016. (VI.28.) szamu énkormanyzati
képviselo-testiileti hatarozat szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezOket
rendeli el:

. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§

A RENDELET HATALYA ES ALKALMAZASA

1) A rendelet hatalya kiterjed Biikkszék kozség teljes igazgatasi teriiletére.

2 A rendelet hatdlya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket, épitési
terliletet kialakitani, az épitésre szolgdld foldrészleteken épitési tevékenységet
folytatni, valamint ilyen célra hatosdgi engedélyt adni — az orszagos érvényl
rendelkezésekben foglaltak megtartdsa mellett — csak a szabalyozasi tervben és a
jelen helyi épitési szabalyzat rendelkezéseiben foglaltaknak megfeleléen szabad.

(3) Jelen rendeletben foglalt eldirasok csak a rendelet 1. szamt mellékletét képezd
szabalyozasi terv hitelesitett masolataval egyiitt érvényesek.

2.§



A SZABALYOZASI TERV ELEMEI

(1) A szabalyozasi terv kotelez6 és iranyado elemeket tartalmaz.

(2) A szabalyozasi terven kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani:

a) a koztertiletek és egyéb teriiletfelhasznalasi egységek hatarvonalait,

b) az épitési Ovezetek ¢€s dvezetek hatarvonalait, besorolasat és jellemzdit,

C) a telepiilésrendezési feladatok megvaldsulasat biztositd eléirasokat és
korlatozasokat,

d) az épitési vonalra ¢és épitési helyre illetve véddsavokra vonatkozoé eléirasokat.

(3) A szabalyozasi terven iranyadonak kell tekinteni:
a) az iranyado telekhatarokat,
b) ¢és az egy¢€b szabalyozasi elemeket.

(5) Az iranyado6 szabalyozasi elemektdl el lehet térni a rendelet, illetve a szabalyozasi
terv modositasa nélkiil is.

3.8

BELTERULETI HATAR

(1) A belteriiletek és kiilteriiletek meglévd, megsziing és tervezett hatarvonalait a
szabdalyozasi terv tartalmazza.

(2 A szabdlyozési tervvel belteriiletbe vonasra, illetve belteriiletbdl valo kivonasra
kertilé teriiletek rendeltetését a szabalyozési terv tartalmazza. Ezen belteriileti
hatarvonalak modositasa a fejlesztési €s €pitési igények fiiggvényében szakaszosan
végrehajthato.

(3) A belteriileti hatarvonal a szabalyozasi terven jeldlteknek megfeleléen az alabbiak
szerint modosithato:

a) belteriiletbe vonando:
- 02/2 és 05 hrsz vizgazdalkodasi tertilet
- 02/6 és 03 hrsz turisztikai erdd
- 02/7 hrsz adotorony teriilete
- 04/2 hrsz zoldteriilet
- 06 hrsz uidiiléhazas teriilet
- 086/2, 0153/15, 0195, 0189/4, 0191/4 hrsz-u teriiletek
szabalyozasi terv szerinti része kozlekedési és kozmil teriilet

- 086/3, 0194/2, 0194/3, 0194/4 és a 0166/1 hrsz-u
teriiletek szabalyozasi terv szerinti része  falusias
lakotertilet



- 086/4 hrsz temetd tertlet
- 0191/4 hrsz-u tertilet

szabalyozasi terv szerinti része gazdasagi erdd
- 0189/3 hrsz-1 teriilet

szabalyozasi terv szerinti része védelmi erdd
- 0189/5, 0189/3 és 0189/6 hrsz-u teriiletek

szabalyozasi terv szerinti része kereskedelmi gazdasagi teriilet
- 0126/1 hrsz-1 teriilet

szabalyozasi terv szerinti része: kereskedelmi, szolgaltatd

gazdasagi teriilet
b) belteriiletbél kivonando:
- 538 és 545 hrsz-1 ingatlanok
szabalyozasi terv szerinti része kozlekedési és kozmi teriilet
- 539/1, 539/2, 539/3, 540, 541, 542, 543/1, 543/2, és 544 hrsz-t

teriiletek mezOgazdasagi teriilet

I. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

4.8

(1) A Dbeépitésre szant teriiletek teriiletfelhasznalasi egységei épitési
Ovezetekre tagozodnak, melyek hatarvonalait a szabélyozasi terv tartalmazza.

(2) A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatuk szerint az alabbiak:

a) lakotertilet



b) vegyes teriilet

C) gazdasagi teriilet

d) udilé tertlet

e) kiilonleges teriilet
LAKOTERULET

5. §

(1) A lakoteriiletek falusias lakoteriiletek (FL), amelyek lakoépiiletek, mez6gazdasagi
¢s erdOgazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgdlé, nem zavard
hatasti  kereskedelmi, szolgéltatd ¢és kézmiiipari épitmények elhelyezésére

szolgélnak. Falusias lakoteriiletek tovabba az (Lf) ep1tes1 ovezetek melyek hataralt

a szabalyozas1 terv tartalmazza i

tefu}eten—alkahﬂa%aﬂdelﬁaz—g%eﬁaﬂeeze—ele% A lakoterulet ep1t631 telkein
legfeljebb két 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald lakdépiilet helyezhetd el.

(2) A falusias lakoteriileten elhelyezhetd:

lakoépiilet

mez06- és erdogazdasagi (lizemi) épitmény

kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato épiilet

szallashely szolgaltato épiilet

kézmiiipari épitmény

hely1 igazgatasi, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet
sportlétesitmény

Noogok~whPE

(3) A lakoteriiletek épitési GOvezeti hatarait a szabalyozasi terv tartalmazza.

6. §

FL (I1I-IV)-0 30 FL (I1I-IV)-0 30 FL (IV)-O 30
K 550, K 700/, K 900

¢€pitési Gvezet
(1) Az épitési Ovezetben az épitési telek beépitési modja : oldalhataron allo. ( saroktelken
szitkségesetén az éplilet szabadon 4lldan is elhelyezhetd )

(4) A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag : kialakult.
(az épitménymagassag a két szomszédos épiilet épitménymagassaganak atlagatol
legfeljebb + 1 m-rel térhet el. )

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete: 40 %.



(6) Az épitési telkek csak legalabb részleges kozmiivesitettség esetén épithetok be.

(7) A terepszint alatti épitmény alapteriilete legfeljebb a telekteriilet 3 %-a lehet.

(9) Az épiileteket az épitési 6vezetben kialakult gerinciranyu és tetéhajlasszogii (40-
45°) magastetdvel kell kialakitani.

6./A. §

Lf
@) 30
K 550
épitési dvezet eldirdsai

1) Az €pitési Gvezetben az épitési telek beépitési modja : oldalhataron 4llo (
saroktelken sziikségesetén az épililet szabadon alldan is elhelyezhetd )

4) A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassdg : kialakult ( az
épitménymagassadg a két szomszédos beépitett ¢épitési telken 1évd épiilet
épitménymagassaganak atlagatol legfeljebb + 1,0 m-rel térhet el.)

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete : 40 %

(6) Az épitési telkek csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

@) A terepszint alatti ( épiilet hatarolo falain kiviili ) épitmények alapteriilete legfeljebb
a telekteriilet 10 %-a lehet, az épiiletek az adottsdgok fiiggvényében aldpincézhetdk.

(8) Az épiileteket az épitési dvezetben kialakult gerinciranya ¢€s tet6hajlasszogli (38-
45°) magastetovel kell kialakitani.




7.§

FL| (ll)-O 30 | épitési dvezet
4,5 550

(1) Az ¢épitési Ovezetben az épitési telkek beépitési moddja : oldalhataron allo.
(saroktelken szitkség-esetén az épiilet szabadon alldan is elhelyezhetd )

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete: 40 %.

(6) Az épitési telkek csak legalabb részleges kozmuvesitettség esetén épithetok be.

7 A terepszint alatti épitmény alapterulete legfeljebb a telekteriilet 3 %-a lehet.
( p p y alap gfel]

(8) Az épiileteket az épitési 6vezetben kialakult gerinciranyu és tet6hajlasszogii (40-45°)
magastetovel kell kialakitani. A Géardonyi ati ) beépitésii épitési telkein az épiiletek
tetégerinc iranya az utcara meréleges, tetohajlasszoge 40-45° legyen.

FL|{ (1IN-O 30| épitési dvezet
4,5 700

1) Az ¢épitési Ovezetben az ¢épitési telkek beépitési moddja : oldalhatdron allo.
(saroktelken szitkség-esetén az épiilet szabadon alldan is elhelyezhetd )

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete: 40 %.

(6) Az épitési telkek csak — a zart rendszerti csapadékviz elvezetés kivételével — a teljes



kozmiihalozat kiépitését kovetden épithetok be.

(7)  Aterepszint alatti épitmények alapteriilete legfeljebb a telekteriilet 3 %-a lehet

(8) Az épiiletek tetdgerinc iranya az utcara merdleges, a tetéhajlasszoge 40-45° legyen.

(9) Az épitési ovezetben melleképiilet nem épithetd, az épiiletek rendeltetésszert
hasznalatdhoz az OTEK 42. § (1) bekezdése szerinti gépjarmiitaroldt a lakoépiilettel
egy tomegben kell 1étesiteni.

(10) Az épitési telkek keritése csak egységes é€s tajba ill6, legfeljebb 1 m magas fakerités,
vagy €l0sovény lehet, az épitési Gvezetben a kerités épitése nem kotelezo.

8/A. §

Lf
0 30
45 | 700

épitési ovezet eldirasai

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete: 40 %.

(6) Az épitési telkek csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

@) A terepszint alatti ( épiilet hatarolo falain kiviili ) épitmények alapteriilete legfeljebb
a telekteriilet 10 %-a lehet, az épililetek az adottsagok fliggvényében aldpincézhetok.

(8) Az épliletek tetdgerinc iranya az utcara merdleges, a tetOhajlasszoge 38-45° legyen.

FL| (IV)-O

30

4,5

700

’

FL

(IV)-O

30

4,5

900

épitési ovezet

(1) Az épitési 6vezetben az épitési telek beépitési modja : oldalhataron
allo. ( saroktelken szitkségesetén az épiilet szabadon alldan is



elhelyezhetd )

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete : 40 %.

(6) Az épitési telkek csak — a zart rendszerii csapadékviz elvezetés kivételével — a teljes
kozmiihalozat kiépitését kovetden épithetdk be.

7 A terepszint alatti épitmények alapteriilete legfeljebb a telekteriilet 3 %-a lehet.
( p p y p gfel]

(8) Az épiiletek tetégerinc iranya az utcara meréleges, tetéhajlasszoge 40-45° legyen.

FL| (I1)-Sz 30 FL| (IV)-SZ 30 | épitési dvezet
4,5 550, 4,5 700

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete : 40 %.

(6) Az épitési telkek csak — a zart rendszerii csapadékviz elvezetés kivételével — a teljes
kozmiihalozat kiépitését kovetden épithetok be.

(7)  Aterepszint alatti épitmények alapteriilete legfeljebb a telekteriilet 3 %-a lehet.

(8) Az épiiletek tetdgerinc iranya az utcara merdleges, tetéhajlasszoge 40-45° legyen.




11§

FL| (II)-SZ 30| épitési bvezet
4,5 700

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete: 40 %.

(6) Az épitési telkek csak — a zart rendszerii csapadékviz elvezetés kivételével — a teljes
kozmiihalozat kiépitését kovetden épithetdk be.

(7)  Aterepszint alatti épitmények alapteriilete legfeljebb a telekteriilet 3 %-a lehet.

(8) Az épiiletek tetégerinc iranya az utcara meréleges, tetdhajlasszoge 40-45° legyen.

(9) Az épitési ovezetben mell¢kepiilet nem épithetd, az épiletek rendeltetésszeri
hasznalatdhoz az OTEK 42. § (1) bekezdése szerinti gépjarmiitarolot a lakoépiilettel

egy tomegben kell 1étesiteni.

(10) Az épitési telkek keritése csak egységes és tajba il16 legfeljebb 1 m magas fakerités,
vagy ¢lésovény lehet, az épitési dvezetben a kerités épitése nem kotelezo.

11/A. §

Lf
SZ 30
4,5 700

épitési ovezet eldirasai




()
(6)

(7)

Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete : 40 %.

Az épitési telkek csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

A terepszint alatti ( épiilet hatarold falain kiviili ) épitmények alapteriilete legfeljebb
a telekteriilet 10 %-a lehet, az épiiletek az adottsdgok fiiggvényében aldpincézhetdk.

(9)
(10)

Az épitési dvezetben az épitési telkeken a hatsokert legkisebb mélysége 12 méter.

Az épitési telkek hatdrain kerités épitése nem kotelezo.

12. §

FL| (IV)-SZ 30| épitési bvezet
6,0 900

(5)
(6)

(7)
(8)
(9)

(10)

1)

Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete : 40 %.

Az épitési telkek csak — a zart rendszer(i csapadékviz elvezetés kivételével — a teljes
kozmiihalozat kiépitését kovetden épithetdk be.

A terepszint alatti épitmények alapteriilete legfeljebb a telekteriilet 3 %-a lehet.

Az épiiletek tetdgerinc iranya az utcara merdleges, a tetéhajlasszog 40-45° legyen.
Az ¢épitési Ovezetben melléképiilet nem ¢épithetd, az épiiletek rendeltetésszerti
hasznélatdhoz az OTEK 42. § (1) bekezdése szerinti gépjarmiitarolot a lakoépiilettel
egy tomegben kell létesiteni.

A terepadottsdgok miatt a telekhatarokon tdmfalas kerités 1étesithetd, a tdmfal felso

sikjara legfeljebb 1 m magas attort fakerités épithetd.

VEGYES TERULET
13.§

A vegyes teriilet telepiiléskézpont vegyes teriilet (TV), (Vt), amely tobb 6nalld
rendeltetési egységet magadba foglald lako- és olyan helyi telepiilési szintl



()

(3)

igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatod, vendéglato, szallashely szolgaltatod, egyhazi,
oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavar6 hatdssal a lako funkciora. (OFEK16

B e AR

A telepiiléskozpont vegyes terlileten elhelyezheto:

1. lakoépiilet

2 igazgatasi épiilet

3. kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet

4 egyéb kozOsségi, szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a
gazdasagi célu haszndlat az elsddleges

egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

6. sportépitmény

o

A telepiiléskozpont vegyes teriilet hatarait a szabalyozasi terv tartalmazza.

14.§

TV | (I)-Z 75 | épitési Gvezet
K 400

(4)

(5)
(6)

(7)
(8)

(9)
(10)

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag : kialakult (az
épitménymagassag a két szomszédos épiilet épitménymagassaganak atlagatol
legfeljebb + 1 m-rel térhet el )

Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete 10 %.

Az épitési telkek csak — a zart rendszerii csapadékviz elvezetés kivételével — a teljes
kozmiihalozat kiépitését kovetden épithetok be.

Terepszint alatti épitmény nem létesithetd.

Uj épiilet épitésénél az épitési dvezet épitési telkein az elékert mélységét-azelékerti
Spitest : : i SIRNE SE teat— a két szomszédos
beépitett épitési telek eldkerti mélységének atlaga adja.

A hatsokert mérete 6 m.

Az épitési vonal az eldkerti épitési hatarvonalon van.




(12) Az épitési 6vezetben melléképiilet nem épitheto.

(13) Az épiileteket az épitési Ovezetben kialakult gerinciranyu és tetOhajlasszogii (40-
45°) magastetovel kell kialakitani.

14/A. §
Vit

z 75

K 400

épitési dvezet eldirdsai

4) A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag : kialakult
( az ¢épitménymagassag a két szomszédos Dbeépitett telken 1évo
¢épiilet épitménymagassaganak atlagatol legfeljebb + 1,0 m-rel térhet el.)
(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete a be nem épitett teriilet 50 %-a.

(6) Az épitési telkek csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

(7) A terepszint alatti ( épiilet hatarolo falain kiviili ) épitmények alapteriilete legfeljebb
a telekteriilet 10 %-a lehet, az épiiletek az adottsagok fiiggvényében aldpincézhetdk.

(8) Az éplileteket az €pitési Ovezetben kialakult gerinciranyt és tetéhajlasszogii (38- 45°)
magastetdvel kell kialakitani.

TV | (11)-O 30 TV ) 30 | épitési Ovezet
K 1200 |, K 550

(1) Az épitési Ovezetben az épitési telek beépitési modja : oldalhataron allo. ( saroktelken
sziikség esetén az épiilet szabadon alloan is elhelyezhetd )




(4)

()
(6)
(7)

(8)

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag : kialakult.

( az ¢épitménymagassag a két szomszédos beépitett telken 1évo
¢épiilet épitménymagassaganak atlagatol legfeljebb + 1 m-rel térhet el.)

Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete : a be nem épitett teriilet S0 %-a.

Az épitési telkek csak a teljes kozmiihalozat kiépitését kdvetden épithetdk be.

A terepszint alatti ( épiilet hatarold falain kiviili ) épitmények alapteriilete legfeljebb a
telekteriilet 10 %-a lehet, az épiiletek az adottsagok fliggvényében alapincézhetdk.

Az épiileteket az épitési 6vezetben kialakult gerinciranyu és tet6hajlasszogi (38-45°)
magastetovel kell kialakitani.

16. §

Vit
SZ 15
11 | 1500

€pitési dvezet eldirdsai

()
(6)
(7)

(8)

Az épitési telek legkisebb zdldfeliilete a be nem épitett teriilet 50 %-a.
Az épitési telkek csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

A terepszint alatti ( épiilet hatarold falain kiviili ) épitmények alapteriilete legfeljebb a
telektertilet 10 %-a lehet, az épiiletek az adottsagok fiiggvényében alapincézhetok.

Az éplileteket az épitési dvezetben magastetdvel kell kialakitani.

GAZDASAGI TERULET



1)

)

(3)

(5)
(6)

(")

17.§

A gazdasagi terlilet kereskedelmi, szolgaltatd teriilet (KG), (Gksz), amely
els6sorban a nem jelentés zavar6d hatast (lakokornyezet egészségét nem zavaro,
veszélyeztetd) gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal, a
véddtavolsagok biztositasaval. {OFEK19-8)

A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezhetd:

mindenfajta nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet
a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szamara szolgalo lakasok,

1.
2.

3.
4.
5

egy¢éb irodaépiiletek,
lizemanyagtolto,
sportlétesitmény

A kereskedelmi, szolgaltato teriilet hatarait a szabalyozasi terv tartalmazza.

18. §

KG | SZ 40

7,5 | 3000

Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete : 20 %.

épitési ovezet

Az épitési telkek csak — a zart rendszer(i csapadékviz elvezetés kivételével — a teljes
kozmiithalozat kiépitését kovetden épithetdk be.

A terepszint alatti épitmények alapteriilete legfeljebb a telekteriilet 3 %-a lehet.

18/A. §

Gksz

)

40

7,5

700

épitési dvezet eldirdsai




()
(6)
(7)

(8)

1)

()
3)

Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete: 20 %.
Az épitési telkek csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetok be.

A terepszint alatti (épiilett6l kiilonalld) épitmények alapteriilete legfeljebb a
telekteriilet 3 %-a lehet.

Az épiileteket az épitési dvezetben magastetdvel kell kialakitani.

UDULOTERULET

19. §

Az iidiildteriilet iidiildhazas teriilet (UU), (Uii), amely udiiloépiletek elhelyezesere

szolgal. %}—Eﬁ%ﬂ&%&ﬂé&%ﬂ&d@l&&i—@%ﬂ&ﬂe&e
eléirasar: Az udildteriilet egyebekben hetvegl hazas teriilet (HU), (Uh), amely

iidiiléépiiletek elhelyezésére szolgal AOTEK23.-8)

Az iidiiléhazas tidiilSteriileten elhelyezhetd tidiiléépiilet, tidiiltabor és kemping

A hétvégi hazas idiildteriileten elhelyezheté legfeljebb két iidiiléegységes
udiiléépiilet és a teriilet igénye szerinti parkolok, garazsok.

UU| (V)-SZ 15 | épitési dvezet
12,0 K

Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete : 40 %.



(6) Az épitési telket — a zart rendszerii csapadékviz elvezetés kivételével — teljes
kozmiivesitéssel kell kialakitani.

@) A terepszint alatti épitmények alapteriilete legfeljebb a telekteriilet 1 %-a lehet.
p p Y p glcl)

(8) Az épitési 6vezetben melléképiilet nem épithetd.

21.§

UU | (VD)-SZ 15 | épitési Ovezet
4,5 K

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete : 40 %.

(6) Az épitési telket — a zart rendszerii csapadékviz elvezetés kivételével — teljes
kozmivesitéssel kell kialakitani.

erepszint alatt1 epitmenyek alapterulete legteljebb a telekterulet o-a lenet.
(7) A terep int al i épitmények alapteriilete legfeljebb lekteriilet 1 %-a lehet

22.§

UU | (VD-SZ 15 €pitési ovezet
7,5 2000

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete : 40 %.

(6) Az épitési telkek csak — a zart rendszerii csapadékviz elvezetés kivételével — a teljes
koézmiihalozat kiépitését kovetden épithetok be.



(")
(8)

(5)
(6)
(")

(8)

1)

A terepszint alatti épitmények alapteriilete legfeljebb a telekteriilet 3 %-a lehet.

Az épliletek tetGgerinc iranya az utcara meréleges, tetéhajlasszoge 40-45 ° legyen.

22/A.§

Uii
SZ 15
11 1500
épitési ovezet eldirasai

Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete: 40 %.
Az épitési telek csak a teljes kozmiivesitettség esetén épithetd be.

A terepszint alatti (épiilet hatarolo falain kiviili) épitmények alapteriilete legfeljebb a
telektertilet 10 %-a lehet, az épiiletek az adottsagok fiiggvényében alapincézhetdk.

Az épitési ovezetben csak az 1idiilo igényeinek kielégitését szolgalo épitmeények
helyezhetdk el.

23.§

HU| (VIII)-O | 20 |épitési 6vezet
4,5 200

Az ¢épitési Ovezetben az ¢épitési telek beépitési modja: oldalhataron 4llo

és—z&bael%él—lé) (saroktelken es—gyalegﬂ-teﬂ—megkezehﬂ&ete—bebe—teﬂéen—

%we%sagelelehetev%tes—zﬂe——uj—epﬂ%et szabadon alloan 1s elhelyezheto)




(6) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete : 60 %.

(7) Az épitési telkek csak — a zart rendszerii csapadékviz elvezetés kivételével — a teljes
kozmiihalozat kiépitését kovetden épithetok be.

(8) Az épiiletek tetdgerinc iranya kelet-nyugati legyen, tetéhajlasszoge igazodjon az
épitési Ovezetben kialakulthoz.

9) Az épitési ovezetben ep1tes1 telkenkent egy hetvegl haz allhat, melléképiilet nem
1étesithetd;+

(17) Az oldalhataros beépitésnél az épitési vonal a—(1+6)bekezdésben—foglaltakra—is
tekintettel az északi oldalhataron, vagy attol legfeljebb 2 m-re, illetve az eldkert

hatarvonalan lehet.

(19) Az épitési 6vezetben az épitési telkek keritése csak egységes és tajba illd, legfeljebb
1 m magas fakerités, vagy €é16sovény lehet, de kerités épitése nem kotelezd.

(20)  Terepszint alatti épitmény nem létesithetd.



1)

24. §

VIID-
HU| O 25 | épitési dvezet
6,0 400

Az épitési Gvezetben az épitési telek beépitési mddja : oldalhataron allo. (saroktelken
szitkségesetén az €piilet szabadon alldan is elhelyezhetd )

()
(6)

(")

(8)
(9)
(10)

Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete : 60 %.

Az épitési telkek csak — a zart rendszerli csapadékviz elvezetés kivételével — a teljes
kozmiihalozat kiépitését kovetden épithetdk be.

A terepszint alatti (épiilet hatarolo falain kiviili) épitmények alapteriilete legfeljebb a
telekteriilet 10 %-a lehet, az épiiletek az adottsagok fliggvényében alapincézhetok. Az
elékertben az épiilettel harmonizald, labakon 4ll6 eldtetd, vagy legfeljebb 1 szintes
labakon 4ll6 fedetlen erkély 1étesithetd.

Az épitési Gvezetben melléképiilet nem €pithetd.

Az épiileteket tetGgerinc iranya az utcara meréleges, tetéhajlasszoge 40-45° legyen.

Az épitési Ovezetben az épitési telek keritése csak egységes és tajba ill6, legfeljebb
1,2 m magas attort kerités lehet.




24/A. §

Uh
) 20
6,0 400
épitési Ovezet eldirasai

(4) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete: 60 %.

(5) Az épitési telek csak a teljes kozmiivesitettség esetén épithetd be.

(6) A terepszint alatti (épiilet hatarolo falain kiviili) épitmények alapteriilete legfeljebb a
telekteriilet 10 %-a lehet, az épiiletek az adottsagok fliggvényében alapincézhetok. Az
elékertben az épiilettel harmonizald, ldbakon 4ll6 eldtetd, vagy legfeljebb 1 szintes
labakon 4ll6 fedetlen erkély 1étesithetd.

(7)  Az-épitési-ovezetben haszonsllattartés nem folytathatdilyen rendeltetésti-helyisée;
meHéképitménynem—épithetd—Az épitési Ovezetben csak az Udiilés igényeinek

kielégitését szolgald épitmények helyezhetdk el.

25.§

HU| (VIII)-O | 15 |épitési ovezet
6,0 900

(1) Az épitési dvezetben az épitési telek beépitési modja: oldalhataron allo.
(saroktelken sziikség-esetén az épiilet szabadon alldan, vagy ikresen is elhelyezhetd)

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete : 60 %.

(6) Az épitési telkek csak — a zart rendszer(i csapadékviz elvezetés kivételével — a teljes
kozmiihalozat kiépitését kovetden épithetdk be.



A terepszint alatti épitmények alapteriilete legfeljebb a telekteriilet 3 %-a lehet.

Az épiiletek tetdgerinc iranya az utcara merdleges, tetéhajlasszoge 40-45 © lehet.

A terepadottsagok miatt a telekhatdrokon tdmfalas kerités 1étesithetd, a tamfal felsd
sikjara legfeljebb 1 m magas attort fakerités épithetd. Az utcai keritést egységesen
kell kialakitani.

25/A. §
Uh
SZ 20
6,0 | 400

épitési Ovezet eldirasai

(5)
(6)
(")

Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete: 60 %.
Az épitési telek csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetd be.

A terepszint alatti (épiilettél kiilonalld) épitmények alapteriilete legfeljebb a
telektertilet 10 %-a lehet.

(9)

(10)

(11)

(12)

Az ¢épitési Ovezetben csak az udilés igényeinek kielégitését
szolgélo melléképitmények helyezhetdk el.

Az épitési Ovezetben az iidiiléépiilettd] kiilonalld épiilet nem épithetd, a kiszolgald
helyiségek az 1idiil6 épiilettel egy tomegben létesithetdk.

Az épiiletek tetégerinc iranya a tereplejtés iranyaval megegyez0, tetéhajlasszdge 30-
45° legyen.

A terepadottsdgok miatt a telekhataron tdmfalas kerités létesithetd, a tamfal felsd
sikjara legfeljebb 1 m magas attort fakerités épithetd. Az utcai keritést egységesen
kell kialakitani.



KULONLEGES TERULET

26.§

(1) A kiilonleges teriilet a temetd, kegyeleti park (TK), strand (SK), gyogyiidiil6 (GK),
illetve a hévizkutak (VK) teriilete, valamint a homokbanya (B), telepiilési folyékony
hulladék kezeld (H) és a tavkozlési torony (AK) teriilete.

27.§

TK SZ 3 TK SZ 3 Ovezet
K K , 45 K

1) Az épitési Gvezetben csak a temetkezéssel kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.

(6) A legkisebb zoldfeliilet 40 %.

28.§
SK| Sz 15 €pitési dvezet
6,0 K

1) Az épitési dvezetben csak a strandfiirdd lizemeltetésével, és a teriiletet hasznalok
kiszolgalasaval kapcsolatos épitmények helyezhetok el.

(6) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete : 40 %.

(7) Az épitési 6vezetben uj épitmény csak a teriilet teljes kozmiivesitettsége esetén



(8)
(9)
(10)

¢épithetd.
A terepszint alatti épitmények alapteriilete legfeljebb a telekteriilet 3 %-a lehet.

Az eldkert mélysége : 0 m

Az oldalkert szélessége 3,0 m.

1)

29.§
GK| SZ 15 épitési ovezet
10,0 5000

Az €pitési Gvezetben csak gyogyiidiild épithetd az ehhez kapcsolodd egészségiigyi
szolgaltatassal.

(6)
(7)

(8)

(9)
(10)
(11)

(12)

Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete : 40 %

Az épitési telkek csak — a zart rendszer(i csapadékviz elvezetés kivételével — a teljes
kozmiihalozat kiépitését kovetden épithetok be.

Terepszint alatti épitmény korlatozas nélkiil kialakithato, de a legkisebb zoldfeliilet
megtartando.

Az eldkert mélysége 15 m.
Az oldalkert szélessége 8 m.
A hatsokert mélysége 6 m.

A beépitést a tajba illeszkedben, a meglévd fadllomanyt kimélé modon kell
megvaldsitani.



30.§

(VK)| Sz 15 | épitési Ovezet
6,0 1200

(1) Az épitési 6vezetben csak a hévizkutak lizemeltetéséhez és aSALVUS gyodgyviz
palackozasahoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(6) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete : 40 %.

@) Az épitési telkek csak teljes kozmiivesitettség esetén €pithetdk be.
(8)  Aterepszint alatti épitmény alapteriilete legfeljebb a telekteriilet 3 %-a lehet.

(9) Az elokert mélysége : 5 m.

(10) Az oldalkert szélessége : 3 m.

(11) A hatsokert mélysége 3 m.

31.§
B épitési ovezet
(1) A B épitési 6vezet a homokbanya teriiletét jeldli ki.
(2) Az épitési 6vezetben épiilet nem épithetd.
32.§
H épitési Gvezet
1) A H épitési vezet a telepiilési folyékony hulladékkezel? teriiletét jeldli ki.

2 Az épitési dvezetben csak a folyékony hulladékkezeld épitményei helyezhetdk el.

33. §



1)
()

(1)

()

1)

(2)

(3)

(4)

AK ¢épitési ovezet
Az épitési dvezet a tavkozlési torony épitményeinek teriiletét jeloli ki.

A teriileten csak a tavkozlési létesitmény tizemeltetéséhez sziikséges épitmények
helyezhetdk el.

1. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

34.§

A beépitésre nem szant teriiletek teriiletfelhasznalasi egységei 6vezetekre tagolodnak,
melyek hatdrvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.

A beépitésre nem szant teriiletek hasznalatuk szerint az alabbiak:

a) kozlekedési és kozmi teriilet
b) z0ldteriilet

C) erdéteriilet

d) mezOgazdasagi teriilet

e) vizgazdalkodasi tertilet

KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET

35.§

A kozlekedési és kozmiiteriiletek (KK), (Kou) hatarvonalait a szabalyozasi terv
tartalmazza.

A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgdlo teriilet az orszagos €s a helyi kozutak,
a gépjarmii varakozohelyek (parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsiilé telkeken
megvaldsulok kivételével -, a jarddk €és a gyalogutak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kdzmiivek és a
hirkézlés épitmenyeinek elhelyezesere szolgal. (OTEK—26—8) Ezen—teriileten
Heal 15k sz OTEK Kozd-elSirisai

A kozlekedési teriileten elhelyezhetok a kozlekedést kiszolgald kozlekedési
épitmények, a vonatkozé jogszabalyok betartasaval.

Az Gvezetben az épitmények megengedett legnagyobb épitménymagassaga 4,0 m,



()

(1)

()
(3)

(4)
(5)
(6)
(7)

1)

az épiileteket tetszOleges gerinciranyl és 40-45°-0S tetéhajlasszogli magastetével
kell kialakitani.

Az orszagos fOutak kiilteriileti szakasza mentén, annak tengelyétél 100 m
tavolsagon beliil, valamint minden kozut kiilterlileti szakaszai mentén, annak
tengelyétdl szamitott 50 m tavolsagon beliil épitmény csak a kiilon jogszabalyokban
eloirt feltételek szerint helyezheto el.

ZOLDTERULET

36. §

A ..]1 ..] ] ] , ] . ] ,] y . ]

A zoldteriilet (Z) az allandban novényzettel fedett koztertilet (kozkert, kdzpark).

A zoldteriileten elhelyezheto:

1. a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétalt, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér, szobor, emlékmii, diszkut, stb)

A zoldteriileten elhelyezhetd épiiletek beépitési modja: szabadon 4llo

A zoldteriileten épiiletek legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetdk el.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

Az 6vezetben az épiiletek tetdhajlasszoge 40-45° lehet.

ERDOTERULET

37.§

Az erdéteriilet az erd6 rendeltetése szerint : gazdasagi erd6 (GE), turisztikai erdd
(TE) és védelmi erdd (VE).

38.§

GE gazdasagi erd6 dvezet



1)

)
©)
(4)
()

1)

()
(3)
(4)
(5)

1)

1)

)

A gazdasagi erdd dvezetben elhelyezhetd:

1. az erdd rendeltetésszeri hasznalatahoz €s fenntartasahoz sziikséges €pitmény,
2. ¢és a vadgazdalkodas céljat szolgalod épitmény.

Az dvezetben a telek beépitési mddja : szabadon 4llo.

A beépithetd telek legkisebb teriilete : 100.000 m2 ( 10 ha )

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke : 0,5 %

A megengedett legnagyobb épitménymagassag : 4,5 m.

39.§

TE turisztikai erd6 6vezet

A turisztikai erdd dvezetben elhelyezhetd:
1. az erd6 rendeltetésszerli hasznalatahoz és fenntartasdhoz sziikséges épitmény.

Az dvezetben a telek beépitési mddja : szabadon 4llo.
A beépitheto telek legkisebb teriilete : 100.000 m2 ( 10 ha)
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke : 5 %.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag : 4,5 m.

40. §
VE véderdo ovezet

A védelmi rendeltetésii erddteriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.

MEZOGAZDASAGI TERULET

41.§

A mezbdgazdasagi teriilet altaldnos mezdgazdasagi oOvezet (MG), (M4), tanya
mezdgazdasagi Ovezet (MT), szabadidés mezdgazdasagi Gvezet (MS), illetve
satorhely mezdgazdasagi ovezet (KM), melynek hatarvonalait a szabalyozasi terv
tartalmazza.

A mezdgazdasagi teriilet a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolasi épitményei elhelyezése céljara



1)

()

szolgalo teriilet.

42.§

MG 0Ovezet

Az MG ovezetbe a mezOgazdasagi termelésre szolgalo szanto, gyep, rét, legeld,
gylimolcsos, sz010, kert és nadas megnevezésii foldrészletek tartoznak.

Az ovezetben elhelyezhetd:

1.

2.

A 720 m2-t el nem érd terliletii foldrészleten épitményt elhelyezni nem
szabad.

A 720-1500 m2 kozatti teriileti foldrészleten (kivéve nadas, gyep és szanto) :
a) egy gazdasagi épiilet és

b) terepszint alatti épitmény (pince)

Az 1500-6000 m2 kozotti tertiletli foldrészleten:

a) préshdz, mezdgazdasagi terményfeldolgozd, Aallattarto,
szerszam-, kisgép-, terménytarold és pince,

b) biztonsagi okokbdl sziikséges 6rhaz,

C) novénytermesztés céljat szolgald foliasator

A 6000 m2-nél nagyobb teriiletli foldrészleten:

a) a mez6gazdasagi termeléssel kapcsolatos terményfeldolgozo, tarold,
mezdgazdasagi gépjavitod épitmények,

b) préshaz, mezbégazdasagi terményfeldolgozo, allattarto,
szerszam-, kisgép-, terménytarolo és pince,

C) biztonsagi okokbol sziikséges 6rhaz,

d) komposztalo telep épitményei,

e) novénytermesztés céljat szolgalo foliasator

Lakoépiilet sz616, gyiimolcsos és kert milvelési ag esetén 3000 m2, egyéb
miuvelési ag esetén 6000 m2 telekteriilet felett helyezhetd el, 1,5 %-0s
beépitettséggel.

Az dvezetben a telek beépitési modja : szabadon 4llo.

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke : 3 %

A megengedett legnagyobb homlokzatmagassag : 5 m.

42/A §

M3 ovezet



)
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(4)
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(6)

A beépithetd telek megengedett legkisebb tertilete: 10000 m2 (1 ha)

Az Ovezetben a telek beépitési modja : szabadon allo.

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke : 3 %
A megengedett legnagyobb épitménymagassag : 7,5 m.
Az Ovezetben csak az épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba illé épitményt lehet

¢épiteni, az épiiletek tetdgerince lehetdleg a tereplejtés iranyvonaldval parhuzamos,
tetOhajlasszoge 40-45°, tetéformaja nyeregtetd legyen.

7
EZ} 5]] r ] ] . ] ] 4 ..] E ] ] r

(1)
)

3)
(4)
()
(6)
(")

43.§
MT ovezet
Az MT oOvezet a meglévo tanya (kert, udvar, épiilet) tertiletét jeloli ki.
Az dvezetben elhelyezhetd:

a) telkenként egy lakoépiilet

b) a mezdgazdasagi termelés, terményfeldolgozas, raktarozas, allattartas
céljat szolgalo foldszintes épiilet,

C) préshaz, szerszam- kisgép tarolo épiilet

d) novénytermesztés céljat szolgalo foliasator,

e) pince,

Az Ovezetben a telek beépitési mddja : szabadon allo
A megengedett legkisebb telekteriilet : 5000 m2

A beépitettség megengedett legnagyobb teriilete : 5 %
A megengedett legnagyobb épitménymagassag : 5 m

Az dvezetben csak az €épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba ill6 Uj épitményt
lehet épiteni, beépitési terv alapjan.



1)
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44, §
MS o6vezet

Az MS 6vezet a mezdgazdasagi szabadidds, sport, rekreacios szolgaltatod teriilet.

Az dvezetben a-38-§-ban-foglaltakenkiviil elhelyezheto:
1. A 6000 m2-nél nagyobb teriileti foldrészleten :

a) kereskedelmi, szolgaltato, idegenforgalmi létesitmények
b) sportlovaglas céljat szolgald épitmények.

Az 6vezetben a telek beépitési modja : szabadon allo.

A (2)-bekezdésbenfoglalt-épitmények-eseténa-telek beépitettségének megengedett
legnagyobb mértéke : 5 %.

A megengedett legnagyobb homlokzatmagassag : 6,0 m.

(1)
()

3)

1)

45. §

MK o6vezet

Az MK 0Ovezet a mezdgazdasagi, satorhely dvezet teriiletét jeloli ki.

Az 6vezetben a-38-§-ban-foglaltakenkiviil elhelyezheto:

1. Kialakult nagysagu telken, ideiglenes jelleggel satortabor, amennyiben a
vonatkoz6 jogszabéalyokban foglalt feltételek teljesithetok.

A teriileten a satortdbor kiszolgdlasara csak mobil létesitmények hasznalhatok,
¢épiilet nem épithetd.

VIiZGAZDALKODASI TERULET

46. §

A vizgazdalkodési (V) a vizgazdéalkodassal kapcsolatos Osszefiiggd teriiletek: a
kiilteriileti €s belteriileti vizfolyasok medre €s partja, a kiilteriileti allovizek medre és
partja, valamint a vizmii terliletek és védoteriileteik, melyek hatarvonalait a
szabélyozasi terv tartalmazza. Ezen-a-teritleten-alkalmazandokaz OTEK veonatkozéd

eléirasai(OTEK 30-$)



(2) A vizgazdalkodasi teriileten elhelyezheto:
1. vizkarelharitas épitményei.

IV. FEJEZET

EPITMENYEK ELHELYEZESE

47.§

(1) Az épitési telkeken, beépitési modjuktol fiiggden — ha azt a jelen rendelet épitési dvezeti
¢s Ovezeti elbirdsai, vagy a szabalyozasi terv nem tartalmazzak — az épitési
hatarvonalakat és az épitési vonalat az alabbiak szerint kell megéllapitani.

ELOKERT

48. §

(1) Az eldkert legkisebb mélysége a Dobo és Egri utca mindkét oldalahoz kapcsolodo
épitési telkeken 5 méter.

(2) Az eldkert legkisebb mélységét az (1) bekezdésben nem emlitett épitési telkeken az
utcaban kialakult elokertek mélysége hatdrozza meg az alabbiak szerint: az eldkert
mélysége a két szomszeédos beépitett épitési telek eldkerti mélységének atlaga.

OLDALKERT

49. §

(1) Az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb:
a) oldalhataron all6 beépités esetén :
- az OTEK 36. § (2) bekezdése szerint meghatarozott legkisebb
tavolsagnal, illetve az épitési telekre el6irt (megengedett) legnagyobb
épitménymagassagnal,

b) szabadon allo beépités esetén :

- sem az ¢épitési telekre eldirt  (megengedett)
legnagyobb épitménymagassag felénél,



- sem pedig 3,0 m-nél,
C) zartsora beépitési mod esetén (pl: saroktelken, vagy hatsokert iranya
épiiletszarny esetén) :
- sem az Ovezet szerint megengedett legnagyobb épitménymagassag
felénél,
- sem pedig 3,0 m-nél

HATSOKERT

50. §

(1) A hatsokert méretének meghatarozasara az OTEK 35. § (4)-(5) bekezdését kell
alkalmazni.

(2) Az épitési hely hatsé hatarvonala azenban az épitési telek utcai telekhataratol

maximum 45 méter tdvolsagra lehet. Az épitési teleknek az épitési hely hatso
hatarvonala mogotti teriiletére a hatsokert eldirdsait kell alkalmazni.

EPITESI VONAL

V. FEJEZET

HELYI EPITESZETI ES TERMESZETI ERTEKVEDELEM

52.§

(1) A meglévod és a tervezett helyi €pitészeti és természeti értékek jegyzékét a rendelet 2.
szdmu melléklete tartalmazza.

ELJARASI SZABALYOK
53.§

1)




(2)

(3)

(5) A helyi épitészeti és természeti értékekrol a telepiilési foépitész térzskonyvet vezet,
melynek tartalmazni kell:

a)
b)
c)
d)
e)

a védett érték megnevezését

pontos helyét (utca, helyrajzi szam)

a védett érték fotojat

a védelmet jelentd hatarozat szamat, id6pontjat
a védelemre javaslatot tevot

a védelem indokolésat.

ERTEKVEDELMI KOVETELMENYEK

54.°§

1) A helyi védelmii épiileteket a rendeltetésiiknek megfelelden kell hasznalni. Egyéb
hasznositas esetén torekedni kell a kdzcélu felhasznalasra.



(2)

(3)

(4)

()

A helyi védelmii épiiletek felujitasakor torekedni kell az eredeti épitészeti
megjelenés helyreallitasara.

A védett épiiletek korszerlisitése, atalakitasa, bovitése esetén, azok épitészeti értéke
nem csorbulhat. A tervezésnek és a kivitelezésnek a védettség szempontjaival
Osszhangban kell lennie.

A védett épitmény homlokzatan vezeték, épliletgépészeti szerelvény €s berendezés,
tovabba reklamtabla — a védett értéket megjeldld tablan kiviil — nem létesithetd.

A védett épliletek lebontasara csak akkor keriilhet sor, ha az életet és egészséget, a
koz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd allapot mas modon nem sziintethetd meg.

(1)

ERTEKVEDELEMMEL KAPCSOLATOS JOGOK ES
KOTELESSEGEK

56. §

A védett épiiletek fenntartdsa, allagmegodvasa, jo karbantartasa a tulajdonos feladata.



(2) A fenntartasi, allagmegédvasi, jo karbantartasi tulajdonosi kotelezettségeket
meghalado feladatok és azok kdltségei az Gnkormanyzatot terheli.

(3) A védett értékek tulajdonosa kérheti az értékek megovasa érdekében az
onkormanyzat tamogatasat.

VI. FEJEZET

A TELEPULESKEP VEDELME

57.§

1) A kialakult valtozatos beépitésii utcakon a helyi védelmu épiiletek adjak az utca
karakterét, ezt a kdrnyez0 épiiletek homlokzat szinezésénél figyelembe kell venni.

(2) A telepiilésen az 1j épiiletek tetdfedése lehetdleg cserép legyen.

58.§

1) A lakotelken épiil6 gazdasagi-kiszolgald épiiletek lehetleg egy tomegben, a
lakoépiilettel azonos, vagy azzal harmonizald megjelenésti homlokzatképzéssel
1étesithetok.

2 A lakotelken  ¢épiilé6  gazdasadgi  épliletek  megengedett  legnagyobb
homlokzatmagassaga 3,5 méter, megengedett legnagyobb tetdgerinc magassaga 6,0
méter, amely lejtds terep esetén a kisebbik homlokzatra, illetve az épiilethez
legmagasabban csatlakozo terepfelszintdl mért tetdgerincre vonatkozik.

59. §

1) A lakoételkek utcai keritései egy-egy utcaszakaszon jellegiikben azonosak legyenek.
Torekedni kell a természetes épitdanyagok hasznalatara.
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3)

(1)
(2)

©)

(4)

60. §

Az utcakeresztszelvények adottsagait figyelembe véve az utcaban a vonatkozo
jogszabalyok betartasaval fasort kell telepiteni. Keriilni kell a gyorsan oregedo,
szemeteld vagy allergiakeltd hatasu fajok alkalmazasat.

A telepiilés zoldteriiletén, a kozparkokban ajanlott a teriileten jellemzd Gshonos
ndvényzet telepitése és fenntartasa.

VII. FEJEZET

KORNYEZETVEDELEM

LEVEGOTISZTASAGVEDELEM

61.§

ZAJ ES REZGES ELLENI VEDELEM

62. §

Az orszagos fOutak és mellékutak, valamint telepiilési gyljtdutak mentén a telkek
elokertjében javasolt a ndvényzet telepitése zajcsokkentés és levegdtisztasag
védelmi okokbol.

FOLD ES VIZVEDELEM



1)
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(3)

(4)
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(6)

(")

(8)
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63.§
A szennyvizcsatorna-halozat 1) szakaszanak kiépitéséig az azzal nem rendelkezd
teriileten 0j épitményt csak a miszaki és kornyezetvédelmi kovetelményeknek
megfelel 1 s 1o . . e L s .

vev6— vizzardan megépitett szennyvizgyiijtd akna létesitésével lehet hasznalatba
venni. A szennyviztarolok engedélyezett mddon torténd hasznalatat folyamatosan
ellendrizni kell.

A kozcsatorna-hélozat 0j szakaszanak kiépitése utdn a rakotés kotelezd, a korabbi
kozmiipotlok egyidejli, szakszeri megsziintetésével. Uj kozmiipotld szennyviztarolo
ezt kdvetden nem épithetd az érintett tertileten.

A kommunalis és technologiai eredetli szennyvizet tilos az élovizekbe, felhagyott
kutakba, csapadékelvezetd arkokba és csatornakba bevezetni illetve gylijteni, vagy a
talajba elhelyezni, talajra kilocsolni, illetve a telken kiviilre szabalytalanul kivezetni.

A természetes vizek, patakok vizmindségének megdrzése érdekében a teriileten
fekvo ingatlanokon talajjavitdsra csak érett komposztot vagy tézegterméket lehet
hasznalni.

A teleplilés a 27/2004 (XI1.25.) KvVM rendelet értelmében ,,érzékeny”
szennyezddés érzékenységi besoroldst. Valamennyi vizelvezetd arokba, patakba
novényvédoszer, szerves vagy mitragya bejutasat, barmilyen hulladék elhelyezését
meg kell akadalyozni.

A felszini vizek elvezetését biztositd nyilt arokhaldzatot ki kell épiteni és
fenntartasarol folyamatosan gondoskodni kell.

A kiilvizek er6zios hatasanak kikiiszobolésére a telepiilésszerkezeti terven jelolt
nyomvonalon dvarkokat kell 1étesiteni.

A terméfold haszndlo — valasztasa szerint — koteles a terméfoldet miivelési aganak

megfelelé termeléssel hasznositani, vagy a termelés folytatasa nélkiil a talajvédelmi
el6irasokat betartani.

HULLADEKARTALMATLANITAS

64. §
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VEDOTAVOLSAGOK

65. §

Az orszagos mellékutak Kkiilteriileti szakaszainak 30 méteres szabalyozasi
szélességét biztositani kell.

A Tarna folyo, illetve a Széki, Fedémesi, Kildszoi és a Csaszar patak valamint az
egyéb vizfolydsok mindkét partjan, a partéltdl szamitott 6-6 méter szélességben
fenntartési tertiletsavot kell biztositani, ezen beliil alland6 épitmény nem létesitheto.

A kozmivek ¢és védoidomaik szakagi szabvanyokban meghatarozott
védotavolsagait, véddsavjait és védoteriileteit - tekintettel a 123/1997 (VI11.18.)
Korm. rendelet el6irasaira is - a beépitésnél figyelembe kell venni.

A kozség vizmi kutjainak hidrogeoldgiai védéidomat kijelold hatarozat jogerdre

emelkedéséig a szabdlyozéasi tervben feltiintetett ideiglenes véddéidom van

érvényben, amelynek teriiletén tilos :

a) lakoépiiletet épiteni, tabort, kempinget, hulladék kezeld vagy artalmatlanitd
telepet, temet6t, illetve lizemanyagtolto allomast 1étesitent,

b) szerves- és miitragya valamint novényvédo szer kdrnyezetbe juttatasa,
hasznalata, valamint
c) a fedd-, vagy vizvezetd réteget érintd ipari, mezdgazdasagi, szolgaltato és

egyéb tevékenységet végezni.

A temetd teriiletén a szabalyozasi terven feltlintetett 50 m-es védotavolsagot be kell
tartani.

66. §
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(4) A telepiilés sziikséges tlizoltoviz ellatasat biztositani kell. Kozteriileten épitményt
elhelyezni a tliztdvolsagok betartasaval szabad.

(5) Az épitési telek szabalyos beépithetéségét korlatozo kialakult beépités esetében, a
szomszédos telkeken elhelyezkedd épitmények kozotti legkisebb tdvolsagot és az
ezzel kapcsolatos egyéb eldirasokat az épitésiigyi hatdsag az érdekelt szakhatosagok
szakvéleménye alapjan egyedileg is meghatarozhatja.

(6) A lejtos térszinen torténd beavatkozasok (bevagas, épités, stb.), illetve a kovérebb
agyagteriiletek térfogatvaltozasa miatt az agyagos terlileteken torténd éEpitések
felszinmozgés kialakuldsaval jarhatnak. Ilyen esetekben javasolt a talajmechanikai
¢s geotechnikai vizsgalat elkészitése, ¢s ennek megfeleld épiiletszerkezet
kialakitéasa.

VIIl. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT BIZTOSITO
SAJATOS JOGINTEZMENYEK ELOIRASAI

ELOVASARLASI JOG

67.§
(1)  Eloévasarlasi jog illeti meg az 6nkormanyzatot:

a) a 208, 210, 211, 212, 213/2, 213/3, 214, 215 hrsz-u ingatlanok tekintetében,
strandfiirdd teriiletének bovitése celjabol,

b) a 235, 236, 237, 238, 239, 242 hrsz-u ingatlanok tekintetében, kozpark
zoldfeliileti teriilet kialakitasa céljabol, és

C) a 364, 365 hrsz-u ingatlanok szabalyozasi tervben jelolt beépitetlen teriilete
tekintetében, sportpalyak elhelyezésére szant kozpark zoldfeliileti teriilet
kialakitasa érdekében.

TELEKALAKITAS, HELYI KOZUT CELJARA TORTENO
LEJEGYZES



68. §

(1) A Dbeépitésre szant teriileten kialakitandé épitési telkek eldiras szerinti
megkozelitésének biztositdsa érdekében a szabalyozasi terven jeldlt kiszolgald utak
igény szerint fokozatosan kiépithetdk, az Etv. 27. § (1) bekezdése szerinti lejegyzést
kovetden.

UTEPITESI ES KOZMUVESITESI HOZZAJARULAS
69.§
(1) A szabalyozasi tervben a teriiletre tervezett kiszolgalo utakat és kozmiiveket az

ujonnan beépitésre szant, illetve rehabilitaciora kijeldlt teriileteken legkésébb az
altaluk kiszolgalt épitmények hasznalatbavételéig meg kell valositani.

70. §

IX. FEJEZET



1)
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(3)

(4)

(5)

ZARO RENDELKEZESEK

71.§

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az épitett €s természeti kornyezet helyi védelmét
kiilon rendeletben kell szabalyozni.

A jelen épitési szabalyzat eldirdsait a hatalyba Iépést kdvetden indult igyekben kell
alkalmazni.

Biikkszék, 2011.junius 8.

Zagyva Ferencné Tarjanyi Laszloné
Polgarmester korjegyz6



2. SZAMU MELLEKLET
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Miiemléki védettség alatt allo épiilet:

1. Romai katolikus templom (66/1 hrsz)

Tervezett miiemléki kornyezet:

1. templom koriili temet6 (tervezett kegyeleti park, 66/1, 66/2, 67, 68, 74 hrsz)

Helyi védelemre javasolt egyedi épitészeti értékek:
1. Volt Praff kuria, jelenleg faluhaz (Egri Gt 7.)
2. Kézmiives haz (Rakoczi ut 51.)

3. Lakohéz (Kossuth 1t 4.)

4. Lakohéaz (Rozsa at 7.)

Helyi védelemre javasolt egyedi természeti érték:

1. Csevice forras (Fiirdo ut 5.)

Helyi védelemre javasolt természeti teriilet:
1. 02/6 hrsz-tt Csoma-hegyi fenyves (jellegzetes tajképi elem)

2. A mellékelt térkép szerinti Kévago, Harsas és Csaszarlapossa teriilete






1. sz. fiiggelék

Fasitasra, novénytelepitésre javasolt 6shonos novények jegyzéke

Lombos fafajok

tudomanyos (latin) elnevezés magyar elnevezés
Acer campestre mezei juhar
Acer platanoides korai juhar

Acer pseudoplatanus

hegyi juhar, javorfa

Acer tataricum

tatar juhar, feketegytrii juhar

Alnus glutinosa (allergén)

enyves éger, mézgas éger, berekfa

Alnus incana

hamvas éger

Betula pendula (allergén)

kozonséges nyir, bibircses nyir

Betula pubescens

sz0rds nyir, pelyhes nyir

Carpinus betulus

kozonséges gyertyan

Cerasus avium (Prunus avium)

vadcseresznye, madarcseresznye

Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb) sarjmeggy, torok meggy
Fagus sylvatica kozonséges biikk
Fraxinus angustifolia ssp. pannonica magyar koris

Fraxinus excelsior

magas koris

Fraxinus ornus

viragos koris, mannakoris

Juglans regia

kozonséges dio

Malus sylvestris

vadalma

Padus avium

zelnicemeggy, majusfa

Populus alba *

fehér nyar, eziist nyar

Populus canescens *

sziirke nyar

Populus nigra *

fekete nyar, topolyafa, csomoros nyar

Populus tremula

rezgl nyar

Pyrus pyraster

vadkorte, vackor

Quercus cerris

csertolgy, cserfa

Quercus petraea (Q. sessiliflora)

kocsanytalan tolgy

Quercus pubescens

molyhos tolgy

Quercus robur (Q. pedunculata)

kocsanyos tolgy, mocsartolgy

Salix alba (allergén) fehér fiiz, eziist fliz
Salix fragilis torékeny fiiz, csorege fiiz
Sorbus aria lisztes berkenye

Sorbus aucuparia

madarberkenye

Sorbus domestica

hazi berkenye, fojtoska

Sorbus torminalis

barkdca berkenye, barkocafa

Tilia cordata (T. parviflora)

kisleveli hars

Tilia platyphyllos (T. grandifolia)

nagylevelil hars

Ulmus glabra (U. montana, U. scabra)

hegyi szil

Ulmus laevis

vénic szil, lobogoés szil, vénicfa

Ulmus minor (Ulmus campestris)

mezei szil, simalevelti mezei szil

Tilevelii fajok (fenyok)

tudomanyos (latin) név magyar elnevezés

Juniperus communis kozonséges boroka, gyalogfenyd




Lombos cserjék

tudomanyos (latin) név

magyar elnevezés

Colutea arborescens pukkané dudafiirt
Cornus mas hlisos som

Cornus sanguinea veresgyuri som
Crataegus laevigata (C. oxyacantha) kétbibés galagonya

Crataegus monogyna

egybibés galagonya

Euonymus europaeus

csikos kecskeradgd

Euonymus verrucosus

bibircses kecskeragd

Frangula alnus (Rhamnus frangula) kutyabenge
Hippophae rhamnoides homoktovis
Lonicera xylosteum uikorke lonc, tikorke
Prunus spinosa kokény

Rhamnus catharticus

varjutovis (benge)

Ribes uva-crispa

Rosa canina gyeplrozsa

Salix caprea kecskefiiz

Salix cinerea rekettyefiiz, hamvas fiiz
Salix purpurea csigolyafiiz

Salix viminalis

kosarkoto fiz

Sambucus nigra

fekete bodza

Sambucus racemosa**

firtds bodza

Spirea salicifolia

fizlevelli gyongyvesszo

Staphylea pinnata mogyorés holyagfa
Viburnum lantana ostorménfa
Viburnum opulus kanyabangita

* nem ,,sz0sz0s”, him egyedek telepitése javasolt csak

** 500 m felett javasolhato a telepitése
Allergén novényfajok telepitése kizardlag kiilteriileten, belteriilettdl és beépitésre szant
tertilettdl nagy tavolsagra javasolhato.



