ONKORMANYZATI RENDELET TERVEZET

HELYI EPITESI SZABALYZAT

Szajla kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 7/2004. (V1. 27.)

Szajla Kozségi Onkormanyzatanak Képviseld-testiilte az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontja alapjan, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban, valamint a 13. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi onkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard allamigazgatasi
szervek, az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatok valamint a partnerségi egyeztetés
szabalyair6l szol6 79/2016. (VI1.7.) szami Onkormanyzati képviseld-testiileti hatarozat
szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§
A RENDELET HATALYA ES ALKALMAZASA

(1) A rendelet hatalya kiterjed Szajla kozség teljes igazgatasi teriiletére.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo6 tertileten teriiletet felhasznalni, épitési telket, épitési teriiletet
kialakitani, az épitésre szolgald foldrészleteken épitési tevékenységet folytatni, valamint
ilyen célra hatosagi engedélyt adni - az orszagos érvényli rendelkezésekben foglaltak
megtartasa mellett - csak a szabalyozéasi tervben és a jelen helyi épitési szabalyzat
rendelkezéseiben foglaltaknak megfelelden szabad.

(3) Jelen rendeletben foglalt eldirasok csak a szabalyozasi terv hitelesitett masolataval egyiitt
érvényesek.

2.§
A SZABALYOZASI TERV ELEMEI

(1) A szabalyozasi terv kotelezo és iranyado elemeket tartalmaz.



(2) A szabalyozasi terven kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani:
a) a koztertiletek és egyéb teriiletfelhasznalasi egységek hatarvonalait,
b) az épitési dvezetek és dvezetek hatarvonalait, besorolasat és jellemzdit,
c) a telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat biztositod eldirdsokat és korlatozasokat,
d) az épitési vonalra és épitési helyre illetve véddsavokra vonatkoz6 eldirasokat,
e) a tervezett kotelezo telekhatarokat.
(3) A szabalyozasi terven iranyadonak kell tekinteni:
a) az iranyado szabalyozasi vonalakat,
b) és az egy€b szabalyozasi elemeket.
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(5) Az iranyad6 szabalyozasi elemektdl el lehet térni a rendelet, illetve a szabalyozasi terv
modositasa nélkiil is.

3.8
BEEPITESRE SZANT TERULET HATARA

(1) A beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek meglévd, megsziind és tervezett
hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A szabalyozasi tervvel beépitésre szant teriiletbe keriild teriiletek rendeltetését a
szabalyozasi terv tartalmazza. Ezen beépitésre szant teriileti hatarvonalak modositdsa a
fejlesztési és épitési igények fliggvényében szakaszosan végrehajthato.
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(5) A teriileteket beépitésre szant teriiletbe vonasig, illetve a teriiletfel hasznélés
megvaltoztatasdig az eredeti (mezdgazdasagi) rendeltetésének megfelelden kell hasznalni
ugy, hogy az a rendezési tervben meghatarozott célok megvaldsitasat ne akadalyozza, ne
nehezitse, €s ne tegye koltségesebbé.

Il. FEJEZET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

4.8

(1) A beépitésre szant teriiletek teriiletfelhasznalasi egységei épitési dvezetekre tagozodnak,
melyek hatadrvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.



(2) A beépitésre szant teriiletek €pitési hasznalatuk szerint az alabbiak:
a) lakotertilet
b) vegyes teriilet
c) gazdasagi teriilet
d) udiilo teriilet
e) kiilonleges tertilet

LAKOTERULET

5.8

(1) A falusias lakoteriiletek (Lf) épitési Ovezeti hatarait a szabalyozasi terv tartalmazza. Ezen
lakoteriiletek épitési hasznalatuk, jellegiik és beépitési szintteriilet-stiriségiik alapjan
falusias lakoteriiletek. (OTEK 14§} Ezen a teriiletenalkalmazanddk az OTEK vonatkezé
eléirasat: A lakoteriileteken legfeljebb két 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald
lakoépiiletek helyezhetdk el.

6. §

Lf
0 30
K 400
Lf
0 30
K 550
Lf
0 30
K 700
és
Lf
0 30
K 900

épitési dvezet eldirdsai

(1) Az épitési 6vezetben az épitési telek beépitési modja: oldalhataros
(2) A kialakitand6 legkisebb telekteriilet: 400, 550, 700, illetve 900m2 (szabalyozasi terv
szerint)
(3) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke : 30%
(4) A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag : kialakult
(az épitménymagassag a két szomszédos beépitett telken 1évd épiilet
épitménymagassaganak atlagatol legfeljebb + 1,0 m-rel térhet el.)
(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete : 40%
(6) Az ¢épitési telkek csak legalabb részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be.
(7) A terepszint alatti (épiilettdl kiilonallo) épitmények alapteriilete legfeljebb a telekteriilet
10%-a lehet.



(8) Az ¢éplileteket az épitési Ovezetben kialakult gerinciranya ¢€s tetOhajlasszogii (40-45°)
magastetdvel kell kialakitani.
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Lf
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55 700
épitési dvezet eldirdsai

(1) Az épitési 6vezetben az épitési telek beépitési mddja: oldalhatiron allo

(2) A kialakitando6 legkisebb telekteriilet: 700 m2

(3) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke : 30%

(4) A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag : 4,0 - 5,5 m

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete : 40%

(6) Az épitési telkek csak legalabb részleges kozmivesitettség esetén épithetdk be.

(7) A terepszint alatti (épiilett6] kiilonallo) épitmények alapteriilete legfeljebb a telektertilet
10%-a lehet.

(8) Az ¢épiileteket tetdgerinc irdnya az utcara (a telek utcai homlokvonaldra) merdleges, a

tetformaja nyeregtetd, vagy 0sszetett nyeregtetd, tetd hajlasszoge 40-45° legyen.

VEGYES TERULET
8.§

(1) A vegyes teriilet telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt), amely tobb 6nallé rendeltetési
egységet magaba foglald lako- €s olyan helyi telepiilési szintli igazgatési, kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek
zavard hatassal a lako funkciora. AOFEK16-8)

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriilet hatdrait a szabalyozasi terv tartalmazza.

9.§

Vit
@) 40
K K
épitési Ovezet eldirasai

(1) Az épitési Ovezetben az épitési telek beépitési modja: oldalhataron allo



(2) A kialakitando legkisebb telekteriilet: kialakult telekméret

(3) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke : 40%

(4) A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag : kialakult, de legfeljebb 6.0
méter.

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete a be nem épitett teriilet 50%-a.

(6) Az épitési telkek csak legalabb részleges kozmiivesitettség esetén épithetok be.

(6) A terepszint alatti (épiilettdl kiilonallo) épitmények alapteriilete legfeljebb a telekteriilet
3%-a lehet.

(7) Az épiileteket az épitési Ovezetben kialakult gerincianya és tetdhajlasszogii (40-45°)
magastetdvel kell kialakitani.

(8) Az ¢épitési dvezetben nem helyezhetd el telepengedélyhez kotott tevékenység végzésére
szolgalo épitmény, O6nalld rendeltetési egység, helyiség, illetve melléképitmény, tovabba

terepszint feletti dmlesztett anyag-, folyadék-, és gaztarold melléképitmény.
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10. §

Vit
SZ 30
7,5 K
€pitési Ovezet eldirasai

(1) Az épitési ovezetben az épitési telek beépitési modja : szabadon 4llo

(2) A kialakitando legkisebb telekteriilet: kialakult telekméret

(3) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke : 30%

(4) A megengedett legnagyobb épitménymagassag : 7,5 m

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete a be nem épitett teriilet 50%-a.

(6) Az épitési telkek csak legalabb részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

(7) A terepszint alatti (épiilettd] kiilonallo) épitmények alapteriilete legfeljebb a telektertilet
3%-a lehet.

(8) Az ¢épliletek tetOhajlasszoge (40-45°) legyen. Ennél alacsonyabb hajlasszogli tetd csak
nagy fesztavolsagu kozosségi terek lefedése esetén alkalmazhato.

(9) Az épitési ovezetben nem helyezhetd el telepengedélyhez kotott tevékenység végzésére

szolgald épitmény, 6ndllo rendeltetési egység, helyiség, illetve melléképitmény, tovabba

terepszint feletti dmlesztett anyag-, folyadék-, és gaztarolo melléképitmény.
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GAZDASAGI TERULET

11.§

(1) A gazdasagi teriilet kereskedelmi szolgaltato teriilet (Gksz), amely elsésorban a nem
jelentds zavard hatasu gazdasagi célu épiiletek elhelyezésére szolgal AOTEK9—$)



(2) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet hatarait a szabalyozasi terv tartalmazza.

12.§

Gksz
SZ 40
7,5 2000
épitési dvezet eldirdsai

(1) Az épitési Gvezetben az épitési telek beépitési modja: szabadonalld

(2) A kialakitando legkisebb telekteriilet: 2000 m2

(3) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke : 40%

(4) A megengedett legnagyobb épitménymagassag : 7,5 m

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete : 20%

(6) Az épitési telkek csak legalabb részleges kdozmiivesitettség esetén épithetdk be.

(7) A terepszint alatti (épiilettd] kiilonallo) épitmények alapteriilete legfeljebb a telektertilet
3%-a lehet.

(8) Az épiileteket az épitési Ovezetben lehetdleg magastetdvel kell kialakitani.

UDULO TERULET
13. §

(1) Az idiilé teriilet hétvégi hazas iidiild (Uh) teriilet, amely legfeljebb két {idiildegységes

udiiléépiiletek elhelyezésére szolgal. (OFEK23—§)Ezenaterileten—alkalmazandék—az
OTEK vonatkozo-eléirasai-

(2) Az 1diild tertiletek hatérait a szabalyozasi terv tartalmazza.

14. §

Uh
SZ 20
K 400
épitési Ovezet eldirasai

(1) Az épitési 6vezetben csak legfeljebb két egységes iidiildépiiletek helyezhetdk el.

(2) Az épitési Ovezetben az épitési telek beépitési mddja: szabadon allo.

(3) A kialakithato legkisebb telekteriilet: 400 m2

(4) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%

(5) A megengedett legnagyobb épitménymagassag : kialakult épitménymagassag

(6) Az épitései telek legkisebb zoldfeliilete: 60%

(7) Az épitési telek csak legalabb részleges kozmiivesitettség esetén €pithetd be.

(8) A terepszint alatti (épiilettdl kiilonallo) épitmények alapteriilete legfeljebb a telekteriilet
3%-a lehet.




(10) Az épitési ovezetben csak az iidiilés igényeinek kielégitésére szolgalo
melléképitmények helyezhetdk el, melléképiilet nem épithetd.

KULONLEGES TERULET

15.§

(1) Kiilonleges tertilet a temetd kiilonleges teriilet (Kt), és a sportolasi célu kiilonleges teriilet

(Ks) teriilet. {OTEK 24-8)

(2) A kiilonleges teriilet épitési Ovezeti hatdrait a szabalyozasi terv tartalmazza.

16. §

Kt
SZ 3
55 K
temetd kiilonleges épitési dvezet eldirdsai

(1) Az épitési Gvezetben csak a temetkezéssel kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.
(2) Az épitési dvezetben a beépités modja: szabadonalld

(3) A kialakithato legkisebb telektertilet: kialakult telekteriilet

(4) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%

(5) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,5 m.

(6) A megengedett legkisebb zoldfeliilet: 40%.

17.§

Ks
Sz 5
55 K
sportolasi célu kiilonleges teriilet eldirdsai

(1) Az épitési Gvezet épitési telkein csak sportolast kiszolgalo épitmények helyezhetdk el.

(2) Az dvezetben a beépités modja: szabadonallo

(3) A kialakithato legkisebb telektertilet: kialakult telekteriilet

(4) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%

(5) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,5 m

(6) Az épitési telek csak legalabb részleges kozmiivesitettség esetén épithetd be.

(7) A megengedett legkisebb zoldfeliilet: 40%

(8) A terepszint alatti (épiilettdl kiilonallo) épitmények alapteriilete legfeljebb a telek
teriiletének 3%-a lehet.



I1l. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

18.§

(1) A beépitésre nem szant teriiletek teriiletfelhasznalasi egységei Ovezetekre tagolddnak,
melyek hatdrvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) A beépitésre nem szant teriiletek hasznalatuk szerint az alabbiak :
a) kozlekedési és kozmii teriilet
b) zoldtertilet
¢) erddtertilet
d) mezdgazdasagi teriilet
e) vizgazdalkodasi teriilet

KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET

19. §

(1) A kdzuti kdzlekedési teriilet (KOu) hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgald teriilet az orszagos és a helyi kozutak, a
gépjarmli  varakozohelyek (parkoldk) - a kozteriiletnek nem mindsiild telkeken
megvaldsulok kivételével - a jardak ¢és a gyalogutak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabbd a kozmiivek és a
hirkoz1és épitményeinek elhelyezésére szolgal. (OTEK26.§)

(3) A kozlekedési teriiletek Ut mintakeresztszelvényeit a helyi épitési szabalyzat 1. szdmu
melléklete tartalmazza.

20. §

KOu
Kozati kozlekedési dvezet eldirdsai

(1) Az ¢épitési Ovezetben csak a kozlekedést kiszolgaldo épitmények helyezhetok el, a
vonatkoz6 jogszabalyok betartasaval.

(2) Az ovezetben a megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: kialakult, de
legfeljebb 4,0 m.

(3) Az oOvezetben az ¢épiileteket kialakult gerinciranyt ¢és tetOhajlasszogii (40-45°)
magastetovel kell kialakitani.

(4) Az orszagos mellékutak kiilteriileti szakaszai mentén, annak tengelyétdl szamitott 50 m
tavolsdgon beliil épitmény csak a kiillon jogszabalyokban eldirt feltételek szerint
helyezhet? el.



ZOLDTERULET
21. §

(1) A zoldtertiletek hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) A zoldteriilet (Z) az allandéan ndvényzettel fedett kozteriilet (kozkert, kozpark) (OFEK

275

(3) A zoldteriileten elhelyezheto:
- a pihenést, testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, jatszotér, tornaapalya,
szobor, emlékmi, diszkut stb.) (épiilet nem épithetd)

ERDOTERULET

22.§

(1) Az erdéteriilet az erd6é rendeltetése szerint : gazdasagi erdd teriilet (Eg), turisztikai erdd
teriilet (Et), illetve védd erdd teriilet. (EV)(OFEK28-8)
(2) Az erdéteriiletek 6vezeteinek hatarvonalait a szabalvozasi terv tartalmazza.

23.§

Eg gazdasagi erd6 dvezet

(1) A gazdasagi erdd dvezetben elhelyezhetd:
a) az erdd rendeltetésszerii haszndlatdhoz és fenntartasahoz sziikséges épitmény,
b) és a vadgazdalkodas céljat szolgald épitmény.

(2) Az dvezetben a telek beépitési modja: szabadon allo.

(3) A beépithetd telek megengedett legkisebb teriilete : 100.000 m2 (10 ha)

(4) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke : 0,5%

(5) A megengedett legnagyobb épitménymagassag : 5,5 m.

24. §
Et turisztikai erdo tertilet
(1) A turisztikai erdd teriileten elhelyezheto:

a) turistaut, pihend pad, tereplépcsd, emlékmi
(2) Az 6vezetben egyéb épitmény nem helyezheto el.

25.§
Ev védo és védelmi erdd ovezet
(1) A védo erd6 a gazdasagi és lako teriileteket elvalaszté erddsav, ahol épitmény nem

¢épithetd.
(2) A védelmi erdd a vizer6zid csokkentését szolgdld, beépitett teriilet hataran, meredek



tereplejtésii, vizeroziora hajlamos teriileten 1évo, illetve tervezett erdd teriilet, ahol
épitmény nem épithetd.

MEZOGAZDASAGI TERULET

26. §

(1) A mezdgazdasagi teriilet altaldnos mezdgazdasagi Ovezet (Ma), illetve kertes
mezogazdasagi ovezet (Mk), melynek hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A mezbgazdasagi teriilet a novénytermesztés €és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas €s tarolasi épitményei elhelyezése céljara szolgalo teriilet.

(OTEK29.8)
27.§

Ma altalanos mezdgazdasagi Gvezet

(1) Az Ma Ovezetbe a mezdgazdasagi termelésre szolgald szantd, gyep, rét, legelo,
gylimolcsos, sz610, kert és nddas megnevezést foldrészletek tartoznak.

(2) A beépithet6 telek megengedett legkisebb tertilete: 10000 m2 (1 ha)

(3) Az ovezetben a telek beépitési modja : szabadon allo.

(4) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke : 3%

(5) A megengedett legnagyobb épitménymagassag : 7,5 m.

(6) Az Ovezetben csak az épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba ill6 épitményt lehet
épiteni, az épiiletek tetdgerince a tereplejtés iranyaval parhuzamos, tet6hajlasszoge 40-
45°, tetéformaja nyeregteto legyen.

28. §

Mk mezdgazdasagi kertes ovezet

(1) Az Mk 6vezet a lakoteriiletekhez kapcsolodo kis méretii hazikertek teriiletét jeloli ki.

(2) Az ovezetben legalabb 720 m2-es telekteriileten elhelyezhetd:
a) egy pince ¢€s
b) novénytermesztés céljara szolgald liveghaz vagy foliasator

(3) Az dvezetben a telek beépitési modja: szabadon allo

(4) A megengedett legkisebb telekteriilet: 720 m2

(5) A terepszint alatti épitmények alapteriilete legfeljebb a telekteriilet 10%-a lehet.

(6) Az Ovezetben az eldkeltek legkisebb mélysége 5 m.

(7) Az Ovezetben csak az épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba ill6 épitményt lehet
épiteni.

A7 Suveze

VIZGAZDALKODASI TERULET



29.§

(1) A vizgazdalkodasi teriiletek (V) a vizgazdalkodassal 6sszefiiggd teriiletek.AOTEK30-
$

(2) A vizgazdalkodasi teriiletek hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.

IV. FEJEZET

EPITMENYEK ELHELYEZESE

30. §

(1) Az épitési telkeken, beépitési modjuktol fiiggden - ha azt a jelen rendelet épitési dvezeti €s
Ovezeti eldirasai, vagy a szabalyozasi terv nem tartalmazzak - az épitési hatarvonalakat és
az ¢épitési vonalat az alabbiak szerint kell megallapitani.

ELOKERT

31. §

(1) Az elokert legkisebb mélysége a Tancsics ut, Ifjusag utca, Fenyvesi ut és a Kossuth 1t 1.-
35. szam elo6tti szakaszanak mindkét oldaldhoz kapcsolddo épitési telkein az uttengelytol
mért 13 méteres tdvolsag €s az uttengelytdl mért utcai telekhatar tavolsaganak kiilonbsége.

(2) Az eldkert legkisebb mélységét az (1) bekezdésben nem emlitett épitési telkeken az
utcaban kialakult el6kertek mélysége hatarozza meg az aldbbiak szerint: az elokert
mélysége a két szomszédos beépitett épitési telek eldkerti mélységének atlaga.

OLDALKERT
32.§

(1) Az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb:
a) oldalhataron all6 beépités esetén :
az épitési telekre eldirt (megengedett) legnagyobb épitménymagassagnal,
b) szabadon 4ll6 beépités esetén :
az épitési telekre eldirt (megengedett) legnagyobb épitménymagassag felénél.

HATSOKERT
33.§

(1; A ] ’ /] r r r ] ] ’ o QIE’}; 35. § 51; ES} 1 ] ir r ] ]]
alkalmazni.

(2) Az épitési hely hatsé hatarvonala az (1) bekezdésben foglaltakat is figyelembe véve az
épitési telek utcai telekhataratol legalabb 45 méter tavolsagra lehet. Az épitési teleknek az



¢épitési hely hats6 hatdrvonala mogotti tertiletére a hatsokért eldirasait kell alkalmazni.

EPITESI VONAL

34.§

(1) Az épitési vonalat az eldkert épitési hatarvonalan, €s az utcaban az épitési telkek jellemzo
beépitési oldalhataran kell megéllapitani. Az oldalso épitési vonal az épitmények kozotti
megengedett legkisebb tavolsag betartasa érdekében ettdl eltérden is megallapithato. Az
oldalso épitési vonal az oldals6 telekhatartol 1 m-re is megallapithato.

V. FEJEZET
EPITESZETI ES TERMESZETI ERTEKVEDELEM
EPITESZETI OROKSEG VEDELME

35. §

(2) A régészeti leldhely teriiletének lehataroldsdt a szabalyozéasi terv €s a helyi épitési
szabalyzat 2. szamu melléklete tartalmazza. A régészeti lelOhely teriiletén csak a
vonatkoz6 jogszabalyok betartdsaval lehet foldmunkdval jard beruhazast megvalodsitani.

A mennviben récdqze eldhelvme nom i A A—tortileten dirn o

(3) A helyi védelem alatt all6 és helyi védelemre tervezett épiileteket és teriileteket a
szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat 2. szdmu melléklete tartalmazza. Az ezekkel
kapcsolatos épitési munkat csak Szajla kozség helyi épitészeti értékeinek védelmérol
sz0l6 dnkormanyzati rendelet eldirdsai figyelembe vételével lehet végezni.

(4) A helyi védelmii épiiletek fenntartasi és helyreallitdsi munkalatainal az eredeti, illetve a
hagyomanyos miiszaki megoldasok és épitGanyagok hasznalatat eldnyben kell részesiteni.

(5) A helyi védelmi teriileten a lakoépiiletek tomegalakitasa, tetéforméja, nyilasosztasa,
homlokzati anyaghasznalata ¢és vakolatszinezése illeszkedjen a telepiilésen 1évo
hagyomanyos népi lakéhazakéhoz.

(6) A helyi védelmi teriileten az épiiletek tetOszerkezete csak hagyomanyos kontytetd lehet,
40-45°-0s tetOhajlasszoggel, natir szinli, ives vagasi cserépfedéssel, lehetdleg
tetéfelépitmény nélkiil. Az épiiletek homlokzata csak simitott homlokzatvakolat lehet
fehér szinben, hagyomdnyos nyers tégla tornac oszlopokkal ¢és homlokzati
diszitéelemekkel.

(7) Helyi értékvédelmi teriileten a keritések végiikon hegyezett, kétfel¢ hasitott gdmbfabol,

vagy flirészelt 1€cbdl épiiljenek, sotétbarnara pacolt, egységes szinben.

A




TERMESZETI ERTEKVEDELEM

36. §

(1) A természeti terliletek lehatdrolasat a szabalyozasi terv és a helyi €pitési szabalyzat 2.
szamu melléklete tartalmazza. A Nemzeti Okologiai Halozat természetvédelmi teriileteit a
helyi épitési szabalyzat 3. szamu melléklete tartalmazza. A—teriletek—vonatkezasdban

(2) A helyi védelem alatt all6 és helyi védelemre tervezett természeti teriiletek lehatdrolasat a
szabalyozasi terv €s a helyi épitési szabalyzat 2. szamu melléklete tartalmazza. Az ezekkel
kapcsolatos épitési munkat csak Szajla kozség helyi természeti értékeinek védelmérdl
sz0l6 onkormanyzati rendelet eldirasai figyelembe vételével lehet végezni.

A TELEPULESKEP ES TELEPULESKARAKTER VEDELME

37.§

(1) A helyi védelmi teriileten kiviil a kialakult, valtozatos beépitésii utcakon a helyi
védelemre javasolt épiiletek adjak az utca karakterét, ezt a kornyezd épiiletek épitészeti
kialakitasanal figyelembe kell venni.

(2) A telepiilésen jellemzé cstir melléképliletek megdrzenddk, hasznositasukrol,
fenntartasukrél gondoskodni kell. A csiir épiiletek jellegzetességei szintén megdérzendok:
csonka kontytetd, faragott ké nyilaskeretezés, nyilaskiosztas.

(3) A lakotelken épiilé gazdasagi-kiszolgalo épiiletek lehetdleg egy tomegben, a lakoépiilettel
azonos, vagy azzal harmonizal6é megjelenésti homlokzatképzéssel 1étesithetok.

(4) A lakotelkek utcai keritései egy-egy utcaszakaszon jellegiikben azonosak legyenek, a
természetes €pitdanyagok hasznalata kotelezo.

A elenidéckén—védelme érdelcében 4.6 ! ’ endele

(6) Az utcakeresztszelvények adottsagait figyelembe véve az utcaban a vonatkozd
jogszabalyok betartasaval fasort kell telepiteni. Keriilni kell a gyorsan 6regedd, szemeteld
vagy allergiakeltd hatasu fajok alkalmazasat.

(7) A telepiilés zoldteriiletén, a kozparkokban ajanlott a teriileten jellemzd dshonos ndvényzet
telepitése és fenntartéasa.

VI. FEJEZET KORNYEZETVEDELEM
LEVEGOTISZTASAG VEDELEM

38. §



(2) Lakoovezetben csak olyan kisipari tevékenység folytathatd, amely nem jar jelentds
légszennyezéssel, illetve amely tevékenység sordn nem keletkezik feliileti 1égszennyezd

forrds. Ezen ovezetben telepengedeb%ez—ke%eﬁ—ﬂletv%buzos tevekenyseg sem
folytathato

FOLD ES VIZVEDELEM

40. §

(1) A szennyvizcsatorna-halozat kiépitéséig az azzal nem rendelkezd teriileten 0 épitményt
csak a miiszaki €s kornyezetvedelml kovetelmenyeknek megfelelo —a—telep&}eseklﬁel

feltételeirél-sz616-MI-10-127/9-84elbirasaitisfigyelembe—vevé—vizzardban megépitett
szennywzgyujto akna létesitésével lehet hasznalatba venni. A—szennyviztarelok




szakszer(imessziintetésévelUi 1j kozmiipotld szennyviztarold eztkévetéen nem épithetd
az érintett teriileten.

(3) A kommunalis és technoldgiai eredetli szennyvizet tilos az €l6vizekbe, felhagyott kutakba,
csapadékelvezetd arkokba és csatorndkba bevezetni illetve gyiijteni, vagy a talajba
elhelyezni, talajra kilocsolni, illetve a telken kiviilre szabéalytalanul kivezetni.

(4) A természetes vizek, patakok vizmindségének megOrzése érdekében a teriileten fekvo
ingatlanokon talajjavitasra csak érett komposztot vagy tézegterméket lehet hasznalni.

(5) Valamennyi vizelvezetd arokba, patakba novényvéddszer, szerves vagy miutragya
bejutasat, barmilyen hulladék elhelyezését meg kell akadalyozni;

(6) A felszini vizek elvezetését biztositd nyilt drokhalozatot ki kell épiteni €s fenntartasarol
folyamatosan gondoskodni kell.

(7) A kiilvizek er6zids hatasanak kikiiszobolésére ovarkokat kell 1étesiteni.

(8) A termofold hasznald - valasztdsa szerint - koteles a termdfoldet miivelési aganak
megfeleld termeléssel hasznositani, vagy a termelés folytatdsa nélkiil a talajvédelmi
eldirasokat betartani.

HULLADEKARTALMATLANITAS

41.§

(1) Telepiilési kommunalis, illetve veszélyes és ipari termelési hulladékot csak szervezett
szemétgyljtéssel az e célra kijeldlt kistérségi regiondlis lerakohelyen szabad elhelyezni.

A aczbalveae h AAl-~ Arnuazoatezannuaza A mmAdon A ale an _ tArta
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(3) Tilos a hulladékok illegalis lerakéasa és égetése, valamint a veszélyes hulladék kommunalis
hulladék ko6zé juttatisa. A felszdmolt kommunalis hulladéklerakot és a véglegesen
felhagyott kiilszini anyagnyerd hely teriiletét a vonatkoz6 jogszabalyok betartasaval
rekultivalni kell.

VEDOTAVOLSAGOK

42.§

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén 1év0 patakok valamint az egyéb vizfolydsok mindkét
partjdn, a partéltdl szamitott 6-6 méter szélességben fenntartasi teriiletsavot kell
biztositani, ezen beliil alland6 épitmény nem létesithetd.

A

(3) A temet0 szabalyozasi terven feltiintetett 30 m-es védotavolsagat be kell tartani, ezen beliil
csak umahelyes temetkezés engedélyezhetd, 0j lakoteriilet csak 30 m-nél tavolabb



l1étesitheto.

(5) A lejtds térszinen torténd beavatkozasok (bevagas, épités, stb.), illetve a kdvérebb
agyagteriiletek térfogatvaltozasa miatt az agyagos teriileteken torténo épitések
felszinmozgas kialakuldsaval jarhatnak. Ilyen esetekben javasolt a talajmechanikai és
geotechnikai vizsgalat elkészitése.

(6) A mélyfekvési teriiletek beépitése eldtt gondoskodni kell a tertilet feltoltésérol és
megfeleld tomoritésérdl, illetve a csapadékviz elvezetd rendszer kiépitésérdl és a kozeli
foly6vizek (patakok) szabalyozéasarol. A feltoltés csak nem szennyezd anyaggal torténhet.
Beépités eldtt talaymechanikai szakvélemény sziikséges.

A N a arven meocielo o N1IN-OZO O ar
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VII. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT
BIZTOSITO SAJATOS JOGINTEZMENYEK ELOIRASAI

(1) A tervezési teriilettel osszefliggé telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat az Etv. 17-
30. § szerinti altalanos szabalyokon tilmenden az alabbi helyi eldirdsok biztositjak.




TELEKALAKITAS, HELYI KOZUT CELJARA TORTENO
LEJEGYZES

45. §

(1) A beépitésre szant teriileten kialakitando épitési telkek eldiras szerinti megkozelitésének
biztositasa érdekében a szabalyozasi terven jelolt kiszolgalo utak igény szerint
fokozatosan kiépithetok, az Etv. 27. § (1) bekezdése szerinti lejegyzést kovetden.

(2) A szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat altal meghatarozott telekalakitas csak az
érintett telek kiszolgalasahoz sziikséges Ut egyideji kialakitasa idején torténhet

UTEPITESI ES KOZMUVESITESI HOZZAJARULAS
46. §
(1) A szabdlyozaési tervben a teriiletre tervezett kiszolgalo utakat és kdzmiiveket az ijonnan
beépitésre szant teriileteken a tervezett épiiletek épitési engedélyének kiadasa elott, illetve

rehabilitdciora kijelolt terlileteken legkésdbb az altaluk kiszolgalt épitmények
hasznalatbavételéig meg kell valdsitani.

BEEPITESI KOTELEZETTSEG

47.§

(1) Az oOnkorményzat a tervszerii telekgazdalkodéds, a beépités helyes sorrendje és a
telepiiléskép elonydsebb kialakitasa érdekében 4 €éven beliili beépitési kotelezettséget ir
eld a szabalyozasi terven megjelolt ingatlanokra.

VIII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
48. §

(2) A helyi épitési szabalyzatot a szabalyozasi tervvel, és mellékleteivel egyiitt kell
alkalmazni.



(6) A jelen helyi épitési szabalyzat és mellékletei a kihirdetést kvetd 30. napon 1épnek életbe.

(7) A jelen épitési szabalyzat-eldirasait a hatalyba lépést kovetden kezdddd iigyekben kell
alkalmazni.

Szajla, 2005. janius 27.

Jegyz0 Polgarmester



1. sz. fiiggelék

Fasitasra, novénytelepitésre javasolt 6shonos novények jegyzéke

Lombos fafajok

tudomanyos (latin) elnevezés

magyar elnevezés

Acer campestre

mezei juhar

Acer platanoides

korai juhar

Acer pseudoplatanus

hegyi juhar, javorfa

Acer tataricum

tatar juhar, feketegytirti juhar

Alnus glutinosa (allergén)

enyves €ger, mézgas éger, berekfa

Alnus incana

hamvas éger

Betula pendula (allergén)

kozonséges nyir, bibircses nyir

Betula pubescens

szOros nyir, pelyhes nyir

Carpinus betulus

kozonséges gyertyan

Cerasus avium (Prunus avium)

vadcseresznye, madarcseresznye

Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb)

sarjmeggy, torok meggy

Fagus sylvatica

kozonséges bilikk

Fraxinus angustifolia ssp. pannonica

magyar koris

Fraxinus excelsior

magas koris

Fraxinus ornus

viragos koris, mannakoris

Juglans regia

kozonséges dio

Malus sylvestris

vadalma

Padus avium

zelnicemeggy, majusfa

Populus alba *

fehér nyar, eziist nyar

Populus canescens *

sziirke nyar

Populus nigra *

Populus tremula

rezgl nyar

Pyrus pyraster

vadkorte, vackor

Quercus cerris

csertolgy, cserfa

Quercus petraea (Q. sessiliflora)

kocsanytalan tolgy

Quercus pubescens

molyhos tolgy

Quercus robur (Q. pedunculata)

kocsanyos tolgy, mocsartolgy

Salix alba (allergén) fehér fliz, eziist fliz
Salix fragilis torékeny fiiz, csorege filiz
Sorbus aria lisztes berkenye

Sorbus aucuparia

madarberkenye

Sorbus domestica

hazi berkenye, fojtoska

Sorbus torminalis

barkdca berkenye, barkocafa

Tilia cordata (T. parviflora)

kislevelt hars

Tilia platyphyllos (T. grandifolia)

nagylevelll hars

Ulmus glabra (U. montana, U. scabra)

hegyi szil

Ulmus laevis

vénic szil, lobogods szil, vénicfa

Ulmus minor (Ulmus campestris)

mezei szil, simalevelti mezei szil

Tilevelii fajok (fenyok)

tudomanyos (latin) név

magyar elnevezés

Juniperus communis

kozonséges boroka, gyalogfenyo

Lombos cserjék

| tudomanyos (latin) név

\ magyar elnevezés

fekete nyar, topolyafa, csomoros nyar




Colutea arborescens pukkan6 dudafiirt
Cornus mas hlisos som

Cornus sanguinea veresgylrli som
Crataegus laevigata (C. oxyacantha) kétbibés galagonya

Crataegus monogyna

egybibés galagonya

Euonymus europaeus

csikos kecskeragd

Euonymus verrucosus

bibircses kecskeragd

Frangula alnus (Rhamnus frangula) kutyabenge
Hippophae rhamnoides homoktovis
Lonicera xylosteum tikorke lonc, tikorke
Prunus spinosa kokény

Rhamnus catharticus

varjutovis (benge)

Ribes uva-crispa

Rosa canina gyeplirozsa

Salix caprea kecskefliz

Salix cinerea rekettyefliz, hamvas fiiz
Salix purpurea csigolyafiiz

Salix viminalis

kosarkoto fiz

Sambucus nigra

fekete bodza

Sambucus racemosa**

firtos bodza

Spirea salicifolia

fuzlevelli gyongyvesszo

Staphylea pinnata mogyorés holyagfa
Viburnum lantana ostorménfa
Viburnum opulus kanyabangita

* nem ,,sz0sz0s”, him egyedek telepitése javasolt csak

** 500 m felett javasolhato a telepitése

Allergén novényfajok telepitése kizardlag Kkiilteriileten, belteriilettél és beépitésre

tertilettél nagy tavolsagra javasolhato.

szant




