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Targy: Puspokladany varos telepulésszerkezeti terv és leiras, helyi epitesi szabalyzat es
szabalyozasi terv (tovabbiakban egyutt: telepulésrendezési eszkozok)

1. Puspokladany, 0449/32 és 0449/34 helyrajzi szamu Kulonleges mezdgazdasagi Uzemi
(Kmu) tertlet 6vezeti atsorolasa (Kid-2) beépitésre szant, Kulénleges idegenforgalmi
hasznositasu terlletre, az 6vezet legnagyobb beépitettség mertéke 25%

2. Puspokladany, 0449/29 és 0449/30 helyrajzi szamu Kulénleges mezégazdasagi uzemi
(Kmu) teriilet dvezeti atsorolasa ldegenforgalmi hasznositasu (beépitésre nem szant)
kulonleges ovezetre (Kk-id).

3. Puspokladany, 0449/28 helyrajzi szamu Ipari gazdasagi (Gip-1) terilet ovezeti atsorolasa
Kulénleges mezégazdasagi izemi (Kmu) dvezetre.

4 HESZ szbveges pontositasa, megrendeldkkel egyeztetve

vonatkozo moédositas.

Teljes eljaras el6zetes tajékoztatasi szakasz.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A targyi telepllésrendezési eszkozeik modositasaval kapcsolatban a telepulésfejlesztési koncepcidrol,
az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkozokrol, valamit egyes
teleptlésrendezesi sajatos jogintézmeényekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) szerinti irasos véleményemet — a Rendelet 37. §-nak megfeleld, teljes eljaras el6zetes
tajékoztatasi szakaszanak keretében - az alabbiakban adom meg:

A megkeresoé levelében megfogalmazottak szerint a targyi modositas az OTEK 2012. augusztus 6-an
hatalyos telepulésrendezési kévetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével készul.
Hivatkozasaim ez altal erre a jogi allapotra alapoztam

Az egyeztetési-véleményezési eljarasaba irodankat sziveskedjen bevonni és abban érdekeltnek
tekinteni. Ennek soran kérem, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban a tervdokumentacio(ka)jt
valamint az eljaras soran beérkezett véleményeket és a beérkezett vélemények figyelembe nem
vételének indokolasat papir formatumban és digitalis (CD) adathordozén is (!) sziveskedjenek
elkildeni. Hivatkozas: Rendelet 37. § (6)

» A véleményezési szakasz soran kérem. hogy az egyértelmii és gyors véleményezes
érdekében CD lemezen csatoljak a jelenleg érvényes HESZ teljes tartalmat is. Megoldas
lehet még az, hogy a telies HESZ szévegében bemutatjak a beillesztett valtozasokat.

» A szakmai véleményezési szakaszban azonban mar a jogalkotasnak megfeleléen
osszeallitott HESZ médositas tervezetét szerepeltessék

Epitésugyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti Foosztaly
4024 Debrecen, Piac u. 54 Telefon: (36 52) 504-100 Fax: (36 52) 504-105 E-mail: hatosag@hbmkh.hu
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1. A modositassal kapcsolatos el6zetes aiekoztatésom

a)

b)

Az egyeértelml szakmai megitélhetéség erdekében a helyi épitési szabalyzat modositas
tervezetében a tényleges, és az Uj szovegrészt eltéré médon, kiemelten kérem jeldini (a torélt
részeket pedig athuzassal megjeleniteni)

A 0232/18. hrsz-u terllet kulonleges mezdgazdasagi uzemi terilette tortend atsorolasa
kapcsan a 0232/17. hrsz, 0232/27. hrsz, valamint a 0232/30 hrsz-u terlleteket is rendezni
szilkséges annak eérdekében, hogy keskeny szelessegu, nem beeépithetd ipari-gazdasagi
terliletek ne keletkezzenek. A moédositas soran a tulajdonosszerkezet (magan, 6nkormanyzati)
vizsgalatat szikségesnek tartom, mivel fontos lehet a tovabbtervezés és a partnersegi
véleményeztetéskor is.

2. Tervezés:

a)

b)

d)

Jogosult telepiiléstervezé és szakagi tervezdk

A telepulésrendezési tervezési munkat az eldirtaknak megfeleld I'I'IlrlOSItESU a szakagak

munkajat is iranyitd a tervezoéi névjegyzékbe bejegyzett, jogosult teleplléstervezd készitheti.

A kotelez6 alatamaszté munkareszeket illetve azok aktualizalasat csak hivatkozott

kormanyrendeletben meghatarozott, arra jogosult szakagi tervezék keészithetik el. Hivatkozas:

266/2013. (VII.11) Korm. rendelet 14. §-a és 1. mellékiete.

Tervezési alaptérkép

A szabalyozasi terv modositasainak jovahagyandé munkarészeit is az ingatlan-nyilvantartasi

alaptérkép hiteles masolatanak felhasznalasaval kell elkésziteni. A terveken fel kell tlntetni:

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval'. Hivatkozas: az orszagos telepllésrendezési és

épitési kovetelményekrél szol6 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendelet [tovabbiakban: OTEK 4. § (4)].

Alapkovetelmények

A tervezésre vonatkozo rendelkezéseket jelen esetben a telepllésrendezési eszkozok

modositasa, valtoztatdsa eseten is alkalmazni kell, a résztertleteket erinté modositasok és

kiegészitések eseten is.

» a telepiilésszerkezeti terv és leiras, valamint a HESZ és a hozza tartozd szabalyozasi
terv keszitésének és modositasanak alapkdvetelmenyeit az Etv.7. § 10. §, 13§, valamint
az OTEK 2-30.§-ai

» ajovahagyando és kotelezo, illetve a nem kotelezo szakagi — jelen esetber aktualizalandd
- alatamaszté munkarészeit (javaslatait) az OTEK 3. § és 4. §-al,

> a terveken alkalmazando jelkulcsokat és fogalmakat pedig az OTEK 1. és 2. sz.
melléklete tartalmazza.

Egyéb kovetelmények

» Kornyezeti vizsgalat .

Az eljarassal kapcsolatban a vélemeényt kalén e-mailben (ikt.sz. HB/1 3-AF/00030-3/2016)

ismertettem.

» Amennyiben sziikségessé valna biologiai aktivitasérték valtozas szamitasa, a kiesé
aktivitasérték potlasara vonatkozo tervezési szempontokat az alabbiakban
ismertetem:

e A korabbi jovahagyott tervek soran szerzett plusz biolégiai aktivitasi érték kesébbi
modositasok soran, tehat jelen esetben sem lehet felhasznaini, figyelembevételét a
jogszabaly nem teszi lehetove.

JHivatkozas: Etv. 7. § (3) b tujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével
egyidejiileqg a telepllés kézigazgatasi teriiletének biolégiai aktivitas értéke az
atmindésites elbtti aktivitas értekhez képest nem csGkkenhet,

e A biolégiai aktivitas szamitasa a jelenleg érvényes (modositott) 9/2007. (IV. 3.) OTM.
rendelet alapjan kell elkésziteni.

e Ha a kies6 aktivitaserték poétlasa szukségesse valik, akkor elsésorban sajat terlleten
belul célszerld azt biztositani, azonban ha mas tulajdonos teruleten kivanjak
visszapotolni a kies¢ aktivitast, meg kell jeldlni, hogy az minek, vagy kinek az
erdekében tortenik. Ezt egy lehetseges késobbi kartalanitas “kotelezettség szamon
kerhetésége miatt fontos megtenni. Ennek hianyaban az énkormanyzatot terheli ez a
kotelezettség. Hivatkozas: Etv. 30. § (6).

s A tényleges visszapotlas megvalositasara a gazdasagi terileten beruhazni
szandékozdval az Onkormanyzat altal kotétt — az Etv. 30/A. § szerinti -
telepiilésrendezési szerzédés ad jogi lehetéséget, mely a koérnyezet kialakult
allapotanak szinten tartasa érdekében indokolt _

» A Rendelet szerinti 38. § vélemenyezési szakaszban ¢sszeallitott dokumentacionak
tartalmaznia kell, a kiesé biologiai aktivitasi ériek szinten tartasanak kezelései médjat és
annak beépuleseét a telepulesrendezesi tervbe
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3. A teriiletrendezési terv(ek) és a telepiilésszerkezeti terv 6sszhangjat igazol6 térkép és leiras

(szamitas

a) A jelenleg figyelembe veend6é magasabb szintl terlletrendezéesi tervek:

e 2 2003. évi XXVI. torvénnyel jovahagyott Orszagos Tertletrendezesi Terv (OTrT) eléirasai,
melyet a 2013. évi CCXXIX. Tv.-el megallapitott rendelkezések modositottak es

e a 13/2010. (IX. 17.) megyei onkormanyzati rendelettel jovahagyott Hajdu-Bihar Megyei
Terlletrendezési terv (HB MTrT).
Mivel a megyei terlletrendezési terveket 2017. december 31-ig kell az OTrT tv. 2013. évi
CCXXIX. Tv-el (tovabbiakban Mtv) megallapitott rendelkezéseit 6sszhangba hozni, ezért a
telepiilésrendezési eszkdzok készitésenel, modositasanal az Mtv atmeneti rendelkezéseit
kell alkalmazni. Ezt az OTrT tv. 31/B.§-a tartalmazza.

b) A 282/2009. (XIl. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott eljaras - dokumentalt - lefolytatasat
kévetéen amennyiben annak eredményekent szikségesse valik a modositasi tertleteken tul,
a telepllés kozigazgatasi tertletere kiterjedoen sziikseges vizsgalni az 6sszhangot.

c) Az Uj térségi dvezetek lehatarolasat nem a MTrT szerint, hanem helyette, az adatszolgaltatas
altal kapott lehatarolasok szerint kell jelolni. Hivatkozas: OTrT tv. 31/B. § atmeneti
rendelkezések
Amennyiben az adatszolgaltatds nem teljes korli vagy nem torténik meg. akkor tervezoi
javaslat sziikséges, melynek nem kell feltetlentl leképeznie az MTrT szerintieket. Hivatkozas:
OTrT tv. 31/B. § atmeneti rendelkezések, 282/2009. (XIl. 11.) Korm. rendelet

4. Telepiilésszerkezeti terv moédositasa

a) A telepulésszerkezeti terv modositasa esetén annak a telepulésszerkezeti tervbe tortend
atvezetéseérdl folyamatosan gondoskodni kell. Hivatkozas: 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 16. § (2)
Amennyiben a korabbi modositasok idokozi atvezetese nem tortént meg, akkor a
telepulésszerkezeti tervet legkésébb a Rendelet 16.§ (1) pontja szerinti médositaskor egységbe
kell foglalni. A véleményezéshez teljes kortien a kornyezet sziikebb-tagabb ismerete szikseges,
ezért az atnézeti, dsszeszerkesziett telepulésszerkezeti tervliap elkeszitése mindenképpen
indokolt jelen modositashoz. Hivatkozés: 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 16. § (3)

b) A telepllésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat egyszerre torténd keszitése vagy
modositasa esetén egyeztetési eljarasuk torténhet parhuzamosan, kulon-kulon vagy egy
eljarasban, de a telepulésszerkezeti terv elfogadasarol szold dontés meg kell elézze a helyi
épitési szabalyzat elfogadasat. Hivatkozas: Rendelet 33. § (1)

c) A telepulésszerkezeti terv készitese soran legyenek figyelemmel a telepilés igazgatasi
tertletén beluli azonos szerepkord, jellegl, beépitettsegi intenzitasu teruletrészek azonos
teriletfelnasznalasi  egységbe valdé soroldsara.  Ezzel biztositigk a  normativ
teriiletfelhasznalas alapelvét. Hivatkozas OTEK 6.§ (2)

5. HESZ és szabalyozasi terv médositasa
a) A szabalyozas normativ elve
Az azonos helyzetben lévo telkeket azonos értéki épitési jogok es kotelezettsegek illessek
meg. Ez kizarja a telkenkeénti, ill. egyes konkrét tevékenységekre torténd direkt szabalyozas
keszitését.
b) A szabalyozasi terv madositasa a telepulésszerkezeti terv modositasaval ¢sszhangban keszll,
az allami ingatlan-nyilvantartasi alaptérkep felhasznalasaval, a szabalyozasi tartalomnak
megfeleld méretaranyban.
c) HESZ modositas formai, szerkesztési jovahagyasi szabalyai
» A helyi épitési szabalyzat és a mellékletét képzd szabalyozasi terv készitésénél, a szakmai
kévetelmények mellett a jogalkotasrol szolé (tovabbiakban: Jat) 2010. evi CXXX.
torvényben foglaltakra is tekintettel kell lenni (el6zetes hatasvizsgalat, indoklasi
kotelezettség, véleményezés, stb.). Ezeket a munkarészeket az egyeb alatamasztd
munkarészek kdzott célszerli dokumentalini.

» A jogszabalyszerkesztésrél szolé 61/2009. (XIl. 14.) IRM. rendelet eléirasait a HESZ
készitése soran alkalmazni kell

6. Egyeztetési eljaras, egyeztetésbe bevonando szervezetek

a) A teljes korii nyilvanossag biztositasanak érdekében az 6nkormanyzatnak partnerségi
tervet kell elfogadnia, melyben foglaltakat érvenyesiteni kell az eljaras valamennyi
szakaszaban. Hivatkozas: 314/2012. (XI. 8 ) Korm. rendelet

b) Telepulésrendezési tervilk moddositasanak eljarasa soran a Rendelet 9. mellékletben
meghatarozott allamigazgatasi szerveket kell bevonni az eljarasba. A listabol csak a
,csillaggal” jeloltek (21., 22. sorszamu), tovabba az egyeztetési szakterllet szerinti érintettseg
megallapitasat rogzit6 (9., 10. sorszamu) esetekben szabad mérlegelni (a tébbieket nem).
Hivatkozas: Rendelet 9. sz. melleklet
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c) Tajékoztatom, hogy a végso szakmai véleményezési szakaszban az 1996. évi XXI. tv.
19. § (2) c) szerinti 6sszhang igazolasahoz kulon nyilatkozatot adok, melyet a féépitészi
tevékenységrél szolo 190/2009. (I1X.15.) Korm. r. 9. § (1) d) szerinti megyei féépitész
véleményére alapozok. Ennek megléte jogszabalyi kotelezettseg a jovahagyas el6tt.
Hivatkozas: Tftv. 19.§ (2) ¢.)

Jelen dontés kiadmanyozasara a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kiadmanyozasi
Szabalyzatarél szold 13/2015. (VI 3.) HBMKH Kormany megbizotti utasitas alapjan az Epitésugyi,
Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Felugyeleti Féosztaly, Epitésugyi Osztaly allami féépitésze
jogosult.

Debrecen, 2016. februar 25.

Tisztelettel. -
Jambrik Imre
- allami féépitész
\
Kapjak:

1, Cimzett,

2. Cimzett — e-mail Gtjan (pmhivpl@t-online hu)

3. rattar
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