GYONGYOSOROSZI KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-
TESTULETENEK

4/2006.(111.31.) SZAMU ONKORMANYZATI RENDELETE
GYONGYOSOROSZI KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Gyongyosoroszi Kozség Onkormanyzata az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja
alapjan, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIII.
torvény 62. 8§ (6) bekezdés 6. pontjaban, valamint a 13. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepulésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl es a telepulésrendezesi eszkdzokrol,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 28. 8 (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdorében eljard allamigazgatasi
szervek, az érintett terlleti és telepulési dnkormanyzatok valamint a partnerségi egyeztetés
szabalyair6l sz6lé 36/2016. (VII1.25.) KT. hatarozata szerinti partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.8
A rendelet hatélya

(1) Erendelet hatadlya Gydngyodsoroszi kizigazgatasi terlletére terjed Ki.

(2) Az illetékességi terlleten teruletet felhasznalni, épitési telket, telket, épitési teruletet, kdz-park
esetén teriletet kialakitani, az épitési telken épitési tevékenységet folytatni és arra hatdségi
engedélyt adni, valamint kotelezést el6irni csak a Kornyezet védelmének altalanos szabalyairol
sz016 1995. évi LIII. torvény, (tovabbiakban Ktv.) és az Epitett kornyezet alakitasarol és
védelmérsl sz6l6 tobbszor modositott 1997. évi LXXVIII. torvény, (tovabbiakban Etv.), valamint
e torvény alapjan meghatarozott, az Orszagos Telepiilés-rendezési és Epitési Kovetelményekrol
sz016 253/1997. (XII. 20.) Korményrendelet (tovébbiakban OTEK) eldirasai, illetéleg
Gyongyosoroszi Helyi Epitési Szabalyzata elsirasainak egyittes figyelembevételével lehet.

2.8
A beltertleti hatar médositasa

(1) A belterlet hatdrvonalanak lehetséges modositasat a Szabalyozasi Terv és a 3. szamu melléklet
tlnteti fel. A belterlilet hatarvonala a rendelet kihirdetése napjan érvényes ingatlan-nyilvantartas
szerinti allapot.

(2) A beépitésre szant terlilet hatarvonalat a Szabalyozési Terv tunteti fel.

3)

(4)

(5) A terv tavlatan tuli beépitésre szant teriileteket (tovabbiakban tartalék terliletek) a 4. szamu
melléklet tartalmazza.

3.8



Szabélyozéasi elemek

(1) A Szabalyozési Terv kotelez6 és nem kotelezé elemeket tartalmaz.

(2) A kotelezo erejii elemek csak a Telepulésrendezési Terv modositasaval egyitt valtoztathatok meg.
(3) A Szabalyozési Terv kotelez6 szabalyozasi elemei:
a) Tervezett belterdileti hatarvonal
b) A beépitésre szant terliletek hatarvonala
c) A kozteriiletek és egyéb funkcidju teriiletek hatéra — szabalyozési vonal
d) Szabalyozési szélesség — a kozterlleteknél a kotelez6 szabalyozasi vonalak koz6tti minimalis
tavolséag
e) Az eltéro épitési dvezetek és dvezetek hatara
f) A terlletfelhasznalasi kategoridk
g) Ovezeti besorolas
h) Ovezeti jellemzék:
a kialakithato legkisebb telektertilet méret
a beépitési mod
a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
a megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag
a beépités feltételének kbzmiivesitettségi mértéke
a zoldfelulet legkisebb mértéke
a megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékek (kdrnyezetterhelési
hatérértékek — emisszio és imisszid)
8. terepszint alatti épitmények

Nogok~wnE

Il. FEJEZET
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

4.8
A beépitésre szant teruletek teruletfelhasznélasa

(1) A beépitésre szant teruletek az alabbi teriiletfelhasznalési kategéridkba sorolandok:

TERULETFELHASZNALASI EGYSEG JELE
Lakoteruletek L
Falusias lakéterilet Lf
Vegyes teriletek V
Telepiiléskdzponti vegyes teriilet Vi
Gazdasagi teruletek G
Ipari terilet Gip
Udulé teriilet U
Hétvégi hazas teriilet Uh
Kulonleges teriletek K
Temet6 terllete K/te
Sporttertlet K/sp

(2) A terlletek Ovezeti hatarvonalait és Ovezeti besoroldsukat a Beépitésre szant teriletek
Szabalyozasi Terve (TRT_02; 1. szamu melléklet) hatdrozza meg.




A beépitésre nem szant teruletek tertletfelhasznalasa

(1) A beépitésre nem szant terliletek az alabbi teriiletfelhasznélési kategéridkba sorolandok:

TERULETFELHASZNALASI EGYSEG JELE
Kozlekedési és kozmiiteriletek Ko
Kozutak terilete Koéu
Kotottpalyas kozlekedés teriilete Kok
Zoldteruletek Z
Kdzkert terllet ZKkk
Egyéb kozteruleti zoldfeluletek Zelkoz
Erdéteruletek E
Védelmi célu erdéteriilet Ev
Gazdasagi erdé Eg
Egészségugyi-szocidlis, turisztikai erdd Ee
Mezégazdasagi teriletek M
Altalanos mezégazdasagi teruletek Ma
Szantoteriiletek Ma/sz
Gyep teriletek Ma/gy
Borgazdalkodasi teriilet Ma/b
Kertes mezégazdasagi terulet Mk
Vizgazdalkodasi teriletek V
Foly6viz medre és parti savja \ai
Alloviz medre és parti savja \/cs
Idészakos vizfeliilet, vizmosas Vi
Vedotoltes Vit
Kulonleges teriletek K
Kdzmu terilete K/kbz

(2) A terlletek Ovezeti hatarvonalait és Ovezeti besoroldsukat a Beépitésre nem szant teriletek
Szabalyozasi Terve (TRT_03; 2. szamu melléklet) hatrozza meg.

A telepulésrendezési feladatok megval6sulasat biztosito sajatos jogintézmények

(4) A lakotertlet kialakitasa érdekeében torténé kiszolgalo és lakout céljara torténd lejegyzést az

ingatlan tulajdonosainak kell kérelmeznie.




(9) A telepilésrendezési kotelezettségnek a tulajdonostdl elvarhatd mértéken tali teljesitéséhez — a
beépitésre vonatkozo kotelezettseg kivételével — az 6nkormanyzat a képvisels-testiilet altal kilon
rendeletben meghatérozott mértékben hozzajarul.

(10) A beépitési kotelezettség nem teljesitése esetén az 6nkormanyzat az Etv. 29. § (2) bekezdés szerint
koteles eljarni.

(11) Az ingatlanok rendeltetésének, hasznalati mddjanak megvaltozasa, vagy korlatozasa soran
keletkez6 karokozasért az ingatlan tulajdonosat, haszonélvezgjét kulon jogszabaly szerinti
kartalanitas illeti meg. A kértalanitast az koteles megteériteni, akinek tevékenysége-miatt érdekében
korlatozast kell elrendelni.

7.8
A telekalakitas szabalyai

(1) A telepllés terlleteinek Ovezetein és épitési Ovezetein belul a telekalakitas - a 6. 8. szerinti
feltételek betartasaval kialakitott koztertletr6l vagy maganutrol biztositott kdzvetlen kapcsolat
mellett — jelen el6iras, a Szabalyozasi tervek és a vonatkozo rendelet alapjan engedélyezheté.

(2) Beépitésre szant tertileten épitmény csak az (1) bekezdés szerint kialakitott épitési telken
helyezheto el.

(3) Az ovezetre eldirt legkisebb telekméretet el nem érd kialakult ingatlan csak akkor valik épitési
telekké, és akkor épithetd be, ha az ingatlan beépitésére, az épulet kialakitasara vonatkozd egyéb
szabalyok betarthatok.

(4) Az onkorméanyzati hatdrozattal jovahagyott terllethasznalattol és a szabalyozasi tervtdl eltér
kialakult hasznalat esetén a terv szerinti igénybevétel idépontjaig, tovabba a tartalék tertileteken
telekalakitds - a 8. § vonatkozo rendelkezésein tal -, csak a kialakult hasznalat megtartasaval és
csak telekegyesités és telekhatar-rendezés céljara engedélyezhetd.

8.8
A telkek beépitésének feltételei

(4) A kerabbi-eléirasoknak—megfeleléen beépitett, ill. jogerés épitési engedely vagy fennmaradasi
engedély alapjan kialakult allapot esetén tovabbi beépités — amennyiben a telek jelenlegi
beépitettsége eléri, vagy meghaladja a jelen eléirasban meghatarozott mértéket —, csak a meglévo
beépitettség megtartadsaval, az—engedélyezheté a megengedett legnagyobb szmtterulet -siir(iség
szintteriet-nBvelés-mértékéig lehetséges-engedéhyezhets.

(5) Beépitésre szant terlleten az éplletek elhelyezésének feltétele rendeltetésszerii—hasznalatara
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1. FEJEZET

A TELEPULESI KORNYEZET VEDELMENEK ELOIRASAI

) 10. 8.
Altalanos eléirasok

(1) Valamennyi teriletfelhasznélds, létesités, beavatkozds sordn érvényre kell juttatni a

kornyezetvédelem eléirésait és a kdrnyezethasznalatot ugy kell megszervezni, hogy az
a) a legkisebb mértékii kornyezetterhelést és —kornyezet igénybevételt idézze elo,

b) megelézze a kdrnyezetszennyezeést,

c) kizérja a kdrnyezetkarositast.

(2) A tervezett beltertleti hatartol mért 1000 m-es védétavolsagon belil a teleplilési kdrnyezetet
zavaro, szennyez6 tevékenység nem folytathato.

(3) A kornyezetszennyezé forrasok, illetve a szennyezésekt6l védendd létesitmenyek koril a
kornyezeti terhelés miatt meghatarozott védétavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon belili
védétertleten csak a hatdsagok altal engedélyezett teriilethasznalat és tevékenység folytathatd, a
veédoterletet a szlikséges és lehetséges helyeken védé zoldfeltiletként kell kialakitani.

(1)

(2)

)

(4)

()

(6)
(7)

(8)

11. 8.
A fold védelme

A  mezégazdasdgi terméfoldek  mindségének megOvédsa, a termoképesség fenntartasa,
rendeltetésszer(i hasznalata a foldtulajdonosok ill. hasznaldok kotelezettsége.

A termofoldon torténé beruhazasok esetében a beruhdzd koteles a teriletileg illetékes korzeti
Foldhivatal foldvédelmi hat6ségi engedélyét beszerezni. A beruhdzé kételes gondoskodni a
termoéréteg  megmentésérol,  védelmérol,  Osszegyijtésérol, megfelelé  kezelésérél — és
Ujrahasznositasaral.

A telepulés kozigazgatési teriiletén a termofoldek védelme érdekében, pangovizek, belvizek
kialakulasanak elkertilése érdekében gondoskodni kell a csapadékviz megfelel6 elvezetésérol.

Az épitmények terepszint alatti és feletti helyiségeit ugy kell kialakitani, hogy a hasznélatukkal
Osszefuggésben keletkezo folyékony telepiilési és veszélyes hulladék a talajba ne kerulhessen.

A foldhasznalo koteles a termohely Okologiai adottsdgaihoz igazodva a foldhasznositas, a
termesztés technologia és talajvédelmi beavatkozasok Osszehangolasan alapuld olyan talajvédé
gazdalkodast folytatni, amely a kuloén jogszabalyokban meghatérozott természetvédelmi,
kornyezetvedelmi, vizvédelmi, kozegészséglgyi és allategészsegiigyi kovetelményeket is
figyelembe veszi.

Meély fekvésii teriiletek csak nem szennyezett anyaggal tolthetok fel.

A széntoterleteken a felszin alatti vizek, igy a talajviz védelme érdekében is kiemelt jelent6séga
feladat a nitrogén alapt mitrdgyak hasznalatanak csokkentése/mellézése. A vizek mezégazdasagi
eredeti nitratszennyezéssel szembeni védelmére vonatkozo eérvényes jogszabaly el6irasaink
megfelel? ,,jo mez6gazdasagi gyakorlatot” kell folytatni a mezégazdasagi teriileteken.

A véllalkozasi teruleten keletkezé ipari szennyvizeket a telken belul kell elétisztitani (olaj-, zsir-,



hordalékfogd stb.). A szennyvizet csak a hatosagok altal el6irt mértékii elétisztitas utdn szabad a
kozcsatornaba bevezetni.

(9) A magasabban fekvo teruletekrdl lefolyod csapadékvizek ellen a beépitett tertileteket dvarkok
létesitésével kell védeni. Az Gvarkok belterleti nyilt &rkokba csatlakozésa elétt hordalékfogok
telepitése sziikséges.

12. 8.
A vizek védelme

(2) A kozség terlletén talalhato vizbazisok, tavlati vizbazisok valamint az ivovizellatast szolgalo vizi
létesitmények védelmérol a vonatkozo jogszabaly intézkedik.

(3) A vizellatéssal érintett teriiletek szennyvizcsatorna-haldzattal torténé lefedését teljes mértékben
biztositani kell.

(4) A felszini vizek rendezett elvezetésérsl gondoskodni kell.

(5) Vizfolyésba, allovizbe tisztitatlan szennyviz és egyéb szennyezé anyag nem bocsathato. A felszini
vizekbe, illetve az él6 vizfolydsokba csak a viziigyi hatésdg hozzajarulaséval és az Altala
meghatarozott feltételek betartasaval szabad csapadékvizet, illetve tisztitott szennyvizet bevezetni.

(6) A felszini és a felszin alatti vizek, valamint a talaj minéségének védelme érdekében a tisztitatlan
szennyvizek szikkasztasa a kiil- és belteruleten egyarant tilos. Lakdépuletek, ipari, mezégazdasagi
és szolgaltatd létesitmények csak ugy létesithetok, ha az ott keletkez6 szennyviz és hulladék
artalommentes elhelyezése biztositott.

(7) Epulet feldjitasa, bovitése és j épilet elhelyezése belteriileten belil csak a meglévo
gerinchalozatra torténé szennyvizbekotés mellett engedheté meg.

(8) Az élovizek partjatol szamitva kulteruleten 50 m, belterileten, vagy beépitésre szént teriileten 10
m védétavolsagon belul Uj gazdasagi épitmény és lakoépiilet nem épithetd, meglévé gazdasagi
épulet nem bovitheto.

(10) Szennyvizek szivargésa elleni védelem eléirdsait a hulladékkezelés vonatkozd elGirasai szerint kel
biztositani.

A felszini vizek szabalyozasa

(11) A vizek természetes hozamat, lefolyasat, aramlasi viszonyait, medrét és partjat csak a vizparti
élovilag megfelelé aranyainak megtartasaval és muikodoképességik biztositdsaval szabad
megvaltoztatni (gy, hogy az a kdrnyezeti célkitiizések teljesitéset nem veszélyeztetheti.

(12) A kornyezet védelmérol szol6 1995. évi LIII. torvény értelmében a kornyezet igenybevétele
- igy kulondsen a vizviszonyokba torténé beavatkozasok - esetén gondoskodni kell arrol, hogy
a) aviz, mint tajalkoto tényezé fennmaradjon,;
b) a vizi és vizkdzeli, tovabba a felszin alatti vizt6l kdzvetlentl fliggé szarazfoldi élohelyek és él6
szervezetek fennmaradasahoz szlikséges feltételek, valamint
c) a vizek hasznosithatdsagat biztositd6 mennyiségi és minéségi korilmények ne romoljanak.

(13) A vizfolyasok természetes és termeészetkozeli &llapotu partjait — a vizes éléhelyek védelme
érdekében — meg kell 6rizni. A vizépitési munkalatok soran a természetkimélé megoldasokat kell
elonyben részesiteni. A partok veédelmét lehet6leg mérndkbiologiai modszerek (rézse- és
dorongmtivek) alkalmazasaval kell megerésiteni.



(14) A vizfolyasok és allovizek menti parti sdvok fenntartasara, kezelésére és beépithetéségére
vonatkozo el6irdsokat az egyéb szabalyozasi elemek parti savokra vonatkozd részei tartalmazzak.

13. 8.
A levegétisztasag védelme

(2) A kornyezetvédelmi hatosag a levegéterhelést okozo forrasokra, tevékenységekre, technologiékra,
létesitményekre (tovabbiakban: légszennyez6 forrds) az elérheté legjobb technika alapjan, a
jogszabdlyban, illetéleg az egyedi hatdsagi eljardsok keretében kibocsatési hatarértéket,
levegétisztasag-védelmi kovetelményeket allapit meg.

(6) Lakdteruleten nem engedélyezheté olyan ipari, kereskedelmi kisvéllalkozas amely zavar6 hatéssal
lehet a lakokornyezetre.

(8) Hulladék hagyomanyos haztartasi energiatermel6 berendezésben, valamint nyilt térben torténé
égetése tilos. Kis mennyiségben keletkez6 haztartéasi papirhulladék és veszélyesnek nem mingsulé
fahulladék haztartasi tlzelGberendezésben torténd égetése kilon engedély nélkil végezhets. A
helyi védelem alatt &ll6 terlileteken nadas és mas vizi ndvények égetése, tovabba a nem védett
teriileteken tarl6égetés csak dnkorméanyzati rendeletben szabalyozott médon lehetséges.




)

14. 8.
Zaj és rezgés elleni védelem

A teleplilés belterlletének zaj és rezgés elleni védelme érdekében barmely zajt kibocsato
létesitmény csak abban az esetben Uzemeltethetd, illetve barmely tevékenység csak abban az
esetben folytathatd, ha az altala kibocsatott zaj mértéke kornyezetében a vonatkozd rendelet
szerinti hatarértéket nem haladja meg.

(4)

)

(2)

©)

(4)

©)

(6)

(7)

(8)

A forgalmi utak mentén a vonatkoz6 hatérértéket meghaladd zajjal terhelt sdvokban veédendd
létesitmény telepitése csak passziv zajcsokkentési intézkedésekkel engedélyezhetd.

15. 8.
Hulladékgazdalkodés, artalmatlanitas

Kommunalis hulladék kezelése

A telepulési hulladék ellendrzott és eléirt modon torténé gydjtését, szallitasat, elhelyezését és
artalmatlanitasat dnkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

A telepulés terliletén végzett tevékenységek sordn képzodé a vonatkozo jogszabaly szerinti
veszélyes hulladékokat elkilonitve, a kornyezet karositasat kiz&ré6 modon, az e célra kijelolt
gytjtohelyen kell 6sszegyijteni.

A keletkezett veszélyes hulladékok kezelésérol a veszélyes hulladékkal kapcsolatos
tevékenységek végzésének feltételeirél szol6 jogszabaly eldirasai szerint kell gondoskodni.

A telepilés teriiletén kommunélis és egyéb hulladék a szlikséges gyakorisagu elszallitasig csak
zért edényzetben tarolhato.

A telepiilés teriiletén kommunélis és egyéb hulladék a szlikséges gyakorisagu elszallitasig csak
zart edényzetben téarolhato.

A telepllésen bevezetésre kerilet szelektiv hulladékgyiijtés rendszert fenn kell tartani, boviteni
szilkséges, a teleplilés egyenletes ellatdsa érdekében Ujabb hulladékgyijtészigeteket kell
kialakitani.

Hulladékgyijté sziget (gydjtésziget): a haztartasokban keletkezd, hasznositasra alkalmas,
kulonb6zo fajtaju, elkllonitetten gydjtott, haztartdsi hulladék begyijtésére szolgalo,
lakoovezetben, kozterlleten kialakitott, felligyelet nélkili, folyamatosan rendelkezésre allo
begyiijtohely, szabvanyositott edényzettel.




(10) A begyujtott hulladékot a gyijtésziget lzemeltetéjének a gyujtosziget edényzetébdl rendszeresen
kell Uritenie, vagy az edényzetet kell cserélnie, és a begyujtott hulladékot a tovabbi kezelést végzé
telephelyre kell szallitani, valamint a kilon jogszabaly eldirasai szerint nyilvantartasba kell venni.

(11) A hulladékgyiijté szigetet a telepliléskép védelme érdekeben ndvényzettel, palankkal, illetve egyéb
mobil épitménnyel takarni sziikséges.

Veszélyes hulladék kezelése

(12) A telepulés tertiletén végzett tevékenységek soran képz6do a vonatkozo rendelet szerinti veszélyes
hulladékokat elkulonitve, a kdrnyezet karositasat kizard6 modon, az e célra kijelolt gyajtéhelyen
kell Gsszegyiijteni. A keletkezett veszélyes hulladékok kezelésérol a veszélyes hulladékkal
kapcsolatos tevékenysegek vegzésének feltételeirdl sz616 vonatkozd rendelet eldirdsai szerint kell
gondoskodni.

(13) A hulladék termeléje a veszélyes hulladékot, kozvetlenul a keletkezés helyén, munkahelyi
gytjtéhelyen, a kdrnyezet szennyezését kizard edényzetben, a tevékenység zavartalan végzesét
nem akadalyoz6 mennyiségben gyijtheti, legfeljebb | évig.

(14) A veszélyes hulladékot eredményezé tevékenységérdl a termelének anyagmeérleget kell készitenie.
A veszélyes hulladék birtokosa koteles a veszélyes hulladék sorsat (keletkezését, gyijtését,
szallitasat, kezelését, atadasat, atvételét) szoros elszdmoldsban nyilvantartani, bizonylatolni, és
arrol a kornyezetvédelmi hatésdgoknak adatokat kozolni.

(15) A veszélyes hulladék termeldje - ha jogszabaly masként nem rendelkezik - koteles legalabb 3 évre
sz010, a veszélyes hulladék keletkezésének megelézésére, veszélyességének és mennyiségeének
csokkentésére, hasznositdasara vagy artalmatlanitasdra vonatkozo, kulon jogszabalyban
meghatérozott tartalmu hulladékgazdalkodasi tervet késziteni.

(16) A telepulés teriiletén a Széraz-volgyi zagytarozd (069 hrsz.) szolgal a felszdmolasra keriilé
meddohanyok, zagytarozok és szennyezett talajok deponalasara.
A zagytarozot az illetékes kornyezetvédelmi-, természetvédelmi- és vizlgyi felligyeldség
eldirasainak megfeleléen kell kezelni és uzemeltetni.

Folyékony hulladék kezelése

(17) A teleplilésen a szennyvizek szikkasztasa, vizzaro gyajtémedencében torténd tarolasa és gyujtése,
Uj vizzarod szennyvizgyijto létesitése tilos.

(18) A kiépitett szennyvizcsatorna-halozatra vald racsatlakozast minden belteriileti ingatlanon végre
kell hajtani.

(19) Amennyiben egy mgatlanon nlncs lehetéség a kozmuves szennyvizcsatorna- halozatra valo
csatlakozasra,
engedelyezeﬁ—korszeru és szakszerii kozmupotlo berendezest kell alkalmaznl a szennyV|z
artalmatlanitasara.

kozmuves szennywzelvezetessel el nem Iathato telepulesreszek teruleten (kulterulet| beepltesre



szant teruleteken, gazdasagi tertileteken), ahol egyedi szennyvizkezelést kell alkalmazni, mivel a
szennyvizkibocsatds nem eléggé koncentralt ahhoz, hogy a kdzmiives szennyvizelvezetés és -
tisztitds megval6sitdsa gazdasdgos legyen, és a szennyvizcsatorndzast kornyezetvédelmi
szempontok sem indokoljak egyedi szennyvizkezelést kell alkalmazni.

16. 8.
Sugérzas

(1) A sugarzas tekintetében a vonatkozé jogszabalyban foglaltakat kell figyelembe venni.

(2) A telepllés teruletén az 1 W-nal kisebb adodteljesitményii, kereskedelmi frekvencian uzemelé
nagyfrekvencias mikrohullaml &tjatszok és adovevok 1 m-nél nem hosszabb tart6-oszlopai a
telepllés beépitésre szant teruletén 1évé epitmények tetéfeliiletén elhelyezhetok.

(3) Az 1 m-nél hosszabb tartdoszlopokon elhelyezésre keriil6 atjatszok és adovevok csak beépitésre
nem szant teruleten létesithetok.

17. 8.
Koérnyezeti biztonsag

(1) A miszaki biztonsdg betartdsanak érdekében a kazanok, nyomastartd edények,
tlzeloberendezések, 1 kV fesziltség feletti villamos vezetékek, tavhévezetékek, veszélyes
folyadéktarolok létesitését, bontasat a vonatkozd el6irasok betartasaval kell végezni.

18. 8.
Telepulési zoldfellletek védelme

(1) A telepulés teruletén talalhato, egyéb teriletfelhasznaldsi (foként kozlekedési) egységekhez
kapcsoloddan kialakitott  kozteruleti  zoldfeliiletek, zOldsavok —védelmérol a  telepilés
onkormanyzata gondoskodik.

(2) A meglévo fasorok telepiilésképi szempontbol értékes faegyedei, valamint az utcaképet
meghatarozo telepulésképi jelentéségii gyepes zoldsavok és zoldfelliletek védendd zoldfellleti
elemeit érinté rendezés, valtoztatas csak énkermanyzati jegyzo engedélye alapjan torténhet. Az

(3) A telepulés zoldfellleteinek védelme érdekében meglévé fat, egyéb fas ndvényzetet kivagni csak
rendkivil indokolt esetben lehet.

(6) A fak vazagait eltavolitani, valamint a fak torzsét az agrendszerik alatt atvagni - a szakszeri ifjitd
visszametszés és a szabalyszeri fakivagas kivetelével - tilos.

(7) A telepulés teruletén amennyiben a zoldfelilet rendezési kertépitészeti terv nyéar (Populus) fajok
telepitését irja eld, csak faiskolai, klonozott, vegetativ szaporitasd, porzds nyarfa-egyedeket szabad
telepiteni. A "vattazo termési” termé egyedek telepitése tilos.

(8) A kozutak épitési tertletén, a miiszaki lehetéségek szerint legalabb egyoldali z6ldsévot, at menti
fasorokat kell telepiteni. A fasorok helyét a kozmiivek és az utburkolatok tervezésekor biztositani



kell.

(9) A zoldfeluletek kialakitasanal a terméhelyi adottsdgoknak megfeleld, elsésorban honos fafajok
alkalmazandok.

19. 8.
Kornyezetvédelmi cél dvezetek és egyéb szabalyozasi elemek

Fold feletti vezeték biztonsagi Ovezete a vezeték mindkét oldalan a széls6, nyugalomban levé
aramvezet6tol vizszintesen mért védotavolsag kozotti tertlet:
— 20-35 kV-0s szabadvezeték esetén kilteruleten 5-5 m, belterileten 2,5-2,5 m,

(5) A szabadtéri villamos alalloméasok biztonséagi 6vezete 120-400 kV-ig a létesitmény keritésétol ill.
a kisajatitott tertilet szélétol vizszintesen mért 10 m-es sav.

(6) A védoovezetekre vonatkozo altalanos el6irasok az alabbiak:

— A villamosenergia halozat és épitményeik védotavolsagan belill mindennemii tevékenység,
beavatkozds — a mezégazdasagi miivelés Kkivételével — csak az &gazati szakhat6sag
hozzajarulasaval végezheto.

— Avillamosenergia halozat és épitményeik védétavolsagan belll éplilet, épitmény elhelyezése



nem engedélyezheté.
— Az erdés terlileten athaladd villamos vezeték tartéoszlopainak doéléstavolsagat figyelembe
vevé erdoirtast kell fenntartani.

C) Az ivoviz ellatas létesitményeinek biztonsagi dvezete

(7) Az ivlvizellato gerincvezetékek védotavolsiga az-MSZ7487-es-szabvanybanrogzitetteléirasok
— 300 mm atmeroig 3-3 m,

(8) A vedodvezetekre vonatkozé altalanos el6irasok az alabbiak:
— Az ivovizellatést biztosito gerincvezeték-halozat és épitmények védotavolsagan belil épilet,
épitmény elhelyezése nem megengedett.
— A védéterileten beliil mindennemii tevékenység, beavatkozas — a mezégazdasagi miivelés
kivételével — csak az 4gazati szakhatdsag hozzajarulasaval végezheté.

D) Kbzutak védétavolsaga

(9) A kozati kozlekedésrsl szolo 1988. évi |. térvény 42./a § (1) pontja és az OTEK vonatkoz6
meghatarozasa értelmében a kozut kezel6jének hozzajarulasa szilkséges kulteriileten
— a kozat tengelyétsl szamitott 50 méteren belll épitmény elhelyezéséhez, k6, kavics, agyag,
homok és egyéb asvanyi nyersanyag kitermeléséhez,
— a kozut terlletének hatardtol szamitott tiz méter tavolsdgon belll fa Ultetéséhez vagy
kivagaséahoz.




F)Vizfolyasok védésavija

(14) A természet védelmérol szol6 1996. évi LI Torvény eléirdsaival ésszhangban
— Vizfolyasok partjatél szdmitva kiltertileten 50 m, belterileten, vagy beépitésre szant
tertileten 10 m,
— Atarozo to partjatol szamitva kiltertileten 50 m, belteriileten, vagy beépitésre szant teriileten
10 m védotavolsagon belll 0j gazdasagi épitmény és lakdépiilet nem épitheté, meglévé
gazdasagi epllet nem bovithets. Lakdéplletek bovitése csak a természetvédelmi,
kornyezetvedelmi és vizligyi hatdsagok egyittes hozzajaruldsaval lehetséges.

(16) Kiiltertleten a védésavban kizarolag extenziv jellegti kornyezetkimélé mezo- és erdégazdalkodas
folytathato.

G) Toka-patak kérnyezetvédelmi védésavija

(17) A Toka-patak iszapjanak (Gyongydsoroszi banyaszati tevékenységbél szarmazo) szennyezettsége
miatt kdrnyezetvédelmi céll védotavolsag kijeldlése sziikséges. A védésdv szélessége a jelenlegi
allapotban 60 m, a patakmeder és kornyezetének rekultivacidja utan 30 m szélességire
csokkenthetd.

H) Rekultivalando, szennyezett teriiletek védotavolsaga

(19) A terven jeldlt rekultivalando teriiletek védoterileteinek alkalmazésanak tUtemei az aldbbiak:
— Rekultivacio elétti allapotban 300, illetve 100 m-es védoétavolsag (1. titem).
— A rekultivacio utén a terven jeldlteknek megfeleléen 100, illetve 50 m-re csokkentheté (I1.
utem).

I) Rekultivalandé medd6hanyok vedostavolsaga

(24) A teljes felszamolast és rekultivaciot igénylé meddohanyok koril 100 m széles védétertlet
fenntartasa szlikséges.

A aalaYalaFalat-Tal¥/a




K)Ddogtér védaéteriilete

(28) A jelenlegi dogtér korul a rekultivacio befejezeselg 500 m-es védétavolsag tartandd (1. item). A

dogtér felszamolasa és rekultivacija utan azANTSz-és-a-Kérnyezetvédelmi—TFermészetvédelmi-és
VizigyiFeligyeléség-engedéhyével a védotavolsag 300 m-re csdkkentheté (11. ttem).

(29) A védotavolsagon belll huzamos emberi tartézkodasra szolgdld épilet (lako, Gdulo épilet,
intézmény stb.), széllasjellegti, pihenési cell, intézményi, tovabba élelmiszerfeldolgozés és
elelmlszer raktarozas celjalt szolgalo epltmeny nem helyezheto el.

L) Temetd védéterilete

(30) A temetd telkének hataratol mert 25 m széles vedodvezeten belul (kilsé vedoovezet) dj lako és
uduléépllet nem helyezhet6 el.

IV. FEJEZET
A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

20. 8.
A természet értékeinek védelme

(2) Az orszagos jelentségti természetvédelmi oltalom alatt allo tertiletek felsorolasat a 6. melléklet
tartalmazza.

(3) Az egyéb természetvédelmi céll kategdridk altal érintett terlletek felsorolasat a 7. melléklet
tartalmazza.

(4) A teleptlés mindennemii teriiletfelhasznaldsa soran biztositani kell a védett novények és allatok
ertekes elohelyelt az elohelyek kapcsolatat az okologlal folyosok megmaradasat A—taﬂ-

(5) A tajfasitas mezégazdasagi teruleteket tagold, valamint a meglévé vonalas Iete5|tm9nyeket Kiséro
fasoralt erdosaVJalt vedem es a karbantartasukrol gondoskodnl kell. Epies-hatosagt

Orszagos jelentdségii vedett természeti tertiletek

(6) Orszégos jelentdségii védett termeészeti terlilet (tajvédelmi korzet, természetvédelmi terilet)
allapotanak, jellegének megvaltoztatasa csak a természetvédelmi célokkal dsszhangban torténhet
az 1996. evi LIII. torveny (a természet védelmérol) eldirdsainak, a védetté nyilvanitasi
rendeleteknek és a természetvédelmi kezelési terveknek megfelelen.




(9) Az orszagos jelentésegii védett természeti terlileteken:

a) Tilos a védett természeti teriilet allapotat (allagat) és jellegét a természetvédelmi célokkal
ellentétesen megvaltoztatni.

b) Tilos olyan éplletet, épitményt, nyomvonalas létesitményt, berendezést létesiteni vagy
uzembe helyezni, amely annak jellegét és allapotéat veszélyezteti, kérositja, vagy ott a tajképi
egységet megbontja.

c) Védett természeti terlleten a természetvédelmi hatdsdg engedélye sziikséges barmely
tevékenységhez, beavatkozashoz, a meglévé allapot modositdsdhoz, valtoztatdshoz, épiilet,
épitmény létesitéséhez.

Natura 2000 — Natura 2000 halézat Kulénleges Madarvédelmi Terulete

(10) A Natura 2000 terlletre - killon jogszabaly alapjan védett természeti terulet f—4-5-¢g)-pent] - az
1996. évi LIl torvény (Természet védelmérol) valamint a védetté nyilvanitd jogszabaly
rendelkezéseit kell alkalmazni, egyéb esetben a 275/2004. (X. 8.) Kormanyrendelet elGirasai
alkalmazandok.

(12) Tilos engedély nélkul olyan tevékenységet folytatni, vagy olyan beruhdzést végezni, amely a
terlilet védelmi céljainak megvalGsitasat akadalyozza.

(14) A 275/2004. (X. 8.) Kormanyrendeletben meghatarozott tevékenységekhez és létesitmenyek
telepitésehez, modositdsok végrehajtasahoz az elséfokd természetvédelmi hatdsag engedélye,
illetve hozzajarulésa szikséges.

Helyi jelentéségii védett természeti értékek

(16) Helyi jelentéségii védelem ala kell vonni az al&bbi terlleteket:
— Gyobngyosoroszi Eziistbanyatéaré (029/1 hrsz, erdétervi jele: 3/A)
— Szélkacsurg6-taro (036/1 hrsz., erdétervi jele: 8/F)

(17) A helyi jelentéségii védett teriiletekkel kapcsolatos eljarasokban a telepulés jegyzdje az illetékes.

Egyéb t4j- és természetvédelmi céla teriletek

Természeti teriletek




(20) Természeti teriileten a termafold mivelési &ganak megvaltoztatasahoz a természetvédelmi hatosag
engedélyét be kell szerezni, s azt a miivelési &g megvaltoztatasanak foldhivatalhoz torténé
bejelentéséhez csatolni kell.

A tajképvédelmi dvezet

(22) Ha azt egyeéb szigorubb el6iras masképp nem szabalyozza erdétertileten csak a vadgazdalkodassal,
erdégazdalkodassal, turizmussal, a kutatassal-oktatéssal, a gyogyaszattal és az erdéhdz kotédo
sportolassal 0sszefiiggé épuletek helyezhetok el. Az Gvezetben kereskedelmi szallasépulet is
kialakithato.

(23) Tajképvédelmi dvezetben 0j kulszini banyatelek csak nemzetgazdasagi érdekbdl 1étesitheto.

(24) T4jképvédelmi dvezetben 0j kozutak létesitésénél az utak mentén zoldfolyosokent funkcionalo
novenytelepitést is ki kell alakitani.

(25) Tajképvédelmi ovezetben felszinen nem létesithetok olyan termékvezetékek, tavvezetékek,
amelyek tajképi és telepllésképi szempontbdl zavaré hatasuak és megvaltoztatjak a taj karakterét.

(26) Az—6v ! j
X ikséaes.

V. FEJEZET
A KULTURALIS OROKSEG VEDELMI ELOIRASAI

) 21. 8.
Altalanos eléirasok

(2) Védett kozteriletet érint6 telepulésrendezési tervek készitésekor az aldbbi szempontokat kell

figyelembe venni:

a) a mikroarchitektira elemei és az utcabutorok egy targyegydttest alkossanak,

b) egyedi tervezés, id6tallo Kiviteli legyenek,

c) a vedett terlileteken el kell kertlni a stiluskeveredést, az épitett kérnyezethez és a terek,
koztertletek karakteréhez nem ill6 targyak elhelyezését,

d) a védett kozterletekre kerult targy 6nmagaban is a tér, a kozterulet karakteréhez illeszked6
legyen, dsszhangban legyen a mikroarchitektura elemeivel és a tébbi targgyal,

e) A védett kozterlletre kihelyezett targyegydttes, utcabutor csalad terveinek része kell legyen az
egyes épuletekre elhelyezett feliratok, reklamhordozdk, arculatterve is.

) 22.8.
Epitészeti értékvédelem

(1) A telepulés teriletén fekvé miemlékek, épitmények felsorolasat a 8. sz&mua melléklet
tartalmazza.



(2)

3)

)
(2)

3)

(4)

a) Az onkormanyzat az épitészeti Orokség védelme érdekében terlletrészeinek és egyedi
épitményeinek védelmét helyi rendeletben szabalyozza. Ennek biztositasa érdekében:

b) helyi teriileti védelem

c) helyi egyedi védelem alatt kell kezelni és nyilvantartani a 9. szdma melléklet szerinti
terlileteket és épitményeket.

Az énkormanyzat az épitészeti drokség helyi védelmének keretén beliil - killéndsen az Etv.
vonatkozo eléirdsainak betartasaval - az épitészeti 6rokség helyi védelmének szakmai szabalyairol
sz616 vonatkozd rendelet szerinti szabalyokat allapithatja meg.

23. 8.
Régészeti 6rokség védelme

A telepulés nyilvantartott régeszeti lelohelyeit a 10. szamu melléklet tartalmazza.

Foldmunkakkal jard beruhazasokkal a nyilvantartott régészeti lelohelyeket a kulturélis 6rokség
védelmérdol szolo torvény alapjan el kell kertlni.

A még beépitetlen teriileteken el kell késziteni a régészeti lel6helyek topografiajat, a
veszelyeztetett régészeti lelohelyek feltarasat, és biztositani azok anyaganak megfelel6 el-
helyezését.

A védetté nyilvanitott régészeti leléhelyen tilos olyan tevékenységet folytatni, amely a leléhely
allapotromlaséat eredményezheti. A régészeti terlileten az épitkezés, foldmozgatads megkezdését a
munkak meginditésa elétt az illetékes Muzeumnak be kell jelenteni.

(6)

A régészeti emlékek és leletek elokeriilése esetén a leletmentést a vonatkozd jogszabaly alapjan
kell biztositani.

VI. FEJEZET
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

24. 8.
A teriletre vonatkozé altalanos eléirasok

(1) A beépitésre széant terliletek dvezeti kodjanak létrenozésa az aldbbiak szerint torténik: (Pl. az

Ovezet jele L/0.03.30.4,5) ahol

Lf — teruletfelhasznélas kategoriaja

O - a beépitési mod kodja

03 — a telektertlet minimalis nagysaganak kodja

30 — a megengedett legnagyobb beépitettség mértekének kddja

4,5 — a megengedett legnagyobb beépitési magassag mértékének kodja

(2) A beépitési mod kaddja:

Beépitési mod Kaod
Kialakult beépitési mod K
Szabadonall6 beépitési méd S




3)

Oldalhatéron all6 beépités 0

Ikres |

ZartsorU beépités Z
A telekteriilet minimalis nagysaganak kodjai:

A kialakithato legkisebb telekteriilet (m®) Kod
Kialakult K
360 03
540 05
720 07
900 09
1200 12
1500 15
2000 20
3000 30

(4) A megengedett legnagyobb beépitési magassag mertékének kddjai:

(5) A megengedett legnagyobb beépitettség mértékének kodjai:

(6)

(7)

(8)

©)

Megengedett legnagyobb épitménymagassag (m) Kod
Kialakult épitménymagassag K
4,5 4,5
6,0 6,0
7,5 7,5
9,0 9,0
Technol6giatdl ill. funkcidtol fuggs épitménymagassag T

A megengedett legnagyobb beépitettség Kod
Kialakult K
0% 0
10 % 10
15 % 15
30 % 30
50 % 50

Az éplletek az épitési helyen bellll a kotelezé jellegii szabalyozasi elemek betartasaval szabadon
elhelyezhetok. Az épitési hely — amennyiben a szabélyozasi terv masképp nem rendelkezik — az
el6- oldal- és hatsokerttel csokkentett telekméret.

A telepilés egyedi telkes lakoovezeti épitési telkein az épliletek az alébbiak figyelembe vételével

kertilhetnek elhelyezésre:

a) A Szabalyozasi Terv alapjan eloirt épitési helyen belil a max. beépitettségnek megfeleld
nagysagu telektertilet épitheté be, de ez az érték nem lehet tébb 500 mP-nél.

b) Az utcai telekhatartdl szdmitott 40 méteren tali telekrész lakoépllettel egyik dvezetben sem
épitheto be.

Meglévé lakoteriileteken a teté hajlasszoge 35-45° kozott kertilhet kialakitasra, a szomszedos
éplletekhez igazodva. A tet6fedés anyaga csak nem égheté anyag lehet (cserép, betoncserép stb.);
nem alkalmazhat6 hullampala, mtianyag hullamlemez, miianyag siklemez.

Tetétérbeépités esetén csak egy hasznos tetétéri épitmenyszint létesithetd. A  jellemzé
tetéfelileten a kulonbdzé felépitmények, eltérd tetdhajlasszogi kiegészitések, tetdablakok és
egyéb nyilasok, melyek megbontjak az egységes tetéfeluletet, nem haladhatjak meg az dsszfelulet
30%-at.

(10) Terepszint alatti épitmény — a kdzmiivek és kdzmiiépitmények kivételével — a legnagyobb beépités

nagysagat meghaladd mértékben csak az épitési hely hatarain bell, a telekre vonatkozé legkisebb
zoldfelilet megvalositasaval, és csak akkor engedélyezhets, ha a terepszinttél szamitott
magassaga az 1,0 m-t nem haladja meg.



(12) Az épitesi telken - a telek beépitett teruletébe beszdmitasra nem kertil6 mddon - az alabbi
épitmények helyezhetok el:
a) elo- és oldalkertben:
1) kdzmiibecsatlakozasi miitargy
2) hulladéktartaly tarolé (legfeljebb 1,50 m-es magassaggal),
3) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es szélességgel),
b) oldal- és hatsdkertben:
1) Kerti épitmény (hinta, csiszda, szokokat, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedo lefedés nélkili terasz),
2) kerti viz- és firdémedence, napkollektor,
3) kerti épitett tiizrako hely, lugas,
4) Kkerti szabadlépcsé és lejto,
5) szabadon &ll6 és legfeljebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop.

(13) El6-, oldal- és hatsokertek kialakitasanak szabalyai:
a) Elokertek:
1) Az elokertek méretét a Szabalyozasi Terv szerint kell meghatarozni. (Ha a szabalyozasi
terv nem rendelkezik az elokert méretérsl, akkor az OTEK elgirésait kell alkalmazni.)
2) Ujonnan kialakitott lakoteriiletek esetében az elokerti méret az utcai telekhatartol szamitott
5 méter, kialakult beépitések esetében a meglévd, vagy a kornyezetben kialakult értéket
kell alkalmazni.
b) Oldalkertek:
1) OTEK eldiréasai szerint.
c) Hatsokertek:
1) OTEK eldiréasai szerint.

LAKOTERULETEK

25. 8.
Falusias lakéteruletek (L)

(1) A szabéalyozasi terven Lf jellel jelolt falusias lakdterulet gazdasagi funkciokat is bet6lto, falusias
karakterii, 4,5 m-es épulletmagassagot meg nem haladé lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakoteruletek esetén a megengedett legnagyobb szintterilet-siiriiség 0,5.

(3) A falusias lakoteruleten beliil elhelyezhet6 épuletek és funkciok:
a) a lakoépuletben legfeljebb egy 6nallo rendeltetési egység (lakas) helyezheto el,
b) mezé- és erddgazdasagi (Uzemi) épitmeny,
c) kereskedelmi, szolgaltato, vendeglato, szallashely szolgaltatd éplilet,
d) kézmiipari épitmény,
e) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészsegiigyi, szocialis épulet,
f) sportépitmeny,
g) termeld kertészeti épitmények.

(4) A falusias lakoteruleten kivételesen sem helyezheté el Gzemanyagtolts allomas.

26. 8.
Uduléterilet

(1) A szabalyozasi terven U jellel jel6lt tdilstertilet elsésorban tdiilstertiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az tduloteruleten beliil elhelyezhet6 épuletek és funkciok:

a) Az udilsterileten olyan tGdil6épiletek, tdilotaborok és kempingek helyezhetok el, amelyek
elhelyezésik, méretilk, kialakitasuk és felszereltségik, valamint infrastrukturalis ellatottsaguk
alapjan az udulési célu tartozkodasra alkalmasak, és amelyek tulnyomaéan valtozo uduléi kor
hosszabb tartozkodasara szolgalnak.



b)

Az udulétertleten csak a teriilet igényei szerinti parkolok és garazsok helyezhetok el. A 3,5t
onsulynal nehezebb gépjarmiivek szamara parkol6 vagy garézs nem helyezhet6 el.

(3) Udiiléteriiletben a megengedett legnagyobb szintteriilet-siiriiség 0,2.

26. 8.
A lakoteruletek és dulé tertletek épitési 6vezeteinek telekre vonatkozo dsszefoglalo
szabélyozasa
Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
Sajétos Min. te- | Max. be- | Max. épit- Min.
hasznalat Epitési 6vezet o lekterul | épitett- | mény ma- | zdldfe-
szerint jele Beépitesi mod et ség gassag lUlet
m’ % m %
Lf/0.03.30.4,5 |Oldalhataron allé 360 30 4,5 40
Lf/0.05.30.4,5 |Oldalhataron allé 540 30 4,5 40
Lf/0.07.30.4,5 |Oldalhataron allé 720 30 4,5 40
Lf/0.07.30.6,0 |Oldalhataron allé 720 30 6,0 40
Falusias Lf/0.09.30.4,5 [Oldalhataron all6 900 30 45 40
lakoterilet Lf/0.09.30.6,0 |Oldalhataron allé 900 30 6,0 40
Lf/0.12.30.4,5 |Oldalhataron allé 1200 30 4,5 40
Lf/S.09.30.7,5 |Szabadonallé 900 30 7,5 40
Lf/1.09.30.4,5 Ikres 900 30 4,5 40
Lf/Z.05.30.4,5 |Zartsor( 540 30 4,5 40
Hétvégi ha- Uh/0.07.15.4,5 |Oldalhataron allé 720 15 4,5 60
zas teriilet Uh/S.12.15.4,5 [Szabadonalld 1200 15 4.5 60

27. 8.
Vegyes teriletek

(1) A vegyes terllet lako- és kereskedelmi, szolgéaltaté gazdasagi épiletek vegyesen torténé
elhelyezésére szolgal.

(2)

©)

(4)

28. 8.
Telepuléskozponti vegyes teriletek (Vt)

A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magéba foglalo, lako- és
olyan helyi telepllési szinti igazgatasi-, kereskedelmi-, szolgaltat6-, vendéglato-, szallashely-
szolgéltatd, egyhazi-, oktatasi-, egészsegugyi-, szociélis éplletek, valamint sportépitmények
elhelyezésére szolgal, melyek alapvetéen nincsenek zavaro hatassal a lakéfunkciora.

A telepiléskozponti vegyes teriileten elhelyezhet6:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

lakoépiilet,

igazgatasi épllet,

kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd éplet,
egyéb kozosségi szorakoztato éplilet,

egyhazi, oktatési, egészségugyi, szocialis épllet,

sportépitmény.

A telepiléskdzpont vegyes teriileten kivételesen sem helyezheté el:

a)
b)
c)
d)

zavar0 hatasu gazdasagi épitmény,

termel6 kertészeti épitmény,

Uzemanyagtolté allomas,

0nallé parkolotertlet és garazs a 3,5 t dnsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket
szallito jarmivek szdmara.

29. 8.
A vegyes teriletek dvezeteinek telkekre vonatkozo6 dsszefoglald szabalyozasa

Sajéatos Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott

I NAA I'ANAAG kA I NAA, I naia




hz:z:i?:f t Epitési 6vezet jele Beépitési mod telekte- | épitett- | épitmény- | zoldfe-
rilet ség magassag lUlet
m* m %
Vt/0.05.50.4,5 Oldalhataron allo 540 50 4,5 50
=2 Vt/0.09.50.6,0 Oldalhatéaron &llé 900 50 6,0 50
s Vt/0.12.50.4,5 Oldalhataron &ll6 1200 50 4,5 50
§ g V1/0.20.50.6,0 Oldalhataron &ll6 2000 50 6,0 50
8 g Vt/K.20.50.4,5 Kialakult 2000 50 4,5 50
=4 P o Torony, temp-
o2 Vt/S.15.50.T Szabadonall6 1500 50 tomtorony 50
ﬁ magassiga
V1/S.15.50.7,5 Szabadonallé 1500 50 7,5 30

(1) Telepuléskdzponti vegyes terlletek esetén a megengedett legnagyobb szintterulet-siiriiség 2,4.

30. 8.
Gazdasagi tertuletek

(1) A teleplilés gazdasagi terlletei sajatos hasznélatuk szerint kereskedelmi, szolgéltatd teriletek
(Gksz) és ipari teriletek (Gip).

31. 8.
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletek (Gksz)

(2) A kereskedelmi-, szolgaltatd terllet elsésorban nem jelentés zavaré hatasu gazdasagi
tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

(3) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezhet6:
a) mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenysegi célu épulet
b) gazdasagi tevékenységi célu éplleten belul a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szadmara
szolgélo lakasok
C) igazgatasi és egyéb irodaépulet
d) sportépitmény
e) Uzemanyagtolto

(4) A kereskedelmi, szolgaltato tertileten kivételesen elhelyezheto:
a) egyhazi, oktatési, egészségligyi, szocialis epilet
b) egyeb kozosségi szorakoztatd épiilet.

32.8.
Ipari terdletek (Gip)

(1) Az ipari terllet olyan gazdasagi celt ipari épitmények elhelyezésére szolgél, amelyek mas
beépitésre szant tertleten nem helyezhetok el.

(2) A terhelhetéségi szintnél nagyobb mértékben kornyezetszennyezé lizemek bovitésére csak ugy

lehetséges adhato—epitési—engedéhy ha a fejlesztés egyltt jar a kornyezetszennyez6 hatés
csokkentésével, illetve ha a megvaldsuld létesitmény (zembe helyezés utdn az éves

levegdészennyezési kibocsatas nem haladja meg a kornyezetvédelmi hatosag altal meghatarozott
hatérértéket.

(3) Azokndl az uzemi létesitményeknél, amelyek kornyezetében a terv védderdo létesitését irja eld, a
vedéerdét annak az Uzemnek, gazdalkodé szervnek kell kialakitania, amelyik a
kornyezetszennyezést okozza. A védéerdo legkisebb szélessége 15 m lehet.

(4) Azokndl az uzemi létesitményeknél, amelyek kornyezetszennyezést okoznak, de védéerdé hely
hianyaban nem alakithato ki, a védofasitasrol sajat telken beltl kell gondoskodni.



(5) A Kkijelolt tertletek korul tajvédelmi, telepiiléskép-védelmi és kornyezetvédelmi érdekeknek
megfeleléen védelmi céll fasités telepitése sziikséges. Az kijelolt tertletek koril min. 10 méter
széles savban (min. 4 sor fa + cserjesav) telepitésével véderddsav telepitése sziikséges.

(6) A telepités soran elényben kell részesiteni a honos, tajba ill6 fajokat (tolgy, kéris, hars, stb.),
keriilni kell a tajidegen 6rokzoldek és az allergén fajok (pl. nyarak) telepitését.

(7) Az ipari teriiletek ovezeten a technologlahoz kapcsolodo kornyezetvedelml berendezeseket meg
kell valositani. A-ké

(8) Az iparterlileteken az egyes részteriiletek varhatd zaj és rezgéshelyzetének mindésitése csak
részletes elemzés soran teheté meg, ezért minden esetben zajkibocsatasi hatarérték megallapitasat
kell kérni az illetékes hatésagtol.

33.8.
Gazdasagi teruletek 6vezeteinek telekre vonatkozo6 6sszefoglal6 szabalyozésa
Sajétos Alkalmazhat6 _ Telekre vonatkoztatott .
hasznalat Epitési Beépitési Min. | Max. be- | Max. Min.
. . ) | telekteri-| épitett- ép. zoldfell-

szerint Ovezet jele mod let ség mag. let

m* % m %
Ipari terlilet |Gip/S.15.50.7,5 |Szabadonalld 1500 50 7.5 25
Gip/S.20.50.7,5 |Szabadonallo 2000 50 7,5 25
Gip/S.30.50.9,0 |Szabadonallo 3000 50 9,0 25

(1) A megengedett legnagyobb szintterulet-siiriiség az ipari tertileteknél 1,5.

34.8.
Kualonleges tertletek (K)

(1) A kuldnleges teruletbe azok a teruletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezend6 épitmények
kulonlegessége miatt jelent6s hatést gyakorolnak a kornyezetikre, vagy a kornyezetiik kilsé
hatésaitol is védelmet igényelnek.

(2) A telepllés kilonleges terlletei sajatos hasznélatuk szerint az alabbi ovezeti besorolasba

tartoznak:
Kulénleges teriletek K
Temeté terllete Klte
Sportterilet K/sp

(3) A nagy zoldfeltlettel rendelkezd, rogzitett intézmény-funkcioju teruleteken (sportteriilet, temeto)
csak az azok rendeltetésszerii miikbdésehez szukséges egyéb épitmények helyezhetok el.

(4) A sportteriileten sportépitmények, ezek kiszolgalo létesitményei helyezhetok el. A parkolast és a
megfelelo szomalls klszolgalo epuleteket blzt05|tan| keII

(6) A zagytarozo teriiletének rendezését a vonatkozé és jovahagyott tervek szerint el kell végezni. A
teruleten klzarolag az uzemeltetessel osszefuggo epltmeny helyezheto eI

8 A temetoteruleten a temetessel osszefuggo epltmenyeken kIVU| csak a szertartashoz kapcsolodo
kiszolgalo, ravatalozo és egyhazi épulet épithetok.



©)

A miikddd temetd telkén beltl ahol erre még lehetéseg van legalabb 30 m széles fasitott
vedoterletet, kell kialakitani (bels6 védoterulet). A temetd bovitési teriiletén 30 m széles fasitott
védateriiletet kialakitasa kotelezé (OTEK).

35. 8.
Kulonleges terlletek dvezeteinek telekre vonatkozd 6sszefoglald szabalyozasa
o Alkalmazhat6 Telekre vonatkoztatott
Sajatos - . Min Max Max
hasznalat Epitési Ovezet e oo | Max. ép. A
. X Beépitési mod | telekterl- | beépithetd zoldfe-
szerint jele . mag. .
let seg lilet
m’ % m %
Temet6 terllete | K/te/S.K.10.K | Szabadonall6 Kialakult | 10 Kialakult | 60
Sportterilet K/sp/S.K. 10.4,5| Szabadonalld Kialakult | 10 4,50 40

(1) Kuldnleges teruletek esetében a megengedett legnagyobb szintterilet-stiriiség 2,0.

(1)
(2)

)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

36. 8.
Kozterlletek kialakitasa, nyilvantartésa és hasznalata

A rendelet hatalya ala esé terlleten 1évo kozterlileteket a Szabalyozasi Terv hatdrozza meg.

A Kkozterileteket rendeltetésének megfelelé célra barki szabadon hasznélhatja, azonban a
hasznélat masok hasonld célu jogait nem korlatozhatja.

A kozterulet rendeltetéstdl eltéré hasznalatahoz a tulajdonos ©nkorméanyzat hozzajarulésa
szlikséges.

()

(6)

(7)

(8)

)

A teleplilés kozterlletein engedéhyezhets eltéré hasznalat az alabbi lehet:

a) hirdet6 (reklam) berendezeés elhelyezése,

b) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmeények,

c) koztisztasdggal kapcsolatos épitmények (targyak),

d) szobor, diszkut, egyéb miialkotasok elhelyezése,

e) tavbeszélo fulke elhelyezése,

f) épitési munkéval kapcsolatos létesitmények (allvanyok elhelyezése), épitéanyag-tarolas,
g) zoldfeliletek, fasorok,

h) kdézmivek felépitményei,

i) egyéb, az Onkormanyzat altal kozteriilet rendeletben engedélyezett funkciok.

A Kkozterlletek eredeti rendeltetésétdl eltéré hasznalatanak iddtartamat, a kozteriilet-hasznalat
egyéb feltételeit, illetéleg a hasznalat dijat a kozterilet tulajdonosa esetenként, - esetleg a
tulajdonosi elvardsokat és az engedély nélkuli hasznéalat szankcidit is tartalmazd - kilon
rendeletben szabélyozza.

Uj épitési telkek kozmiivesitését kozteriiletrél vagy kozforgalom szamara atadott maganatrol kell
megoldani.

A Kkozteriileten minden esetben biztositani szikséges a szintkiilonbség rampaval torténd
athidalasat is.
37.8. )
Koézlekedesi teriletek (KO)

A telepllés kozlekedési terliletei a terven szabalyozasi vonalak altal meghatérozott kozteriletek,
melyek kozlekedési és kdzmiilétesitmények elhelyezésére szolgalnak.



(2)

3)

(4)

®)

(6)

@)

A Kkozlekedési és kozmielhelyezésére szolgald terillet az orszagos és helyi kozutak, a
kerékpéarutak, a kozterileti parkolok, jardak és gyalogutak, mindezek csomépontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kdzmiivek és hirkozlés - kivétel a
toronyjellegi - épitményeinek elhelyezésére szolgal.

A terv szerinti kozlekedési és kozmiiteriileten csak az OFEK 26.-5-(3)-bekezdés1—pontja-szerinti

kozlekedési épitmények helyezhetok el.

A rendelet hatalya ala tartozod teriletet teljes kdzmivesitéssel kell ellatni. A teruletek és telek
beépitésének feltétele a kdzmiihalozat kialakitasa.

Utak kornyezetrendezése

Uj, illetve meglévs utak esetén is gondoskodni kell a tervszerii kornyezetrendezés, a tajvédelmet
és a kozlekedésbiztonsagot egyarant szolgald novénytelepitések és tereprendezés kialakitasarol.
Az utak kornyezetrendezési tervét az illetékes uUtkezel6 altal jovahagyott, taj- és Kkertépitész
szakember altal készitett tervek alapjan kell megval6sitani.

Uj Gt mentén mar a telekalakitas utan, az Gtépités megkezdése elstt meg kell kezdeni a fésitasi
feladatokat kdrnyezetrendezeési terv alapjan.

A meglévo fasitott kozlekedési teriileteken beltl elhelyezkedé kozterlletek, fasorok telepiilésképi
szempontbol értékes faegyedei, valamint az utcaképet meghatarozo telepiilésképi jelent6ségt
gyepes zoOldsavok és zoldfelliletek védendé zoldfeluleti elemit érinté rendezés, valtoztatas csak
onkormanyzati engedély alapjan torténhet. Lot e S :

38. 8.
Zoldteriletek (2)

A zoldterulet az allanddan novényzettel fedett kdzterilet.

(4)
()
(6)

(7)

(8)

(9)

A zoldteruletnek kozuatrdl, koztérrol kozvetlenll megkozelithetonek kell lennie.
A zoldteruletek karbantartasardl a telepiilési énkorméanyzat gondoskodik.
Az Ovezetben éplletet elhelyezni nem lehet.

Kozkert — Zk

Az aldvezetben elhelyezheté:

a) A pihenést és testedzést, jatekot szolgalo matargy (pl. jatszotér, pinenshely stb.),
b) Sétaut (max. 1,2 m széles), diszburkolat,

c) Pihendpad,

d) Hulladékgyijto edény,

e) NOvénykazetta.

Egyéb kozteruleti zoldfeluletek — Ze/koz

Egyéb zoldfeliletek kozé tartoznak azok a kisebb kiterjedésii kozteriiletek, melyeken a
teleplléskép és az Okoldgiai viszonyok javitasa, védelme érdekében elényben kell részesiteni a
zoldfellletek fenntartasat, a meglévé novényzet védelmét, de Kiterjedésiik, és funkcionalis
korlatozottsaguk miatt a kdzparkok, kozkertek (Zk) dvezetébe nem sorolhatdk.

Fasitott parkolok létesitése indokolt esetben engedélyezhets. A fasitott parkold kialakitasa sorén



két parkolohelyenként minimum egy fa telepitésérdl gondoskodni kell.

(10) Az egyéb zoldfellletek karbantartasardl az 6nkormanyzat rendszeresen gondoskodik.

(11) Az dvezet novénykilltetését, berendezését kertépitészeti terv alapjan kell megvalositani.

(12) Az Ovezetben kizérolag az alabbi épitmények helyezhetok el:
a) Sétaut (max. 1 m széles),
b) Pihendpad,
c) Hulladékgyijto edény,
d) Novénykazetta.

39. 8.
Erdéteruletek (E)

D)

(2) Az erdéterilet az erdo elsodleges rendeltetése szerint:
a) Ev - Védelmi célu erdétertiletek
b) Eg - Gazdaségi célu erdéteruletek
c) Ee - Egészségugyi, szocialis, turisztikai erdéteruletek

(3) Az alabbi rendeltetésszerii hasznalathoz és fenntartashoz sziikséges épitmények helyezhetok el:
a) a tertletfelhasznalasi egységhez tartozo koézutak, kdzterek és gépjarmi varakozo-helyek,
b) kdézmivek és kozmiipotlok (szennyviztisztitod és komposztalo telepek kivételével),
c) anyomvonal jellegii vezetékek (a kilon jogszabalyok keretei kozott),
d) avizgazdalkodas (vizkarelhérités, vizkivétel, vizhasznositas) létesitményei,
e) geodéziali, turisztikai jelek, koztargyak,
f) nyilvanos illemhelyek, hulladékgyiijtok,
g) a kutatas és az ismeretterjesztés epitményei,
h) a fegyveres erdk, a fegyveres testlletek és a rendészeti szervek honvédelmet és belbiztonsagot
szolgalo épitményei.
i) a biztonsagi okbol sziikséges 6rhazak és ezek mellékepuletei, melléképitmenyei,
J) avadgazdalkodas céljat szolgald létesitmények,
k) atermékvezetékek és mutargyai a védotavolsag biztositasaval.

(4) Az erdé6 egyes rendeltetései egymastdl elvalaszthatatlanok, ezért az erdégazdalkodasi tevékenység
soran e rendeltetésekre egyidejtleg kell tekintettel lenni.

(5) Erd6 természetbeni megosztasdhoz, mivelési &g valtoztatasahoz, tulajdoni kezeldi jog
valtozashoz, belteriiletbe csatoldshoz, fakivagéashoz, erdételepitéshez, feldjitdshoz, erdoterilet
igénybevételéhez az erdészeti hatosag el6zetes engedélye szilkséges.

(6) Az erdésités elsésorban allo elegyes, okologiai és gazdasagi szempontbol egyarant értékes erdok
létesitésével torténhet.

(7) A meglévé erdok felGjitasat a termohelynek legjobban megfelel6 honos fafajokbdl
természetkozeli erdéallomannyal kell végezni. Az erdételepitésnél, fenntartasnal a mozaikosséagra
kell torekedni. A monokulturékat vegyes lombhullaté tarsulasok telepitésével lehet ellenstlyozni.
Kerllni kell a tajidegen 0rokzold fenyvesek telepitését az erOzidveszélyes teriileteken
(talajvédelmi erdok) is.

(8) Tilos tarvagast alkalmazni sziklas, kéfolyasos, deflacios és er6zio altal veszelyeztetett teruleten.

(9) A véghasznalat soran az 6sszefliggé vagasterilet az 5 hektart nem haladhatja meg.



(10) Fakitermelést és a faanyag szallitdsat minden esetben gy kell végezni, hogy az a visszamaradd
él6faban, természetes Ujulatban, valamint az erdé talajaban kért ne okozzon.

(11) A telepllés egész kiiltertiletén a fakitermelések tertiletén a végvagott erdok helyén két éven belil
szakszerii Ujratelepitést kell végezni.

(12) Tilos erdéteruleten barmilyen szemetet és hulladékot elhelyezni.

(13) Az Gvezetben telepitlésrendezést 6nallo reklamtébla, reklamépitmény nem helyezheto el.
Ev — Védelmi célu erddteriiletek
(14) A védelmi rendeltetésii erdéteruleten épiilet nem helyezhetd el.

(15) Védelmi rendeltetésti erd6 elsddleges rendeltetésének megvaltoztatasa, az erdétertilet barmilyen
jellegi igénybevétele kizarolag a természetvédelmi és az erdészeti hatosdgok egyuttes
hozzéjarulasaval valdsulhat meg.

(16) Meglévo védelmi erdében — kiemelten a védett erdében — ahol jelenleg jellemzéen taj-idegen fajok
az &llomanyalkotdk, a véghasznalat utan a terméhelyi adottsagoknak megfelel6 fajok telepitésével
Okologiailag stabil és egészseges ndvénykozosséggé nevelhet6 erdok kialakitasa sziikséges.

Eg — Gazdaséagi célu erddtertiletek

(17) Gazdasagi rendeltetésti erdének minésul az olyan erd6, amelyben a gazdalkodas elsédleges célja
az erdei termékek eléallitasa és hasznositasa.

(18) A gazdaségi erddben a 10 ha-t meghalado teriiletnagysagu telken lehet az erdé rendeltetésének
megfelel6 épliletet elhelyezni max. 0,5 %-0s beépitettséggel.

Ee — Egészségligyi, szocilis, turisztikai erddteriletek

(19) Egészségugyi-szocidlis, turisztikai erd6 terlletén csak a rendeltetésszerti hasznalathoz és
fenntartashoz szlikséges épitmeny helyezhet6 el. Csak a 10 ha-t meghalado terlletnagysagu telken
lehet épletet elhelyezni max. 5%-os beépitettséggel.

(20) Egészségugyi-szocidlis, turisztikai erdében kizarolag a szabadido eltoltését, sportolast, jatékot,
pihenést szolgalo Iétesitmények helyezheték el, melyek az erdét rendeltetése betdltésében karosan
nem befolyasoljak.

(21) Az erdéteruleten a természetvedelmi és erdészeti hatosag engedélyével sétautak, setanyok, azonos
stilusu, természetes anyagl parkbutorok (padok, hulladékgyijt6k) elhelyezheték.

40. 8.
Mezégazdasagi teriletek (M)

(1) A mezégazdasagi terllet a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozés és tarolas épitményei elhelyezése céljara szolgalo terlilet.

(2) Gyongyosoroszi teruletén a mezégazdasagi rendeltetésii terulet a kovetkezo dvezetekre tagozodik:
Altalanos mez3gazdasagi teriilet — Ma
— szant6 muvelési 4gu terulet — Méa/sz
— gyep miivelési agu terllet — Ma/gy
— borgazdalkodasi terlilet — Mé/b
Kertes mezigazdasagi terulet — Mk

(3) A mezoégazdasagi rendeltetésii teriletet mas célokra felhasznélni nem lehet, azaz e terlleteken a



(4)

()

(6)

(7)

(8)

()

rendeltetésének megfelelé hasznositést kell folytatni.

A Kilterleti mezdgazdasagi létesitményeknél keletkez6 hulladékok artalmatlanitasahoz
szikséges miszaki feltételeket egyénileg kell biztositani. A keletkez6 szennyvizek
artalmatlanitasi lehet6ségérél eseti  vizugyi szakhatosagi &llasfoglalast kell  beszerezni.
Amennyiben a keletkezé szennyvizeket egyénileg mukodtetett kisberendezéssel kell tisztitani,
akkor a vizjogi engedélyektsl fliggéen a tisztitott szennyvizet vagy a jelolt befogadoig kell
eljuttatni, vagy a sajat terlileten ontdzéssel vagy szikkasztassal lehet véglegesen artalmatlanitani.
Tisztitatlan szennyviz kozvetlen szikkasztdsa tilos. Szippantott szennyviz csak a kijelolt
szennyviztisztito-telepre szallithato.

A csatornahalézatba nem bekapcsolhatd mezégazdasagi tertleten barmely szennyvizet
eredményezé létesitmény csak akkor zemeltethetd, ha a szennyviz gyiijtése és atmeneti tarolasa
zért, szivargasmentes taroldban torténik. Szippantott szennyviz csak a kijelolt szennyviztisztito-
telepre széllithato.

A beltertiletbe vonandd jelenleg mezégazdasagi miiveleés tertileteken atmeneti hasznositasként a
miivelést a belteriletbe vonasig fenn kell tartani. A terlileteken ideiglenes jellegii, a tavlati
belterlileti épithetdség lehet6ségét biztositd gazdasagi épllet elhelyezhetd.

A mezégazdasagi rendeltetési teruileten elhelyezhet6k az aldbbi épitmények:

a) a teruletfelhasznalasi egységhez tartozo kozutak, kdzterek és gépjarmii varakozohelyek,

b) a kutatas és ismeretterjesztés épitményei,

c) kozmuvek és kozmiipdtlok (a szennyviztisztitd és komposztalo telepek kivételével),

d) nyomvonal jellegti vezetékek, termékvezetékek és mitargyai, a védoétav. biztositasaval,

e) a tavkozlés létesitményei,

f) avizgazdalkodas (vizkérelharitas, vizkivétel, vizhasznositas) létesitményei,

g) geodéziai jelek, koztargyak,

h) a fegyveres erék, a fegyveres testiletek és a rendészeti szervek honvédelmet és bel-
biztonsagot szolgald épitményei,

i) nyilvanos illemhelyek, hulladékgyiijtok,

j) amezdgazdasagi termeléssel kapcsolatos tizemi és ellato létesitmények,

k) biztonsagi okokbdl sziikséges 6rhaz,

I) komposztalo telep és épitményei.

A Kkerités kiltertleten labazat nélkili, fa vagy fém oszloprendszerii, attort kapuzatd és ki-
alakitasu, a kornyezé tajba semleges latvannyal illeszked6 lehet. A kerités épitését kivalto,
cserjébdl telepitett, athatolhatatlan hatarold cserjesav telepitését a hatosagi engedélyezésnél
elényben kell részesiteni.

Vizfolyasok partjatol szamitott legalabb 50 méter széles savban a mezégazdasagi terliletek csak
extenziven (vegyszermentesen) mavelhetok, gazdasagi épiletek nem létesithetok.

(10) Mezégazdasagi teriileten tobb 6nallé telekbdl az—OTEK 1 —szami—melékletének-55/A—pontja

szerinti-birtoktest alakithatd ki. A birtoktest esetében a 3%-0s beépithetéség a birtoktesthez
tartozo dsszes telek teriilete utdn szdmitva csak az egyik telken is kihasznélhat6 (birtokkdzpont),
ha a telek tertlete legalabb a 10.000 mP-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii
hasznalatara nincs korlatozo hatéssal, illetéleg azt nem veszélyezteti. A birtokkdzpont telkén a
beépités a 45%-ot nem haladhatja meg.

(11) A birtokkozpontra vonatkozoan az OTEK 29. §-anak (6), (7) és—8) pontjanak eléirasait is
figyelembe kell venni.




(15) Az Ovezetben telepiésrendezést onallo reklamtabla, reklamépitmény nem helyezhetd el.

(16) A birtokkdzpont elsésorban lakdépulet, konnyiipari és mezégazdasagi tevékenységhez szikséges
épitmények elhelyezésére szolgal.

Altalanos mezégazdasagi teriilet — szantd mivelési agban — Méa/sz

(17) Az Ovezetben a szantomiivelés fenntartdsa vagy az alabbi miivelési agu teriletek létesitése
lehetséges:
— arutermel6 gyumdlcsultetvény.

(18) Gyongydsoroszi kilteriiletén az er6zié veszélye miatt a szantoteruletek kodzt hizodo diils-utak
mentén sdvény- vagy fasor telepitése, mezsgyék meghagyésa, esetleges szélesitése sziikséges, a
teruilet 6koldgiai viszonyainak megfelelé honos névények felhasznalasaval.

(19) Az dvezet terlileten a termeléshez sziikséges gazdasagi eplletek - nem lakéas céljara szolgélo éplilet
— max. 2 %-0s beépitettséggel csak akkor helyezhetok el, ha a telek tertilete min. 3 ha (30.000 mz).

(20) Az alovezet teriiletén — a birtokkdzpontokon kivil — lak6épulet nem helyezheté el.
Altalanos mezégazdasagi teriilet — gyep maivelési agban — Ma/gy

(21) A szabalyozési terven gyepként (Ma/gy) jeldlt terlleteken, amennyiben azok jelenleg mas
miivelési 4gba tartoznak, miivelési &g valtas esetén a teriilet gyepesitése sziikséges.

(22) Az dvezetben a kialakithato telek tertilete 10.000 m?-nél nem lehet kisebb.
(23) Az dvezetben lakoepiilet nem helyezheté el.
(24) 1 ha-nal kisebb tertiletii teleken épitményt, gazdasagi célu éplletet elhelyezni nem lehet.

(25)1-5 ha terulett teleken csak Aallattartassal, gyepgazdalkodéssal Osszefliggd gazdasagi célu
épitmények elhelyezése megengedett (karam, esébealld stb.).

(26) 5 ha-nal nagyobb telken, gazdasagi célt épulet is elhelyezheté max. 0,5 %-0s beépitettséggel, ugy,
hogy az épuletek magassdga nem haladhatja meg a 6 m-t.

(27) Az alovezet terliletén — a birtokkdzpontokon kivil — lak6épulet nem helyezhet6 el.

Altalanos mezégazdasagi teriilet — borvidéki mezégazdasagi teriilet — Ma/b

(28) Borvidéki mezdgazdasagi terlleteken meg kell érizni és fenn kell tartani a sz616 miivelési agu
tertleteket.

(29) Szolsterlileteket mas mivelési dgba sorolni nem lehet.

(30) A rendezési tervben borvidéki mezégazdasagi terlleteként szabalyozott terlleteken a jovoben
miivelési &g valtasként csak szélételepités lehetséges.

(31) A min. 3 ha (30.000 m?) terlletnagysagu telken 1%-os beépitettséggel elsésorban a tarolas és
feldolgozas céljat szolgalo egy gazdasagi épulet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet6
el.



(32) Az alovezet teriiletén — a birtokkdzpontokon kivil — lak6épulet nem helyezhet6 el.

Mk — Kertes mezégazdasagi terulet

(33) Kertes mezdgazdasagi tertleten épilet/épitmény nem helyezheté el.

41. 8.
Vizgazdéalkodasi teruletek (V)

(1) A vizgazdalkodasi terliletek dvezeti besorolasa:
a) Va/f — Foly6viz medre és parti sévja
b) Va/a — Alloviz meder és parti savja
c) Vi- ld6szakos vizfolyas, vizmosas, arok
d) Vt- Védotoltés

(2) A vizfellletek menti fenntartdsavot {tase-19-8/E) szabadon kell hagyni.

3)

(4) Az dvezetben csak a vizkarelharitas céljat szolgald epitmények és kiszolgalo épuletek helyezhetok
el.

Foly6viz medre és parti savja
(5) Az élovizek természetes mederalakulatait és az élévizeket Kiséré természetes tarsulasokat a
bioldgiai Ontisztitd-képesség fenntartasa és a vizi élovilag sokféleségének megérzése érdekében
meg kell érizni.

All6viz meder és parti savja
(7) Kiemelt figyelmet kell forditani a j0 vizminéség megorzesére, javitasara, ezért csak olyan
hasznositas engedélyezhet6, amely a viz minéségére nincs kéaros hatéssal.

Arvizvédelmi toltés
(8) A védelmi toltés mindkét oldalan a toltéslabtol szamitott 20 m szélességii védésavot szabadon kell
hagyni.

(9) Az arvizvédelmi toltés mindkét oldalan, annak labvonalatol szamitott 10-10 m szélességi
terliletsdvot a toltés menti védésavkent fenn kell tartani.

(10) A teriileten csak a vizkarelharitas celjat szolgalo épitmények és kiszolgalo épiletek helyezhetok
el.

VII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
42. 8.

(1) Jelen rendelet a kihirdetését koveté 8. napon Iép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalyba 1épését
kovet6 eljarasokban kell alkalmazni.




(4) Jelen rendelet mellékletei:

1. sz.
2.8z
3. sz.

melléklet: Beépitésre szant terliletek szabalyozasi terve (rajzszam: TRT_02)
melléklet: Beépitésre nem szént terliletek szabalyozasi terve (rajzszam: TRT_03)
melléklet: A Telepllésrendezési Terv jovahagyasaval beépitésre szant terliletté vald és

beltertiletbe keriild terlletek

4
5
6
7
8
9
1

sz.
sz.
sz.
sz.
sz.
sz.
0. sz. melléklet: A régészeti 6rokseg védelme

melléklet: A terv tavlatan tuli beépitésre szant - belteruleti kezelést igényl6 — tertiletek
melléklet: A telepllésrendezési feladatok megvalosulasét biztositd sajatos jogintézmények
melléklet: Orszagos jelent6ségi természetvédelmi oltalom alatt allo tertiletek

melléklet: Egyéb természetvédelmi célu kategoéridk altal érintett tertiletek

melléklet: Miemlék objektumok felsorolasa

melléklet: Az épitészeti 6rokseg helyi védelme

Gydngyosoroszi, 2006. marcius 31.

Szecsko La&szIoné sk. Téth Tiborné sk.
jegyzé polgarmester



Gyongydsoroszi kdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak mellékletei

1. sz. melléklet
Gyongyosoroszi kozség Képviselotestlletének 4/2006. (111.31.) sz. OKT rendeletéhez

Gyodngyosoroszi Kozség Beépitésre szant teriiletek Szabalyozasi Terve (rajzszam: TRT-02)

2. sz. melléklet
Gyongyosoroszi kozség Képviselotestlletének 4/2006. (111.31.) sz. OKT rendeletéhez

Gyodngyosoroszi Kozség Beépitésre nem szant terulletek Szabalyozasi Terve (rajzszam: TRT-03)

3. sz. melléklet

Gyongyosoroszi kozség Képviselotestlletének 4/2006. (111.31.) sz. OKT rendeletéhez

A belterilet hatarvonaldnak lehetséges médositasai

Terilet megnevezése Hrsz.
Belteruletbe vonas 100/43,44,45,47,49,50,51,52,53,54,55,56,57,58,59,
100/60,61,62,63,64,65,66,67,68,69,70,71,72,74,75,76
100/32,34,35

098/1,2,3,4,5,6,7,8,9,10
0106/22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32,33,34,35,36,37,38,39,40,41
0106/42,43,44,45,46,47,48, 70,71,72,73,74,75,76,77

4. sz. melléklet

Gyongyosoroszi kozség Képviselotestlletének 4/2006. (111.31.) sz. OKT rendeletéhez

A terv tavlatan tali beépitésre szant - tartalék tertletek

Terilet megnevezése Hrsz.
Tartalék lakotertlet 085/35,37,38,39,40,41
Tartalék gazdasagi tertiletek 085/10,11,15,17,42,43,44,45

5. sz. melléklet

Gyongyosoroszi kozség Képviselotestlletének 4/2006. (111.31.) sz. OKT rendeletéhez
A telepulésrendezési feladatok megval6sulasat biztosito sajatos jogintézmények

Telekalakitdsi tilalommal érintett ingatlanok jegyzéke

Tilalommal terhelt

, Tilalom célja Tilalom érdekeltje Tilalom idétartama
Ingatlan megnevezése J J 0

Epitési tilalommal érintett ingatlanok jeqyzéke

Tilalommal terhelt

. Tilalom célja Tilalom érdekeltje Tilalom idétartama
Ingatlan megnevezése

Valtoztatasi tilalommal érintett ingatlanok jeqyzéke

Tilalommal terhelt

, Tilalom célja Tilalom érdekeltje Tilalom idétartama
Ingatlan megnevezése J J 0




Elgvasarlasi joggal érintett ingatlanok jeqyzéke

Ingatlanok Ingatlan felhasznaldsénak célja

Helyi kdzGt céljara torténé lejegyzéssel érintett ingatlanok jeqyzéke

Ingatlanok Kozat neve Lejegyzes célja (épi- Becsult Eljaras varhatod
tés, szabalyozas) terliletnagysag idépontja

Telepiulésrendezési kotelezettséq kdrében érintett ingatlanok jeqyzéke
Beépitési kotelezettség

Beépitési kotelezettség hatarideje

Utca, hdzszam Ingatlan hrsz-a ,
(év)

Helyrehozatali kotelezettség

Helyrehozatali kotelezettség hatarideje

Utca, hdzszam Ingatlan hrsz-a )
(Ev)
Beulltetési kotelezettség
Ingatlan hrsz-a Beliltetési kotelezettseg hatarideje (év)
Temet6 hatara tv. szerint
Gazdasagi terulet tombhatara tv. szerint

6. sz. melléklet

Gyongyosoroszi kozség Képviselotestlletének 4/2006. (111.31.) sz. OKT rendeletéhez
Orszagos jelentéségii termeészetvédelmi oltalom alatt all6 teruletek

Matrai Tajvedelmi Korzet bovitési terulete ltal érintett teruletek (hrsz-ek):
- 03573
- 035/4
- 036/2-11
- 039

Orszagos jelent6ségu védett teruletté valo nyilvanitasra tervezett teriilet:

A ,,Nyugat-matrai Kozépkori Banyatarok Természetvédelmi Terulet” :
- 02911,
- 036/1 hrsz.



7. sz. melléklet

Gyongyosoroszi kozség Képviselotestlletének 4/2006. (111.31.) sz. OKT rendeletéhez

Egyéb természetvédelmi célt kategdridk &ltal érintett tertletek

Natura 2000 haldzat — Kiilonleges Madarvédelmi Terlletek

012/4,
014/2,
014/3,
014/4a,
014/4c,
014/4d,
015,
016,
017,
018/1,
018/2a,
018/2b,
019a,
19D,
021,
022,
023/2,
024,
025,
026,

027, 036/6,
029/1, 036/7,
029/2, 036/9,
029/3, 038/1,
031, 038/2,
032, 039a,
033/1a, 039b,
033/1b, 039c,
033/2, 039d,
035/2, 040,
035/3a, 041/1a,
035/3b, 041/1b,
035/3c, 041/1c,
035/4, 041/2,
036/10, 042/1a,
036/11, 042/1b,
036/2a, 042/1c,
036/2b, 042/1d,
036/3, 042/1f,
036/4, 042/2,
036/5, 043,

8. sz. melléklet

044, 052/6a,
0464, 052/6b,
046b, 053, 057,
046c, 059/1,
047/1a, 059/2,
047/1b, 060/1,
047/2, 060/2,
047/3, 060/3,
048, 061,
049, 063/10a,
050/1, 063/10b,
050/2, 063/11,
051a, 063/12,
051b, 063/13,
052/2, 063/14,
052/3, 063/15a,
052/5a, 063/15b,
052/5b, 063/16,
052/5c, 063/17,
052/5d, 063/6,
052/5f, 066,

067/1, 081/4a,
067/2, 081/4b,
068, 081/5,
069, 082,
070, 083/1,
071/2, 083/2,
072, 084/1,
073, 084/2,
074a, 085/18a,
074b, 085/18Db,
077, 085/18c,
078, 085/18d,
079/1, 085/18f,
079/2, 085/18g,
079/3, 085/18h,
079/4, 085/4,
079/5, 085/5,
080, 09/2,
081/1, 091,
081/2, 092/2
081/3,
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Miiemlék objektumok felsorolésa

templomkert

Janos-szobor

ToOrzsszdm | Cim Hrsz. Megnevezés

10782 Kossuth Lajos u.,[272 Szenthdromsag- Szenthdromsag-szobor, 18.
templomkert oszlop sz., Barokk, Plasztika

10780 Kossuth Lajos u.,[272 Koékereszt Kokereszt, 19. sz. eleje, Ba-
templomkert rokk, Plasztika

10791 Kossuth Lajos u.[272 Nepomuki Szent 18. sz., Plasztika

9. sz. melléklet
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Az épitészeti 6rokseg helyi védelme

Helyi védelemre javasolt épiiletek és objektumok

Megnevezés Hrsz
Lakdhaz 249. hrsz
Lakdhaz 458. hrsz

10. sz. melléklet

Gyongyosoroszi kozség Képviseldtestlletének 4/2006. (111.31.) sz. OKT rendeletéhez

A régészeti 6rokség védelme




Regisztralt leléhelyek

A kozség kozigazgatasi teriiletén a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal nyilvantartasa szerint régészeti
leléhely nincs.







