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I.1 TERVI ELŐZMÉNYEK 

A község településrendezési tervét a T4Terv Bt. készítette. (Felelős tervező: Dr. Kőszeghy 

Attila) 

A településre jelenleg a következő településrendezési eszközök vannak hatályban: 

Településszerkezeti terv: 

271/2009 (IX.11.) ÖKT határozat (többször módosított) 

Szabályozási terv és helyi építési szabályzat: 

19/2009 (IX.12.) ÖKT rendelet (többször módosított) 

A település önkormányzata 218/2016. (VIII.30.) önk. határozatával elhatározta a település 

rendezési tervének módosítását. A településfejlesztési koncepcióról, az integrált 

településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a 

továbbiakban: Rendelet) 41.§ szerinti egyszerűsített eljárásmód alkalmazásával történik a 

módosítás véleményeztetése. Jelen módosítás megfelel az a Rendelet 32.§ (4) bekezdésében 

állított eljárásmódi feltételeknek. 

 

A Hubai és Társai Kft. ügyvezetője kérelmet nyújtott be az önkormányzathoz, amelyben 

kérte, hogy a tulajdonában álló 490/2 hrsz ingatlan beépítési paraméterei úgy változzanak 

meg, hogy azok lehetővé tegyék egy többszintes szállodaépület megépítését. Ehhez 

kapcsolódóan a tulajdonos kérte az előkert méretére vonatkozó előírások és a gépjárművek 

elhelyezésére vonatkozó szabályok felülvizsgálatát, továbbá a jelenleg hatályos építési 

szabályzat által megengedett maximális épületmagasság egyértelműsítését is. 

 

A partnerségi egyeztetés megindításával egy időben történt az egyes tervek illetve programok 

környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti környezeti vizsgálat 

eseti eldöntésére irányuló véleményezési eljárás megindítása is. A környezeti vizsgálat 

szükségességével kapcsolatban lefolytatott véleményezési eljárás során a véleményezésre 

jogosult államigazgatási szervek egyike sem tartotta szükségesnek a környezeti vizsgálat 

elkészítését. Ezzel egybehangzóan, a véleményeket elfogadva az önkormányzat képviselő-

testülete a 300/2016. (XI. 29.) ÖKT határozatában nem tartotta szükségesnek a környezeti 

I. ELŐKÉSZÍTÉS 
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vizsgálat elkészítését. Az eljárás lezárását biztosító képviselő-testületi döntésről az eljárásban 

résztvevők értesítésre kerülnek.  

A partnerségi egyeztetés lefolytatásra került melynek során nem érkezett vélemény, kifogás a 

módosítással kapcsolatban, így a partnerségi véleményezés lezárásra került. 

 

A Rendelet szerinti egyszerűsített eljárás során beérkezett véleményeket a megbízott 

települési főépítész a képviselő-testülettel ismertette. A vélemények alapján megállapíthatóvá 

vált, hogy a véleményezésre jogosultak egyike sem emelt kifogást a módosítás ellen, nem vált 

szükségessé egyeztető tárgyalás összehívása a módosítással kapcsolatban. A Jász-Nagykun-

Szolnok Megyei állami főépítész által javasolt módosításokat a tervezők elfogadták, azok 

alapján a dokumentáció módosításra került. 

 

A képviselő-testület a beérkezett véleményeket, a főépítészi kiértékelést megismerve a 

299/2016. (XI. 29.) ÖKT határozatával lezárta a véleményezési szakaszt és a partnerségi 

véleményezést. Az önkormányzati döntések, jegyzőkönyvek a véleményekkel együtt a 

dokumentáció részét képezik. 
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I.2. A MÓDOSÍTÁS ISMERTETÉSE 

A tervezési terület jelenleg a Vt-2 építési övezetbe tartozik az alábbi paraméterekkel: 

 

 

1. ábra - Hatályos szabályozási terv részlet 

 

  

Sajátos terület 

szerinti terület 

Építési 

övezet jele 

Beépítési 

mód 

Az alakítható telek 

Megengedett max. 

épületmagasság (m) 
Legkisebb 

területe 

(m2) 

Legkisebb 

szélessége 

(m) 

Legnagyobb 

beépítettség 

(%) 

Legkisebb 

zöldfelülete 

(%) 

Településközponti 

vegyes terület 
Vt-2 

oldalhatáron 

álló 
250 16 70 15 

utcai telekhatár előtti 

közterületszélesség 

>18m: 10m      18m 

alatt: 7,5m 
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A módosítás során két új építési övezet kerül kialakításra (Vt-3 és Vt-4) a következő táblázat 

szerint: 

Sajátos terület 
szerinti terület 

Építési 
övezet 

jele 
Beépítési mód 

Az alakítható telek 
Megengedett 

max. 
épületmagasság 

Legkisebb 
területe 

(m2) 

Legkisebb 
szélessége 

(m) 

Legnagyobb 
beépítettség 

(%) 

Legkisebb 
zöldfelület 

(%) 

Településközponti 
vegyes terület 

Vt-3 
oldalhatáron 

álló 
250 - 70 15 10 

Vt-4 
oldalhatáron 

álló 
250 - 70 15 8 

 

 

2. ábra - Tervezett szabályozási terv részlet 

 

A tervezési területen az előkert méretére vonatkozó szabályozás az alábbiak szerint változik: 

A Vt-3 építési övezetben a legkisebb előkert mérete 3,00 m, a Vt-4 építési övezetben a Berek 

tér felől kialakítható legkisebb előkert mérete 0,00 m, a Fürdő utca felől kialakítható 

legkisebb előkert mérete a kialakult állapot szerinti lesz. 

A Helyi Építési Szabályzat épületmagasságra vonatkozó előírásai egyértelműsítésre kerülnek 

a településközpont vegyes területen, valamint a járművek elhelyezésének szabályai kerülnek 
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módosításra a helyi igényeknek megfelelően. A módosítások által várhatóan semmiféle 

zavaró, vagy káros környezeti-, természeti-, humán egészségügyi hatással nem kell számolni. 

Az épített környezet szempontjából igényesen kialakított utcakép, településkép kialakítása a 

község érdeke is. A módosítás a község gazdasági szerepét erősíti a turisztikai fejlesztés 

lehetőségének biztosítása által. 

 

 

II.1. ALÁTÁMASZTÓ SZAKÁGI MUNKARÉSZEK VIZSGÁLATA 

A településrendezési eszköz jelen módosítása során a korábbi alátámasztó szakági 

munkarészek módosítása nem vált szükségessé. 

II.2. BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁS 

Jelen módosítás során az érintett területek biológiai aktivitásértéke nem változik. 

II. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 
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II.3. MAGASABB RENDŰ TERVEKHEZ VALÓ IGAZODÁS 

A magasabb rendű tervekhez való igazodásban változás a Jász-Nagykun-Szolnok Megyei 

Területrendezési Terv és az Országos Területrendezési Terv nagyságrendileg eltérő léptéke, 

továbbá a jelen módosítás minimális mértéke miatt nem értelmezhető, a terv továbbra is 

megfelel a magasabb rendű terveknek. 

Nyilatkozat a vonatkozó, hatályos területrendezési terveknek való megfelelésről 

Kőszeghy Attila (vezető településtervező, TT1-09-0260), mint Berekfürdő község 

településrendezési tervének tervezője a fent leírtak alapján nyilatkozom, hogy az általam 

készített településszerkezeti terv az 1996. évi XXI. Törvény alapján figyelembe veszi a 

magasabb rendű terveket. A törvény értelmében figyelembe kell venni a tervi hierarchiában 

magasabb rendű tervet, így Berekfürdő község esetében az Országos és Megyei 

Területrendezési Tervet. 

Az előzőekben leírtak alapján, mint tervező nyilatkozom, hogy Berekfürdő község 

településszerkezeti terve megfelel a település közigazgatási területére vonatkozó hatályos 

területrendezési terveknek. 

Debrecen, 2016. október hó 

          ……………………………. 

        Kőszeghy Attila 

               vezető településtervező 

           TT1-09-0260 

  



 

10 

 

 

III.1. TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSA 

A településszerkezeti terv minimális mértékben változik: a strandfürdő (1/3 hrsz) egy 30 m2-

es része kerül átsorolásra különleges gyógyfürdő (Kgy) területfelhasználási módból 

településközpont vegyes (Vt) területfelhasználási módba. 

 

4. ábra - Hatályos szerkezeti terv részlet 

 

 

 
5. ábra - Tervezett szerkezeti terv részlet 

A településszerkezeti terv leírása jelen módosítás során nem változik. 

III. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 
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…./2016. (.........) számú határozati javaslat  

(Berekfürdő Község Szerkezeti Tervének elfogadásáról szóló 271/2009 (IX.11.) számú 

határozat módosításáról)  

1./ Berekfürdő Községi Önkormányzat Képviselő-testülete a 271/2009. (IX. 

11.) számú határozattal elfogadott Településszerkezeti Tervet a jelen 

határozat 1. számú mellékletet képező „1. Módosítási tervlap - szerkezeti 

terv” feliratú, T-2/m3 rajzszámú tervlap szerint módosítja. 

2./ A jóváhagyott módosításokat a Berekfürdő Község Településszerkezeti 

Terve T-2m Belterület című tervlapjával egybe kell szerkeszteni. Az 

elfogadott és egybeszerkesztett településrendezési eszközöket a 

polgármester nevében meg kell küldeni az egyeztetésében részt vett 

államigazgatási szerveknek. 

 

Előadó: ......... 

Felelős: ......... 

Határidő: ....... 

Erről értesül: ...... 

  

Berekfürdő, 2016. ............... 

Molnár János 

polgármester 
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1. sz. melléklet a …../2016. sz. Önkormányzati határozathoz 
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III.2. SZABÁLYOZÁSI TERV ÉS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA 

 
6. ábra - Hatályos szabályozási terv részlet 

 

 
7. ábra - Tervezett szabályozási terv részlet 
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TERVEZET 

 

BEREKFÜRDŐ KÖZSÉGI ÖNKORMÁNYZAT KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 

… /2016. (…. ….) önkormányzati rendelete 

Berekfürdő Község Helyi Építési Szabályzatáról szóló 19/2009 (IX.12.)  

rendeletének módosítására 

 

 

Berekfürdő Község Önkormányzata az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja alapján, 

valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. 

§ (6) bekezdés 6. pontjában, valamint a 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, 

Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) 

bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az 

integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § 

(1) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró államigazgatási szervek, az 

érintett területi és települési önkormányzatok valamint a partnerségi egyeztetés szabályairól 

szóló 217/2016. (VIII.30.) Öh. szerinti partnerek véleményének kikérésével a Berekfürdő 

Község Helyi Építési Szabályzatáról és a hozzá tartozó Szabályozási Tervéről szóló 19/2009 

(IX.12.) önkormányzati rendeletének (a továbbiakban: HÉSZ) módosítására a következőket 

rendeli el:  

 

1.§ 

 

(1) A módosítás területi hatálya a Berekfürdő 1/1, 1/2, 1/3, 2, 3, 4 és 490/2 helyrajzi számú 

ingatlanokra terjed ki.  

 

(2) A HÉSZ 1. mellékletét képező T-10/1m belterületi szabályozási terv a jelen rendelet 1. 

melléklete szerint módosul. 

 

2.§ 

 

A HÉSZ 4. § a következő (7) bekezdéssel egészül ki:  

„(7) Különböző építési övezetekbe tartozó telkek összevonhatóak. A telekrészek a rájuk 

vonatkozó építési előírások szerint építhetők be.” 

 

3.§ 

 

A HÉSZ 6. § (3) bekezdés a) pontja helyébe a következő szövegrész lép:  

„a) ha az építési övezet előírásai máshogy nem rendelkeznek, akkor a közterület felőli 

telekhatártól 5 m-re megállapított építési vonalon helyezkedik el, kivéve azokat a kialakult 

beépítésű előkertes utcákat, melyekben az előkertek többsége kisebb 3 m-nél, itt az előkert 

mélységet 3 m-ben kell megállapítani.” 

 

4.§ 

 

A HÉSZ 3. számú táblázata az alábbi sorokkal egészül ki: 

„ 
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Településközponti 

vegyes terület 

Vt-3 
oldalhatáron 

álló 
250 - 70 15 10 

Vt-4 
oldalhatáron 

álló 
250 - 70 15 8 

„ 

 

5.§ 

 

(1) A HÉSZ 8. § (7) bekezdés b) pontja helyébe a következő szövegrész lép:  

„b) kialakult beépítésnél, amennyiben a telek és épület adottságaiból következően nem 

oldható meg teljes körűen a jogszabályokban előírtak szerinti gépkocsi elhelyezés telken 

belül, helyi önkormányzati parkolási rendelet alapján állapítható meg az elhelyezés eltérő 

módja.” 

 

(2) A HÉSZ 8. § a következő (8) bekezdéssel egészül ki:  

„(8) A Vt-3 építési övezetben a kialakítható legkisebb előkert mérete 3,00 m.” 

 

(3) A HÉSZ 8. § a következő (9) bekezdéssel egészül ki:  

„(9) A Vt-4 építési övezetben a Berek tér felől kialakítható legkisebb előkert mérete 0,00 m, a 

Fürdő  utca felől kialakítható legkisebb előkert mérete kialakult állapot szerinti.” 

 

 

Záró rendelkezések 

 

6.§ 

Hatályát veszti a HÉSZ 

 

a) 8. § (3) bekezdésében a „,de az épületmagasság a 3. táblázatban megadott maximális 

épületmagassági érték alatt úgy választandó meg, hogy legfeljebb 30 %-ban térjen el a két-két 

utcaképi szomszéd épületre számított átlagos "H"-értéktől” szövegrész, 

b) 8. § (7) bekezdés a) pontja. 

 

7. § 

 

Ez a rendelet az elfogadását követő 15. napon lép hatályba. 

 

 

      PH. 

 

 ....................................  ....................................  

 polgármester jegyző 
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1. melléklet a .../2016. (.... ....) önkormányzati rendelethez 
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IV.1. PARTNERSÉGI EGYEZTETÉS 

 

IV. VÉLEMÉNYEK, ÖNKORMÁNYZATI DÖNTÉSEK, JEGYZŐKÖNYVEK 
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IV.2. ÖNKORMÁNYZATI HATÁROZAT A VÉLEMÉNYEK ELFOGADÁSÁRÓL 
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IV.3. ÖNKORMÁNYZATI HATÁROZAT A KÖRNYEZETI VIZSGÁLAT SZÜKSÉGESSÉGÉRŐL 
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IV.4. BEÉRKEZETT VÉLEMÉNYEK 
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