PUSPOKLADANY VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
7/2005. (V. 27.) rendelete
Piispokladany Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél

és Szabalyozasi Tervérol

Piispokladany Varos Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérol szold 1997. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Etv.) 13. §
(1) bekezdése szerinti hataskorben, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XI1.20.) Korméanyrendelet (tovabbiakban: OTEK)
eldirasainak helyi végrehajtasa érdekében, a helyr dnkormanyzatokrol szolo, tobbszor
modositott 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében biztositott felhatalmazassal
¢lve az alabbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya

1.§

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) Piispokladany varos teljes
kozigazgatasi teriiletére kiterjed. Kivéve a szabdlyozési terven jelolt valtoztatasi
tilalommal érintett teriiletek, melyekre beépités eldtt szabalyozasi terv készitése
sziikséges. A HESZ el6irasai nem terjednek ki a Vasat utca — Tancsics Mihély utca —
vasut altal hatdrolt tombre.

(2) Hatalyon kiviil helyezve.

(3) Jelen szabalyzat szerves részét képezik az igazgatasi teriiletre készitett szabalyozasi

tervlapok.

1. melléklet: T-2-1 Kiilteriilet szabalyozasi terv M=1:10 000

2. melléklet: T-2-2 Belteriilet szabalyozasi terv M=1:4 000

3. melléklet: A helyi épitési szabalyzat alkalmazasaval kapcsolatos helyi fogalmak
4. melléklet:  Ertékvédelmi teriiletek lehatarolasa

5. melléklet:  Ertelmezd abrak gytijteménye

6. melléklet: Natura 2000 (természetmegdrz6-, madarvédelmi)-, természeti

teriiletek, kunhalmok lehatarolasa
(4) Hatalyon kiviil helyezve.

(5) A helyi és tervezett miiemléki védelemre vonatkozo jelolések az el6z6 pontban
felsoroltak kivételével tajékoztatd jelleglick, melyekrdl kotelezd érvénnyel kiilon
helyi rendeletben kell intézkedni.

(6) A szabalyozasi tervlapokon méretezéssel nem meghatarozott, kotelezo szabalyozasi
elemekkel jelolt beavatkozasok konkrét métere, az onkormanyzatnal rendelkezésre
allo hivatalos térinformatikai rendszer felhasznaldsaval, szamitégépes méréssel is
megallapithatok. A szabéalyozési beavatkozasok mértékét, ahol a terv numerikusan
nem tiinteti fel, a digitalis terven az épitésiigyi hatdsag allapitja meg.



A telepiilés teriiletének felhasznalasa

2.§

(1) A varos igazgatasi teriilete a telepiilésszerkezeti terv meghatarozasainak megfeleléen
a kovetkezd tertilet felhasznalasi egységekre tagolodik:

Beépitésre szant teriiletek:

(N
Lk-k
Lk-1
Lk-2
Lke-3
Lke-4
Lke-u
Lke-4*
Lf-5
Lf-5%

)
V-1
Vi-1%
Vi-1
Vit-2°X
Vi-2%
Vit-2

(1)

Gksz-1
Gksz-2
Gip-1

Gip-1*

(V)

Kst
Ksp
Krek
Kid
Kid-1
Kid-2
Kid-2*

Karb

lakoteriiletek

Kisvarosias (kialakult, lakételepi)

Kisvarosias (oldalhataron allo, foldszintes vagy 1 emeletes, intenziv)
Kisvarosias (oldalhataron allo, foldszintes vagy 1 emeletes, altalanos)
Kertvarosias (oldalhataron allo, foldszintes, intenziv)

Kertvérosias (oldalhataron allo, foldszintes)

Kertvarosias (lako- iidiilé vegyes hasznositassal)

Kertvarosias (pihend, rekredcios teriiletre nézo)

Falusias (oldalhataron 4ll6, f6ldszintes, altalanos)

Falusias (pihend, rekreacids teriiletre nézo)

vegyes teriletek

Zart- hézagosan zart, fsz+1 vagy fsz+2 emeletes beépitéssel
Zart- hézagosan zart, fsz+1 emeletes beépitéssel

Kialakult, foldszintes, vagy fsz+1 emeletes beépitéssel
Oldalhatéaron allo, fsz+1 vagy fsz+2 emeletes beépitéssel
Piactéri tomb sajatos eldirasokkal

Oldalhatéron all6, foldszintes, vagy fsz+1 emeletes beépitéssel

gazdasagi teriiletek

Kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriilet (altalanos)
Kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriilet

Ipari gazdasagi teriilet

Ipari gazdasagi teriilet (intenziv)

kiillonleges teriletek

Strand célu kiilonleges teriilet

Sportolasi célu kiilonleges teriilet

Rekreécids, pihenés célu kiilonleges tertilet

Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges tertilet

Idegenforgalmi hasznositasi NATURA 2000 alatt 4116 kiilonleges tertilet
Idegenforgalmi hasznositast (beépitésre szant) kiilonleges teriilet
Idegenforgalmi hasznositdsu (beépitésre szant) Natura 2000 alatt allo
kiilonleges teriilet

Arborétum kiilonleges tertilete



Kmii  Mezbgazdasagi lizemi kiilonleges teriilet

Ktem  Temetd, kegyeleti park kiilonleges tertilet

Ksz Folyékony hulladék elhelyezésére szolgalo teriilet
Kkoz  Kozmiellatod létesitmény elhelyezésére szolgalo teriilet

(V) iidiiléteriiletek
Beépitésre nem szant teriiletek:

(VI) kozlekedési teriiletek

Kou-1 Kozati kozlekedesi teriilet — szerkezeti utak (orszagos jelentdsegili utak)
Kou-2 Kozati kozlekedési teriilet — gytlijtdutak

Kou-3  Kozuti kozlekedési teriilet — kiszolgalo utak

Kou-3x Kozuti kozlekedési teriilet — kiszolgald utak és parkolok

Kou-4 Kozuati kozlekedéesi teriilet — gyalogos zona

KOk  Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet

(VII)  zoldteriiletek
Z-1 kozpark

(VII)  erdéteriiletek

Ev védelmi célu erdd

Eg gazdasagi célu erdd

(I1X) mezogazdasagi teriiletek

Msz Tobbségében szantd miivelési teriilet

Mgy Tobbségében gyep, legeld miivelésii teriilet

Me Szant6- Tavlati erddsités érdekében korlatozasokkal

Mk Kertgazdalkodasra szolgal¢ teriilet

(X) vizgazdalkodasi teriiletek

V-1 Csatornak, focsatornak
V-2 Csonakazo- és horgasztavak
X/A. beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek

Kk-id  Idegenforgalmi hasznositast (beépitésre nem szant) kiilonleges teriilet

(2) Az egyes teriilet felhasznalasi egységek lehatarolasat, és épitési Ovezetekre vald
felosztasat a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

A telekalakitas, telekrendezés altalanos eléirasai

3.§



(1) Hatadlyon kiviil helyezve

(2) A meglévo telkeket tobb onalld telekké lehet osztani, ha a telekmegosztas utan
mindegyik 0j telek eléri az dvezetben eldirt telekteriiletet, szélességet és mélységet.
Az eldirt telekteriilet betartasa mellett az eldirt telekszélesség (utcai homlokvonal)
mérete 15%-al, mélysége 5%-al csokkenthetd.

(3) Azon lakotelkek esetében, ahol a szabalyozasi terv a telek végének levalasztasaval j
telekalakitasi lehetOséget jelol, (pl. tombbelsd feltarasok, hossza telkek 1
utcanyitassal torténd hasznositdsa) a telek beépitésekor a kovetkezd szabalyokat is be
kell tartani:

a) A meglévo telken a beépités mélységét a tavlatban kialakithato 1) telek
megovasa érdekében, az 1 alakithatd telek Ovezetben eldirt minimalis
mélységét és a kotelezéen megtartandod 6 méteres hatsokertet figyelem be véve
kell meghatarozni.

b) A telek O6vezetben lehetséges maximalis beépithetéségét az Gvezetben eldirt
szamitas alapjan a minimalisan még kialakithaté 0 telek teriilete nélkiil kell
kiszamitani.

(4) Minden olyan esetben, amikor az Gvezethatar vonalas jeldlése a szabalyozasi terven

egyértelmii telekhatarral, vagy mérettel nincs megadva, a telekalakitas sordn a
kovetkezo elvet kell kovetni:
A telekalakitds soran az utca feldl szabalyozott épitési dvezetre eldirt legkevesebb
telekmélységet kell legalabb megtartani, ezzel egyiitt az ellentétes oldalon (a telek
masik végén 1évo utca feldl) is biztositani kell az Gvezet szerinti legkevesebb
telekmélységet. Ezen elv, illetve szabaly megtartasaval, a telek tényleges mélysége
szabadon, igény szerint valaszthatdo meg. (5. melléklet 2. dbra)

(5) Telek kiegészités és telekOsszevonas abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily
moédon kialakuld telek eldirds szerinti paraméterei kiegészités utdn is kisebbek
maradnak az dvezetben eldirt minimumnal.

(6) A telekalakitas, telekfelosztas ¢és a telkek épitési feltételeinek megteremtése, -
beleértve a telek megkozelitésére szolgald kozteriilet (maganut) kialakitasat, a telkek
feletti rendelkezés joganak megszerzését, a teriilet kozmivesitését is, - annak a
feladata, akinek a telekalakitas az érdekében all. Ezen feladatokat az érdekelt féllel
kotott megallapodassal az Onkormanyzat is ellathatja.

Az épitési telkek beépitésének altalanos szabalyai

4.§

(1) Az épiiletelhelyezés szabalyai:
a) Telken és épitési helyen beliil mindig a f6 rendeltetésii egységet kell, ill. a f6



rendeltetésti egységhez tartozd gépkocsi tarolot lehet a kozteriilethez kozelebb
elhelyezni egy tombben.

b) A kiegészitd épiileteket és a Iétesithetd allattartd épiileteket csak a
szabalyozasi vonaltol 20m-nél nagyobb tavolsdgban lehet az épitési helyen
beliil 1étesiteni.

c) Terepszint alatti épitmény — a pince-gépkocsi lehajto kivételével — csak épitési
helyen beliil helyezhet? el.

d) Hatdlyon kiviil helyezve.

e) Csatornaval ellatott teriileten a kézmiivesitettség eléirt mértékétdl fliggetlentil
kotelez6 a szennyvizhalozatra valo rakotés.

(2) Egyedi telken tarold épiilet 6nalloan, lakd vagy intézményi funkciot ellatd épiilet
1étesitése eldtt csak tigy és abban az esetben €pithetd, ha épitése, elhelyezése a lako,
vagy az Ovezetben egyébként létesithetd intézményi épiilet Ovezeti eldirds szerinti
elhelyezését nem akadalyozza. Belteriileten allattartd épiilet lakoépiilet nélkiil nem
épithetd. Ezen épiiletre a lakoépiilet elkésziilte elott hasznalatbavételi engedély nem
adhato.

(3) A lakételken az OTEK 42. § (2) bekezdésében eldirt gépjarmii elhelyezését
biztositani kell. A f6 funkciot jelentd épiilet szerves részeként, vagy a kiszolgalo
gazdasagi épiilet, épitmény részeként, vagy az épitési helyen 1évd, gépjarmiivel
megkozelithetd, min. 3x5 méter nagysagu szabad teriileten.

4 Az Lk-k és a Vt- jeli épitési Ovezetekben, a telkenként elhelyezendd
személygépkocsi tarolok, parkolok szamat, az elhelyezés szabalyait az OTEK 42. §
eléirdsainak figyelembe vételével, az Onkormanyzat 6nalld6 parkolasi rendeletben
allapitja meg.

(5) Az utcavonalra eldkert nélkiil elhelyezett épiileteknél, amennyiben az utcara lakas
helyiségei néznek, azok padlovonala az utca jardaszintje folétt min. 0,75 m
magassagban helyezhet6 el.

(6) a) Az elékert méretét (3,0 m — 5,0 m vagy 0,0 m) a szabalyozasi terv, illetve a HESZ
ovezetekre vonatkozd részletes eldirdsai az utcdban kialakult jellemzd allapot
figyelembevételével hatarozzdk meg, mely egyben az utcavonal feldli kotelezd
¢épitési vonalat is jelenti.

b) El6kert nélkiili, utcavonalon 4ll6 beépitést hatdroz meg jelen elbiras a Vt-1¥, Vt-
1 épitési dvezetekben, valamint az Lk-jelli (kisvarosias) lakodvezet szabalyozasi
tervlapon kiilon megjeldlt utcaszakaszain.

(7) A tarolo, gazdasagi, allattartd épiiletek épitésénél az alabbi kovetelményeket is be
kell tartani:
Amennyiben a lakoépiilettel egy épiilettomeget képezve 0sszeépiil, az épitmény ¢€s
tetdgerinc magassagara vonatkozoan a lakoépiilet Ovezeti eldirdsait kell betartani,
azzal a megkotéssel, hogy a lakdépiilet tényleges €pitmény-, és gerincmagassagat
nem lépheti tal.

(8) A meglévd lapostetds épiiletekre a meglévd épitménymagassag novelése nélkiil
abban az esetben is épitheté magas tetd, ha az épiilet meglévd magassaga nagyobb,



mint az ovezetben megengedett érték.

(9) Hatadlyon kiviil helyezve.

Az épitési telkek beépitésének sajatos szabalyai

5.8

(1) A, kismélységti” telkek beépitése:
a) A 30,0 m mélységet el nem ér6 kismélységii telkek esetében, a telek
beépitésére vonatkozo altalanos ¢és egyedi Ovezeti eldirdsoktol eltérd
szabalyokat is be kell tartani.

b) Kismélységi teleknek az az épitési telek mindsiil, melynek épitési oldalon
mért mélysége (feltéve, hogy a szemkozti telekhatartél max. Sm-el révidebb) a
30,0 métert nem éri el. Amennyiben a szemkozti telekoldal hosszatél vald
eltérés 5 m-nél nagyobb, a két oldal atlaganak értékét kell figyelembe venni.

c) A ,kismélységi” telkekre vonatkoz6 kiilon eldirasok:

ca) Ha a kismélységii telek vége nem a szomszédos telek épitési oldaldhoz
csatlakozik, hats6 kertet nem kell tartani, azaz az ¢épitési hely a hatso
telekhatarhoz csatlakozik. Az épiiletet a hatso telekhatarig ki lehet épiteni, vagy
ha a szomszédos telken mar épiilet taladlhatd, minimum 3 m tévolsagot kell
tartani.

cb) Ha a kismélységli telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz
csatlakozik, az 6vezetben eldirt tdvolsag jelenti a betartandd hatso kert méretét.

cc) Amennyiben a hatsd telekhatarhoz csatlakozo telek is jelen eldirasok
szerinti ,.kismélységii” teleknek mindsiil, minimum 3 m tavolsagot kell tartani.

(2) Kozteriiletre telekvéggel fordulo telkek (féloldalas utca) beépités:
A szemkozti épiiletekre telekvéggel forduld ingatlanok beépitésére kiilon szabalyok
vonatkoznak.

a) Abban az esetben, ha a szomszédos, telkek szintén két utcaval hataros,
ugynevezett ,,atmend” telkek, és azok az ovezeti eldirdsok szerint két 6nallo
telekre oszthatdak, illetve ha a szomszédos telkek, vagy telek csatlakozo része
nem telekvég, hanem utcafronti, beépithetd telekrész, az allattartd épiiletet
csak az utcavonaltol szamitott 20 m-nél tavolabb lehet elhelyezni.

b) A hatso telekhatart egységes épitészeti megjelenést eredményezé modon kell
az oda keriil6 épiilettel és azzal egyiitt megtervezett keritéssel lezarni.

Az ovezetekre vonatkozo altalanos eloirasok

6.§

(1) A kozteriilet fel6l minden ©6nalld épitési telek hatso kertjének gépjarmiivel vald
kozvetlen megkozelitését biztositani kell. Zartsorti beépités esetén, az erre a célra
kialakitott kocsidthajtd6 szabad szélessége és belmagassidga legalabb 3, 00 méter
legyen.



(2) A lakoovezetekben 1étesiilo épiileteket magastetovel kell megvaldsitani. Tet6fedd
anyagként csak a helyben hagyoményos anyagok és szinek alkalmazhatok. Utcai
homlokzaton, tajidegen épitészeti elemek, anyagok, szinezé€s nem alkalmazhato.
Ennek értelmében:

a) Foldszintes épiilet tet6héjazataul, (a kiegészitd épiiletek, és a Gip, Gksz
ovezetekben megvalosuld épiiletek kivételével), csak cserép, pala, vagy (a
védett utcak kivételével) bitumenes zsindely alkalmazhato.

b) Emeletes épiiletek esetében, amennyiben a helyi érték- vagy milemlékvédelmi
eldirasok masként nem rendelkeznek, az elébbieken kiviil, de legfeljebb 45°-
os dolésszogll, illetve fémlemezfedés is alkalmazhato6.

C) Kiegészitd épiiletrészek (el6tetd, toronysisak, parkanyok stb.) — a teljes
tetéfeliilet 20%-4t meg nem haladd Osszfeliileti egyedi megformélasa
tetéfeliiletek — egyéb doOlésszoggel vagy anyaggal torténd fedése is
megengedett.

(2a) Az ¢épitési Ovezeteknel feltiintetett telekteriilet a telekrendezési, telekmegosztas,
telekalakitas esetén kialakithat6 legkevesebb telektertiiletet jelenti.

(3) Azokban az Ovezetekben, ahol a szabalyozasi terv csak oldalhataron alld beépitést
enged meg, saroktelek esetében, €S ha a telek szélessége a 18 métert eléri, illetve
meghaladja, valamint, ha az épitési oldal valtozdsa miatt az épiilet a telek egyik
oldalan sem volna a szabalyok szerint elhelyezhetd, az épitési helyen beliil,
szabadondlld épiilet elhelyezés is engedé€lyezhetd, az utcaban kialakult elOkert
mélységének biztositasaval.

(4) Oldalhataron allo beépités esetén, az épiiletet az épitési oldalt képezd telekhatara,
vagy attol 0,5 — 1,0 m kozotti Ggynevezett ,,csurgotavolsagra™ kell elhelyezni.
Amennyiben az elOirds szerinti oldalhataron vald épiiletelhelyezés a szomszédos
ingatlanon meglévd épiilettél megtartandd épitmények kozotti legkisebb tavolsag
betartdsa miatt nem volna lehetséges, akkor az épiiletet, az épitési oldalhatart jelentd
telekhatartol tavolabb is, de legfeljebb 3,0 tavolsagra is el lehet helyezni, vagy az
¢épiiletet az épitési oldalt jelentd telekhataron tiizfalasan kell kialakitani.

(5) Hatalyon kiviil helyezve.

(6) Amennyiben az oldalhataron allo beépitésre szabalyozott meglévo épitési telek
kotelezo, utca feldli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetdvé egy legalabb
6,0 méter szélességl épiilet elhelyezését, akkor az épiilet olyan eldkert mélységgel is
elhelyezhetd, ahol az elvarhatdo minimalis (6,0 m) szélességli épiilet megépithetd.



(7)a) Az Lk, Lke, Lf lakoéovezetekben és a Vt vegyes Ovezetekben, telken beliil
elhelyezhetd 6nalld rendeltetési egységeket egy épiiletben, vagy egy egységesen
megtervezett éplilettomegben kell elhelyezni. A rendeltetési egységekhez tartozo
egyéb, kiegészitd helyiségek (tarolas, allattartas, a f0 rendeltetési egység
mukodtetéséhez kapcsolodd tevékenységek) oOnallo épiiletben (kiegészitd
¢épiiletben) is elhelyezhetdk a rendeltetési egységet magaba foglald épiilet mogott,
azzal azonos oldalso €pitési vonalon.

b) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén, ha az eldirasok az épitési helyen beliil
a szabadonallo épiilet elhelyezését is lehetdvé teszik, a kiegészitd épiiletek a
tombben kialakult épitési vonalon, vagy a rendeltetési egységet magdban
foglal6 épiilet mogott (oldalhataron-, vagy szabadonalloan) is elhelyezhetdk.

A lakételek els6 20 m-es (agynevezett lako- zondjaban) a kiegészitd
¢épiileteket csak a rendeltetési egységet magaba foglald épiilethez csatlakozoan
lehet elhelyezni. Ebben a zondban kiegészitd épiilet kiilonalloan nem
helyezhetd el.

c) A mindkét végén utcaval hataros, tigynevezett atmend telek esetén, attol
fliggetlentil, hogy a meglévd telek az ovezeti eldirdsok szerinti telekméretek
figyelembe vételével két onalld telekre oszthato-e, a rendeltetési egységek
kiilonalldan is elhelyezhetdk, gy mintha két kiilonalld ingatlan alakult volna
ki, a két utca feldl.

(8) A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabalyai:

a) A terepszint alatti épitmények korét az OTEK fogalom-meghatarozas 77.
pontja tartalmazza.

b) A terepszint alatti épitmények koziil 6nalld pince, a foldalatti parkold vagy
gardzs ¢€s nyilvanos illemhely kivételével nem épithetd. Pince csak az
¢épitési helyen beliil helyezhetd el.

) Terepszint alatti épitmények az OTEK 35.§ (6), (7) (el6 és oldal és hatso
kertek eldirasai), valamint a 31.§ (4) (épitmény elhelyezése altalanos
eldirasok) figyelembe vételével helyezhetdk el.

(9) Hatdlyon kiviil helyezve.

. LAKOTERULETEK
A lakoteriiletek tagozdédasa

7.8

A lakoteriiletek sajatos épitési hasznalatuk és altalanos jellegiik szerint a kovetkezd
teriilet felhasznalési egységekre tagolodnak:



Lk-k  Kisvarosias (kialakult, lakotelepi)

Lk-1 Kisvarosias (oldalhataron allo, foldszintes vagy 1 emeletes, intenziv)
Lk-2  Kisvarosias (oldalhataron allo, foldszintes vagy 1 emeletes, altalanos)
Lke-3 Kertvarosias (oldalhataron allo, foldszintes, intenziv)

Lke-4 Kertvarosias (oldalhataron allo, foldszintes)

Lke-ii Kertvarosias (lako- tidiil6é vegyes hasznositassal)

Lke-4* Kertvarosias (pihend, rekredcids teriiletre nézd)

Lf-5 Falusias (oldalhataron allo, foldszintes, altalanos)

Lf-5¢ Falusias (pihend, rekreacios teriiletre nézo)

Lk-k épitési ovezet
Kialakult, lakotelepi beépités

8.§

(1) Az oOvezetbe a varoskozpontban 1éve tombtelkes, kialakult, tobbszintes
lakéépiiletekkel megvaldsult lakételep tartozik, Bocskai- Honvéd- Kalvin Janos
Damjanich utcak altal hatarolt tertileten.

(2) a) Az 6vezetben elhelyezheto:

lakoépiilet,

a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
ill. rendeltetési egység,

egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis éplilet ill. rendeltetési egység,
sportépitmény,

a fentiekben felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozo kiszolgald €s jarulékos
1étesitmények (garazs, tarolod épiilet).

b) Az Gvezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31.§ (2) bekezdésében

eldirtak figyelembevételével:

széllashely szolgaltato épiilet,

igazgatasi éplilet,

a teriilet rendeltetésszerli hasznalatdit nem zavard hatasii egyéb gazdasagi
tevékenység céljara szolgalo épiilet.

C) Az Ovezetben nem helyezheté el 6nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t

onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

(3) Az 6vezet kialakult, korabban egységesen megtervezett és megépitett, emeletes
¢épiiletekkel megvalosult lakételep. Az 1) épitések, atalakitasok soran az épités
paramétereinek, az elhelyezés modjanak meghatirozéasakor, az illeszkedés elvét
kell alkalmazni.
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(4) Az 6vezetben a kialakult telekrendszert megvaltoztatni nem lehet, a zoldfeliilet
tovabb nem csokkenthet. Uj épitmények a koztargyak és parkolok kivételével
csak szabalyozasi terv alapjan 1étesithetdk.

(5) Az ¢épiiletekre magastetd épithetd. A tetGterek beépithetok, amennyiben a
lakasokhoz tartoz6 személygépkocsik elhelyezése biztosithato.

(6) Homlokzatot érint6 feltjitas, atalakitas csak egy Osszefiiggd épiilet egészére
kezdeményezhetd, az épiiletek egységes megjelenése biztositando.

(7) Uszotelken tal az épiiletek csak felvondval, az épiilet fObejaratat érintd
felépitménnyel (eldlépesovel, eldtetovel), épiilet elé épitett loggiaval bdovithetdk,
az uszotelek a sziikséges telek novekménnyel kiegészitheto.

(8) Hatalyon kiviil helyezve.

Lk-1 épitési ovezet — Kisvarosias lakéteriilet
(Oldalhataron allo. foldszintes vagy 1 emeletes, intenziv)

9.§

(1) Az Ovezetbe a Pet6fi Sandor utca déli oldalahoz csatlakozd lakdingatlanok
tartoznak, az Attila utcatél a Batthyany utcéig terjedd szakaszokon, azok a
lakoteriiletek, ahol a kisvarosias hangulat és 1épték foldszintes- vagy legfeljebb 1
emeletes, tetGtérbeépitéses beépitést igényel, a telek viszonylag intenziv
beépitésével.

(la) Az oOvezet jellemzdéen kozepes lakstirliségli teriilet, - mely altaldban tobb
rendeltetési egységet magaba foglalo — telkenként fOépiiletek, tovabba egy
kiegészitd épiilet elhelyezésére szolgal.

(2) Hatalyon kiviil helyezve.

(3) Az 6vezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, a kialakult allapothoz igazodo, az
adott utcara jellemz6 mélységii elokerttel.

(4) Hatalyon kiviil helyezve.

(5) Az oOvezet ¢épitési telkeinek legnagyobb  beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazandd legkisebb telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatdrozni.

Az alakithat6 telek el6irt min-
s " . max
Beépités | Ovezeti | | egkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb | ..o
modja jele teriilete szélessége Mélysége Beeplgettsege magassg
(m2) (m) (m) % (m)
Oldzlfl‘giam“ Lk-1 350 14 25 60 3,6-7,5%
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*Saroktelek, valamint kozbiilsé telek esetében, jelen szabalyzat 6.§ (4) bekezdése szerint, ha annak szélessége a 18
métert eléri, szabadonallo épiiletlehelyezés is engedélyezhetd, az oldalhataron allé beépitési modhoz tartozo épitési
helyen beliil.

** Az utcai homlokzatmagassag nem haladhatja meg az dvezetben eldirt legnagyobb épitménymagassag értékét.
(6) A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.
(7) Az 6vezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.
(8) — Az 6vezetben a telekkiosztas — telekrendezés szabalyait jelen rendelet:  3.§
- A ¢épitési telek beépitésének altalanos eldirasait jelen rendelet: 4.8
- Az dvezetekre vonatkozo6 altalanos eldirasokat jelen rendelet: 6.§
tartalmazza.

(9) Az épitési Ovezetben a lakoépiileten kiviil, ahelyett elhelyezhetdé vagylagosan
telkenként egy, a helyi lakossag ellatasat szolgalo legfeljebb 2500 m2 hasznos
alaptertiletii:

- kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato épiilet,
- sportlétesitmény.

Tovabba elhelyezhetd a lakoépiileten kiviil, ahelyett vagylagosan telkenként
legfeljebb 2500 m2 hasznos alapteriiletii:

- egyhdazi-, miivel6dési-, oktatasi-, egészségiigyi, szocidlis épiilet.

(10) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerli hasznalata nem korlatozza a
szomszédos telkek ovezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitéseét, akkor a
terlileten elhelyezhetd vagylagosan telkenként egy:

- szallashely szolgaltato épiilet,
- igazgatasi épiilet

- termeld kertészeti épitmény,
- lizemanyagtolto,

- ateriilet rendeltetésszerti hasznélatat nem zavaro hatasu egyéb, legfeljebb 1000
m2 Gsszes hasznos alapteriiletii gazdasagi tevékenység céljara szolgald épiilet.

(11) A teriileten nem helyezhetd el 6nalld parkoloteriilet és garazs a 3,5 t onsulynal
nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara, valamint a (9)-
(10) bekezdésben megengedettdl eltérd funkcidju kiegészitd épiilet.

Lk-2 épitési ovezet — Kisvarosias lakéteriilet
(Oldalhataron allo, foldszintes vagy 1 emeletes, altalanos)

10.§
(1) Az 6vezetbe a belvaros varoskdzpontot 6vezd lakoteriiletei tartoznak. Azok a

lakoteriiletek, ahol a kisvarosias hangulat és 1épték foldszintes- vagy legfeljebb 1
emeletes, beépitést igényel.
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(la) Az ovezet jellemzOen kozepes lakstriiségli teriilet, mely jellemzdéen tobb
rendeltetési egységet magaba foglalo — foépiiletek, tovabba telkenként egy kiegészitd
¢épiilet elhelyezesére szolgal.

(2) Hatalyon kiviil helyezve.

(3) Az dvezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, a kialakult allapothoz igazodo, az
adott utcara jellemzé mélységi elkerttel. A szabalyozasi terven kiilon megjelolt
helyeken (Rékoczi utca 30-68 sz. és Kalvin utca 4-8. sz. kozotti szakaszokon)
elékert nélkiili beépitéssel.

(4) Hatalyon kiviil helyezve.

(5) Az oOvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
¢pitménymagassag meértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazandd legkisebb telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell

meghatarozni.
Az alakithato telek el6irt min-
o rex > . maXx
Beépités | Ovezeti | | eqkisebh | Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb | . b . &
modja jele teriilete szélessége Mélysége Beeplgettsege magassig
(m2) (m) (m) & (m)
Oldaitasron | p | as0 14 25 40+ | 3565

*Saroktelek, valamint kozbiilsé telek esetében, jelen szabalyzat 6.§ (4) bekezdése szerint, ha annak szélessége a
18 métert eléri, szabadonallo épiiletlehelyezés is engedélyezhetd, az oldalhataron alld beépitési modhoz tartozo
épitési helyen beliil.

** Az utcai homlokzatmagassag nem haladhatja meg az 6vezetben eldirt legnagyobb épitménymagassag értékét.

*** Saroktelken, teljes kozmiivesitettség esetén az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 60%

(6) A telek teriiletének min. 30 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.
(7) Az ovezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.
(8) — Az 6vezetben a telekkiosztas — telekrendezés szabalyait jelen rendelet:  3.§

- A ¢épitési telek beépitésének altalanos eldirdsait jelen rendelet: 4.8
- Az dvezetekre vonatkozo6 altalanos eldirasokat jelen rendelet: 6.§
tartalmazza.

(9) Az épitési Ovezetben a lakoépiileten kiviil, ahelyett elhelyezheté vagylagosan
telkenként egy, a helyi lakossag ellatasat szolgalo:

- legfeljebb 2500 m2 &rusito terti kiskereskedelmi,
- szolgaltato-, vendéglato épiilet, spotépitmény.

Tovabba elhelyezhetd a lakdépiileten kiviil, ahelyett vagylagosan telkenként
legfeljebb 2500 m2 hasznos alapteriileti:

- egyhdazi-, miivel6dési-, oktatasi-, egészségiigyi, szocidlis épiilet.

(10) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerli hasznalata nem Kkorlatozza a
szomszédos telkek Ovezeti eldirdsoknak megfeleld hasznélatat, beépitését, akkor a
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terlileten elhelyezhetd vagylagosan telkenként egy:
- széllashely szolgaltato épiilet,
- igazgatasi épiilet
- termeld kertészeti épitmény,
- lizemanyagtolto,

- ateriilet rendeltetésszerti hasznélatat nem zavaro hatasu egyéb, legfeljebb 1000
m2 Gsszes hasznos alapteriiletli gazdasagi tevékenység céljara szolgald épiilet.

(11) A teriileten nem helyezhetd el 6nalld parkoloteriilet és garazs a 3,5 t Onstlynal
nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitoé jarmiivek szadmara, valamint a (9)-
(10) bekezdésben megengedettdl eltérd funkcidju kiegeszitd épiilet.

Lke-3 épitési ovezet — Kertvarosias lakéteriilet
(Oldalhataron allo, foldszintes, intenziv)

11.§

(1) Az Ovezetbe a varoskozponthoz északnyugaton és északkelten csatlakozo
kertvarosias lakoteriiletek tartoznak. Azok, ahol a kialakult telekméretek az
atlaghoz képest kisebbek, a beépités mértéke intenzivebb.

(la) Az ovezet jellemzdéen kis lakstrtiségli, kertes teriilet, mely — legfeljebb hat

rendeltetési egyseget, koziiliik maximum négy lakdst magaban foglald — f6épiiletek,

tovabba telkenként egy kiegészitd épiilet elhelyezésére szolgal.

(2) Hatalyon kiviil helyezve.

(3) Hatalyon kiviil helyezve.

(4) a) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, a kialakult allapothoz igazodo,
az adott utcara jellemz6 mélységii elokerttel.

b) A 18 méternél szélesebb telkek, és saroktelkek esetében az épitési helyen beliil
szabadonall6 épiiletelhelyezés alkalmazésa is megengedett.

(5)a) Az oOvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabbad az ¢épithetd
¢pitménymagassag mértékét — a beépitési mod fliggvényeében — a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni.

) Az alakithato telek Legnagyobb
Bedpités | Ovezeti [ egkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb | Cpitmény
modja jele teriilete szélessége Mélysége Beépitettsége | Mmagassag
(m2) (m) (m) % (m)
Oldalbatdron | k3 | 500 14 25 30 45

*Saroktelek, valamint kozbiilsé telek esetében, jelen szabalyzat 6.§ (4) bekezdése szerint, ha annak szélessége a
18 métert eléri, szabadonallod épiiletlehelyezés is engedélyezhetd, az oldalhataron alld beépitési modhoz tartozo
épitési helyen beliil.

b) A telek teriiletének min. 50 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.
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(6) - Az 6vezetben a telekkiosztas — telekrendezés szabalyait jelen rendelet:  3.§

A épitési telek beépitésének altalanos eldirasait jelen rendelet: 4.8
Az dvezetekre vonatkozo altalanos eldirasokat jelen rendelet: 6.§
tartalmazza.

(7) Az épitési Ovezetben a lakdépiileten kiviil, a helyett elhelyezhetd vagylagosan
telkenként egy, a helyi lakossag ellatasat szolgalod legfeljebb 1000 m2 hasznos
alaptertiletii:

kiskereskedelmi,
szolgaltato-, vendéglato épiilet.

Tovabba elhelyezhetd a lakoépiileten kiviil, a helyett vagylagosan telkenként
legfeljebb 1000m2 hasznos alapteriiletii:

egyhazi-, mlivelddési-, oktatési-, egészségligyi, szocialis épiilet.

(8) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerli hasznalata nem korlatozza a
szomszédos telkek ovezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor a
teriileten elhelyezhetd vagylagosan telkenként egy:

a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény,
Sport épitmeény,

termeld kertészeti épitmény,

lizemanyagtolto,

a teriilet rendeltetésszerii hasznalatdt nem zavar6 hatasu egyéb, legfeljebb 800
m2 Osszes hasznos alapteriiletli kislizemi, gazdasagi tevékenység céljara
szolgalo épiilet.

(9) A teriileten nem helyezhet6 el:

szallashely szolgaltato épiilet — a megengedett lakasszdmot meg nem halado 4
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,
kulturalis, ill. koz6sségi szorakoztatd épiilet,

onallo parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t onsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallitd jarmiivek szdmara.

Lke-ii épitési 6vezet — Kertvarosias lakoteriilet
(Lako- tidiilé vegyes hasznositassal)
12.§

(1) A Gvezetbe a strandfiirdd és 1étesitményeinek elhelyezésére szolgald, meglévo és
tervezett teriiletek szomszédsagaban 1évd, azon kertvarosias teriiletek tartoznak,
ahol a lakoteriileti hasznositassal egyiitt, az tidiilési célu felhasznalas is igény.

(1a) Az ovezet jellemzden kis lakstiriségli, kertes beépitésii teriilet, mely — legfeljebb
négy rendeltetési egységet, koziilik maximum két lakast vagy két ldiilléegységet
magaban foglalo — f6épiiletek, tovabba telkenként egy kiegészitd épiilet elhelyezésére
szolgal.
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(2) Hatalyon kiviil helyezve.
(3) Hatalyon kiviil helyezve.

(4) a) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, a kialakult allapothoz igazodo,
az adott utcara jellemzd mélysegli elOkerttel.

b) A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen
beliil szabadonall6 épiiletelhelyezés alkalmazasa is megengedett.

(5)a) Az oOvezet ¢épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az ¢épithetd
épitménymagassag mértékét — a beépitési mod fliggvényében — a kovetkezo
tablazat szerint kell meghatarozni.

) Az alakithato telek Legnagyobb
Beépités | Ovezeti || ggkisebb | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb | ¢pitmény
modja jele teriilete szélessége Mélysége Beépitettsége | Mmagassag
(m2) (m) (m) % m)
Oldzllfllgiamn Lke-i | 500 14 : 30 45

*Saroktelek, valamint kozbiilsé telek esetében, jelen szabalyzat 6.§ (4) bekezdése szerint, ha annak szélessége a
18 métert eléri, szabadonallo épiiletlehelyezés is engedélyezhetd, az oldalhataron alld beépitési modhoz tartozo
épitési helyen beliil.

b) A telek teriiletének, Udiilési célra torténd hasznositas esetén min. 50 %-at,
minden egyéb esetben 35 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

(6) - Az bvezetben a telekkiosztas — telekrendezés szabalyait jelen rendelet: 3.§

- A ¢épitési telek beépitésének altalanos eldirasait jelen rendelet: 4.8

- Az ovezetekre vonatkoz6 altalanos eldirdsokat jelen rendelet: 6.§
tartalmazza.

(7) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszeri hasznalata nem korlatozza a
szomszédos telkek Ovezeti eldirdsainak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor a
terlileten elhelyezhetd vagylagosan telkenként egy:

- az Ovezet kozbiztonsagat szolgald épitmény,

- telektombonként legfeljebb 4 db 1000 m2 teriileti szabadtéri sportpalya,
- szallashely szolgaltato épiilet legfeljebb hat vendégszobaszammal,

- kulturalis, ill. kozosségi szorakoztato épiilet,

- lovas turizmust szolgalo 16istallo, legfeljebb 30 m2 hasznos alapteriiletii
kisgazdasagi allattartd kiegészitd épiilet amennyiben azt, az Onkormanyzat
allattartasrol sz616 rendelete megengedi.

(8) A teriileten nem helyezhet6 el:
- lizemanyagtolto,

- 0ndllo parkoloteriilet és gardzs, a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallitd jarmiivek szamara,
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- lizemi, ipari, gazdasagi épitmény.

(9) Az épitési Ovezetben a lakdépiileten kiviil, a helyett elhelyezhetd vagylagosan
telkenként egy, a helyi lakossag ellatasat szolgald legfeljebb 300 m2 hasznos
alaptertiletii:

- kereskedelmi, - szolgaltat6-, vendéglato épiilet.

Tovéabba elhelyezhetd a lakdéplileten kiviil, a helyett vagylagosan telkenként
legfeljebb 300m2 hasznos alaptertiletti:

- egyhazi-, szocialis épiilet.

Lke-4 épitési ovezet (oldalhataron allo, foldszintes)
Lke-4" épitési ovezet (Pihend, rekreacids teriiletre nézd)
Kertvarosias lakoteriiletek
13.§

(1) Az 6vezetbe a varos belsé teriiletein 1€vo, varoskdzponton kiviil es6 lakoteriiletek
tobbsége tartozik. Helyi viszonylatban atlagosnak mondhaté kozepes nagysagi
telekméretekkel, oldalhataron 4allo6 (csurgotavolsagra elhelyezett) foldszintes
beépitéssel.

(1a) A kertvarosias lakoovezet jellemzOen kis lakstirliségii, kertes beépitésii teriilet,
mely — legfeljebb négy rendeltetési egységet, koziilik maximum két lakast magaban
foglalo — féépiiletek, tovabba telkenként egy kiegészitd épiilet elhelyezésére szolgal.

(2) Hatalyon kiviil helyezve.
(3) Hatalyon kiviil helyezve.

(4) a) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, a kialakult allapothoz igazodo,
az adott utcara jellemz6 modon egyedileg meghatarozandé mélységii elkerttel.

b) A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen
beliil szabadonallo épiiletelhelyezés alkalmazasa is megengedett.

(5)a) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazando legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az ¢épithetd
épitménymagassag mértekét — a beépitési mod fliggvényében — a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni.

Beepités | Ovezeti [ egkisebb | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb | CPitmeny
modja jele teriilete szélessége Mélysége Beépitettsége | 08assag
(m2) (m) (m) % (m)
Oldalhatéron |~ \ 0 4 550 14 35 30 45
allo*
Oldalhataron | Lke-4* 550 14 35 30 45
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allo*

*Saroktelek, valamint kozbiilsé telek esetében, jelen szabalyzat 6.§ (4) bekezdése szerint, ha annak szélessége a
18 métert eléri, szabadonallo épiiletlehelyezés is engedélyezhetd, az oldalhataron allo beépitési modhoz tartozo
épitési helyen beliil.

b) A telek teriiletének min. 50 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.
C) Sportcéla tavkozlési radié ado antennatartd és radid ado elhelyezése esetén a
maximalis épitmény magassaga 20 m.
(6) - Az dvezetben a telekkiosztas — telekrendezés szabalyait jelen rendelet:  3.§
- A ¢épitési telek beépitésének altalanos eldirasait jelen rendelet: 4.§
- Az dvezetekre vonatkozo6 4ltalanos eldirasokat jelen rendelet: 6.§
tartalmazza.
(7) Az Lke-4" 6vezetben a fenti el8irasokon kiviil, a kovetkezd, a kovetkezd kiegészitd
eldirasokat is be kell tartani.
a) Az utcafronti épiileteken csak cserépfedés alkalmazhato.

b) A pihend, rekreacids teriiletre néz6 (utcafronti, vagy hatsokerti kerités)
elkészitéséhez csak helyben hagyomanyos anyagok (tégla-, beton-, fa, vas
tartoszerkezet, €s deszka-, fémpalcéas-, kovacsoltvas kitoltés) alkalmazhato.
Fémlemez megmunkalési hulladék, milanyaglemez nem hasznalhato.

c) Az épiiletek és keritések szinezéséhez csak a helyben hagyomanyos, szinek
hasznalhatok. (Rikito, erds, vagy szokatlan szinezés nem alkalmazhato.

d) A pihend, rekreaciés teriiletre telekvéggel nézé ingatlanok esetében 5 m
mélységli  hatsokertet kell elhagyni, melyet gondozott kertként, vagy
parkositott teriiletként kell hasznalni illetve fenntartani.

e) Hatdlyon kiviil helyezve.

(8) Kivételesen, ha az ¢épitmény rendeltetésszerli hasznalata nem korlatozza a
szomszédos telkek Ovezeti eldirdsoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor a
terlileten elhelyezhetd vagylagosan telkenként egy:

a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,

sportlétesitmény,
- lizemanyagtolto,
- széllashely szolgaltato épiilet legfeljebb hat vendégszobaszdmmal,

- a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard hatasu legfeljebb 600 m2
hasznos alapteriileti kistizemi-, gazdasagi tevékenység céljara szolgéld épiilet.

(9) A teriileten nem helyezhet6 el:
- lizemanyagtolto,

- 0nalld parkoloteriilet és gardzs, a 3,5 t onsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallito jarmiivek szamara,

- lizemi-, ipari-, épitmény,
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- egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet.

(10) Az épitési Gvezetben a lakdépiileten kiviil, ahelyett elhelyezheté vagylagosan
telkenként egy, a helyi lakossag ellatasat szolgalo legfeljebb 800 m2 hasznos
alapteriiletii:

- kereskedelmi, - szolgaltato-, vendéglato épiilet.

Tovéabba elhelyezhetd a lakoépiileten kiviil, ahelyett vagylagosan telkenként
legfeljebb 800m2 hasznos alaptertiletti:

- egyhazi-, miivelddési-, oktatasi-, egészségiligyi-, szocialis épiilet.

Lf-5 épitési ovezet (Oldalhataron allo, foldszintes, altalanos)
Lf-5* épitési ovezet (Pihend, rekreacios teriiletre nézé)
Falusias lakoteriiletek
14.§

(1) Az 6vezetbe a varos kiils6 szélein 1év6, lakoteriiletei tartoznak, azok, ahol a telek
elhelyezkedése és mérete a falusias hasznalatot teszi lehetdve, illetve igényli.

(1a) A falusias lakoovezet jellemzden kis lakstlirtiségli, kertes beépitésii teriilet, mely —
legfeljebb négy rendeltetési egyseget, koziililk maximum két lakdst magaban foglald
— foepiiletek, tovabba telkenként egy kiegészitd épiilet elhelyezésére szolgal.

(2) Hatalyon kiviil helyezve.
(3) Hatalyon kiviil helyezve.

(4) Az Ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allé, az adott utcara, vagy
utcaszakaszra jellemz0 kialakult 4llapotnak megfelelden elOkertes beépitéssel.

(5) Az oOvezet ¢épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az éEpithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran
alkalmazandé legkisebb telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell

meghatarozni.
Az alakithato telek Legnagyobb
Becpités | Ovezeti | |egkisebh | Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb | oo
modja jele tertilete szélessége Mélysége Beépitettsége gassag
(m2) (m) (m) % (m)
Oldztlh?taron Lf-5 800 14 40 30 4,5
allo*
Oldalhataron X
priye Lf.5 800 14 40 30 45

*Saroktelek esetében, jelen szabalyzat 6.§ (4) bekezdése szerint, ha annak szélessége a 18 métert eléri, valamint
kozbiilso telek esetében, szabadonalld épiiletlehelyezés is engedélyezhetd, az oldalhataron allo beépitési mdédhoz
tartozo épitési helyen beliil.
(6) A telek teriiletének min. 40 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkolok teriilete nem szamithat6 be
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a)
b)

(8)
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Az Lf-5" fvezetben a fenti eldirasokon kiviil, a kdvetkezd kiegészitd eléirasokat is be
kell tartani.

Az utcafronti éplileteken csak cserépfedés alkalmazhato

A pihend, rekreédcios teriiletre nézo (utcafronti, vagy hatsokerti kerités) elkészitésé¢hez
csak helyben hagyomanyos anyagok (tégla-, beton-, fa, vas tartoszerkezet, és deszka-,
fémpalcas-, kovacsoltvas kitoltés) alkalmazhatd. Fémlemez megmunkalasi hulladék,
milanyaglemez nem hasznalhato.

Az ¢épiiletek és keritések szinezéséhez csak a helyben hagyomanyos, szinek
hasznalhatok. (Rikito, erds, vagy szokatlan szinezés nem alkalmazhato.

A pihend, rekreacios teriiletre telekvéggel nézd ingatlanok esetében 5 m mélységl
hatsokertet kell elhagyni, melyet gondozott kertként, vagy parkositott teriiletként kell
hasznalni illetve fenntartani.

Hatalyon kiviil helyezve.

Kivételesen, ha az ¢épitmény rendeltetésszerli hasznalata nem korlatozza a
szomszédos telkek Ovezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitéseét, akkor a
terlileten elhelyezhetd vagylagosan telkenként egy:

a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,
sportlétesitmény,

lizemanyagtolto,

széllashely szolgaltato épiilet,

a teriilet rendeltetésszerli hasznalatdt nem zavar6 hatasu legfeljebb 600 m2 hasznos
alapteriiletii kisiizemi-, mez6gazdasagi-, Kis-lizemi-, gazdasagi-, tevékenység céljara
szolgal6 épiilet.

(9) A teriileten nem helyezhet6 el:

- 0nalld parkoloteriilet és gardzs, a 3,5 t onsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallité jarmiivek szamara,

- ipari épitmény,

- egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet.

(10) A teriileten a lakoépiileten kiviil, a helyett elhelyezheté vagylagosan telkenként

egy, a helyi lakossag ellatasat szolgald legfeljebb 400 m2 hasznos alapteriiletii
nem zavaro hatasu:

- kereskedelmi, - szolgaltato-, vendéglato épiilet, tovabba
- mezdgazdasagi-, Kis-lizemi épitmény,
- sportépitmény,

- helyi igazgatési-, egyhazi-, miivel0dési-, oktatasi-, egészségiigyi-, szocialis
épiilet.

(11) A T 1-1-01 szerkezeti tervlapon kijeldlt falusias lakéteriileten (Lf-5") épitmények

elhelyezése csak az ¢épités részletes szabalyait kidolgozo szabalyozasi terv
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elkészitése ¢és az abban rogzitésre keriild eldirdsok betartdsa esetén
engedélyezhetd. Az érintett teriiletekre vonatkozd szabalyozési terv elkésziiltéig
jelen rendelettel egy idOben, valtoztatasi tilalom 1ép hatalyba.

Il. VEGYES TERULETEK
Altalanos elbirasok
15.§

(1) A vegyes teriiletek sajatos épitési hasznalatuk és altalanos jellegiik szerint a
kovetkezo teriilet felhasznalasi egységekre tagolodik:

Vt-1% Zart- hézagosan zart, fsz+1 vagy fsz+2 emeletes beépitéssel
Vt-1* Zart- hézagosan zart, fsz+1 emeletes beépitéssel

Vt-1 Kialakult, foldszintes, vagy fsz+1 emeletes beépitéssel

Vt-2¥ Oldalhataron allo, fsz+1 vagy fsz+2 emeletes beépitéssel
Vt-2% Piactéri tomb sajatos eldirasokkal

Vt-2 Oldalhataron all6, foldszintes, vagy fsz+1 emeletes beépitéssel

(2) A telek beépitésének altalanos szabalyai:

a) A ,,Vt” ¢épitési Ovezetekben, a telkenként elhelyezendd személygépkocsi
tarolok, parkolok szamat, az elhelyezés szabalyait az OTEK 42. § el6irasainak
figyelembe vételével, az Onkorminyzat ©nall6 parkoldsi rendeletben
allapithatja meg.

b) Utcavonalra eldkert nélkiil elhelyezett épiileteknél, amennyiben az utcara
lakas helyiségei néznek, a lakds padlovonala az utca jardaszintje folott 0,75-
0,9 m kozo6tti magassagban helyezendd el.

C) A vegyes teriileteken allattartd épiiletek nem helyezhetdk el.

d) A kozteriilet fel6l minden 6nallo telek hatso kertjének gépjarmivel valod
kozvetlen megkozelitését biztositani, kell. Zartsorti beépités esetén az e célra
kialakitott kocsiathajtd szabad szélessége és belmagassaga legalabb 3,00 méter
legyen.

e) A meglévé lapostetds épiiletekre, a meglévd épitménymagassag novelése
nélkiil, abban az esetben is épithetd magas tetd, ha az épiilet meglévod
magassaga nagyobb, mint az 6vezetben megengedett érték.

V-1, Vt-1%, Vt-1 épitési dvezetek
Telepiiléskozpont vegyes teriilet
16.§

(1) Az 6vezet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, lako és olyan helyi
telepiilési szintli igazgatdsi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
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szolgéltatd, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek, elhelyezésére, ill.
ezen funkciokat vegyesen tartalmazo épiiletek elhelyezésére szolgél, amelyek
alapvetden nincsenek zavaro hatassal a lakofunkciora.

(2) a) Az 6vezetben elhelyezheto:

b)

c)

lakoépiilet,

igazgatasi éplilet,

kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

egyéb kozosségi szorakoztatd epiilet, a teriilet azon részén, amelyben a
gazdasagi céli hasznalat az elsddleges,

egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis €piilet,

sportépitmény,

a fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozo kiszolgalo és jarulékos
létesitmények (garazs, tarolo épiilet).

Az ¢épitési Ovezetben kivételesen elhelyezhetd nem zavard hatdst egyéb
gazdasagi épitmény akkor, ha az épitmény az teriiletre vonatkozd Ovezeti
eldirasoknak, tovabbd a rendeltetése szerinti kiilon hatdsagi eldirasoknak
megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbol eredd sajatos hatasok nem
korlatozzdk a szomszédos telkeknek az Ovezeti eldirasoknak megfeleld
beépitését, hasznalatat.

Az Ovezetben nem helyezhetd el 6ndlld parkoloteriilet és gardazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek ¢és az ilyeneket szallitdé jarmiivek
szamara.

(3) Az ovezet telkeinek beépitése jellemzOen zartsort- hézagosan zartsort (elGkert
nélkiili, az utcafronti épiiletrész tetdgerince az utcavonallal parhuzamos, a
szomszédos telkeken elhelyezett épiileteket a homlokzattal szervesen 0sszeépitett,
legalabb 3,0 m magas kapuépitmény, homlokzatszerii kerités koti 6ssze), illetve
zartsoru.

(4) A Kkétféle (zartsort- hézagosan zartsord, eldkert nélkiili) beépitési mod spontan
modon  (igényekhez igazodo) valaszthatosaga, a fokozatos, vagy utdlagos
zartsorusitas érdekében, az épiiletek kialakitasara vonatkozd kiilon eldirdsok
keriiltek bevezetésre. (5. melleklet 1. abra)

(5) - Az utcavonaltdl szamitott legalabb 10,0 méter mélységig, tlizfal 1étesitése
kotelezo.

(6) Az

Az épiilet fenti mélységnél mélyebben benyuld szarnyat az oldalhataron allo
beépités szabalyai szerint is ki lehet alakitani. (4bra)

Hézagosan zartsorti beépités létesitése esetén legalabb 3,0 méteres oldalkert
biztositandd. Az oldalkertre nézé homlokzaton nyilasok is (korlatozés nélkiil)
1étesithetok.

ovezet ¢pitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd

épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran
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alkalmazandd legkisebb telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell

meghatarozni.
Az alakithato telek Legnagyobb
Beépi_tés OYezeﬁ Legkisebb | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb ;gtr:;gy
modja jele teriilete szélessége Meélysége Beépitettsége B
(m2) (m) (m) % (m)
Zart-
Hézagosan | V-1 300 - = 60** 7,5-10,5*
zartsoru
Zart-
Hézagosan | v/t-1* 300 - - 60** 6,0-7,5*
zartsoru
Kialakult Vi-1 300 - - 60** 45-7 5%

*Az Ovezetben, az utcai homlokzatmagassag nem haladhatja meg az Ovezetben eldirt legnagyobb
épitménymagassag értékét.

**Saroktelken, teljes kozmiivesitettség esetén 75 % legnagyobb beépitettség is megengedhetd.
(7) Az dvezetet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.

(8) A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

(9) A Vit-1 6vezetben a kialakult beépitési mod alapjan engedélyezhetd az épiiletek
elhelyezése.

(10) A Vt-1 ovezetben a hatsokert mérete nulla méter.

(11) A Vt-1 Ovezetben épiiletet elhelyezni a hatsé telekhatarra is lehet. Zartsoru
0sszeépités a hatso telekhatdron is engedélyezhetd.

V-2, Vt-2 épitési ovezetek

Telepiiléskozpont vegyes teriilet
17.§

(1) Az ovezet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, lako és olyan helyi
telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, elhelyezésére, ill.
ezen funkciokat vegyesen tartalmazd épiiletek elhelyezésére szolgal, amelyek
alapvetden nincsenek zavard hatassal a lakoéfunkciora.

(2) a) Az dvezetben elhelyezheto:

- lakoépiilet,

- igazgatasi éplilet,

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

- egyéb kozosségi szoérakoztatdo éplilet, a teriilet azon részén, amelyben a
gazdasagi céli hasznalat az elsddleges,
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- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,

- sportépitmeny,

- a fentieken felsorolt rendeltetésti épliletekhez tartozo kiszolgald €s jarulékos
l1étesitmények (garazs, tarolo épiilet.),

b) Az Ovezetben nem helyezheté el onallé parkolodteriilet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitdé jarmiivek
szamara.

(3) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, elokertes, mely alol kivételt
jelentenek, a szabalyozasi tervlapon kiilon megjelolt, eldkert nélkiili beépitésre
szabalyozott utcaszakaszok.

Az oOvezet telkeit az oldalhataron allo beépités egy specialis valtozata szerint,
hézagosan zartsoran kell beépiteni. Eldkert nélkiil, az utcafronti épiiletrész
tetdgerincét az utcavonallal parhuzamosan kell kialakitani. A szomszédos telkeken
elhelyezett épiileteket a homlokzattal szervesen Osszeépitett, legalabb 3,0 m magas
kapuépitmény, homlokzatszer( keritéssel kell 6sszekotni.

(4) Az oOvezet ¢épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran
alkalmazandé legkisebb telekméreteket, a kovetkezd tabldzat szerint kell

meghatarozni.
Az alakithato telek el6irt min-max
Becpités | Ovezeti | |egkisebh | Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb | orrer
modja jele tertilete szélessége Mélysége Beépitettsége gassag
(m2) (m) (m) % (m)
Olda!ha'taron V-2 400 14 20 60 7,5-10,5*
allo
Oldalhataron

*Az Ovezetben, az utcai homlokzatmagassag nem haladhatja meg az Ovezetben eldirt legnagyobb
épitménymagassag értékét.

(5) A telek teriiletének min. 20%-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkolok teriilete nem szamithato be.

(6) Az 6vezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.
Vt-2* épitési dvezet
Telepiiléskozpont vegyes teriilet

(Piactéri tomb, sajatos épitési szabalyokkal)
18.§

(1) Az 6vezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, lako és olyan helyi
teleptilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiiletek, elhelyezésére
szolgél, amelyek alapvetden nincsenek zavard hatdssal a lakofunkciora. Az dvezet
a varosi piacteret, annak tervezett bdvitését is magaban foglaldo tomb sajatos
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épitési szabalyainak meghatarozasara keriilt lehatarolasra.

(2) a) Az 6vezetben elhelyezheto:

b)

lakoépiilet,
1gazgatasi éplilet,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet

egyéb kozosségi szorakoztatdo éplilet, a teriilet azon részén, amelyben a
gazdasagi céli hasznalat az elsddleges,

egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
sportépitmény,

a fentiekben felsorolt rendeltetésti épliletekhez tartozd kiszolgald és jarulékos
1étesitmények (garazs, tarold épiilet).

Az Ovezetben nem helyezhetd el 0nallé parkoloteriilet és gardzs a 3,5
onsulyndl nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek
szamara.

(3) Az ovezet telkeinek beépitése:

a)

b)

A Zrinyi és Szent Istvan utcak kozott tervezett feltard ut déli oldalan meglévo,
illetve kialakul6 ingatlanok beépitése oldalhataron all6. A 18 m-nél szélesebb,
vagy saroktelkek esetében az oldalhataron allo beépités szabalyai szerint
kijelolt épitési helyen beliil szabadonall6 épiiletelhelyezés is megengedett. Az
elékert mérete az utcaban kialakult 4llapotnak megfelelden 3 méter.

A tomb kiilsé peremén elhelyezkedd, a) pont szerinti meghatarozassal nem
¢rintett ingatlanok beépitése zart, hézagosan zart, elokert nélkiili.

(4) A zart, hézagosan zartsori beépitésre jelolt ingatlanokon az utcafronti épiiletrész
tetdgerincét az utcavonallal parhuzamosan kell megépiteni, a szomszédos telkeken
elhelyezett épiileteket a homlokzattal szervesen 0sszeépitett, legalabb 3,0 m magas
kapuépitmény, homlokzatszerli keritéssel kell 06sszekotni, vagy hozzédjuk
zartsoruan csatlakozni.

(5) A Kkétféle (zartsort- hézagosan zartsord, eldkert nélkiili) beépitési mod spontan
modon (igényekhez igazodd) valaszthatésaga, a fokozatos, vagy utdlagos
zartsorusitas érdekében, az ¢épiiletek kialakitdsdra vonatkozo kiilon eléirdsok
keriiltek bevezetésre.

(6) Az

Az utcavonaltol szamitott legaldbb 10,0 méter mélységig, tlizfal létesitése
kotelezo.

Az épiilet fenti mélységénél mélyebben benyuld szarnyat az oldalhataron allo
beépités szabalyai szerint 1s ki lehet alakitani.

Hézagosan zartsorti beépités 1étesitése esetén legalabb 3,0 méteres oldalkert
biztositandd. Az oldalkertre néz6 homlokzaton nyilasok is (korlatozas nélkiil)
1étesithetok.

Ovezet ¢épitési telkeinek legnagyobb  beépitettségét, az épithetd
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épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran
alkalmazandé legkisebb telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell

meghatarozni.
Az alakithat6 telek Legnagyobb
Becpités | Ovezeti | | eqkiseb | Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb | oo
modja jele teriilete szélessége Mélysége Beépitettsége gassag
(m2) (m) (m) % (m)
Olda!ha’taron Vt-2X 400 - - 60** 6,0-7,5*
allo
Zart-
Hézagosan Vit-2% 400 - - 60** 6,0-7,5*
zartsoru

*Az Ovezetben, az utcai homlokzatmagassag nem haladhatja meg az Ovezetben eldirt legnagyobb
épitménymagassag értékét.

**Saroktelken, teljes kozmiivesitettség esetén 80 % legnagyobb beépitettség is megengedhetd.

(7) A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

(8) A tomb belsejében a megvaldsuld piactéri épiiletek, valamint a f6 rendeltetési
egyseég mogott elhelyezkedd kiegészitd ¢épliletek esetében az Gvezetre
meghatarozott legkisebb ¢épitménymagassagot nem sziikséges elérni, itt az
épitménymagassag legkisebb értéke nincs meghatarozva.

(9) Hatalyon kiviil helyezve.

(10) A piactér litemes megvalosithatosaga, és a végleges allapot kialakulasanak idejéig
is elvarhaté megfeleld milkddés érdekében a beépitetlen ingatlanokon ideiglenes
parkoléteriiletek is kialakithatok. Az ideiglenes parkoldteriileteket konnyen
visszabonthato térburkolattal, igényes kivitelben kell késziteni.

(11) Hatdlyon kiviil helyezve.
III. GAZDASAGI TERULETEK
Altalanos eléirasok

19.§

(1) A varos teriiletén, elsdsorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére,

Gksz-1  Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (altalanos)
Gksz-2 Kereskedelmi, szolgéltat6 gazdasagi teriilet

Gip-1 Ipari gazdasagi teriilet

Gip-1* Ipari gazdasagi teriilet (intenziv)

kertilt kijelolésre.
(2) A telkek beépitésének altalanos szabalyai:
a) A gépjarmiivek elhelyezését telken beliil kell biztositani.

b) A teljes kozmivesitettség és a technologidhoz tartozd ellatd biztonsagi



f)

9)

h)
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rendszerek kialakitasa kotelezd.

A védoteriiletet annak terhére és annak a telkén kell kialakitani, akinek a
tevékenysege azt sziikségesse teszi.

Kiegészitd épiiletek és melléképitmények koziil csak az lizemeltetéshez
sziikséges épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

Az elékert mélysége 20 m, kivéve ahol a szabalyozasi terv mas mélységet nem
jelol, melyben parkositott teriiletet, fasitott parkolohelyeket, kerékpartarolot,
kozmi csatlakozasi miitargyat, a keritéssel egybeépitett portasfiilkét lehet csak
elhelyezni. A kialakult allapoti, maganiutrol megkozelithetd gazdasagi
terlileteken a maganut fel6l 5 méteres elOkertméret tartandd, melyben
parkositott teriiletet kell kialakitani.

Oldalkert, ¢és hatsokert mérete az Ovezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassag fele.

A szabalyozasi terven feltiintetett, telken beliili védéteriileten beliil, csak
szocialis- és irodaépiilet, vagy taroldsra-, raktarozasra szolgald épiilet, fasitott
parkolohelyek helyezhetdk el. A véddteriileten beliil legalabb 70 %-0S
zoOldteriileti fedettséget kell biztositani.

Hatalyon kiviil helyezve.
Gksz-1 épitési ovezet
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet
20.§

(1) Az ovezet kereskedelmi, szolgaltatd, elsdsorban nem jelentds zavard hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) a) Az 6vezetben elhelyezhet6:

mindenfajta, nem jelentdsen zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamdra szolgéld lakasok,

1gazgatasi és iroda épiilet
parkolohdz, lizemanyagtolto, szerviz,

sportépitmeény.

(b) Az Svezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. § (2) bekezdésében
eldirtak figyelembevételével:

- tevékenységgel Osszefiiggd oktatasi, lizem egészségligyi, szocialis épiilet,

- egyeéb kozosségi szorakoztato épiilet.

(3) Az

ovezet ¢pitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazand6 legkisebb

telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az ¢épithetd
épitménymagassag mértékét a kovetkezo tablazat szerint kell meghatérozni.
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Az alakithato telek Epitmények
Becpités Ovezeti | | egkisebh | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb I;%nzgs)s/zb:
modja jele teriilete szélessége Mélysége Beépitettsége gassag
(m2) (m) (m) % (m)
Szabadon | o | 2000 25 ; 40 9,0
allo

(4) A telkek minimalis zoldteriileti fedettsége 20 %.

(5) Az dvezetet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.

Gksz-2 épitési ovezet
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet
20/A. §
(1) Az Ovezet kereskedelmi, szolgaltatd, elsésorban nem jelentdés zavard hatasa
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) a) Az 6vezetben elhelyezheto:

- mindenfajta, nem jelentdsen zavar6 hatasti gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

- a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamara szolgalé lakasok,

- igazgatasi €s iroda épiilet

- parkolohaz, lizemanyagtolto, szerviz.

b) Az Ovezetben még kivételesen sem helyezhetd el az ipari tevékenység miatt
irodai, sport, egyhazi, oktatasi intézmény tovabba szocidlis és egyéb kozosségi
szorakoztatd épiilet intézmény.

(3) Az oOvezet ¢épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb

telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithat6 telek Epitmények
Beepités | Overeti | | egkisebb | Legkisebb | Legkisebb | | egnagyobb ';%”Z%Z;’b:
modja jele teriilete szélessége Mélysége Beépitettsége £assag
(m2) (m) (m) % (m)
5za£?gon Gksz2 | 1000 25 : 40 9,0

(4) A telkek minimalis zoldteriileti fedettsége 20 %.
(5) Az ovezetet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.
Gip-1 épitési dvezet
Ipari gazdasagi teriilet
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21.§

(1) Az 6vezet a gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezheték el. Az ipari teriilet az OTEK ipari
besorolasai koziil az egy¢€b ipari teriilet.

(2) Az 6vezetbe csak kornyezeti hatas szempontjabol semleges, nem jelentésen zavaro
hatasu (nem kiilonlegesen veszélyes, pl. tliz-, robbanas-, fertézéveszélyes) iizemek
(pl: élelmiszer-, konnylipar, gépipar, fémipar, épitOipar, telepiilés-ellatas)
helyezhetok el.

(3) Az ipari gazdasagi teriileten az, ha az épitmény jelen rendelet 6vezeti eldirasainak,
tovabba a rendeltetése szerinti kiilon hatosagi eldirasoknak megfelel, valamint a
mas rendeltetési hasznalatbol eredd sajatos hatdsok nem korlatozzak a szomszédos
telkeknek az Ovezeti eldirdsoknak megfeleld beépitését, hasznalatat kivételesen
elhelyezhetd a gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil, a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szamara szolgald lakasok.

(4) Az 6vezetet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.

(5) Az ovezet ¢épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az ¢épithetd
¢pitménymagassag mértekét a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithato telek Legnagyobb
Beépités | Ovezeti | | egkisebb | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb ;f:tglsf;y
médja jele teriilete szélessége Mélysége Beépitettsége gassag
(m2) (m) (m) % (m)
Szabadon | 4 2000 25 ; 40 12,5
allo

(6) A telek minimalis zoldfeliileti fedettsége 25 %.

Gip-1” épitési dvezet
Ipari gazdasagi teriilet (intenziv)
22.§

(1) Az 6vezet a gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezheték el. Az ipari teriilet az OTEK ipari
besorolasai koziil az egyéb ipari teriilet.

(2) Az épitési Ovezetben eldirt minimalis elokert méret 5-20 méter kozott szabadon
valaszthatd. A kozteriilet feldli eldkertben parkositott teriiletet kell fenntartani
legaldbb kétszintes novényallomany telepitésével, és ahol a szabalyozési terv
telken beliili kotelezd fasitast jelol, ott dshonos fafajokbdl 4llo fasor telepitése
kételezé. E teriileten minden 100 m? telekteriilet utan 1 nagy lombkoronat novelé
fa tiltetése kotelezo.

(3) Az dvezetbe csak kornyezeti hatas szempontjabol semleges, nem jelentsen zavaro
hatdsu (nem kiilonlegesen veszélyes, pl. tliz-, robbanas-, fertézéveszélyes) iizemek
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(pl: ¢élelmiszer-, konnylipar, gépipar, fémipar, épitdipar, telepiilés-ellatas)
helyezhetdk el.

(4) Az ipari gazdasagi teriileten, ha az épitmény jelen rendelet dvezeti elbirasainak,
tovabba a rendeltetése szerinti kiilon hatdsagi eldirasoknak megfelel, valamint a
mas rendeltetési hasznalatbol eredd sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos
telkeknek az Ovezeti eldirdsoknak megfeleld beépitését, hasznalatat kivételesen
elhelyezheté a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill, a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakasok.

(5) Az 6vezetet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.

(6) Az oOvezet ¢épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az ¢épithetd
épitménymagassag mértékét a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithat6 telek Legnagyobb
Beepités | Ovezeti | |egkisebb | Legkisebb | Legkisebb | | egnagyobb Eg“;s"*s‘;y
médja jele teriilete szélessége Mélysége Beépitettsége £assag
(m2) (m) (m) % (m)
Szabadon | i 4% | 9000 25 ; 50 12,5
allo

(7) A telek minimalis zoldfeliileti fedettsége 25 %.

IV. KULONLEGES TERULETEK
Altalanos eléirasok

23.§

(1) A varos teriiletén az OTEK 6.§ (3) és 24.§ alapjan azon létesitmények szamara
melyek kiilonlegességiik miatt helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a
kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett hatdsaitol is védelmet igényelnek,
¢s a jelen szabalyzatban eddig felsorolt beépitésre szant teriileti, Ovezeti
kategoriakba nem, vagy csak korlatozasokkal tartoznak, kiilonleges besoroldsu
teriiletek lettek kijeldlve, a kovetkezdk szerint:

Kst Strand célu kiilonleges teriilet

Ksp  Sportolési célu kiilonleges tertilet

Krek  Rekreacids, pihenési célu kiilonleges teriilet

Kid  Idegenforgalmi hasznositast kiilonleges tertilet

Kid-1 lIdegenforgalmi hasznositasi NATURA 2000 alatt all6 kiilonleges teriilet
Kid-2 Idegenforgalmi hasznositast (beépitésre szant) kiilonleges teriilet

Kid-2* Idegenforgalmi hasznositast (beépitésre szant) Natura 2000 alatt allo
kiilonleges tertilet
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Karb  Arborétum kiilonleges teriilete

Kmii Mezdgazdasagi lizemi kiilonleges teriilet

Ktem Temetd, kegyeleti park kiilonleges tertilet

Ksz  Folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére szolgalo teriilet
Kkoz Kozmiiellato 1étesitmény elhelyezésére szolgald tertilet

(2) Hatalyon kiviil helyezve.

»Kst” — ,,Kst*” jelll 6vezetek

Strand és kapcsolodo 1étesitményei — kiillonleges teriilet
24.§

(1) Az oOvezet a jelentds teriiletigényli, zOldteriiletbe-agyazottan kialakithato
intézmények elsdsorban: strand- gyogyfirdd, kemping, ¢&s kiszolgalo
létesitményeinek (lidiléépiilet, kereskedelmi- vendéglato- szolgéltatd épiilet,
sport- és pihendépitmények) elhelyezésére szolgal.

(2) Hatalyon kiviil helyezve.
(3) Az 6vezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.
(4) a) A beépités modja szabadonallo.
b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telekteriilet 20 %-a.

c) Az alakithato legkisebb telekteriilet ,,Kst” ovezetben 1 ha, ,,Kst*” Gvezetben
300 m%.

d) A Iétesitheté maximalis épitménymagassag 7,5 méter, melynek szamitasakor a
sport- és szabadidd technologiai létesitmények magassagat figyelmen kiviil
kell hagyni.

»Ksp” jelil ovezet
Sportolasi célu kiilonleges teriilet
25.§

(1) Az oOvezet a jelentés teriiletigényl, zdoldteriiletbe-agyazottan kialakithato
sportteriiletek elhelyezésére szolgal. Az Gvezet elsdsorban sportpalya, lovarda,
parkolo, idegenforgalomhoz kapcsolodo létesitmények (szallashely, kulturalis-,
vendéglatd-, kereskedelmi épiiletek) elhelyezésére szolgal.

(2) a) A beépités modja szabadonallo.
b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telekteriilet 35%-a.
c) Az alakithat6 legkisebb telekteriilet 6.000 m?,
d) A létesithet6 maximalis épitménymagassag 7,5 méter.

(3) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési



31

szdzalékot meg nem haladd mértékben épithets. Onalldan, épiilet nélkiil nem
¢épithetd.

(4) Az 6vezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

»Krek” jeli 6vezet

Rekreacios célu kiilonleges teriilet
26.§

(1) Az 6vezet a varos déli részén talalhato ,,joléti tavak™ kornyezetében, valamint a a
4. sz. féut és a vasutallomds kozotti egykori valyogvetd godrokkel szabdalt
teriileten keriilt kijelolésre. Ott, ahol a meglévd €s tervezett horgasz- €s csdnakazo
tavak pihenésre, kikapcsolddasra adnak lehetdséget, és ahol ezekhez kapcsolodoan
ellato 1étesitmények elhelyezésére is lehetdséget kell biztositani.

(2) A teriileten az idegenforgalomhoz kapcsolodd épitmények, pihend, sport,
kereskedelmi, vendéglatd, és szolgaltatd, szallashely szolgaltatdo 1étesitmények
helyezhetok el.

(3) Az épiileteket szabadonalldan, a teriilet max. 10 %-os beépitettségével kell
elhelyezni, maximum 6,0 méteres épitménymagassaggal.

(4) Az alakithato telek minimalis teriilete 1 ha (10 000 m?).

(5) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési
szazalékot meg ne haladé mértékben épithetd. Onalldan, épiilet nélkiil nem
¢épithetd.

(6) Az 6vezetet legalabb részleges kozmivesitéssel kell ellatni.

(7) A legkisebb, biztositand6 zoldteriileti fedettség 50 %.

»Kid” jell ovezet
Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet
27.8
(1) Az Ovezet a Baross utca — VasUt utca kozotti teriilet (Golyavar), sajatos
szabalyozasa céljabol keriilt kijelolésre.

(2) A teriileten az idegenforgalomhoz kapcsolodd épitmények, pihend, sport,
kereskedelmi, vendéglato, és szolgaltatd, szallashely szolgaltatd Iétesitmények
helyezhetdk el.

(3) Az épiileteket szabadonalldan, a teriilet max. 20 %-os beépitettségével kell
elhelyezni, maximum 7,5 méteres épitménymagassaggal.

(4) Az alakithato telek minimalis teriilete 1 000m?

(5) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési
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szazalékot meg nem haladé mértékben épithetd. Onélldan, épiilet nélkiil nem
épithetd.

(6) Az 6vezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

»Kid-1” jelii 6vezet
Idegenforgalmi hasznositasiit NATURA 2000 alatt 4116 kiilonleges teriilet
27/A. §

(1) Az Ovezet a 4212. sz. orszagos mellékut nyugati oldalan kijeldlt idegenforgalmi
hasznositasu teriiletre vonatkozik.

¢pitmények helyezhetdk el:

- Ovezetben legfeljebb 10 vendégszobaszamu szallashely szolgéltatd épiilet
helyezhet6 el,

- természeti értékek bemutatasara kiallitoterek,
- kézmiives foglalkozasra szolgald épitmények,
- allatsimogatas céljara szolgalo 1étesitmények.
(3) Az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%.

(4) Az épiileteket szabadonalldban kell elhelyezni, magastetds kialakitassal,
cserépfedéssel és maximum 4,5 méteres épitménymagassaggal.

(5) Az alakithato telek minimalis teriilete 1 000 m2.

(6) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint az épitési helyen beliil a beépitési
szdzalékot meg nem haladé mértékben épithetd. Onalloan, épiilet nélkiil nem
¢épithetd.

(7) Az dvezetet legalabb részleges kozmivesitéssel kell ellatni.

»Kid-2” jelii 6vezet

Idegenforgalmi hasznositasa (beépitésre szant) kiilonleges teriilet
27/B. §

(1) Az Ovezetben a Kkiilteriileten, 42 sz. fout és 4212 sz. orszagos mellékut
talalkozasanak kornyezetében kijeldlt, idegenforgalmi hasznositast kiilonleges
teriilet sajatos hasznalatanak szabalyozasa céljabol keriilt kijelolésre.

(2) Az dvezetben elhelyezheto:

a) Kornyezetet nem zavard hatasi olyan gazdasagi tevékenység céljara szolgalo

! A teriileten, a Natura 2000-es teriiletekhez kapcsolédd, 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet az eurépai kdzosségi
jellegli természetvédelmi rendeltetés( terlletekrdl sz616 elGirasok is betartandodk.
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épitmény, amely az idegen forgalomhoz is kapcsoloddan élelmiszer- ital
(palinka, bor), tovabba hasznalati eszk6zok kézmiipari, vagy legfeljebb
kisiizemi szinti készit€sét szolgalja).

b) Idegenforgalomhoz kapcsolodo tevékenység épitményei, (konferencia kozpont,
széllashely szolgaltatas, vendéglatas).

C) Az eldallitott termékek bemutatasat, értékesitését szolgaldo kereskedelmi
tevékenység épitményei.

d) Az iizemeltetd, vagy tulajdonos szamara szolgalo lakas.

e) Lovas turisztikai céllal, tovabba bemutaté (allatsimogatd) céljabdl egyéb
allatok elhelyezésére szolgalo allattarto épiilet.

(3) Az épiileteket szabadonalloan, a teriilet max. 40 %-os beépitettségével lehet
elhelyezni, maximum 12,5 méteres épitménymagassaggal. A technoldgiai
épitmények megengedett legnagyobb magassaga (pl. kilatd), amennyiben mas
jogszabaly azt nem korlatozza nincs meghatarozva.

(4) Az alakithato telek minimalis teriilete 1 000m?. A meglévé telek nagysagatol
fliggetleniil beépithetd, vagy kiegészithetd.

(5) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési
szazalékot meg nem haladd mértékben épitheto.

(6) Az 6vezetet legalabb részleges kozmivesitéssel kell ellatni.

(7) A telek teriiletének min. 40 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott,
gyephézagos feliilettel kialakitott parkolok teriilete 20 %-ban szamithato be.

Kid-2" jelii ovezet

Idegenforgalmi hasznositasu (beépitésre szant) Natura 2000 alatt allé kiilonleges
teriilet

27/C.§

(1) Az Ovezetben a Kkiilteriileten, a Nagyiirmoshat major koérnyezetében kijelolt,
idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet sajatos hasznalatdnak szabalyozasa
céljabol kertilt kijelolésre.

(2) Az 6vezetben elhelyezhet6:

a) Kornyezetet nem zavard hatast olyan gazdasagi tevékenység céljara szolgalo
épitmény, amely az idegenforgalomhoz is kapcsoléddan ¢lelmiszer- ital
(pélinka, bor), tovabba hasznalati eszkozok kézmiipari, vagy legfeljebb
Kistizemi szinti készitését szolgalja).

b) Idegenforgalomhoz kapcsolodo tevékenység épitményei, (konferencia kozpont,
szallashely szolgaltatas, vendéglatas).

c) Az eldallitott termékek bemutatdsat, értékesitését szolgald kereskedelmi
tevékenység épitményei.

d) Az iizemeltetd, vagy tulajdonos szamara szolgalo lakas.
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e) Lovas turisztikai céllal, tovabba bemutatd (allatsimogatd) céljabol egyéb
allatok elhelyezésére szolgalo allattarté épiilet.

f) Mezogazdasagi tevékenységgel Osszefiiggd turisztikai, oktatdsi, pihenést
szolgalo6 épitmények.

(3) Az épiileteket szabadonalloan, a teriilet max. 25 %-os beépitettségével lehet
elhelyezni, maximum 7,5 méteres épitménymagassaggal. A technoldgiai
¢pitmények megengedett legnagyobb magassaga (pl. kilatd), amennyiben mas
jogszabaly azt nem korlatozza nincs meghatarozva.

(4) Az alakithato telek minimalis teriilete 1 000mZ.

(5) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési
szazalékot meg nem haladd mértékben épithetd.

(6) Az 6vezetet legalabb részleges kozmivesitéssel kell ellatni.

A telek teriiletének min. 40 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott,
gyephézagos feliilettel kialakitott parkolok teriilete 20 %-ban szamithato be.

»Karb” jeli ovezet

Arborétum teriilete
28.8

(1) Az Ovezet a varos északnyugati szomszédsdgaban 1év0 arborétum sajatos
hasznalatanak és  ¢épitési  lehetdségeinek  szabdlyozasa  érdekében  keriilt
meghatarozasra.

(2) Az 6vezet az arborétum sajatos céljanak, mitkodésének megfeleld 1étesitmények,
elhelyezését teszi lehetdvé. Ezen feliil kereskedelmi, vendéglato, szallashely
szolgaltatd, szocialis és adminisztracios, valamint raktarozasi épiiletek elhelyezése
IS megengedett.

Elhelyezhetdk tovabba a mikodéshez sziikséges gazdasagi épiiletek is.

(3) Az épiileteket szabadonalldéan, a teriilet max. 5 %-os beépitettségével lehet
elhelyezni, maximum 7.5 méteres ¢Epitménymagassaggal, az illetékes
természetvédelmi hatosag egyéb eldirasait is figyelembe véve.

(4) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési
szdzalékot meg nem haladé mértékben épithetd. Onalloan, épiilet nélkiil nem
épithetd.

(5) Az dvezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

»Kmii” jeli ovezet

Mezogazdasagi iizemi kiilonleges teriilet

28/A.§
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(1) Az dvezetbe a mezbgazdasagi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a mezdgazdasagi
termékek feldolgozéasa, tarolasa, a mezdgazdasagi gépek, és szallitbeszkdzok
javitasa folyik, amelyek nagyiizemi A4llattartds vagy mezOdgazdasagi, illetve
mezOgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolddo ipari tevékenyseég befogadéasara
alkalmasak.

(2) Az oOvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az ¢épithetd
¢pitménymagassag mértekét a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithato telek

Legnagyobb
. - - épitmény
Beépités Ovezeti L_(ng!lsebb Le%klse,bb Leg{( IS?bb Legnagyobb magassag
média jele eriilete szélessége Meélyséege Beépitettsége
(m2) (m) (m) % (m)
Szabadonallé Kmii 1500 - - 40 7,5*

*A technologiai épitményekre (tornyok, kémények, stb.) a magassagi korlatozas nem vonatkozik, ezeket az
épitmény magassag szamitasakor figyelmen kiviil kell hagyni.

(3) A szakhatosagi elGirasok alapjan (amennyiben sziikséges) védoteriiletet kell
meghatarozni. A véddteriiletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épittetd
koteles azt biztositani. A véddteriileten beliil lako-, (szolgélati lakas kivételével)
szallas-¢s iidiiléépiilet nem épithetd, azok részére telek nem alakithato.

(4) A gépjarmiivek elhelyezését jelen rendelet 4.§ (3) bekezdése szerint és mdodon
sziikséges biztositani.

(5) K6zmiipotlo berendezések a vonatkozo jogszabalyoknak megfelelden létesithetok.
(6) A telek minimalis zoldteriileti fedettsége 40%.
(7) Telekrendezés a HESZ 3. §-a szerint torténhet.

(8) A meglévo, kialakult allattart6 telepek technoldgiaja korszerisithetd, de bovitésiik,
allattarto telepként torténd rendeltetés-modositasuk csak akkor engedélyezhetd, ha
a 28/A. § kovetelményeinek mindenben megfelelnek ¢és birtokkézpontként
megfeleld teriiletli tulajdont igazolnak.

»Ktem” jelll ovezet

Temetok, kegyeleti parkok kiilonleges teriilet
29.§

(1) Az 6vezetbe a temetdk és a kegyeleti parkok tartoznak.

(2) A temetok, kegyeleti park teriiletén, kegyeleti épitmények ¢és a temetd
milkodtetéséhez sziikséges épitmények (pl. ravatalozd, haranglab, stb.)
helyezhetdk el.

(3) a) A beépités modja szabadonallo.
b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telekteriilet 2 %-a.
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C) A meglévd telekteriilet tovabb nem oszthatd. Szabalyozasi terv szerinti
bdvitése szakaszosan, vagy egy tlitemben is végrehajthato.

d) A Iétesithetd maximalis épitménymagassag 6,0 méter.

(4) Az épités egyéb szabalyait a temetdk fenntartasarol és miikodtetésérdl szolo helyi
rendelet hatarozza meg.

»Ksz” jell ovezet
Folyékony hulladék kezelésére, elhelyezésére
szolgalo teriilet

30.§

(1) A telepiilési kommunalis 1étesitmények elhelyezésére (folyékony hulladék
elhelyezésére, kezelésére) szolgalo teriiletek. A konkrét felhasznalasi célt a
telepiilésszerkezeti terv elhatarozasaival 6sszhangban kell megvaldsitani.

(2) A létesitmény koriil a tevékenység €s az alkalmazott technologia fliggvényében a
szabalyozasi terven feltiintetett védotavolsagot kell biztositani.

(3) A teriilet miikodése, korszeriisitése, bovitése, a védotavolsag csokkentése, csak
kornyezeti hatdsvizsgalat elvégzése esetén lehetséges, a szabalyozasi terv
eldirasaival 0sszhangban.

»Kkoz” jelii ovezet

Kozmiiellato 1étesitmény elhelyezésére szolgalo kiilonleges teriilet
31.8

(1) A telepiilés kozmiiellatasanak — biztositasahoz — sziikséges, teriiletigényes
létesitmények elhelyezésére (hokozpont, trafoallomas, gazfogadd stb.) szolgalod
teriiletek. A konkrét felhasznaldsi célt a telepiilésszerkezeti terv elhatarozasaival
Osszhangban kell megvalodsitani.

(2) A 1étesitmény koriil a tevékenység €s az alkalmazott technologia fiiggvényében a
szabalyozasi terven feltiintetett véddtavolsagot kell biztositani.

(3) A teriilet miikkddése, korszeriisitése, bovitése csak kornyezeti hatasvizsgalat
elvégzése esetén lehetséges, a szabalyozasi terv eldirasaival 6sszhangban.

V. UDULOTERULETEK

Altalanos eléirasok

32.§

Hatalyon kiviil helyezve.

VI. KOZLEKEDESI TERULETEK



37

A kozlekedési teriiletek altalanos eloirasai

33.§

(1) Az 6vezet az orszagos ¢és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozo
helyek (parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsiild telken megvalosulok
kivételével -, a jarddk és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmu vasutak, tovabba a
kozmiivek ¢€s a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A tervben a
kovetkezd kozlekedési teriiletek lettek kijelolve:

Kou-1 Kozuti kozlekedési teriilet — szerkezeti utak (orszagos jelentdségii utak)

Koéu-2 Kozati kozlekedési teriilet — helyi gytijtéutak

Ko6u-3 Kozati kozlekedési teriilet — kiszolgalo utak

Kou-3* Kozati kozlekedési tertilet — kiszolgéld utak €s parkoldk
Kou-4 Kozuti kozlekedési teriilet — gyalogos zona
KOk Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet
(2) A kozutak elhelyezése céljabol a telepiilésszerkezeti terven abrazoltaknak

megfelelden utkategdridktol fiiggden, legaldbb a kovetkezd szélességli épitési
tertiletet kell biztositani:

a)

Orszagos fout 40 m szabalyozasi szélességgel

4. sz. ut (kiilteriileti szakaszan)
42. sz. ut (kiilteriileti szakaszén)

Orszagos fout meglévo-megmarado szabalyozasi szélességgel

4. sz. ut (beltertiileti szakaszan)
42. sz. ut (belteriileti szakaszan)

Orszagos mellékat 30 m szabalyozasi szélességoel

4211 sz. ut (Szerepi ut kiilteriileti szakaszan)
4212 sz. ut (Sarrétudvari ut kiilteriileti szakaszan)

A belteriilet keleti szélén, a 42. sz. f60t és a 4. sz. f6ut Osszekotésére tervezett
kiilso elkertiil6 ut.

3405 sz. Nadudvari ut 4. sz. ut és Budapest-Zahony vasutvonal kozotti
szakasza tervezett szélesitéssel.

Orszagos mellékat min. 16 m szabalyozasi szélességgel

4211 sz. ut (Csokonai- Erdss Lajos ut 16 m-re torténd szélesitéssel)
4211 sz. ut (Szerepi Ut egyéb belteriileti szakaszan megmaradé szélességgel)

3405 sz. Nadudvari Ut Budapest-Zahony vasttvonaltol délre esd szakasza
(Kossuth- Rakoczi- Baross utcak) megmarado szabalyozasi szélességgel.



38

Tancsics utca és a Vasutallomasig bevezetd utszakasz meglévé-megmarado
szabalyozasi szélességgel.

Helyi gytijtéut 16- 20 m

(A szabalyozasi terven feltiintetett meglévd és tervezett szabalyozasi
sz¢élességgel)

Karcagi-Arpad-Damjanich-Szent Istvan-Vajda utca nyomvonalon

Csillag utca ¢€s északnyugati folytatasdban, a Szeghalmi vasut kihelyezése utan
annak jelenlegi teriiletén tervezett nyomvonalon

Eszaki sor- Bodé utca és keleti iranya tervezett folytatisa altal képezett
nyomvonalon

Dozsa Gyorgy utca

Petri Pal utca

Géardonyi Géza utca

Kiilteruleti f6 duléutak esetén 16 m

Kiszolgalo utak esetén 12 m

Kerékparut esetén 3 m

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhet6 a kozlekedést kiszolgalo:

kozlekedési 1étesitmények

kozmiivek és hirkozlési 1étesitmények

(4) A ,,Kok” jelt ovezeteket, (vasuti teriileteket) a T-2-2 jelii szabalyozasi terv tiinteti

fel.

a) Megmarad¢é szintbeni vasut- kozut keresztezodés:

Tervezett keleti elkerilo ut 4. sz. fouatra ravezetd0 szakaszanak és
Budapest-Zahony vasutvonalnak keresztez6désénél

Az Erd6 utca és Arborétum felé vezetd folytatdsanak Budapest-Zahony
vasutvonalnal kialakult keresztezodése

A 4211 sz. Szerepi ut ¢és a Szeghalmi vasttvonal Kkiilteriileti
keresztezddésénél

Mikszath Kéalman utca Budapest-Zdhony vasttvonalndl kialakult
keresztezddése

Kiss Ferenc utca Budapest-Zahony vasutvonalnal kialakult keresztez6dése

b) Meglévo kiilonszintl vasut- kdzat keresztezodés:

A 4. sz. féut Budapest-Zahony Vasutvonal keresztez6désénél

c) Tervezett kiilonszinti vasit- kozut keresztez6dés:

A Baross utca (a 4. sz. féutrol, ill. Nadudvarrdl véarosba bevezetd ut)
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Budapest-Zahony vasutvonal keresztezodésénél.

- Mikszath Kéalman wutca ¢és a Budapest — Zahony vasutvonal
keresztezodésénél.

(5) Gyalogos zona ,,Kou-4 — jeli Gvezet:
- Bajcsy-Zsilinszky utca Rakoczi és Gagarin utcak kozotti szakasza.

(6) A Kou-3* dvezetben a kiszolgald Gt mentén kozhasznalatl parkolok kialakitasara
is lehetdseég van.

VII. ZOLDTERULETEK

Altalanos eléirasok
34.8

A varos teriiletén az OTEK 6.§ (3) és 27.§ alapjan a belteriileten:
2-1" Kozpark

beépitésre nem szant ovezet keriilt bevezetésre, melyek teriiletét a szabalyozasi terv
tiinteti fel.

Z-1 ovezet

Kozparkok teriilete
35.§

(1) Az 6vezetbe a kozparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak.

Teriiletiiknek kozutrol, koztérrdl kozvetlenil megkozelithetének gyermek-
kocsival, kerekes székkel is hasznalhatonak kell lennie.

(2) Az 6vezetben elhelyezhet6: - a pihenést és testedzést szolgalo épitmények

(sétaut, pihendhely, tornapdlya, gyermekjatszotér,
sth.),

- vendéglato, elarusitd pavilonok, nyilvanos
illemhely,

- a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet,
- koztargyak,

- terepszint alatti 1étesitmény 80 cm foldtakaréssal,
ha a szabalyozasi terv az épitési helyet kijeloli.

(3) Epiiletek a telekteriilet max. 2%-os beépitettségével helyezhetdk el, legfeljebb 3,0
m legnagyobb épitménymagassaggal.

(4) A 1étesitmények eclhelyezését nagyobb Osszefliggd teriiletre készitett kozteriilet-
alakitasi tervvel, ill. kertészeti tervvel kell megalapozni.

VIII. ERDO TERULETEK

Altalanos el6irasok
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36.§

(1) A varos igazgatasi teriiletén az OTEK 6. § (3) és 28. § alapjan az erdéteriiletek
ovezetekre vald bontésa a telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznaldsra vonatkoz6
meghatarozasai alapjan:

Ev védelmi célu erdd

Eg gazdasagi célu erdd

ovezetek keriiltek megkiilonboztetésre.

»Ev” Ovezet
Védelmi célu erdék
37.8

(1) Telepitésiik sziikség szerint a kdrnyezetre artalmas bilizos tizemek, hulladéklerako

helyek védoétavolsdganak csokkentése, a lakoteriiletek védelme érdekében torténik.
(2) Tertiletiikon épiilet nem helyezhet? el.

(3) A védelmi erdd teriilete csak tgy hasznalhato, hogy a védo hatas folyamatosan
biztositott legyen.

»Eg” 0vezet
Gazdasagi erdok
38.8
(1) Az erd6 teriiletén rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetok el a 10
hektart meghalad¢ teriiletnagysagu telkeken, maximum 0,5 %-os beépitettséggel.
(2) A 0,5 %-os beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.

(3) A megengedett maximalis épitménymagassag 3,5 m. Az épiileteket szabadon-
alloan kell elhelyezni.

IX. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Altalanos eléirasok
39.§
(1) A varos Kkiilteriiletének, mezdgazdasagi  termelést  (ndvénytermelést,

allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalo része.

(2) A mezbgazdasagi teriileteken az OTEK 6. § (3) bekezdése alapjan és a 29. §
eldirasainak megfelelden a kovetkezd dvezetek keriiltek kijelolésre:

Msz  Tobbségében szantd miivelésii teriilet
Mgy Tobbségében gyep, legeld miivelésii teriilet

Me Szant6- Tavlati erddsités érdekében korlatozasokkal
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Mk  Kertgazdalkodasra szolgald teriilet

(3) A teriileten épitményeket jelen szabalyzat, az OTEK 29. § el6irasai alapjan az
adott teriilet épitési hagyomanyainak megfelelden lehet.

(4) Gazdasagi épiilet a technologianak megfeleld szerkezettel, lehetéleg hagyomanyos
anyagokbol épithetd. Karam, kerités, fedett-nyitott nyari szallas csak természetes
anyagokbol 1étesithetd.

(5) Lakoépiiletet max. 4,5 m épitménymagassag megtartasaval, 35-45°-0s egyszeri
nyeregtetovel lehet €piteni, amennyiben a telek villamos energidval, ivovizzel és
kozmiipotlo miitdrggyal rendelkezik.

(6) Az allattarto épiiletek tragya és hig tragya tarolasat zart mutarggyal kell helyben
megoldani.

(7) Epiileteket 1étesiteni az arra kijelolt helyen mezégazdasagi it tengelyétdl legalabb
16 m tavolsagra szabadon allo6 beépitési modban, legalabb 5,00 m oldalkerttel
lehet.

(8) Hatalyon kiviil helyezve.

(9) Mezogazdasagi teriileten uj allattartd telep kizarolag birtokkdzpont teriiletén, uj
mezOgazdasagi lizem birtokkdzpont teriiletén, vagy szabalyozasi tervben kijeldlt
beépitésre szant (mezdgazdasagi) ipari gazdasagi teriileten 1¢étesithetd, ha 1étesitése
a szomszédos teriiletek rendeltetésszerli hasznalatara nincs korlatozoé hatéssal.
Utobbi feltétel meglévd telepek és gazdasagi teriiletek funkcidvaltasara is
vonatkozik.

(10)Mez6gazdasagi teriileten, a Hortobagyi Nemzeti Park sz¢1étél szamitva védoé zonat
kell biztositani. A véd6ézonan beliil kiegészitd, korlatozd szabalyokat is be kell
tartani, a kovetkezok szerint:

a) Hatalyon kiviil helyezve.

b) A Nemzeti Park szélétél szamitott S00 m tavolsagon beliil 1évo foldteriiletek
miiveléséhez alkalmazott vegyszerek korét, azok foldteriiletre juttatdsanak
modjat (pl. repiildgépes permetezés) az illetékes természetvédelmi hatosaggal
is véleményeztetni kell. Azok alkalmazisahoz a természetvédelmi hatosag
engedélyét is be kell szerezni.

»Msz” ovezet

Tobbségében Szanto miivelésii teriilet
40.§

(1) Az Ovezetbe a mezOgazdasagi teriileten azon- viszonylag egybefliggd részei
tartoznak, ahol a szdnt6 miivelési teriiletek meghatarozo aranyban talalhatok, ezért
foként a szant6foldi miivelés jelenti a f0 gazdalkodési tevékenységet. A
telekalakitas €s épités feltételei a meghatarozo tevékenységhez igazodva kertiltek
meghatdrozasra.

(2) Az Gvezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas ¢€s tarolas épitményei, valamint ha azt a hatosagi
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eléirasok az ott folytatott tevékenység véddtavolsaga miatt egyébként tiltjadk meg,
a tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére lakoépiilet helyezhetd el, ahol az
elhelyezésre keriild lakdépiilet szamara szolgalo teriilet nem haladhatja meg, az
egyébkent beépithetd teriilet felét.

(3) Epiileteket a legalabb 6000 m2 (0,6 ha) nagysagot eléré teriileten, szabadon 4llo
beépitési moddal, maximum 7,5 m épitménymagassagu épiiletekkel, a telektertilet
maximum 3 %-os beépitésével.

(4) Gazdasagi épiileteket a legalabb 9000 m? nagysagot, gazdasagi és lakoépiiletet a
legaldbb 3 ha nagysdgot elérd szantd terlileten lehet, amennyiben a teriilet
rendelkezik egy erre a célra kijelolt 1500 m® nagysagl telekrésszel (,,épitési
hely”). A teriilet max. 3%-os beépitettséggel 7,5 m €pitménymagassaggal €pithetd
be, - amibl a lakéépiilet legfeliebb 1,5%, de nem t5bb mint 200 m* lehet. Az
¢épiileteket az ,,épitési helyként” kijelolt telekrészen tOmbdsitett formaban kell
megvaldsitani.

(5) Hatalyon kiviil helyezve.
(6) Hatalyon kiviil helyezve.

(7) Meglévo tanya fiiggetleniil a hozza tartozo szanto teriilet nagysagatol felgjithato,
korszertisithetd, eredeti rendeltetésének megfelelden az alapteriilet 25%-aval
bdvithetd.

(8) Az dvezetben elhelyezheto:
- apihenést és testedzést szolgalo épitmények.

A birtoktest esetében a 3%-0s beépithetdség a birtoktesthez tartozo Osszes telek
terlilete utdn szamitva csak az egyik telken is kihasznélhato (birtokkdzpont), ha a
telek teriilete legalabb a 10 000 m2-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek
rendeltetésszerli hasznalatdra nincs korlatozé hatassal, illetdleg azt nem
veszélyezteti. A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.

»Mgy” Ovezet

Tobbségében gyep, legelo miivelést teriilet
41.§

(1) Az oOvezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon-viszonylag egybefiiggd részei
tartoznak, ahol a gyep, legeld miivelésii teriiletek meghatirozd aranyban
talalhatok, ezért foként a legeltetés, 4llattartds jelenti a {6 gazdalkodasi
tevékenységet. A telekalakitds és épités feltételei a meghatarozd tevékenységhez
igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2) Az 6vezetben a novénytermesztés ¢s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a hatdsagi
eldirasok az ott folytatott tevékenység véddtavolsaga miatt egyébként tiltjak meg,
a tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére lakdépiilet helyezhetd el, ahol az
elhelyezésre keriil6 lakdépiilet szamara szolgald teriilet nem haladhatja meg, az
egyébként beépithetd teriilet felét.
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(3) Epiileteket a legalabb 3 ha nagysagot eléré teriileten lehet elhelyezni, szabadon
allo beépitési moddal, maximum 4,5 m ¢épitménymagassagu ¢épliletekkel, a
telekteriilet maximum 3 %-os beépitésevel. Az épiiletek, tombositett formaban
helyezendok el.

»Me” ovezet
Szantoéteriilet, tavlati erdosités érdekében korlatozasokkal
42.8

(1) Az Ovezetbe a mezOgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggd részei
tartoznak, ahol a szanté miivelésii teriiletek meghatarozo aranyban talalhatok,
ezért foként a szantofoldi mivelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A
telekalakitas feltételet a meghatarozd teveékenységhez igazodva keriiltek
meghatarozasra.

(2) Az Ovezetben a ndovénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, helyezheték el, a 1 ha
teleknagysagot meghaladé foldrészleteken.

(3) Epiiletet szabadon 4ll6 beépitési moddal, maximum 7,5 m épitménymagassagh
¢épiiletekkel, a telekteriilet maximum 0,5 %-os beépitésével.

»MK” jelii ovezet
Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet

43.§

(1) Az 6vezetbe azok a mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,
talnyomorészt zoldség-, gyiimolcstermesztést folytatnak. Azok a foldrészletek,
melyeket kordbban zartkertnek parcelldztak.

(2) Az dvezetben a telkek max. 3 %-os beépitettségével elhelyezhetd 1 gazdasagi
épiilet ¢és terepszint alatti épitmény (pince). Az épitmények maximalis
épitménymagassaga 4,0 m, gerincmagassaga 5,5 m, a padlévonal max. 0,30 m
lehet.

(3) Az 6vezetben allattarto épiiletek nem helyezhetdk el.

(4) Novénytermesztés céljat szolgald foliasator vagy iiveghaz (a telekhatartol eldirt
1,5 m tavolsdg betartasaval) barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az iiveghaz
gerincmagassaga maximum 5,0 m lehet.

(5) Az Ovezetbe tartozo telkeken, oldalhataron allo beépitéssel lehet elhelyezni
épiiletet.

X.VIZGAZDALKODASI TERULET

V-1, V-2 dvezetek
Vizgazdalkodasi teriiletek

44.8

(1) V-1 —jelii 6vezetbe tartoznak, az altalanos vizgazdalkodasi teriiletek: a kozcéla
nyilt csatornak medre és partja, a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis) és
védoteriileteik (hidrogeoldgiai véddidom).
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Teriiletiikon, ha kiilon jogszabaly masként nem rendelkezik, a kozforgalmu vizi
kozlekedési épitményeken tilmenden a vizkar-elharitasi, vizisport ¢és a
sporthorgészas céljat szolgalo kozosségi epitmeények helyezhetok el.

(2) V-2 —jelii Ovezetbe tartoznak a telepiilés allovizei. A hozzajuk tartozd
partszakaszokon, a vizfeliiletbe nyaléan a vizisport és a sporthorgaszas céljat
szolgalo épitmények helyezhetdk el. A beépitettség legnagyobb mértéke nem
haladhatja meg az 1% lehet. Az elhelyezésre keriild épitmények legnagyobb
magassaga 4,0 méter.

X/A. BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULETEK
»KKk-id”-jelil 6vezet
Idegenforgalmi hasznositasu (beépitésre nem szant) kiilonleges ovezet
44/A.§

(1) Az Gvezet a varos kiilteriiletén, a 42. sz. és 4212 sz. Ut talalkozasanal kijelolt
beépitésre nem szant, idegenforgalmi hasznositdsu kiilonleges teriilet sajatos
haszndlatanak ¢€s ¢€pitési lehetdségeinek szabalyozdsa érdekében kertilt
meghatarozasra.

(2) Az Ovezet Horgésztd, pihend- és rekreacios teriilet, és az ehhez szorosan
kapcsolodo turisztikai- idegenforgalmi célu 1étesitmények, kereskedelmi,
vendéglatd, szallashely szolgdaltatd épiiletek, valamint az ezekhez sziikséges
kiszolgalo, tarold épiiletek elhelyezésére hasznalhato.

(3) Az épiileteket szabadon alldan, a teriilet max. 2 %-os beépitettségével lehet
elhelyezni, legfeljebb 6,0 méteres épitménymagassaggal.

(4) A szabalyozasi terv alapjan kialakithato telek teriilete tovabb nem oszthato.
(5) Az 6vezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.
XI. AZ EPITESZETI ES TERMESZETI ERTEKEK VEDELME
Az épitészeti kornyezet védelme
45.8

(1) A varos épitett kornyezetének védelme, épitészeti-utcaképi jellegzetességeinek
megodrzése érdekében:

- Szerkezeti és kiemelt telepiilésképi jelentdségii teriilet

- Varosképi védelemre érdemes teriiletek

- Varosképi rehabilitacidt igényld utcakép, beépités lehatarolasa

mint szabalyozéasban érvényre jutd, védelmi fokozatok keriiltek bevezetésre.
(2) Hatdlyon kiviil helyezve.
(3) Varosképi védelemre érdemes teriiletek:

a) A hagyomanyos épitészeti értékeket legtisztabban megdrz6 utcaszakaszok,
terek, illetve teriiletek védelme érdekében keriill bevezetésre. A teriiletek
lehatarolasa a jelolt utcaszakaszok épiileteinek beépitési modjanak, épitészeti
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arculatanak, tomegének, jellemzO0 paramétereinek, anyaghasznalatdnak
megorzését, és az értéket hordozd egységes varoskép elérését célozza, -
elsésorban az utcakép, mint latvany, €s annak esztétikai, emociondlis érteke
megtartasa, javitasa réveén.

b) Ertékvédelmet szolgald kiegészité szabalyok:

ba) A helyi épitési szabalyzat €s a szabalyozasi terv ovezeti eldirdsain beliil az
¢piiletek felujitasa, bovitése és 1) épliletek létrehozasa soran a kialakult
épitészeti beépitési moddhoz, karakterhez alkalmazkodé forma ¢s
anyaghasznalat engedélyezhetd.

bb) Hatdlyon kiviil helyezve.

bc) A homlokzatokat is érintd atalakitasnal, nyilaszarok cseréjénél, portalok
kialakitasanal, felujitdsanadl az eredeti allapot korhii helyreallitdsara kell
torekedni

bd) Uj épiiletet épiteni az vezeti eldirasok keretein beliil csak egy nagyobb,
Osszefliggd, az érintett €piilettdl mindkét iranyban legalabb harom teleknyi
szakaszra készitett utcaképet is tartalmazo engedélyezési terv alapjan lehet.
Az utcaképet harom-harom telekre kell kiterjeszteni akkor is, ha koztertilet
szakitja meg, az utcaképet fotd dokumentacioval is ala kell tamasztani. A
védett utcaképpel kapcsolatos egyéb szabalyokat a Helyi értékvédelmi
rendelet tartalmazza.

be) Hatalyon kiviil helyezve.
bf) Hatalyon kiviil helyezve.
bg) Hatalyon kiviil helyezve.

bh) A hatosagi engedélyezés soran alkalmazni kell az épitészeti értékek helyi
védelmérdl sz616 rendelet eldirasait is.

(4) Varosi rehabilitaciot igénylo utcakép:

a) A meghatarozod telepiiléskép kiterjesztése, a védelemre érdemes, épitészetileg
egysegesebb teriiletek €s az azokkal azonos pozicidban 1évo jelen allapotaban
épitészetileg Osszhangban nem 1év0, épitészetileg eltérd épitési felfogast
tiikkr6z6, alulhasznalt, ill. leromlott teriiletek kozti — a torténeti hagyomanyokat
¢s epitészeti 1éptéket kovetd Osszhang megteremtését — varosi szintii
illeszkedés,  harmonikusabb, épitészetileg  egységesebb  telepiiléskeép
kialakitdsdt eredményezd atépités, intézkedések érdekében keriilnek
bevezetésre.

b) Ertékvédelmet szolgald szabalyok a (3) bekezdés b) pontja szerint.

(5) A 2., 3., 4. pontban meghatarozott teriiletek lehatarolasat, jelen rendelet 4.
melléklete, az ,,értékvédelmi teriiletek lehatarolasa™ — cimi tervlap tartalmazza.

(6) Hatdlyon kiviil helyezve.
(7) Taj- és természetvédelem

a) A kozigazgatasi teriileten talalhato természetes €s természetkozeli €l6helyek —
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kiilon tekintettel a természetkozeli gyep- és erddteriiletekre, vizes ¢l6helyekre
— megovasat, az allatok vonulasat és az ¢éldhelyek kapcsolatat biztosito
okologiai folyosok megtartasat biztositani kell.

b) A biologiai sokféleség megbrzése ¢és a tajkép védelme érdekében a
gyepteriiletek és a mezévédo erddsavok, fasorok, tovabba a vizfolyasok, arkok
menti természetkozeli novényzet, facsoportok megtartandok.

C) Az egyedi tajértékek  védelmér6l, folyamatos  karbantartasarol,
allagmegdvasarol gondoskodni kell.

d) A T-2-1 Kiilteriileti szabalyozasi terven ,,tajképvédelmi teriilet” jellel lehatarolt
teriiletbe a t4jkép illetve tajkarakter meglOrzése szempontjabol értékes,
¢rze€keny teriiletek tartoznak. A tajképvédelmi teriileteken:

da) a tetd: természetes szinli cserépfedésti, 30-45°-0s tet6hajlasszogi
nyeregtetd, kontyolt nyeregtetd vagy csonka kontyolt nyeregteté alkalmazhato,
lapostetd nem létesithetd,

db) az épiileteken tetdszerkezetként milanyag és sziirke pala- és hullamlemezek
nem alkalmazhatok,

dc) 6nallé reklamhordozok, hirdetd berendezések nem helyezhetdk el,
dd) bazisallomas nem létesithetd,

de) zoldfeliiletek kialakitasa, ndvénytelepités, fasitas soran honos, a termohelyi
adottsagoknak megfeleld novényfajok telepithetok.

A Helyi értékvédelemmel kapcsolatos kiilon szabalyozas
46.§

(1) Az épitett kornyezet helyi védelmérdl, annak altaldnos szabélyairdl, jelen HESZ
elhatarozasait alapul véve, kiilon helyi rendelet intézkedik. E rendeletben keriilnek
meghatarozasra, a kiilon e c€lbdl késziild helyi értékvédelmi kataszter alapjan, a
helyi védelem alé keriild épiiletek, védett utcaszakaszok, ebben kerlilnek rogzitésre
a védettséget indokld épitészeti jegyek és keriil kidolgozasra, az épiiletekre
vonatkoz6 részletes szabdlyozds, a tulajdonosokat terheld kotottségek, a
védettséggel jaro jogok €s tdimogatas modja és mérteke.

(2) A természeti kornyezet helyi védelmérdl, annak altalanos szabalyairdl kiilon helyi
rendelet intézkedik.

XII. KOZTERULETEK SZABALYOZASA

Kozteriiletek kiegészito szabalyozasa
47.§

Hatalyon kiviil helyezve.
XIIIL. SAJATOS JOGINTEZMENYEK

Valtoztatasi tilalom
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48.§

Az Etv. 21. §-ban foglaltak szerint valtoztatasi tilalom rendelhetd el a szabalyozasi
tervben ,,tovabbtervezésre szant™ jelolési tertileteken.

Elovasarlasi jog
49.§

A telepiilésrendezési tervben jelolt intézményteriilet bovitések, varosi jelentdségii
idegenforgalmi- pihend és rekreacios teriiletek megvalosithatosaga érdekében, az Etv.
25.§ alapjan, az 6nkormanyzatot illetd elovasarlasi jog jegyezendd be:

- A strandfird0 meglévé és tervezett Uj tombjében 1évé valamennyi, nem
onkormanyzati tulajdonu ingatlanra.

- A piactéri tombben 1€v6 valamennyi nem 6nkormanyzati tulajdont ingatlanra.

- Szent Istvan utca 16. sz. (Hrsz: 1634) és Zrinyi utca 1. sz. (Hrsz: 1635)
ingatlanokra, a piactér teriileti fejlesztésének biztositasa érdekében.

Helyi kozut céljara torténo lejegyzés
50.§

A kiszolgald és lakoutak lejegyzésére szolgdld jogintézményt kell hasznélni, az erre
vonatkoz6 kiilon szabalyok szerint 0j kozterlletek alakitdsa, meglévd utcak
szabalyozasi szélességének modositasa esetén, a szabalyozasi terven jelolt helyeken,
amikor a telekalakitas felépitményt nem érint.

Kisajatitas jogintézménye
51.§

A kisajatitas jogintézményét kell alkalmazni 0j kozteriiltek alakitdsa, meglévd utcak
szabalyozasi szélességének modositasa esetén a szabalyozasi terven jelolt helyeken,
amikor a telekalakitas felépitményt érint, vagy a kozteriilet alakitasat kovetéen az
érintett telekbdl nem marad vissza €pitési telekként hasznalhato tertilet.

Utépitési hozzajarulas
51/A.§

(1) Az utépitéssel érintett ingatlan tulajdonosat a kivitelezési munkak megkezdése
eldtt tajékoztatni kell a beruhazasi 0sszkoltség alapjan az utépitési hozzajarulés
mértékeérol.

(2) Az utépitési hozzajarulas Osszegét a beruhazas megkezdését kovetéen kell egy
Osszegben megfizetnie az ingatlan tulajdonosanak, tulajdonk6zdsség esetén a
tulajdonostarsaknak tulajdoni hanyaduk aranydban, az errél sz6lo hatarozat
jogerdre emelkedését kovetd 30 napon beliil.

(3) Az ingatlantulajdonos kérelmére engedélyezhetd, hogy az utépitési hozzajarulast a
(2) bekezdésben foglalt hataridot kovetden tizenkét havi egyenld részletben fizesse
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meg.

(4) A két, vagy tobb oldalrdl kozvetleniil érintett ingatlantulajdonos csak egy utépitési
hozzajarulas megfizetésére kotelezhetd, tovabba miiszakilag és idoben elkiiloniilo
utépitési beruhdzasoknal (pl.: utalap-, utburkolat-épités) az ingatlantulajdonos az
egyes elkiiloniilé beruhazasokhoz kotédd utépitési hozzdjarulds megfizetésére
koteles.

(5) Az utépitési hozzajarulas megfizetése alol felmentés nem adhato.

A fizetési kotelezettség elmulasztasa esetén az érintett ingatlantulajdonossal szemben
a kozigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl sz6l6 2004. évi
CXL. torvenyben foglalt végrehajtasi eljarasra kertil sor.

XV. HATALYBALEPTETO ES ZARO RENDELKEZESEK
52.§

(1) Ezen 6nkormanyzati rendelet 2005. julius 1. napjan 1ép hatalyba.

(2) Eldirasait a hatalybalépést kovetden inditott engedélyezési eljarasokban kell
alkalmazni.

Jogharmonizacios zaradék:

E rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrol szoldo 2006/123/EK iranyelvbe iitk6z6
rendelkezést nem tartalmaz.

Dr. Molnar Laszlo sk. Keseriu Laszlo sk.

polgarmester jegyzd
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3. melléklet a 7/2005. (V. 27.) onkormanyzati rendelethez

A HELYI EPITESI SZABALYZAT
ALKALMAZASAVAL KAPCSOLATOS HELYI FOGALMAK

Zart- Hézagosan zartsoru beépités:

Olyan egyedi beépitési mod, ahol az épitési hely, a zartsora beépités szabalyai
szerint jelolendd ki, azon beliili épiiletelhelyezés azonban az épittetd
vagy legalabb harom méter kapubehajté szélességet elhagyva hézagosan-
zartsoru, ahol a hézagot min. 3,0 méter magassagi ¢épitett keritéssel,
kapuépitménnyel lezarva lehet elhelyezni.

Utobbi (hézagosan zart) épiiletelhelyezés esetén a tetdgerincet utcaval
parhuzamosan kell kialakitani, és az épiiletet eldkert nélkiil, az utcavonalon
elhelyezni.

Kiegészitd épiilet:

Az épitmények azon csoportja, amelyek a rendeltetési zona eldirdsaiban
megnevezett épitmeények hasznalatat kiegészitik, kiilonalloan épiilnek és nem
mindsiilnek melléképitménynek.

A kiegészit6 épiilet épitmény magassaga: nem haladhatja meg a 3,5 métert.
Pavilon:

Legfeljebb 12 m? brutté alapteriiletii, szerelt, elbonthaté és mashol ujra
¢épithetd, illetve ujra felallithatd szerkezettel épitett, elarusito épiilet.

Fdépiilet:

Az épitési telken, épitési teriileten, illetdleg foldrészleten elhelyezhetd, a
rendezési tervi terliletfelhaszndlasnak megfelel6 rendeltetésii épiilet.
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Kozvetlenil érintett ingatlan:

Utépitéssel érintett az az ingatlan, mely az Gtépitési beruhdzas esetén
kozvetleniil teleknyulvannyal, maganuttal, illetbleg a kozvetleniil érintett
ingatlanokra adott szorgalmi uton keresztil a megvaldsitott 1trol
megkozelithetd.

I4

Utépités:

Szilard (kO, beton, aszfalt) burkolata kozforgalom céljat szolgalo tt, utalap
¢pitese.

Utépitési hozzajarulas:

Az oOnkorményzat sajat elhatdrozasdbol megvalosuld Utépités koltségeinek
részben, vagy egészben az érintett ingatlantulajdonosokra atharitott hanyada.



