ONKORMANYZATI RENDELET
HELYI EPITESI SZABALYZAT

Szajla kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
7/2005. (V1. 27.) szamu rendelete a helyi épitési szabalyzatrol

-moédositasokkal egységes szerkezetben-

Szajla K6zségi Onkormanyzatanak Képviselo-testiilte az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontja alapjan, valamint az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban, valamint a 13. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi onkorményzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré allamigazgatasi
szervek, az érintett teriileti és telepiilési 6nkormanyzatok valamint a partnerségi egyeztetés
szabélyairél sz6l6 79/2016. (VIL7.) szami onkormdanyzati képviseld-testiileti hatérozat
szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

] ~ LFEJEZET ]
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§
A RENDELET HATALYA ES ALKALMAZASA

(1) A rendelet hatdlya kiterjed Szajla kozség teljes igazgatasi teriiletére.

(2) A rendelet hatalya al4 tartozo teriileten teriiletet felhasznélni, épitési telket, épitési teriiletet
kialakitani, az épitésre szolgal6 fldrészleteken épitési tevékenységet folytatni, valamint
ilyen célra hatdsagi engedélyt adni - az orszagos érvényli rendelkezésekben foglaltak
megtartasa mellett - csak a szabalyozasi tervben és a jelen helyi épitési szabalyzat
rendelkezeselben fogfdltaknak megfelel6en szabad.

(3) Jelen rendeletben foglalt el6irasok csak a szabalyozasi terv hitelesitett masolataval egytitt
érvényesek.

2.§
A SZABALYOZASI TERV ELEMEI

(1) A szabélyozasi terv ktelez6 és iranyado elemeket tartalmaz.
(2) A szabélyozasi terven kotelezdnek kell tekinteni és meg kell tartani:
a) a kozteriiletek és egyéb teriiletfelhasznalasi egységek hatarvonalait,
B) az épitési bvezetek és bvezetek hatarvonalait, besorolésat és jellemz6it,

¢) a telepiilésrendezési feladatok megvaldsulasat biztosito eldirasokat és korlatozasokat,




d) az épitési vonalra és épitési helyre illetve védbésavokra vonatkozo elbirasokat,
e) a tervezett kotelez6 telekhatarokat.
(3) A szabalyozasi terven irAnyadonak kell tekinteni:
a) az iranyado szabalyozasi vonalakat,
b) és az egy€b szabalyozasi elemeket.
@'

(5) Az irdnyadd szabélyozasi elemekt6l el lehet térni a rendelet, illetve a szabalyozési terv
modositasa nélkiil is.

3.§
BEEPITESRE SZANT TERULET HATARA

(1) A beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek meglévd, megsziing és tervezett
hatdrvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A szabélyozasi tervvel beépitésre szant teriiletbe keriilé teriiletek rendeltetését a
szabalyozési terv tartalmazza. Ezen beépitésre szant teriileti hatdrvonalak modositisa a
fejlesztési és épitési igények fliggvényében szakaszosan végrehajthato.

3

(5) A terlileteket beépitésre szant teriiletbe vonasig, illetve a teriiletfel hasznalas
megvaltoztatasaig az eredeti (mez6gazdasagi) rendeltetésének megfeleléen kell hasznalni
ugy, hogy az a rendezési tervben meghatarozott célok megvalositasat ne akadalyozza, ne
nehezitse, és ne tegye koltségesebbé.

~ ILFEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

4.§

(1) A beépitésre szant teriiletek teriiletfelhasznalasi egységei épitési Gvezetekre tagozddnak,
melyek hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatuk szerint az alabbiak:
a) lakoteriilet
b) vegyes teriilet
c) gazdasagi teriilet
d) udiilé teriilet
e) kiilonleges teriilet

! Hatalyon kiviil helyezve: 1/2017. (11.10.) Onkorményzati rendelet 5. § 1. pontja alapjan. Hatélytalan: 2017.
aprilis 1-jétol.
? Hatalyon kiviil helyezve: 1/2017. (I1.10.) 6nkorményzati rendelet 5. § 2. pontja alapjan. Hatélytalan: 2017.
aprilis 1-jétol.




LAKOTERULET

5.§

(1) A falusias lakoéteriiletek (Lf) épitési ovezeti hatérait a szabalyozasi terv tartalmazza. Ezen
lakoteriiletek épitési hasznalatuk, jellegik és beépitési szintteriilet-stirliségiik alapjan
falusias lakoteriiletek. A lakoteriileteken legfeljebb két 6ndllé rendeltetési egységet
magaba foglal6 lakéépiiletek helyezhetdk el.

6. §
Lf
0 30
K 400
Lf
0] 30
K 550
Lf
0 30
K 700
és
Lf
0 30
K 900

épitési 6vezet eldirasai

(1) Az épitési Svezetben az Epitési telek beépitési mddja: oldalhataros

(2) A kialakitand6 legkisebb telektertilet: 400, 550, 700, illetve 900m2 (szabalyozasi terv
szerint)

(3) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%
A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: kialakult

(az épitménymagassag a két szomszédos Dbeépitett telken 1évé éplilet
épitménymagassaganak atlagatol legfeljebb + 1,0 m-rel térhet el.)

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete: 40%
(6) Az épitési telkek csak legalabb részleges kézmiivesitettség esetén épithetdk be.

(7) A terepszint alatti (épiilettdl kiilonallo) épitmények alapteriilete legfeljebb a telekteriilet
10%-a lehet.

(8) Az épiileteket az épitési Gvezetben kialakult gerincirdnyd és tetdhajlasszogli (40-45°)
magastetdvel kell kialakitani.

9)*

3 Médositotta az 1/2017. (11.10.) 6nkormanyzati rendelet 5. § 3. pontja. Hatalyos: 2017. 4prilis 1-jét6l.
* Hatalyon kiviil helyezve: 1/2017. (11.10.) 6nkormanyzati rendelet 5. § 4. pontja alapjan. Hatalytalan: 2017.
aprilis 1-jétol.




7.§

Lf
O 30
5,5 700
épitési 6vezet elbirasai

(1) Az épitési 6vezetben az épitési telek beépitési maddja: oldalhataron all6

(2) A kialakitand6 legkisebb telekteriilet: 700 m2

(3) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%

(4) A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 4,0 - 5,5 m

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete: 40%

(6) Az épitési telkek csak legalabb részleges kozmiivesitettség esetén épitheték be.

(7) A terepszint alatti (épiilett6l kiilonélld) épitmények alaptertilete legfeljebb a telekteriilet
10%-a lehet.

(8) Az épiileteket tetbgerinc irAnya az utcara (a telek utcai homlokvonalara) meréleges, a
tetéformaja nyeregtetd, vagy dsszetett nyeregtetd, tetd hajlasszoge 40-45° legyen.

9)°
VEGYES TERULET

8. §

(1) A vegyes teriilet telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt), amely t6bb 6nallé rendeltetési
egységet magaba foglald laké- és olyan helyi telepiilési szint(i igazgatasi, kereskedelmi,
szolgéltatd, vendéglatod, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgil, amelyek alapvet6en nincsenek
zavaré hatéssal a laké funkcidra.

(2) A telepiiléskozpont vegyes terlilet hatarait a szabélyozasi terv tartalmazza.

i 9- §
R wrey g

Vt
O 40
K K
épitési 6vezet elbirasai

(1) Az épitési 6vezetben az épitési telek beépitési mddja: oldalhataron alld
(2) A kialakitandé legkisebb telekteriilet: kialakult telekméret
(3) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%

* Médositotta az 1/2017. (11.10.) onkormanyzati rendelet 5. § 5. pontja. Hatalyos: 2017. aprilis 1-jétél.
% Hatalyon kivill helyezve: 1/2017. (IL.10.) dnkorményzati rendelet 5. § 6. pontja alapjan. Hatélytalan: 2017.
aprilis 1-jétol.




(4) A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: kialakult, de legfeljebb 6.0
méter.

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete a be nem épitett tertilet 50%-a.
(6) Az épitési telkek csak legalabb részleges kdzmiivesitettség esetén épithetdk be.

(6) A terepszint alatti (épiilett6l kiilonalld) épitmények alapteriilete legfeljebb a telektertilet
3%-a lehet.

(7) Az épiileteket az épitési Gvezetben kialakult gerincirdnyt és tetOhajlasszogl (40-45°)
magastetdvel kell kialakitani.

(8) Az épitési 6vezetben nem helyezhet$ el telepengedélyhez kotott tevékenység végzésére
szolgél6 épitmény, 6nallé rendeltetési egység, helyiség, illetve melléképitmény, tovibba
terepszint feletti dmlesztett anyag-, folyadék-, és gaztaroldo melléképitmény.

9)
10. §

Vit
SZ 30
7,5 K
épitési Ovezet eldirasai

(1) Az épitési Gvezetben az épitési telek beépitési mddja: szabadon 4ll6

(2) A kialakitando legkisebb telektertilet: kialakult telekméret

(3) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%

(4) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete a be nem épitett teriilet 50%-a.

(6) Az épitési telkek csak legalabb részleges kézmiivesitettség esetén épithetdk be.

(7) A terepszint alatti (épiilett6] kiilonalld) épitmények alapteriilete legfeljebb a telektertilet
3%-a lehet.

(8) Az épiiletek tetShajlasszoge (40-45°) legyen. Ennél alacsonyabb hajlasszogu tetd csak
nagy fesztavolsagl k6z0sségi terek lefedése esetén alkalmazhato. :

(9) Az épitési dvezetben nem helyezhetd el telepengedélyhez kotott tevekenyseg végzésére
szolgald épitmény, 6ndlld rendeltetési egység, helyiség, illetve melléképitmény, tovabba
terepszint feletti 6mlesztett anyag-, folyadék-, és géztarolé melléképitmény.

(10)*

7 Hatalyon kivill helyezve: 1/2017. (I1.10.) 6nkormanyzati rendelet 5. § 7. pontja alapjan. Hatélytalan: 2017.
aprilis 1-jét6l.
8 Hatalyon kiviil helyezve: 1/2017. (IL.10.) 6nkorményzati rendelet 5. § 8. pontja alapjéan. Hatélytalan: 2017.
aprilis 1-jétol.




GAZDASAGI TERULET

11.§

(1) A gazdaségi teriilet kereskedelmi szolgaltat6 teriilet (Gksz), amely elsGsorban a nem
jelents zavard hatasu gazdasagi célu épiiletek elhelyezésére szolgal. (OTEK 19. §)

(2) A kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi teriilet hatarait a szabalyozasi terv tartalmazza.

12.§

Gksz
SZ 40
7,5 2000
épitési dvezet eldirdsai

(1) Az épitési 6vezetben az épitési telek beépitési modja: szabadonalld

(2) A kialakitand6 legkisebb telekteriilet: 2000 m2

(3) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%

(4) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete: 20%

(6) Az épitési telkek csak legalabb részleges kézmiivesitettség esetén épithetdk be.

(7) A terepszint alatti (épiilett6] kiilonallé) épitmények alapteriilete legfeljebb a telektertilet
3%-a lehet.

(8) Az épiileteket az épitési 6vezetben lehetbleg magastetivel kell kialakitani.
UDULO TERULET
13. §

(1)° Az udiil8 teriilet hétvégi hézas idiilé (Uh) teriilet, amely legfeljebb két tidiildegységes
udiiléépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az udulo teriiletek hatérait a szabalyozasi terv tartalmazza.
14. §

Uh
SZ 20
K 400
épitési Gvezet elbirasai

(1) Az épitési 6vezetben csak legfeljebb két egységes tidiildépiiletek helyezhetdk el.

® Médositotta az 1/2017. (11.10.) onkormanyzati rendelet 5. § 9. pontja. Hatélybs: 2017. aprilis 1-jétol.
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(2) Az épitési 6vezetben az épitési telek beépitési mddja: szabadon 4ll6.

(3) A kialakithat6 legkisebb telektertilet: 400 m2

(4) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%

(5) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: kialakult épitménymagassag
(6) Az épitései telek legkisebb zoldfeliilete: 60%

(7) Az épitési telek csak legalabb részleges kdozmiivesitettség esetén épithetd be.

(8) A terepszint alatti (épiilettd] kiilonallé) épitmények alapteriilete legfeljebb a telektertilet
3%-a lehet.

9" |

(10) Az épitési 6vezetben csak az tidiilés igényeinek kielégitésére szolgaldé melléképitmények
helyezhet8k el, melléképiilet nem épitheto.

KULONLEGES TERULET

15. §

(1) Kiilonleges teriilet a temeté kiilonleges teriilet (Kt), és a sportolasi céli kiilsnleges
tertilet (Ks) tertilet.

(2) A kiilonleges teriilet épitési 6vezeti hatarait a szabalyozasi terv tartalmazza.

16. §

Kt
SZ 3
5,5 K
temet6 kiilonleges épitési fvezet eldirasai

(1) Az épitési dvezetben csak a temetkezéssel kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.
(2) Az épitési dvezetben a beépités modja: szabadonalld

(3) A kialakithat6 legkisebb telekiefiilet: lf‘iglakult'telféi'({f{erﬁlet

(4) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%

(5) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,5 m.

(6) A megengedett legkisebb zoldfeliilet: 40%.

' Hatalyon kiviil helyezve: 1/2017. (I1.10.) dnkorményzati rendelet 5. § 10. pontja alapjan. Hatalytalan: 2017.
aprilis 1-jétol. .
"' Médositotta az 1/2017. (I1.10.) Snkorményzati rendelet 5. § 11. pontja. Hatalyos: 2017. prilis 1-jétol.



17. §

Ks
SZ 5
5,5 K
sportolasi célu kiilonleges tertilet elGirdsai

(1) Az épitési dvezet épitési telkein csak sportolast kiszolgald épitmények helyezhetdk el.
(2) Az 6vezetben a beépités médja: szabadonall6

(3) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet: kialakult telekteriilet

(4) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%

(5) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,5 m

(6) Az épitési telek csak legalabb részleges kdzmiivesitettség esetén épithet be.

(7) A megengedett legkisebb zéldfeliilet: 40%

(8) A terepszint alatti (éptilettdl kiilonalld) épitmények alapteriilete legfeljebb a telek
teriiletének 3%-a lehet.

o IIL. FEJEZET )
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

18.§

(1) A beépitésre nem szént teriiletek teriiletfelhasznaldsi egységei ovezetekre tagolodnak,
melyek hatdrvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A beépitésre nem szant teriiletek hasznalatuk szerint az alabbiak:
a) kozlekedési és kozmil teriilet
b) z6ldteriilet
¢) erd6teriilet
d) mez6gazdasagi teriilet
e) vizgazdalkodasi tertilet

KOZLEKEDESI £S KOZMUTERULET

19.§

(1) A kozuti kézlekedési teriilet (KOu) hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A kozlekedési és kozmtelhelyezésre szolgalé teriilet az orszagos és a helyi kozutak, a
gépjarml varakozohelyek (parkolok) - a Kkozterilletnek nem mindsiild telkeken
megvalosulok kivételével - a jarddk és a gyalogutak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere és koérnyezetvédelmi létesitményei, tovabbd a kézmiivek és a
hirk6zlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. (OTEK26.§)

(3) A kozlekedési teriiletek ut mintakeresztszelvényeit a helyi épitési szabdlyzat 1. szamu
melléklete tartalmazza.




20. §

KOu
Kozati kozlekedési dvezet eldirasai

(1) Az épitési Ovezetben csak a kozlekedést kiszolgdléo épitmények helyezhetdk el, a
vonatkozé jogszabalyok betartasaval.

(2) Az ovezetben a megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: kialakult, de
legfeljebb 4,0 m.

(3) Az oOvezetben az épiileteket kialakult gerincirdnya &s tet6hajlasszogli (40-45°)
magastetével kell kialakitani.

(4) Az orszagos mellékutak kiilteriileti szakaszai mentén, annak tengelyétdl szamitott 50 m
tavolsagon belill épitmény csak a kiilén jogszabalyokban eldirt feltételek szerint
helyezhet6 el.

ZOLDTERULET

21. §

(1) A zoldteriiletek hatarvonalait a szabélyozasi terv tartalmazza.
(2)'? A zoldteriilet (Z) az allandéan névényzettel fedett kozterlilet (kozkert, kozpark).
(3) A zoldteriileten elhelyezhetd:

- a pihenést, testedzést szolgdld épitmény (sétaut, pihendhely, jatszotér, tornaapalya,
szobor, emlékmt, diszkut stb.) (épiilet nem épithetd)

ERDOTERULET

22.§

1)'? Az erdéteriilet az erdd rendeltetése szerint: gazdasagi erd6 teriilet (Eg), turisztikai erdd
g
tertilet (Et), illetve védd erdd teriilet. (Ev)

(2) Az-<tdbteriiletek Svezéicitiek hatdrvonalait a szabélyozési terv tartalmazza.
23. §

Eg gazdasagi erd6 ovezet

(1) A gazdasagi erd6 6vezetben elhelyezhetd:
a) az erd6 rendeltetésszer(i hasznalatahoz és fenntartasdhoz sziikséges épitmény,

b) és a vadgazdalkodas céljat szolgald épitmény.

(2) Az bvezetben a telek beépitési modja: szabadon allo.

12 Médositotta az 1/2017. (11.10.) 6nkormanyzati rendelet 5. § 12. pontja. Hatalyos: 2017. 4prilis 1-jétol.
13 Médositotta az 1/2017. (I1.10.) 6nkorményzati rendelet 5. § 13. pontja. Hatalyos: 2017. 4prilis 1-jétol.




(3) A beépithetd telek megengedett legkisebb teriilete: 100.000 m2 (10 ha)
(4) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,5%
(5) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,5 m.

24. §

Et turisztikai erdd teriilet

(1) A turisztikai erd6 teriileten elhelyezhet6:
a) turistaut, pihend pad, tereplépcs6, emlékmii

(2) Az 6vezetben egyéb épitmény nem helyezhet6 el.
25. 8§

Ev védd és védelmi erdd 6vezet

(1) A védd erdd a gazdasagi és lakd teriileteket elvalasztdé erddsav, ahol épitmény nem
épithetd.

(2) A védelmi erdd a vizerézid csOkkentését szolgald, beépitett teriilet hatdran, meredek
tereplejtésti, vizerdziéra hajlamos teriileten 1évo, illetve tervezett erdd teriilet, ahol
épitmény nem épithetd.

MEZOGAZDASAGI TERULET

26. §

(1) A mezOgazdasagi teriilet altalanos mez6gazdasagi ovezet (M4), illetve Kkertes
mezdgazdaséagi 6vezet (Mk), melynek hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.

2)!* A mez6gazdasagi teriilet a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
g 2 ! :
kapcsolatos termékfeldolgozés és tarolasi épitményei elhelyezése céljara szolgalo teriilet.

27.§

Ma éltalanos mezdgazdasagi Gvezet

(1) Az Ma ovezetbe a mezbgazdasagi termelésre szolgdld szantd, gyep, rét, legeld,
gylimélcsos, szol6, kert és nadas megnevezési foldrészletek tartoznak.

(2) A beépithetd telek megengedett legkisebb teriilete: 10000 m2 (1 ha)

(3) Az 6vezetben a telek beépitési modja: szabadon allé.

(4) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%

(5) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m.

(6) Az Ovezetben csak az épitési hagyomanyoknak megfeleld, tdjba illé épitményt lehet

" Médositotta az 1/2017. (I1.10.) Snkorméanyzati rendelet 5. § 14. pontja. Hatélyos: 2017. aprilis 1-jét6l.



épiteni, az épiiletek tetbgerince a tereplejtés irAnyadval parhuzamos, tetdhajldsszoge 40-
45°, tet6formaja nyeregtetd legyen.

(7)15
28. §

Mk mezdgazdasagi kertes Gvezet

(1) Az Mk 6vezet a lakoteriiletekhez kapcsolddo kis méretii hazikertek tertiletét jeloli ki.
(2) Az bvezetben legaldbb 720 m2-es telekteriileten elhelyezhetd:
a) egy pince &s
b) névénytermesztés céljara szolgald tiveghaz vagy foliasator
(3) Az 6vezetben a telek beépitési mddja: szabadon 4llé
(4) A megengedett legkisebb telekteriilet: 720 m2
(5) A terepszint alatti épitmények alapteriilete legfeljebb a telektertilet 10%-a lehet.
(6) Az bvezetben az eldkeltek legkisebb mélysége 5 m.
(7) Az 6vezetben csak az épitési hagyomanyoknak megfeleld, tijba illé épitményt lehet
épiteni.
(8)!6

VIZGAZDALKODASI TERULET

29. §

(1)'7 A vizgazdalkodasi teriiletek (V) a vizgazdalkodéssal Ssszefliggd teriiletek.

(2) A vizgazdélkodasi teriiletek hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.

o _IV.FEJEZET )
EPITMENYEK ELHELYEZESE

30. §

(1) Az épitési telkeken, beépitési modjuktdl fiiggden - ha azt a jelen rendelet épitési Svezeti és
Ovezeti elbirasai, vagy a szabalyozési terv nem tartalmazzak - az épitési hatarvonalakat és
az épitési vonalat az alabbiak szerint kell megallapitani.

' Hatalyon kiviil helyezve: 1/2017. (I1.10.) dnkorményzati rendelet 5. § 15. pontja alapjan. Hatalytalan: 2017.
aprilis 1-jét6l.

1 Hatalyon kiviil helyezve: 1/2017. (I1.10.) 6nkormanyzati rendelet 5. § 16. pontja alapjan. Hatélytalan: 2017.
aprilis 1-jét61.

" Modositotta az 1/2017. (I1.10.) 6nkormanyzati rendelet 5. § 17. pontja. Hatdlyos: 2017. aprilis 1-jétol.




ELOKERT

31. §

(1) Az el6kert legkisebb mélysége a Tancsics ut, Ifjusag utca, Fenyvesi ut és a Kossuth 0t 1.-
35. szam el6tti szakaszanak mindkét oldaldhoz kapcsolodd épitési telkein az uttengelytdl
mért 13 méteres tdvolsag és az uttengelyt6l mért utcai telekhatar tavolsaganak kiilonbsége.

(2) Az elokert legkisebb mélységét az (I) bekezdésben nem emlitett épitési telkeken az
utcadban kialakult el6kertek mélysége hatdrozza meg az alabbiak szerint: az el6kert
mélysége a két szomszédos beépitett épitési telek elokerti mélységének atlaga.

OLDALKERT

32.§

(1) Az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb:

a) oldalhatdron 4ll6 beépités esetén:
az épitési telekre eloirt (megengedett) legnagyobb épitménymagassagnal,

b) szabadon 4ll6 beépités esetén:
az épitési telekre eldirt (megengedett) legnagyobb épitménymagassag felénél.

HATSOKERT

33.§

(1)18

(2) Az épitési hely hatsé hatarvonala az (1) bekezdésben foglaltakat is figyelembe véve az
épitési telek utcai telekhataratdl legalabb 45 méter tdvolsagra lehet. Az épitési teleknek az
épitési hely hatso hatdrvonala mogotti teriiletére a hatsokért eldirdsait kell alkalmazni.

EPITESI VONAL

(1) Az épitési vonalat az el6kert épitési hatarvonalan, és az utcaban az épitési telkek jellemz6
beépitési oldalhataran kell megallapitani. Az oldalsé épitési vonal az épitmények kozotti
megengedett legkisebb tadvolsag betartasa érdekében ettdl eltéroen is megallapithatd. Az
oldalso épitési vonal az oldalsé telekhatartdl 1 m-re is megéallapithato.

'8 Hatalyon kiviil helyezve: 1/2017. (I1.10.) énkormanyzati rendelet 5. § 18. pontja alapjan. Hatalytalan: 2017.
aprilis 1-jétol.




o V.FEJEZET
EPITESZETI ES TERMESZETI ERTEKVEDELEM

EPITESZETI OROKSEG VEDELME

35.§

(1)19 .

(2)*° A régészeti leldhely teriiletének lehatérolasat a szabalyozasi terv és a helyi épitési
szabalyzat 2. szam( melléklete tartalmazza. A régészeti leldhely teriiletén csak a
vonatkoz6 jogszabalyok betartasdval lehet foldmunkaval jaré beruhazast megvalositani.

(3) A helyi védelem alatt all6 és helyi védelemre tervezett épiileteket és teriileteket a
szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat 2. szdmu melléklete tartalmazza. Az ezekkel
kapcsolatos €pitési munkat csak Szajla k6zség helyi épitészeti értckeinek védelmérdl szolo
Onkormanyzati rendelet elbirasai figyelembe vételével lehet végezni.

(4) A helyi védelmii épiiletek fenntartasi és helyreallitasi munkélatainal az eredeti, illetve a
hagyomanyos miiszaki megoldasok és épitdbanyagok hasznélatat elényben kell részesiteni.

(5) A helyi védelmi teriileten a lakdépiiletek tomegalakitasa, tet6formdja, nyilasosztasa,
homlokzati anyaghaszndlata ¢&s vakolatszinezése illeszkedjen a telepiilésen 1évo
hagyomanyos népi lakohazakéhoz.

(6) A helyi védelmii teriileten az épiiletek tetdszerkezete csak hagyomanyos kontytet6 lehet,
40-45°-0s tetbhajlédsszoggel, natur szinli, ives vagasu cserépfedéssel, lehetbleg
tetdfelépitmény nélkill. Az épiiletek homlokzata csak simitott homlokzatvakolat lehet
fehér szinben, hagyomanyos nyers tégla torndc oszlopokkal ¢&s homlokzati
diszitdelemekkel.

(7) Helyi értékvédelmi teriileten a keritések végiikon heéyezett, kétfelé hasitott gombfabol,
vagy flirészelt 1écbdl épiiljenek, sdtétbarnara pacolt, egységes szinben.

TERMESZETI ERTEKVEDELEM

36. §

(1) A természeti teriiletek lehatarolasat a szabalyozasi terv és a helyi épitési szabélyzat 2.
szamu melléklete tartalmazza. A Nemzeti Okoldgiai Halézat természetvédelmi teriileteit a

-----

(2) A helyi védelem alatt 4116 és helyi védelemre tervezett természeti teriiletek lehatarolasat a
szabélyozasi terv €s a helyi épitési szabdlyzat 2. szdmu melléklete tartalmazza. Az ezekkel
kapcsolatos épitési munkat csak Szajla kozség helyi természeti értékeinek védelmérol
sz616 6nkormanyzati rendelet eldirasai figyelembe vételével lehet végezni.

1% Hatalyon kiviil helyezve: 1/2017.-(I1.10.) nkormanyzati rendelet 5. § 19. pontja alapjan. Hatalytalan: 2017.
aprilis 1-jétol.

2 Médositotta az 1/2017. (I1.10.) 6nkorményzati rendelet 5. § 20. pontja. Hatélyos: 2017. aprilis 1-jétol.

2! Hatalyon kiviil helyezve: 1/2017. (I11.10.) 6nkorméanyzati rendelet 5. § 19. pontja alapjén. Hat4lytalan: 2017.
aprilis 1-jétol. '

2 Modositotta az 1/2017. (I1.10.) énkorményzati rendelet 5. § 21. pontja. Hatalyos: 2017. aprilis 1-jétol.




A TELEPULESKEP ES TELEPULESKARAKTER VEDELME
37.§

(1) A helyi védelmii teriileten kiviil a kialakult, valtozatos beépitésii utcakon a helyi
védelemre javasolt épiiletek adjak az utca karakterét, ezt a kdmyez6 épiiletek épitészeti
kialakitasanal figyelembe kell venni.

(2) A telepiilésen jellemzé cslir melléképiiletek megdrzenddk, hasznositasukrol,
fenntartasukrdl gondoskodni kell. A cslir épiiletek jellegzetességei szintén megérzend6k:
csonka kontytetd, faragott k6 nyilaskeretezés, nyilaskiosztas.

(3) A lakotelken épiilé gazdasagi-kiszolgald épiiletek lehetéleg egy tomegben, a lakdépiilettel
azonos, vagy azzal harmonizal6 megjelenésii homlokzatképzéssel 1étesithetdk.

(4) A lakételkek utcai keritései egy-egy utcaszakaszon jellegiikben azonosak legyenek, a
természetes épitdanyagok haszndlata kotelezo.

(5)23

(6) Az utcakeresztszelvények adottsagait figyelembe véve az utcdban a vonatkozéd
jogszabdlyok betartasaval fasort kell telepiteni. Keriilni kell a gyorsan 6regedd, szemeteld
vagy allergiakeltd hatast fajok alkalmazasat.

(7) A telepiilés zoldteriiletén, a kdzparkokban ajanlott a teriileten jellemz6 6shonos névényzet
telepitése és fenntartdsa.

VL FEJEZET
KORNYEZETVEDELEM

LEVEGOTISZTASAG VEDELEM

38. §

(1)24

)% La.lééé’»yezetben csak olyan kisipari tevékenység folytathatd, amely nem jar jelentds
légszennyezéssel, illetve amely tevékenység soran nem keletkezik feliileti 1égszennyez6
forrés. Ezen Gvezetben blizos tevékenység sem folytathatd.

(3)26

% Hatalyon kiviil helyezve: 1/2017. (I1.10.) 6nkorményzati rendelet 5. § 22. pontja alapjan. Hatalytalan: 2017.
aprilis 1-jétol.

2% Hatalyon kiviil helyezve: 1/2017. (I1.10.) nkorméanyzati rendelet 5. § 23. pontja alapjan. Hatalytalan: 2017.
aprilis 1-jétol.

» Modositotta az 1/2017. (I1.10.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2017, 4prilis 1-jét61.

26 Hatalyon kivill helyezve: 1/2017. (I1.10.) 6nkorményzati rendelet 5. § 23. pontja alapjan. Hatalytalan: 2017.
aprilis 1-jétol.
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ZAJ ES REZGES ELLENI VEDELEM

39. §%7

FOLD ES VIZVEDELEM

40. §

(1)®® A szennyvizcsatorna-halézat kiépitéséig az azzal nem rendelkezé teriileten 0ij épitményt
csak a muszaki €s kornyezetvédelmi kovetelményeknek megfelelé vizzaréan megépitett
szennyvizgy(ijt6 akna létesitésével lehet hasznalatba venni.

2y A kozcsatorna-héal6zat kiépitése utan 0j kézmip6tld szennyviztaroldo nem épitheté az
érintett teriileten.

(3) A kommunalis és technolégiai eredetii szennyvizet tilos az él6vizekbe, felhagyott kutakba,
csapadékelvezeté arkokba és csatorndkba bevezetni illetve gyljteni, vagy a talajba
elhelyezni, talajra kilocsolni, illetve a telken kiviilre szabalytalanul kivezetni.

(4) A természetes vizek, patakok vizmindségének megbrzése érdekében a teriileten fekvod
ingatlanokon talajjavitasra csak érett komposztot vagy tézegterméket lehet hasznalni.

(5) Valamennyi vizelvezetd &rokba, patakba novényvédOszer, szerves vagy miitragya
bejutasat, barmilyen hulladék elhelyezését meg kell akadalyozni;

(6) A felszini vizek elvezetését biztositdé nyilt arokhalozatot ki kell épiteni és fenntartasarol
folyamatosan gondoskodni kell.

(7) A kiilvizek erézi6s hatasanak kikiiszobolésére varkokat kell 1étesiteni.

(8) A term6fold hasznald - vélasztdsa szerint - koteles a termdfoldet miivelési dganak
megfeleld termeléssel hasznositani, vagy a termelés folytatasa nélkiil a talajvédelmi
el6irasokat betartani.

HULLADEKARTALMATLANITAS

41. §

(1) Telepiilési kommunalis, illetve veszélyes és ipari termelési hulladékot csak szervezett
szemétgytjtéssel az e célra kijelolt kistérségi regiondlis lerakdhelyen szabad elhelyezni.

(2)31

(3) Tilos a hulladékok illegalis lerakasa és égetése, valamint a veszélyes hulladék kommunalis

27 Hatalyon kiviil helyezve: 1/2017. (I1.10.) énkorményzati rendelet 5. § 24. pontja alapjan. Hatalytalan: 2017.
ég)rilis 1-jétol.

2 Modositotta az 1/2017. (11.10.) nkormanyzati rendelet 5. § 25. pontja. Hatélyos: 2017. 4prilis 1-jétél.

¥ Médositotta az 1/2017. (I1.10.) 5nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2017. aprilis 1-jétol.

% Hatalyon kiviil helyezve: 1/2017. (I1.10.) nkorményzati rendelet 5. § 26. pontja alapjan. Hatalytalan: 2017.
aprilis 1-jétol.

*! Hatalyon kiviil helyezve: 1/2017. (I1.10.) 6nkormanyzati rendelet 5. § 27. pontja alapjan. Hatalytalan: 2017.
aprilis 1-jétol.




hulladék ko6zé juttatisa. A felszamolt kommunalis hulladéklerakot és a véglegesen
felhagyott kiilszini anyagnyeré hely teriiletét a vonatkozd jogszabalyok betartasaval
rekultivalni kell.

VEDOTAVOLSAGOK

42. §

(1) A teleptilés igazgatési teriiletén 1év6 patakok valamint az egyéb vizfolydsok mindkét
partjan, a partéltél szamitott 6-6 méter szélességben fenntartdsi teriiletsavot kell
biztositani, ezen beliil dlland6 épitmény nem létesithet6.

(2)32

(3) A temet6 szabalyozasi terven feltlintetett 30 m-es véd6tavolsagat be kell tartani, ezen beliil
csak urnahelyes temetkezés engedélyezhetd, 0j lakodteriilet csak 30 m-nél tavolabb
1étesithetd.

@*
EGYEB ELOIRASOK
43. §
(1)-@*

(5) A lejtds térszinen torténé beavatkozasok (bevagas, épités, stb.), illetve a kovérebb
agyagteriiletek térfogatvaltozdsa miatt az agyagos teriileteken t6rténé épitések
felszinmozgas kialakuldsaval jarhatnak. Ilyen esetekben javasolt a talajmechanikai és
geotechnikai vizsgélat elkészitése.

(6) A mélyfekvésii teriiletek beépitése el6tt gondoskodni kell a teriilet feltoltésérol és
megfeleld tomoritésérdl, illetve a csapadékviz elvezetd rendszer kiépitésérol és a kézeli
foly6vizek (patakok) szabalyozasarol. A feltsltés csak nem szennyez6 anyaggal torténhet.
Beépités elott talaymechanikai szakvélemény sziikséges.

(7)35

VIL. FEJEZET o
A TELEPI"JLESREN]?EZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT
BIZTOSITO SAJATOS JOGINTEZMENYEK ELOIRASAI

(1) A tervezési teriilettel dsszefiiggé telepiilésrendezési feladatok megvalositasat az Etv. 17-
30. § szerinti &ltalanos szabalyokon tilmenden az alabbi helyi elbirasok biztositjak.

32 Hatalyon kiviil helyezve: 1/2017. (I1.10.) nkormanyzati rendelet 5. § 28. pontja alapjan. Hatélytalan: 2017.
éjprilis 1-jétol.

33 Hatalyon kiviil helyezve: 1/2017. (I1.10.) 6nkorményzati rendelet 5. § 28. pontja alapjan. Hatalytalan: 2017.
aprilis 1-jétol.

3% Hatalyon kiviil helyezve: 1/2017. (I1.10.) nkormanyzati rendelet 5. § 29. pontja alapjan. Hatélytalan: 2017.
aprilis 1-jétol.

3> Hatalyon kiviil helyezve: 1/2017. (I1.10.) énkorményzati rendelet 5. § 29. pontja alapjan. Hatalytalan: 2017.
aprilis 1-jétol. :
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ELOVASARLASI JOG

44. §

TELEKALAKITAS, HELYI KOZUT CELJARA TORTENO
LEJEGYZES

45. §

(1) A beépitésre szant teriileten kialakitand6 épitési telkek el6iras szerinti megkozelitésének
biztositasa érdekében a szabalyozasi terven jeldlt kiszolgdld utak igény szerint
fokozatosan kiépithet6k, az Etv. 27. § (1) bekezdése szerinti lejegyzést kvetden.

2)*" A szabdlyozasi terv és a helyi épitési szabélyzat altal meghatarozott telekalakitds csak az
y
érintett telek kiszolgalasahoz sziikséges ut egyide;jii kialakitésa idején torténhet.

UTEPITESI ES KOZMUVESITESI HOZZAJARULAS

46. §

(1) A szabalyozasi tervben a terliletre tervezett kiszolgald utakat és kozmiiveket az Gjonnan
beépitésre szant teriileteken a tervezett épiiletek épitési engedélyének kiadasa elétt, illetve
rehabilitaciora kijelslt teriileteken legkésébb az altaluk kiszolgalt épitmények
hasznalatbavételéig meg kell valdsitani.

(2)38

BEEPITESI KOTELEZETTSEG

47. §

(1) Az onkormanyzat a tervszerli telekgazdalkodds, a beépités helyes sorrendje és a
telepiiléskép elénydsebb kialakitasa érdekében 4 éven beluh beep1tes1 kotelezettséget ir
el6 a szabalyozasi terven megjelolt ingatlanokra. T

36 Hatatyon kiviil helyezve: 1/2017. (I1.10.) 6nkorményzati rendelet 5. § 30. pontja alapjan. Hatalytalan: 2017.

aprilis 1-jétol.
37 M6dositotta az 1/2017. (I1.10.) dnkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2017. aprilis 1-jétol.
38 Hatalyon kiviil helyezve: 1/2017. (11.10.) nkorményzati rendelet 5. § 31. pontja alapjan. Hatalytalan: 2017.

aprilis 1-jétol.




 VIIL FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

48. §

(2) A helyi épitési szabalyzatot a szabdlyozasi tervvel, és mellékleteivel egyiitt kell
alkalmazni. :

(3)-(5)"

(7) A jelen épitési szabdlyzat-el6irasait a hatalyba 1épést kdvetden kezd6dé tigyekben kell
alkalmazni.

Zaradék:

Egységes szerkezetbe foglalva a Szajla Kozségi Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének

1/2017. (11.10.) 6nkormanyzati rendeletével.
¢ )
| /} Vigigis‘z%né

jegyzo

Sirok, 2017. februar 23.

* Hatalyon kiviil helyezve: 1/2017. (IL.10.) 6nkormanyzati rendelet 5. § 32. pontja alapjan. Hatalytalan: 2017.
aprilis 1-jét6l.
0 Hatalyon kiviil helyezve: 1/2017. (11.10.) 6nkormanyzati rendelet 5. § 32. pontja alapjan. Hatalytalan: 2017.
aprilis 1-jét6l.



