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Tisztelt PolgármesteÍ Asszony!

A településrendezési terVÜk mÓdosításáVal kapcSolatban a telepijlésfejlesztési koncepcioról' az
integrált településfejlesztési stratégiárÓl és a lelepülésrendezési eszközÓkról, valamit egyes
te|epu|ésrendezéSi sajátos jogintézményekrÓl szÓlÓ 31412012. (Xl' 8') Korm. rendelet (továbbiakban:
Rendelet) szerinti írásos véleményemet - a Rendelet 37. s_nak megfelelő, teljes eljárás elózetes
tájékoztatási szakaszának keretében _ az alábbiakban adom meg:

A: egyezigtési-Yé|3nié.y*.zési eljárásába bcvonn! szíveskedjBn és abbarl éÍdekeiinek tekinteni.
Ennek során kérem' hogy az eljárás további szakaszaiban a tervdokumentáciÓ(ka)t Va|amint aZ
eljárás során beérkezett Véleményeket és a beérkezett Vélemények figyelembe nem Vételének
indokolását papí. formátumban és diqitálís (cDL adathordozón is (!) szíVeskedjenek elküldeni'
Hivatkozás: 314/2012' Xl. 8.) Korm' r.37. s (6)

1. TELEPÜLÉSFEJLEszTÉsl KoNcEPclÓ ÉssrnnrÉotn
KoncepciÓt, stratéoiát és telepÜlésrendezési es:lkozöket kell készÍteni, ha jogszabály elóírja Vagy
a települési önkormányzat (a továbbiakban: onkormányzat) a telepÚlés társadalmi' gazdasági,
i||etve környezeti helyzetében bekÖVetkezett Váliozások Vagy új településfejlesztési szándék miatt
indokoltnak tartja. Ennek értékeléséVel kérem a dÖntést meghozni. Hivatkozás: 314/2012. (Xl. 8')
Korm. r. 3. S ()
A megalapozÓ Vizsgálatok elkészítése a fenti dokumentumok készítésének hiányában is
kÖtelezo'

z. .locosuttrrRvrzóx
A telepÚlésrendezési tervezési munkát az eloírásának megfelelő minősítésű, a szakágak
munkáját is irányítÓ és a tervezői névjegyzékbe bejegyzett VezetŐtervezo (TT) Végezhet. A
szakágak alátámasztÓ terv javaslatait szjntén ct]ak a hivatkozott rendelet e|oírásának megÍelelő'
arra jogosult tervező készítheti el' A te|epül4srendezési terv dokumentáciÓjához a|áíró lap
csatolása is szükséqes, melyen a tervező(k) neve és aláírása mellett a tervezési jogosultságot
igazoló adatokat is fel kell tuntetni (kamarai s::ám' néVjegyzék szám) ugyanúgy' mint minden
tervlapon.
FelhíVom a figyelmet arra' hogy a kamarai nyilvántartás betŰjele településtervezési szakterületen:
TT, TK' TT2; míg településrendezési szakági tcrvezési szakteruleten: K1d-1' TV, TE' TH lehet
csak| Hivatkozás: 104/2006. (lV' 28') Kornányrel)delet.

Építésügyi' Hatósági, oktatási és Tön,ényességi Felügyeleti Fóosztály
4024 Debrecen, Piac u. 54.Telefon: (36 52) 504-100 Fax: (36 52) 504-105 E-mail: hatosag@hbmkh.hu
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3. TERVEZÉS
a) Alaptérkép

. A FÖldmérési és TáVérzékelési lntézet (FÖMl) elkészítette az egész országra a DTA10'000 topográfiai térkép szintvonalainák vektoros álIományát' 
-amely 

téri;f;rmatikairendszerekkel kezelhető' formátumÚ és a digitáljs földhivatali tá*epétne'. iiÉ".in"to igyaz a tervek alaptérképének alapadataikéni is alkalmazhatÓ r" '"g"iiaói n 
"r"t"xx"regyütt)'

' A gzabá|Vozási terv q Je]e_pülé-sgzerkezeti tervvel összhanoban készü|. az á|tami inoat|an-nvi|vántaÉási alapté,r!9p Íelhasznffi ot"t"to
néretaránvban. A szabályozási t"* k@ott estájékoztatÓ e|emeket tartalmaz. A szabályozásj tervln tet keÍ tuntetni' hóg;y' ,|J<e"rutt ",állami alapadatok felhasznátásáVal'. Hivaikozás:314/2012' xt a l iiii, ,.ib"siil, rrlb) A tervek léptéke

Az EtV' egyértelmúen meghatározza, hogy a terveket olyan léptékben kell elkészÍteni' hogyazok rendeltetési céljaiknak megfele|jenek, eszerlnt a
' településszerkezeti terv részét képezó szerkezeti tervlap - a település nagyságát'

sajátosságait figyelembe 
- 
vevci, [ír ctoo&ed Vagy annál nagyobb méÍetaran-yoan -meghatározza a település szerkE2..-'tet éd teúletfelhasznátá;át' továbbá rJo.'t' 

"településre VonatkozÓ Védelemmel és korlátozásokkal erintóti tóiurei"x"t. ,rinái*o'as,
314/2012. (Xt. B.) Korm. r. 10. S ()

' szabálvozási terv leptékét pedig Úgy kell megválasztani' hogy annak megállapitásai azegyes telkekre és építési teriiletekre és köztarÜletekre egyértelműen erielm'eirretoetlegyenek továbbá 
' 
a 

. 
szabályozási' terv jÓVáhagyandó munkarészét az ingatlan-

. - nyilvántartási térkép hiteles másolatának felhaiználaűvat t<etI ettesziteni '
c) Tervkészítés taÉalmi szabálvai. a településszerkezetí terv, Valamint a HÉsz és a hozzá Íartoző szabályozási tervkészítésének tartalmi alapkovetelményeit az 314/2o12. CXt' 8') Korm' í i_ é" i-'r"r,

me l l é kl ete szabá|y ozza,
e a jÓváhagyandÓ munkarészek valan]int a kÖtelezl' illetve a nem kötelezó szakágialátámasztó munkarészei (Javaslatai) készítésére vonatkozÓ tartalmi előírásokat a

314/2012. (Xl.8') Korn. r. 3. számú n]É.lléklete taftalmazza,. a ie;'Veken alkalínezandÓ fogalmakut ío jelkulcsokat pedig az 314t2O12' (Xl' 8.) Korm' r'
6. számú melléklete lartalmazza.

d) Dokumentálás
A településszerkezeti tervet eltérÖ - korábbj - idópontban kell elfogadni, mint a helyi építési
szabályzatot és a hozzá taltozÓ szabályozlási terveiet'
Az egymástÓl eltérŐ jogszabállyal (határoz:at, rendelet) elfogadásra kerülő településrendezési
eszkÖzÖk€t Úgy kell dokumentálni' hogy az önátló' egyéztetésének, vae;énierésének
megtöfténte igazolható |egyen| HivatkozQs:314/2012' 1xt' a.1 xorn. r.'nettéktetái 

- --
Ezért célszerű kÜlÖn dokumentálni:

' a teleoÜ|ésfejlesztési koncepciÓt é-s a stratéoiát (határozattal ál|apÍtandÓ meg)' me|ynek
tartalmi kóVetelményeit a Rendelet 2. Ílelléklete tartalmazza, (már ólkészült)

' a településszerkezeti .tqrvet és leírásl (határozattal állapítandó meg), melynek tartalmi
kÖVetelményeit a Rendelet 4' melléklet() tartalmazza'

' a helvj építési szabályzatol és a gzguírlgzésj_lgrv.l (amelyek rendelettel jóVáhagyandó),
melynek tartalmi kÖVetelményeit a Rendelet 5' mellekléte taÁaImazza,

' az alátámasztÓ munKarészelÍe! (ameiyek nem jÓVáhagyandÓ munkarészek)' melynek
tartalmi köVetelményeit a Rendelet 3. melléklete taÍÍalmazza'

' megalapozÓ Vizsoál?ti nunkaré-szt (helyzetfeltárÓ' helyzetelemzŐ' helyzetértékelő)
melynek tartalml köVetelményeit a Rendelet 1. melIéklete taíalmazza. (már elkészÜlt)

4' ALÁTÁMASZTÓ szAKÁGl MUNKARÉSZEK
ArotelezoffinÚme|lékIetbenfelsoroltmunkarészekkészÍtésétol
nem lehet eltéíni' Az egyéb alátámasztÓ szaliági munkarészeket készítését a tetepulós sá;atos
helyi adottságai hatáÍozzák meg'
A kotelezr munkarészek kozüI kÜlÖnÖsen kiemelem:

OLlal: 2 / 5



Y
\a

Ú wiatsz á n : H B D/oz00229 -2/2o 1 5'

a) A területrendezési terv(ek) és a településszerkezeti terv összhanqiát iqazoló térkép és
leírás (számítás)
A jelenleg figyelembe Veendő magasabb szintú terÜletrendezési terv a 2003. évi XXV|'
tÖrvénnyel jÓVáhagyott országos Terljletlendezési Terv (oTÍT) alapján készÍteü 13/2010'
(lX.17) Önkormányzati rende|ettel jÓVáhagyott HajdÚ_Bihar l\4egyei Területrendezési terV
(MTrT).
A terÜletrendezési terv és a telepulésrendezési terv Ósszhangját Vizsgálni és igazolni kell 

'melynek során az oTrT tV' átmeneti renllelkezéseit is figyelembe kell venni. Hivatkozás:
314/2012. (Xl. 8.) Korn' r. 4. sz. melléklet 5' pont.

b) A körnvezetalakítási iavaslat (kötelező alátámasztó munkarész)
A iavaslat készítéséhez környezeti vizsgálat eljárásának lefolytatása és ennek kapcsán a
környezeti értékelés készÍtése is kÖteleziI Ez a településrendezési terv egyeztetési
eljárástól független külÖn eljárást jelent, de az értékelés VégÜl a javaslat kötelező részét
képezi!
A kornyezetalakÍtási tervet - tartalmi kÖVetelményeinek megfe|elien _ Úgy kell elkészíteni,
hogy az tarlalmazza.
. a településrendezési javaslatok és
. a táji' természeti, környezetei,
. épitett örökségi'
. kÖzlekedési és közmű elemek, javaslatok egymásra hatásának bemutatása szÖVeges és

rajzi formában'
Hivatkozás: 314/2012. Xl. 8.) Korn' r.3. sz' melléklet

c) A fen ntartható fei lődés telepü lés rendezé,ilqEqi
A te|epülésrendezés során figyelemmel kell lenni arra, hogy a rendezés Végreha.jtásáVal
beköVetkező Változások az érintett lakosság életkörÜlményeiben, értékrendjében és
szociális helyzetében hátrányos köVetkezményekkel ne járjanak. Biztosítani kell a területek
a kÖzérdeknek megfelelő felhaszná|ását ;r jogos magánérdekekre tekintettel, az emberhez
méltó kÖrnyezet folyamatos alakÍtását' ért:keinek Védelmét.
Ezek igazolása az alábbiakban kiemelt Vizsgálatokkal történhet meg, melyeket el kell
Végezni és dokumentálni is kell:
. biolÓgiai aktivitás szinten tartása,
. terÜlettel és a termöfÖlddel vaIÖ tak3r(':ios gezcálkodÓs ÓrtÓkelése'
. közlekedési kényszer csokkentésének Vizsgálata (lakÓhe|y_munkahely, nyersanyag

kiterme|és-feldolgozás stb' Viszonylatában)'
. közlekedésmegfelelőszínvonalúklalarkítása,
. felszíni csapadékvÍz Összegyűjtés$ és helyben tartása Vagy szakszerű és

ártalommentes elVezetése' kezelése stb'
A jelenkori településtervezés és -rÚndezés egyik legfontosabb kihíVásáVá' sőt
alapkovetelményé Vált a fenntarthatósá$i elv településrendezésben tÖrténő biztosÍtása,
(tÖbbek kÖzt a magyar és eurÓpai térszeri(ezet alakítási hagyományokra alapozva). Ennek
egyik legfontosabb eleme a klímabarát Várcsszerkezetre ValÓ torekvés. Ezt fogalmazta meg
az eurÓpai Városok demográfiai és lklímabarát Városi kihÍVásairól szólÓ az EU
Városfejlesztésért felelis fÓigazgatÓi által 201 1' május 2-án aláírt Budapestl NVilatkozat'
Ebben a klÍmabarát Városok pillérei kÓzött ÍÖgzíti a klímabarát VárosszeÍkezet
kialakitásának szerepét:
,,Klímabarát Városszerkezet kÍalakítása a városteNezés és az övezeti tagolás réVén
A városaknak tÓrekedniÚk ke (tÖbbek közÖtt):

o a kompakt Városszerkezet meqterenlEsélg melyben intenzíV együttmljkidés zajlik a
szereplik kozrft' mérsékeltek a kÓzlekedési távolságok, és a hatékony energia
felhasználás szerint korlátozott az ulhanízált terijletek terjeszkedését;

aa Városszerkezet taoolására bee::pítetlen terÍjtetekkel' zoldterütetekket és a
természetes szellŐzés biztosíti zÓná,i*al

a magánberuházások esetén a barnan}ezls teriLletek (használaton kÍVÍjli Ípari területek)
elinyben részesítésére, a Városi és zoldmezis beruházások háttérbe szorítására."

5. TELEPÜLÉsszERKEzETl TERV És LEiRÁs
a) Fejlesztési koncepció{k) elhatározásainak bizonyítása

A koncepció és a telepulésszerkezet! torv egymással tartalmi összhangban készÜl.
A koncepció' a stratégia és a településrer,dezési eszkoz készítésének mÓdját a korábbi
tervekre is figyelemmel kell meghatározni. HlsrlBgzés: 314/2012' (Xl. 8.) Korm. rendelet 3. s
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b) Normatív területfelhasználás elve
A normatíV területfelhasználás elvének
helyzetben léVő területeket azonos
Hivatkozás: orÉK 6. s @.

c) KözÜzemiközművesítettség
A közüzemi kÖzműVesítettség mértékét a beépítésre szánt területfelhasználásj egységekre
VonatkozÓan meg kell határozni. Hivatkozás: oTÉK 6' s @.

d) Megújítható energiaforrások építményei
A tervek készÍtése során ezeket a terül3teket is ki kell jelolni és az elhelyezés' kialakítáS
szabályaival is foglalkozni szükséges kl]t5nös tekintettel a nap- és szélenergia hasznosÍtó
építményekre'
. valamennyi építési övezetben, illetve övezetben elhelyezhető az önállóan (épÍtmény

nélkül} álló megÚjulÓ energiaforrások műtárovai, ha azl a HÉsZ és egyéb jogszabályi
e|oírások azt nem zá\ák ki. Ezt álta'ában kis kÖrnyezetterhelésű (minimális zajhatásÚ)
építmények (pl. napkollektorok), Vagy ÍnezŐgazdasági területen léVő szélkerekek'
Hivatkozás: oTÉK 32. s 6., ÉtV. 2. s 15.

. beépítésre szánt, küIönleges terijletbe kell sorolni, ha a megújulÓ eÍőforÍásck
műtárgyaiVal együtt intenzíV, legalább 'l0% beépítettséget eredményező épiilet.
elhelyezéseket is igényel' Hivatkozáq: oTÉK 24. s e) g.

. beépítésre nem szánt, kÍilönleges területbe kell soro/ni, ha a területen elhelyezendo és
a terület beépítettségébe számítr terljl,:t Viszonylag jelentéktelen hányadát _ max. 5%-o: _
Veszik igénybe. HlyaÍkozás: oTÉK 30/B. s G) c) (4)'

e) Műsorszórás céljait szolgáló adótorony, és hírközléssel kapcsolatos egyéb éPítmények
Ezek elhelyezésének, kialakításának szabályainak alapjait a hírközlési alátámasztó
munkarészben kell kidolgozni és az ebben foglaltaknak megfeleloen a szabályozásba be kel]
éplteni. ltt is érvényesek az elŐbbi pontban leÍrtak, mely szerint:

A teIepÜlésképi illeszkedés szabályozása mindkét esetben elengedhetetlen.

6. Változtatási tilalom
A telept]lésrendezési feladatok megvalÓsíthai'jsága érdekében - a tervezésre Vonatkozó írásos
nggá!|epocás rre3!áte esetén _ a HÉSZ il|i'tve a szabályozási terv készítésének idősz3káIa
változtatási tilalom rendelhetó el. Hivatkozás: Étv' 21. $ (1).

7. HÉsz és szabálvozási terv
a) A helyi épÍtési szabályzatot és a melléklí,;tét képző szabályozási terv készítésénél a szakmai

kÖVetelmények mellett a jogalkotásró] szóló (továbbiakban: Jat.) 2010. évi CXXX'
törvényben Íoglaltakra is tekintettel kell lenni (elozetes hatásvizsgálat, indoklási
kÖtelezettség, Véleményezés, stb')' Ezel:et a munkarészeket aZ alátámasztÓ munkarészek
kÖzÖtt célszerŰ szeÍepeltetni'

b) A.párhuzamos szabályozások (a VonaikozÓ magasabb szintű jogszabályok ismétlései) a
HEsz-ben nem jogszerűek. Ha a hatÓsági alkalmazáshoz sztjkséges, külön jogszabályok
fÜggelékében adhatÓk meg ezek a joghelyek'
Hivatkozás: a jogszabályszerkesztésről szllÓ 61n009' (Xll' 14.) lRM rendelet
A HÉSZ sajátosságábÓl - és így nevébőI - kÖVetkezóen az csak a helyi építési szabályokat
fogalmazhatja meg, ezért az országos jjÍvényű építési előÍrásokra (például az oTÉK-ra)
ValÓ hivatkozásokat és az építés helyi ,rendjén kívüli szabályokat (pl.: más szakterületek
előírásait) nem tartalmazhatja a HÉSZ' l'artalmi kÖVetelményeit a Rendelet 5. sz. melléklete
larlalmazza.
Normativitás elvének alka|mazása betartandó köVetelmény a szabá|yozásban is (azonos
helyzetben |éVö. telkeket azonos értékű építési jogok és kÖtelezettségek illessék meg)'
Hivatkozás: OTEK 6. s e).
A lakófunkció védelme érdekében fontos a lakótelek funkcionális zónákra Való tagolása
(elokert, lakásfunkció sáVja az építhetó l']kásegységekkel együtt, a mellék- Vagy kiegészíto
funkciojü éptiletek).
Az egyes építési ovezetek alapfunk,;ióinak védelme érdekében, azt kiegészítÓen
elhelyezhetŐ építményekhez kapcsolódÓan tételesen kell(ene) meghatározni az elhelyezés
feltételeit (pl': kapacitás, telekhasználat' 9(rpjáÍmű-elhelyezés, stb')'
Az elő_ oldal_ és hátsókert legkisebb méretét a helyi épÍtési szabályzatnak kell
megá|lapítania. Amennyiben a szabályzlt erről nem rendelkezik, akkor lehet a kialakult
állapotnak megfelelo, illetve a kialakult á|lapot hiányában az oTEK szerinti érték.
Hivatkozás: orEK 35' s.

alkalmazása betartandó kÖVetelmény (azonos
területfelhasználási egységbe kell sorolni).

c)

d)

e)

s)
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h) Építmények kÖzÖtti táVolságok kÖzül mco kell klilönböztetni az építmények közötti
legkisebb telepítési távolságot, illeÍve a tűztávolságofl A telepÜléirendezés során a
telepítési táVolság képezi a szabályozás alápját'
Hivatko!ás: oTÉK 36' s ()'
Az oTÉK szerinti kotelező telepÍtési táVolság csÖkken téséhez hozzQárulás szükséges (ld.
alábbiakban,,az oTÉK elöÍástÓl eltérő szabályozás alkalmazásánál'').
Hivatkozás: oTÉK 1 11' s e)'' Rendetet 2 s é)'i) Közterületen, közterület alatt és felett építÍnény, építményrész elhelyezése csak a HÉsZ-
ben.szabá|yozottak szerint lehetséges. Hivdtkozás: oTÉK 39' s, iltetve oTÉK 40.sj) oTEK előírástól eltérő gépjármii elhelyezési kötelezettség megállapítása csak
kÖzlekedési Vizsgálat a|apján a HÉSZ elkÍÖ rendelkezéseivel van lehetóség'- HÍvatkozás:
orEK 42 S g@

k) A telek beépÍtési módját aZ építési helv . és nem az épljlet(!) - telken ValÓ elhelyezkedése
hat ozza meg. Valamennyi beépÍtési mÚj' esetén csak megállapított építési Vonal esetén
bjztosíthatÓ az egységes telekhasználat ésj utcakép, ezért ennek (előkertet is meghatározó)
pontos szabályozása szükséges. oldalhatáron állÓ beépítés esetén az építési oldal felŐl a
csurgÓtáVolságra tÖrténő épÍtés lehetőségél célszeÍű biztosítani. Hivatkozás: orÉK 34.s
Nyúlványos telek telekalakításának leh(itŐségét és szabályait csak a HÉsz-ben lehet
meghatározní!
Hivatkozás: a telek'alakításril szÓlÓ 85/200(|'Xl'8.) FVM rendetet 4's 0), @, (3).

m) A HÉsz_ben az Étv. és az oTÉK valamini az egyéb épÍtésÜgyi jogszáóatyókoan nasznatt
fogalom-meghatározásai szerinti fogalrilakat kell használni. Az ezeket bovíto speciális
kifejezések egyedi magyarázatait a HÉsz mellékletében (egyedi fogatom-meghatározásban)
kell szerepeltetni' Hivatkozás: a jogszabályszerkesztésril szÓtl 61/2OO9. (Xtt' 14.) tRM
rendelet

8. Eqveztetésbebevonandószervezetek
A teljes kÖrl-i nyilvánosság biztosításának érdekében az Önkormányzatnak partnerségi tervet kell
elfogadnia, meIyben foglaltakat érVényesíteni kell az eljárás Valamennyi Szakaszában'
Hivatkozás: 314/2012. (Xl' 8.) Korm. rendelet

.']elen dontés kiadmányozására a Hajdú-Bih.: Megyei Kormányhivatal Kiadmányozáqi
szabályzatárÓl szólo 13/2015' (Vlll.3') HBMKH Kuimátly megbizotti utasítás alapján aZ Epitésugyi'
HatÓsági, oktatási és TÖrvényességi FelÜgyeleti Főosztály' ÉpítésÚgyi osztály állami foépítésze
jogosult.

Debrecen, 2015. december I

Kapiák:
1' CÍmzett
2' Irattár
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