/f:/ﬂ?A““./
Sk K /

HAJDC-BIHAR MEGYEI s’ /l//

KORMANYHIVATAL %
Ugyiratszam: HBD/02/229-2/2015. Hiv. szam: 3151-6/2015.
Ugyintézé:  Jambrik Imre Ugyintézsjuk:Csész Krisztian

Telefon: (52) 238-192

Kérem, valaszlevelében hivatkozzon
ligyiratszamunkra!

SZABONE KARSAI MARIA
Polgarmester
POLGARMESTERI HIVATAL

EBES
Széchenyi tér 1.
4183
AHA - 20
Targy: Ebes kozség uj teleplilésrendezési eszkozok elkészitése 5 /f/ /f‘j

(0D

Tisztelt Polgarmester Asszony! k

A telepllesrendezesi tervik modositasaval kapcsolatban a telepllésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepulésfejlesztési strategiardl és a lelepllesrendezesi eszkozokrdl, valamit egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) szerinti irasos véleményemet — a Rendelet 37. §-nak megfeleld, teljes eljaras elézetes
tajékoztatasi szakaszanak keretében - az alabbiakban adom meg:

Lz egyezietési-véleményezesi eljarasaba bevonni sziveskedjen és abbain éraekeiinek tekinteni.
Ennek soran kérem, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban a tervdokumentacié(ka)t valamint az -
eljaras soran beérkezett vélemeényeket és a beérkezett vélemények figyelembe nem vételének
indokolasat papir formatumban és diqitalis (CD) adathordozén is (!) sziveskedjenek elkildeni.
Hivatkozas: 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 37. § (6)

1. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES STRATEGIA

Koncepciot, strategiat és telepilesrendezési eszkdzoket kell késziteni, ha jogszabaly eldirja vagy
a telepulési énkormanyzat (a tovabbiakban: énkormanyzat) a telepllés tarsadalmi, gazdasagi,
illetve kdrnyezeti helyzetében bekdvetkezett valiozasok vagy Uj teleplilesfejlesztési szandék miatt
indokoltnak tartja. Ennek ertékelésével kérem a déntést meghozni. Hivatkozas: 314/2012. (XI. 8.)
Korm.r. 3. § (1)

A megalapozd vizsgalatok elkészitése a fenti dokumentumok készitésének hianyaban is
kotelezd.

2. JOGOSULT TERVEZOK

A telepllésrendezesi tervezési munkat az eldirasanak megfelelé mindsitésl, a szakagak
munkajat is iranyitd és a tervezdéi névjegyzékbe bejegyzett vezetStervezé (TT) vegezhet. A
szakagak alatamaszto terv javaslatait szintén csak a hivatkozott rendelet eléirasanak megfeleld,
arra jogosult tervezd keszitheti el. A teleplilisrendezési terv dokumentacidjahoz alairé lap
csatolasa is szikseéges, melyen a tervezd(k) neve és alairasa mellett a tervezesi jogosultsagot
igazold adatokat is fel kell tuntetni (kamarai s::am, névjegyzék szam) ugyanugy, mint minden
terviapon.

Felhivom a figyelmet arra, hogy a kamarai nyilvaintartas betljele telepllestervezesi szakterlleten:
TT, TK, TT2; mig telepulésrendezési szakagi tervezesi szakterileten: K1d-1, TV, TE, TH lehet
csak! Hivatkozas: 104/2006. (IV. 28.) Korméanyrendelet.
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3. TERVEZES
a) Alaptérkép

* A Foldmérési és Tavérzékelési Intézet (FOMI) elkészitette az egész orszagra a DTA
10.000 topografiai térkép szintvonalainak vektoros allomanyat, amely térinformatikai
rendszerekkel kezelhetd formatumu és a digitalis foldhivatali térképekhez illeszthetd, igy
az a tervek alaptérképének alapadataiként is alkalmazhaté (a magassagi méretekkel
egyutt).

* A szabdlyozasi terv a telepllésszerkezeti tervvel Osszhangban készill, az allami ingatlan-
nyilvantartasi alaptérkép felhasznilasaval a szabalyozasi tartalomnak megfelelé
méretaranyban. A szabalyozasi terv kotelezd, mas jogszabaly altal elrendelt, javasolt és
tajekoztatd elemeket tartaimaz. A szebalyozasi terven fel kell tuntetni, hogy ,Késziilt az
allami alapadatok felhasznéldsaval'. Hivatkozés: 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 13. § (1), (2)

b) A tervek léptéke

Az Etv. egyértelmiien meghatarozza, hogy a terveket olyan Iéptékben kell elkesziteni, hogy

azok rendeltetési céljaiknak megfeleljenek, eszerint a

* telepiilésszerkezeti terv részét képezé szerkezeti terviap — a telepllés nagysagat,
sajatossagait figyelembe vevo, vagy annal nagyobb méretaranyban -
meghatarozza a telepllés szerkezotét eés teriletfelhasznalasat, tovabba rogziti a
telepllesre vonatkozd védelemmel és korlatozasokkal erintett teruleteket. Hivatkozas:
314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 10. § (1)

* szabalyozasi terv Iéptékét pedig gy kell megvalasztani, hogy annak megallapitasai az
egyes telkekre és épitési teriiletekre és kézteriiletekre egyértelmiien értelmezhetSek
legyenek tovabba a szabalyozasi terv jovahagyandd munkarészét az ingatian-
nyilvantartasi térkép hiteles méasolatanak felhasznalasaval kell elkésziteni

c) Tervkészités tartalmi szabalyai

* a telepiilésszerkezeti terv, valamint a HESZ és a hozza tartozo szabalyozasi terv
készitésének tartalmi alapkovetelményeit az 314/2012. (X, 8.) Korm. r. 4. és 5. szédmu
melléklete szabalyozza,

e a jovahagyandé munkarészek valamint a kotelezo, illetve a nem kotelezd szakagi
alatamaszté munkarészei (javaslatai) készitésére vonatkozé tartalmi elSirasokat a
314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 3. szama melléklete tartalmazza,

© &ienveken alkelmazandd fogalmakat (s jelkulcsokat pedig az 314/2012. (XI. 8.) Korm. r.
6. szamu melléklete tartalmazza.

d) Dokumentalas

A telepllésszerkezeti tervet eltéré — koraobi — idopontban kell elfogadni, mint a helyi épitési

szabalyzatot €s a hozza tartozo szabalyozsi terveket.

Az egymastol eltérd jogszaballyal (hatarozat, rendelet) elfogadasra kerll6 teleptilésrendezési

eszkozoket ugy kell dokumentélni, hogy az 6nallé egyeztetésének, véleményezésének

megtdrténte igazolhato legyen! Hivatkozis: 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. mellékletek

Ezert célszerl kulon dokumentaini:

* a telepllésfejlesztési koncepciot és a stratégiat (hatarozattal allapitandé meg), melynek
tartalmi kovetelményeit a Rendelet 2. mielléklete tartalmazza, (mar elkészult)

e a telepulesszerkezeti tervet és leirds! (hatarozattal allapitandé meg), melynek tartalmi
kovetelményeit a Rendelet 4. melléklets tartalmazza,

* a helyi épitési szabalyzatot és a szabilyozasi tervet (@amelyek rendelettel jovahagyandé),
melynek tartalmi kovetelményeit a Rendelet 5. melléklete tartalmazza,

* az alatamaszté munkarészeket (amelyek nem jévahagyandé munkarészek), melynek
tartalmi kovetelményeit a Rendelet 3. melléklete tartaimazza,

e megalapozd vizsgalati  munkarészt (helyzetfeltaro, helyzetelemzd, helyzetértékeld)
melynek tartalmi kovetelményeit a Rencelet 1. melléklete tartalmazza. (mar elkészult)

4. ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK
A Kkotelezé, 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 3. szaru mellékletben felsorolt munkarészek készitésétol
nem lehet eltérni. Az egyéb alatamaszto szaliagi munkarészeket készitését a telepilés sajatos
helyi adottsagai hatarozzak meg.
A kotelez6 munkarészek kozil killéndsen kiemalem:
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a)

c)

A teriiletrendezési terv(ek) és a telepiilésszerkezeti terv 6sszhangjat igazolo térkép és
leiras (szamitas)
A jelenleg figyelembe veend6 magasabb szint(i terlletrendezési terv a 2003. évi XXVI.
torvennyel jovahagyott Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT) alapjan készitett 13/2010.
(IX.17) 6nkorményzati rendelettel jovahagyott Hajdd-Bihar Megyei Terlletrendezési terv
(MTrT).
A terlletrendezési terv és a telepllésrendezési terv ¢sszhangjat vizsgalni és igazolni kell |
melynek soran az OTrT tv. atmeneti rendelkezéseit is figyelembe kell venni. Hivatkozés:
314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 4. sz. mellékiet 5. pont.
A kdrnyezetalakitasi javaslat (kbtelezé alatamaszté munkarész)
A javaslat keszitéséhez kérnyezeti vizsgdlat eljarasanak lefolytatasa és ennek kapcsan a
kornyezeti értékelés készitése is kotelez6! Ez a telepllésrendezési terv egyeztetési
eljarastél fuggetlen kulon eljarast jelent, de az ertékelés vegul a javaslat kotelezé részét
képezil
A kérnyezetalakitasi tervet - tartalmi kovetelmenyelnek megfeleldéen - ugy kell elkésziteni,
hogy az tartalmazza:
e atelepllésrendezési javaslatok és
e atgji, természeti, kdrnyezetei,
e epitett 6rokségi,
» kozlekedési es kbzmi elemek, javaslatok egymasra hatasanak bemutatasa széveges és
rajzi formaban.
Hivatkozas: 314/2012. (X1. 8.) Korm. r. 3. sz. melléklet
A fenntarthato fejl6dés telepiilésrendezési elvei
A telepulesrendezes soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a rendezés végrehajtasaval
bekovetkezd valtozasok az érintett laxossag életkdrilményeiben, értékrendjében és
szocidlis helyzetében hatranyos kévetkezményekkel ne jarjanak. Biztositani kell a teriiletek
a kozérdeknek megfeleld felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel, az emberhez
melto kérnyezet folyamatos alakitasat, érttkeinek védelmét.
Ezek igazolasa az alabbiakban kiemelt vizsgalatokkal torténhet meg, melyeket el kell
végezni es dokumentalni is kell:
e Dbioldgiai aktivitas szinten tartasa,
e terulettel £s a termdéfolddel vald takarékos gazdalkodas értckelése,
o kozlekedési kényszer csokkentésénsk vizsgalata (lakéhely-munkahely, nyersanyag
kitermelés-feldolgozas stb. viszonylatéban),
* kdzlekedés megfeleld szinvonalu kialaicitasa,
o felszini csapadékviz Osszegylijtése és helyben tartdsa vagy szakszer(i és
artalommentes elvezetése, kezelése sib.
A jelenkori telepllestervezés és -rendezés egyik legfontosabb kihivasava, s6t
alapkovetelményé valt a fenntarthatosagi elv telepllésrendezésben torténd biztositasa,
(tobbek kozt a magyar és europai térszeriezet alakitasi hagyomanyokra alapozva). Ennek
egyik legfontosabb eleme a klimabarat varasszerkezetre vald torekvés. Ezt fogalmazta meg
az europai varosok demografiai és ‘klimabarat varosi kihivasairdl szélo az EU
varosfejlesztéseért felelds féigazgatoi altal 2011. majus 2-an alairt Budapesti Nyilatkozat.
Ebben a klimabarat varosok pillérei ~kozott rogziti a klimabarat varosszerkezet
kialakitasanak szerepét:
.Klimabarat varosszerkezet kialakitdsa a virostervezés és az Gvezeli tagolas révén
A varosoknak térekednilik kell (tobbek koziitt):

o a kompakt varosszerkezet megteremtésére, melyben intenziv egyiittmikédés zajlik a
szerepl6k kozott, mérsékeltek a kizlekedési tavolsagok, és a hatékony energia
felhasznalas szerint korlatozott az urhanizalt teriiletek terjeszkedését;

oa _varosszerkezet tagolasdra bedpitetlen teriiletekkel, zoldtertiletekkel és a
termeszetes szellbzés biztosité zénaikal

o maganberuhdzasok esetén a barnaniezds tertiletek (hasznalaton kiviili ipari teriiletek)
elényben részesitésére, a varosi és zdldmezds beruhdzasok hattérbe szoritasara.”

5. TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS

a)

Fejlesztési koncepcid(k) elhatarozasainak bizonyitasa

A koncepcid és a telepllésszerkezeti terv egymassal tartalmi 6sszhangban készul.
A koncepcid, a stratégia és a telepulésrerdezeési eszkdz készitésének maédjat a korabbi
tervekre is figyelemmel kell meghatarozni. Hivatkozas: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3. §
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b)

Normativ teriiletfelhasznalas elve

A normativ teruletfelhasznalds elvének alkalmazasa betartandd kovetelmény (azonos

helyzetben levé terlleteket azonos teruletfelhasznalasi  egységbe kell sorolni).

Hivatkozas: OTEK 6. § (2).

Kéziizemi kdzmiivesitettség

A kodzuzemi kézmlivesitettség meértékét a beepltesre szant terlletfelhasznalasi egységekre

vonatkozéan meg kell hatarozni. Hivatkozas: OTEK 6. § (4).

Megujithato energiaforrasok épitményei

A tervek készitése soran ezeket a terllzteket is ki kell jeléini és az elhelyezés, kialakitas

szabalyaival is foglalkozni szlkséges kulsnos tekintettel a nap- és szélenergia hasznosité

epitmeényekre.

e valamennyi épitési 6vezetben, illetve Gvezetben elhelyezheté az 6nalléan (épitmény
nélkiil) allé megujuld energiaforrasok mutargyai, ha azt a HESZ és egyéb jogszabalyi
eléirasok azt nem zarjak ki. Ezt altadban kis kérnyezetterhelésl (minimalis zajhatasu)
épitmeények (pl. napkollektorok), vagy mezégazdasagi terlleten lévd szélkerekek.
Hivatkozés: OTEK 32. § 6., Etv. 2. § 15.

e beépitésre szant, kiilbnleges teriiletbe kell sorolni, ha a megujuld eréforrdsox
mitargyaival egyiitt intenziv, legalabb 10% beépitettséget eredményezd épiilet-
elhelyezéseket is igényel. Hivatkozds: OTEK 24. § (2) g.

e beépitésre nem szant, kiilénleges teriiletbe kell sorolni, ha a tertleten elhelysze
a terulet beépitettségébe szamito terulzt viszonylag jelentéktelen hanyadat — max. 5%-ot
veszik igénybe. Hivatkozés: OTEK 30/3. § ((2) C) (4).

Miisorszéras céljait szolgalé adétorony, és hirkézléssel kapcsolatos egyéb épitmények

Ezek elhelyezésének, kialakitasanak szabalyainak alapjait 2 hirkozlési alatamaszto

munkarészben kell kidolgozni és az ebben foglaltaknak megfeleléen a szabzalyozasbza be ke

épiteni. Itt is érvényesek az elébbi pontban leirtak, mely szerint:

A telepllesképi illeszkedes szabalyozasa mindket esetben elengedhetetlen.

6. Valtoztatasi tilalom

A telepulésrendezesi feladatok megvalosithatisaga érdekében — a tervezésre vonatkoz6 irasos
megallanadas meqlate esetén - a HESZ “ill:tve a szabalyozasi terv készitésének iddszakara
valtoztatasi tilalom rendelhet6 el. Hivatiozas: Etv. 21. § (1).

7. HESZ és szabalyozasi terv

a)

A helyi épitési szabalyzatot és a mellékletét képzd szabalyozasi terv keszitésenel a szakmai
kévetelmenyek mellett a jogalkotasro! szdlé (tovabbiakban: Jat.) 2010, évi CXXX.
torvényben foglaltakra is tekintettel kell lenni (elézetes hatasvizsgalat, indoklasi
kotelezettseég, véleményezes, stb.). Ezeket a munkarészeket az alatamasztd munkarészek
kozott célszerl szerepeltetni.

A parhuzamos szabalyozasok (a vonatkozé magasabb szintli jogszabalyok ismétlései) a
HESZ-ben nem jogszer(iek. Ha a hatosigi alkalmazashoz szikséges, kulén jogszabalyok
fuggelékében adhatok meg ezek a joghelyek.

Hivatkozés: a jogszabalyszerkesztésrdl sz0l6 61/2009. (XI1. 14.) IRM rendelet

A HESZ sajatossagabol — és igy nevébél - kdvetkezéen az csak a helyi épitési szabalyokat
fogalmazhatja meg, ezért az orszagos “rvényii épitési eldirasokra (példaul az OTEK-ra)
vald hivatkozasokat és az épités helyi rendjén kiviili szabalyokat (pl.. mas szakterlletek
eléirasait) nem tartalmazhatjia a HESZ. Tartalmi kévetelményeit a Rendelet 5. sz. melléklete
tartalmazza.

Normativitas elvének alkalmazasa betzrtandd kévetelmény a szabalyozasban is (azonos
helyzetben lévé telkeket azonos értékl épitési jogok és kotelezettségek illessék meg).
Hivatkozés: OTEK 6. § (2).

A lakofunkcid védelme érdekében fontos a lakételek funkcionalis zénakra valé tagolasa
(elokert, lakasfunkcio savja az épithetd likasegységekkel egyltt, a mellek- vagy kiegeszitd
funkcioju eplletek). ‘

Az egyes épitési Ovezetek alapfunk:idinak védelme eérdekében, azt kiegészitden
elhelyezhetd épitményekhez kapcsolodoan tételesen kell(ene) meghatarozni az elhelyezés
feltételeit (pl.. kapacitas, telekhasznalat, gépjarmi-elhelyezés, stb.).

Az el6- oldal- és hatsékert legkisebb méretét a helyi épitési szabalyzatnak kell
megallapitania. Amennyiben a szabalyzat err6l nem rendelkezik, akkor lehet a kialakult
allapotnak megfeleld, illetve a kialakult allapot hianyaban az OTEK szerinti érték.

Hivatkozas: OTEK 35. §.
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h) Epitmények kozotti tavolsagok kozul meg kell kiilonboztetni az épitmények kozotti
legkisebb telepitési tavolsagot, illetve a tiztavolsdgot! A telepllésrendezés soran a
telepitesi tavolsag képezi a szabalyozas alapjat.

Hivatkozas: OTEK 36. § (1).

Az OTEK szerinti kételezd telepitési tavolsag cstkkenteséhez hozzajarulas szikséges (Id.
alabbiakban ,az OTEK el6irastél eltéré szabalyozas alkalmazasanal”).

Hivatkozas: OTEK 111. § (2)., Rendelet 2 § (4).

i) Kozteriileten, kozterllet alatt és felett épitmény, épitményrész elhelyezése csak a HESZ-
ben szabalyozottak szerint lehetséges. Hivatkozds: OTEK 39. §, illetve OTEK 40.§

J) OTEK elGirastol eltéré gépjarmii elhelyezési kotelezettség megallapitasa csak
kozlekedési vizsgalat alapjan a HESZ eltérd rendelkezéseivel van lehetéség. Hivatkozas:
OTEK 42. § (9)(2).

K) A telek beépitési modjat az épitési hely - &s nem az épulet(!) - telken valé elhelyezkedése
hatarozza meg. Valamennyi beépitési mod esetén csak megallapitott épitési vonal esetén
biztosithatd az egyseges telekhasznalat és utcakép, ezért ennek (elékertet is meghatarozo)
pontos szabalyozasa szikséges. Oldalhatiron allé beépités esetén az épitési oldal felsl a
csurgotavolsagra tortend epités lehetdségét célszerll biztositani. Hivatkozds: OTEK 34.§

) Nyulvanyos telek telekalakitdsanak lehet6ségét és szabalyait csak a HESZ-ben lehet
meghatarozni! '

Hivatkozas: a telekalakitasrol sz6l6 85/2000.(X1.8.) FVM rendelet 4.§ (1), (2), (3).

m) A HESZ-ben az Etv. és az OTEK valamint az egyéb épitéstgyi jogszabalyokban hasznalt
fogalom-meghatarozasai szerinti fogalrhakat kell hasznaini. Az ezeket bévitd specidlis
kifejezések egyedi magyarazatait a HESZ mellékletében (egyedi fogalom-meghatarozéasban)
kell szerepeltetni. Hivatkozds: a jogszabélyszerkesztésrél széld 61/2009. (XII. 14.) IRM
rendelet ‘

8. Egyeztetésbe bevonandé szervezetek
A teljes kori nyilvanossag biztositasanak érdekében az dnkormanyzatnak partnerségi tervet kell
elfogadnia, melyben foglaltakat érvényesiteni kell az eljaras valamennyi szakaszaban.
Hivatkozas: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

Jelen dontés kiadmanyozasara a Hajdd-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kiadmanyozasi
Szabalyzatarol sz6l6 13/2015. (VIIi. 3.) HBMKH Kurmaény megbizotti utasitas alapjan az Epitésugyi,
Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Felugyeleti Féosztaly, Epitésugyi Osztaly allami féepitesze
jogosult.

Debrecen, 2015. december 8.
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-~ Jambrik Imre
allami féépitész
Kapjék: ;
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