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1. JOVOKEP

1.1. A telepiilés jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett

koérnyezetére vonatkozoan

Az Ebes kozség adottsagait és lehetdségeit elemzé vizsgalatok megerdsitették, hogy a kozség
jovojét formald hossza tava valtozasok jelentds mértékben fliggenek a kornyezd varosokkal
kialakitott sokoldalu egyiittmiikodéstél és a gazdasagi szereplok korének boviilésétol.
Ugyanakkor csak Ebes onallosaganak hossza tavii megdrzése esetén van értelme hosszu tava
jovokép megfogalmazasanak, a telepiilés polgdrai részérél a megvalositast segitd
elkotelezettség megerdsitéséhez. Az onalldsag megdrzésének alapvetd intézményei az oktatasi
¢és nevelési intézmények, amelyek jelenleg is kiemelked6 teljesitménnyel erdsitéje a telepiilés
egyedi vonzo6 arculatanak.

Az idéskoru lakossag gondozasara egyre nagyobb figyelmet kell forditani a telepiilésen
tapasztalhaté demografiai folyamatok ismeretében. A mindségi kozszolgaltatdsok, a magas
szinvonali oktatds, a komfortos kornyezet noveli a Ebes telepiilésmegtarto- és vonzo

képességét.

Ebes 1) telepiilésfejlesztési koncepcidja lehetdséget ad annak megvilagitasara, hogy Ebes t6bb
mint 4700 fés népességszamaval Debrecen és a kornyezo telepiilések térségében szellemi-
gazdasagi tekintetben kiemelked6 szinvonalu ipari, logisztikai és informatikai arculattal

rendelkezik.

1.2. A telepiilésfejlesztési elvek rogzitése

A felsObb szintli fejlesztési dokumentumokhoz igazodva meghatarozott elvek figyelembe
vételével, valamint a stratégiai elemzésbdl lathatd irdnyelvek és szemléletmdd alapjan a

kovetkezd telepiilésfejlesztési elveket rogziti a koncepciod:

— afejlesztési tervek integralt megkozelitése,

— széleskorli partnerségi részvétel a gazdasagi szereplok, a lakossag és a telepiilésen
miikodo civil szervezetek, valamint egyhazak kezdeményezéseinek befogadasaval,

— hossza tavra torténo tervezés,

— atarsadalmi, koérnyezeti €s gazdasagi fenntarthatésag érvényesitése.
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— az lakok ¢letmindségének javitasa

A fejlesztési elképzelések integralt megkozelitésével a fejlesztési koncepcid egylitt kezeli a
kozszolgaltatasok mindségi fejlesztését, a kozség infrastruktira hdlozatanak fejlesztését, a
természeti kornyezet, valamint a helyi tarsadalmi-gazdaséagi élet fejlesztését. Ezek kozott a
nincs ala-folérendeltségi viszony, mindegyiket ugyanolyan részletességgel kell vizsgalni az
egyes fejlesztési dontések meghozatala soran. A telepiilésfejlesztési koncepcioban foglalt
fejlesztési elképzelések megvaldsitasanal az azokhoz tartozo fejlesztési elemeket ugyanolyan
sullyal kell érvényesiteni.

A kozség vezetése szamara kiemelt jelentdséggel bir az, hogy a lakossag és a helyi gazdasagi
¢let szereploitdl érkezd javaslatokat €s észrevételeket figyelembe vegyék a fejlesztési
elképzelések kidolgozasakor. A partnerség elvének megfeleléen a telepiilésfejlesztési
koncepcioban foglalt fejlesztési elképzelések széleskorti tarsadalmi részvétel mentén
alakulnak ki. A telepiilésfejlesztési koncepcidé meghataroz6 elve az, hogy teret adjon az alulrol
jovoé kezdeményezéseknek és az érdekelt helyi szereplokkel kozosen alakitsdk a kozség
jovojét. A lehetd legszélesebb kori partnerség megvaldsitasa hatékonyabb tervezést és
megvalositast eredményez.

A telepiilésfejlesztési koncepcid hosszatavra tervez, igy megprobalja kiszamithatova tenni az
Ebesen tervezett fejlesztési tevékenységeket, 15-20 évre tekint eldre, a kozség fejlodési
iranyait ebben az iddtavlatban rendszerezi.

A kiegyensulyozott teriiletfelhasznalas-tervezés altal a teriilethasznalati konfliktusok
megeldzhetdve valnak. A fentarthatosag elvét a gazdasagi, tarsadalmi és természeti oldalrol
egyarant érvényre kell juttatni. A fejlesztési dontések a demografiai folyamatok
figyelembevételével, az extenziv helyett az intenziv teriilethasznalat érvényesitésével kell

hogy torténjenek.

A sokrétli és tobbiranyu fejlesztés igénye integralt fejlesztésként kapott nevet az EU
szotaraban. Altalanos elvként kiemelve szerepel az ¢élhetdség, fenntarthatosag és befogadas
(kirekesztés-mentesség). Debrecen €és kozeli szomszédjai, igy Ebes is a szakképzett fiatalok
megtartasara ¢és a gazdalkodasi hatékonysaga tekintetében igen gyenge kornyezd térség
fejlodésre esélyes szigete lehet, ha sajat fejlesztési torekvésein til a térség tovabbi

hanyatlasdnak megallitasat is menedzselni képes lesz.



2. CELOK

2.1. A telepiilés atfogo fejlesztését szolgalo célok meghatarozasa

Telepiilésfejlesztési koncepcio szerinti f6 cél

Ebes telepiilés onkormanyzat rendelkezik a helyi vallalkozasok ado6ibol nyert fejlesztési
forrasokkal, unids palyazati forrasokat is elérhet. A megtériil6 és nagy tdvon is pozitiv hatasu
beruhdzasokat kell elényben részesitenie, a telepiilési infrastruktura komfortositdsanak
iitemezését célszerli hosszabb tavra széthliznia.

Ebes Onkormanyzata vagy helyi véllalkozok a telepiilés adott nagysadgrendje mellett csak
szelektiv fejlesztésre torekedhetnek akar az iskolai, akar a szabadidés vagy helyi
gazdasagfejlesztés terén. A helyi szakemberek, kiilondsen az értelmiség megtartasara és
képességeik kibontasara csak a kozeli nagyvaros intézményeire racsatlakozva van esélye.
Ennek a racsatlakozdasnak a megszervezése halaszthatatlan feladat.

At kell gondolni a telepiiléskozpont elérésére kialakult jelenlegi négyes ut csatlakozasanak
megorzésének sziikségességét. A fout négysavositasa soran a mar hisz éve is tervezett ipari
bekotd ut még beépitetlen oldalan olyan Iétesitmények jelenhetnek meg, amelyek
megjelenésiikkel vonzd jelenségek, igy a kamionforgalomtdl védett, tobblet-savval
elkiilonitett személygépkocsi forgalom megoldhato, sét, a kerékparos forgalom is elegendd

védettséggel mitkodhet.

F6 cél ezzel a megkozelitéssel:

Egy a fiatalok jelentds részét is megtartd, iddsekrdl gondoskodo telepiilés kialakitdsa és
izemeltetése. Ennek jegyében:

- Debrecen sport- oktatasi- kulturalis intézményeire, specialis egészségligyi szolgaltatasaira
racsatlakozds megszervezése, szelektiv helyi programokkal kiegészitve vonzéd életmindség
biztositasa.

- A gazdasagi potencidl novelése tartosan helyben miikodd hazai vallalkozasokkal valamint
onkormanyzati nonprofit gazdasagi egység(ek) kifejlesztésével.

- Korszerti alapképzési és kulturalis mikrocentrum kifejlesztése specialis profilokkal



2.2. Részcélok (alcélok) és beavatkozasok meghatarozasa

tematikus célok és részcélok
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Telepiilésfejlesztési részcélok

- A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a fejlesztendd orszagos szintli kozlekedési haldzat
nyomvonalainak biztositasa.

- A belteriilet forgalmi terhelése miatt elkeriilé it nyomvonalanak kijelolése.

- A kivald és jo terméhelyi adottsagh szantdteriiletek nagysaganak, miivelési aganak
megorzése.

- A terméfoldek védelme, tajképi szempontok érvényesitése érdekében az erddsités
meértékének novelése.

- A beépitésre szant teriiletek teriiletének jelenlegi szinten tartdsa. A fejlesztések
teriiletigényét a beépitettség intenzitasdnak ndvelésével, teriiletfelhasznélas
atsoroldsaval, mély telkek alkotta tombdk belsejének feltdrasaval, a még hasznalaton
kiviili tartalék tertiletek beépitésével kell megoldani.

- A telepiilés kozpontjanak fejlesztése.

- Az ipari fejlesztés a még hasznalaton kiviili teriiletek, foként a telepiilés keleti
iranyaba, Debrecen felé a 4. sz. féut és a 100-as sz. vasutvonal k6zé tervezheto.

- Kozparkok mennyiségének bdvitése és mindségiik fejlesztése.

- Utcafasitasokkal a kdzparkok zoldhalozati rendszerré fejlesztése.

- Az épitett és természeti értékek védelmének, fejlesztésének el@segitése a mindségi
kdrnyezet biztositasa céljabol.

- Megljul6 energidk hasznositasdnak eldsegitése.

- A lakoteriiletek bovitésére a hatalyos terv egy nagyobb teriiletet iranyoz el, mely
varhatoan hossza tadvon biztositja az igényeket.

- A telepiilés mar kialakult teriiletein a tombfeltardsokkal az alulhasznositott hatso
telekrészek is beépithetdvé tétele.

- Energiahatékony épités Osztonzése

- Ko6zosségi terek, mindségi kozterek 1étrehozésa.

- Megujul6 energiaforrasok alkalmazasa, az intézményi épiileteken.

- A belteriileten zavard hatasu gazdasagi teriiletek kialakitasat mellézni kell, a meglévok
attelepitendok.

- A telepiilésrészek lakoteriiletein a kozosségi zoldtertiletek biztositasa.

- A teleptiléskozpont zoldteriiletének mindségi fejlesztése.



Munkahelyteremtési részcélok

A munkahelyteremtés feltételeinek elésegitése érdekében az Onkormanyzat

segiti a helyi vallalkozédsokat, valamint az idegenforgalommal érintett vallalkozdkat,
segiti a helyi gazdasag megerdsodését, ehhez igyekszik kedvezo feltételeket teremteni,
a palyazati lehetségekrdl folyamatosan tajékoztatja a vallalkozokat,

a kozszolgaltatasok megtartasa, illetve bovitése révén munkahelyet teremt, és tart fenn
a koztisztviselok, kozalkalmazottak foglalkoztatasaval,

aktivan részt vesz a munkaadok €s munkavallalok igényeinek kozvetitésében, ehhez a
honlapjan, az 6nkormanyzat (ijsdgjaban hirdetési lehetdséget biztosit,

a helyi vallalkozokat a lehetdségekhez mérten bevonja az nkorményzat teriiletén
végzett helyi beruhdzasokba,

eldsegiti, hogy az ebesi munkahelyeken lehetdleg ebesiek dolgozhassanak, hogy a

képzett munkaerd telepiilésiinkon kamatoztathassa tudasat.

Tervezett konkrét beruhazasok, fejlesztések

Benedek Elek Ovoda felujitas épiiletbdvitéssel

Ipartertilet infrastruktara fejlesztése

Uj bentlakasos szociélis otthon épitése

Kerékparut kialakitas Debrecen és Hajduszoboszl6 kozott

Burkolattal nem rendelkezd utak burkolédsa

Id6ések napkozi otthona Alapszolgaltatasi Kozpont teljes feljitasa

Energetikai korszerisitésre, megujulé energia hasznositasara iranyuld palyazati
forrasok kihasznélasa

Ujonnan beépitésre szant lakott teriiletek kialakitasa, kozmiivesitése

A telepiilési Onkormanyzati intézmények és ingatlanok elektromos ¢és fiitési
rendszerének korszeriisitése, megujuld energia hasznositd berendezések telepitése
Napelem, talajszonda, napkollektor alkalmazasaval

Tornaterem épitése

Kozvilagitas korszertisitése

Ebes telepiilés kozigazgatasi teriiletén taldlhatd vizvonulatok szabalyozasa Belteriileti
maganteriiletek vizmentesitése, lakoutcak csapadékviz elvezetésének megoldasa
Belteriiletet elkertild orszagos mellékut nyomvonalanak athelyezése

Vérvolgy idegenforgalmi centrum kialakitasa, Arpad kori templom rekonstrualésa és

pihendpark létesitése
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- Vallalkozasok hazéanak épitése

- Sportcentrum fejlesztése

A telepiilés oktatas-fejlesztési részcéljai

A meglévo értékeket megtartva, innovativ, mozgast szeretd, informatikdban jartas,
nyelveket beszéld, miivészetekre fogékony gyerekek nevelése, akik kornyezettudatosan élik
az életiiket és a csaladjukban is jO példaval jarnak, legyen szé tehetségrél vagy
felzarkoztatasra szoruldo didkrol. Nagyobb hangsulyt kapnak a fenntarthatosagra és a
kornyezettudatossagra, mindezt a természettudomanyos tantargyak oktatasanak és a

digitalis technologidk fejlesztésének erdsitésével.

A célok elérésnek kulcsa az Ebesi Gyermekekért Alapitvany, mint kiilsé partner fejlesztése,
igy lehetdség nyilhat a kozépfoku oktatds megszervezésére a telepiilésen a kornyezd cégek
elvarasai mentén. A stabil tamogatas mellett ennek lehet6ségét 2-4 éven beliill meg kell
vizsgalni és a telepiilés kedvezd fejlodése esetén el kell inditani a szervezési folyamatot,

valamint az infrastrukturalis fejlesztéseket.

Mindezen célok megvalositasara garancia, hogy az Ebesi Arany Janos Magyar-Angol Két
Tanitasi Nyelvii Altalanos és Alapfoki Miivészeti Iskola ujra felkeriilt a megye oktatasi
térképére azzal, hogy az Oktatasi Hivatal Bazisintézménye cimet elnyerte. A cimmel
jaro szélesebb korti szakmai munkaval a kovetkezd évekre biztositott az intézmény és a
pedagogusok tovabbi fejldédése, a tanulok eddiginél is magasabb szinti oktatasa, valamint

lehet6ség adodik az iskola a megyében bet6ltott szerepvallalasunk erdsitésére is.

2.2.1. A jovOkép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogo cél és a részcélok

kapcsolata

A jovokép a telepiilés Onallosdganak és Onazonossaganak/identitdsanak megorzését és a

kornyez0 telepiilésekhez szervesen kapcsolddas igényét hangsulyozza.

A jovOkép meghatirozédsa altalanossdgban és célok alapjan torténd bontasban zajlik. A
felvazolt jovokép megvaldsuldsa érdekében a kozség életének valamennyi teriiletén
intézkedések sziikségesek. Ezek azonban nem kiilon-kiilon, hanem a szinergikus hatasok
maximalis kihasznalasaval, a telepiilésfejlesztési elvek segitségével mind a hosszu tavra szolo

atfogd célokat, mind a specifikus célokat fenntarthatdé modon, partnerségi egyiittmiikodés
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keretei kozott felhasznalva érhetéek el. Valamennyi 1épést 6sszefog a koncepcio célrendszere,

amelyet a szemléletet alapjaiban meghataroz6 elvek strukturalnak.

A telepiilésfejlesztési focélok erre a tavlati arculatra vonatkoztatva fogalmazddnak meg, és
hatarozottan eltérnek attol a fontos, de telepiilési szintli {6 célként nem értelmezhetd sablon-
célharmastol, amely egy fenntarthatdosdgra orientalt, kozosségerdsito, teljesitmény-orientalt

telepiilés viziora vonatkozik.

A részcélok a kis telepiilésméret mellett is — esetenként - vonatkoztathatdk telepiilésrészekre.

A részcélok a rendezési tervben szereplo teriilet-felhasznalasokhoz kothetok.

2.2.2. Afejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

Kilenc teriiletfelhasznalas tekintetében eltérd teriiletet jelol a vizsgalati anyag, mind a
lakoteriilet-fejlesztés, mind a gazdasagfejlesztés vonatkozasaban szaggatott vonallal jelezve
azokat a teriileteket, amelyeknél a jelenlegi mezOgazdasagi hasznositds helyett
funkciovaltozas lehetséges hosszu tavon, azaz a telepiilésszerkezeti terv elfogadasa utan tobb
mint 6t, maximum husz év tavlataban.

A jelenlegi 9 teriilet-rész megjelolésen beliil a telepiilés arculatanak, miikodésének
valtozasaban kulcsszerepet jatszo kiemelt jelent6ségii teriiletek akcioteriilet megjelolést

kaphatnak. (1. - 7 jelii akcidteriiletek).

A telepiilési ITS keretében az elmult évtized sordn alkalmazott részletességgel kertil
kifejtésre ezeknek a teriiletekre vonatkozo fejlesztési elhatarozasok, azok koltségvonzatai és
az unids forrdsokkal megvaldsitas esetén a mérhetd eredményeket részletezd monitoring-

tervezet.
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3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

3.1. A stratégiahoz és a telepiilésrendezési eszkozok készitéséhez sziikséges

tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok meghatarozasa

Jelen telepiilésfejlesztési koncepcido Ebes Kozség Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiajaval
egyltt késziil. A  Telepiilésfejlesztési  koncepcid6 megalapozdsahoz elkésziilt a
(Telepiiléstejlesztési koncepcid és ITS valamint a késziilé uj Telepiilésrendezési terv kozos
munkarészeként) a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 1. mellékletében el6irt tartalmi
kovetelményeknek megfelelo Megalapozo vizsgalat. A vizsgalatok készitésekor a 2001-2015.
évi statisztikai adatok, az dnkormanyzati aktualis adatszolgaltatas keriilt felhasznalasra. Ezek
mellett a telepiilésen végzett felmérések eredményeire, valamint a mélyinterjuk keretében
szerzett informéciokra is timaszkodik a koncepcid.

A megalapoz6é dokumentumok valamennyi sziikséges tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti

adatot tartalmaznak.
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3.2. A meghatarozott teriiletigényes elemek alapjan, javaslat a miiszaki
infrastruktura f6 elemeinek térbeli rendjére és a teriilet-felhasznalasra iranyulo

telepiilésszerkezeti valtoztatasokra

A kozlekedési infrastrukturat érinté meghatarozo fejlesztési igények

Az Orszagos és a Megyei Terliletrendezési terv tartalmazza az M35 autdpalya tovabbépitését
a 4 sz. fout Debrecen dél-nyugati bevezetd szakasz és M35 autopalya csomdpontjatodl
Berettyoujfalu- Derecske iranyaba, ahol az M4 autopalya megvalodsitas alatt allo,
nyomvonalahoz csatlakozva, Berettyoujfalu- Nagykereki (Magyar- Roman hatar) — észak-
erdélyi autdpalya ugyancsak megvaldsitas alatt all6 nyomvonalhoz kapcsolodik. Az M35
autopalya Ebes kozigazgatési teriiletének keleti sz&lét érinti, minimalis mértékben. Az M35-
0s ezen szakaszanak megépiilésével szamottevo forgalomnovekedésre a telepiilés tekintetében
nem kell szamolni.

A Budapest- Zahony vasttvonal jelentds mértékii rekonstrukcioja folyamatban van, melynek
sordn a vasut sebességét 160 km/6ra értékre novelik. A 100. sz. Budapest — Zihony
vastutvonal 160 km/h-s sebességlire fejlesztése soran a vasutallomast, vasutallomashoz vezetd
ut és hozzd kapcsolddd Iétesitményeket érintd tervi elokészitések megtorténtek. Ezeket
valamint a jarulékos kozlekedési Iétesitmények elhatarozasait mar a jelenleg hatalyos
telepiilésrendezési terv is rogziti. Ebes bekotd ut a vasutvonalat szintben keresztezve atépiil,
valamint fejlesztésre keriil Ebes allomas eldtere P+R és B+R parkolok kialakitasaval és a
hozza vezet6 48303. j. Ebes allomashoz vezetd Ut egyes szakaszainak feljitasaval.

A telepiilés északi oldalan jelenleg tervezés alatt all a 4. sz. Budapest — Debrecen — Zahony 1.
rendi féut Hajduszoboszlo — Debrecen kozotti szakaszanak 2 x 2 savos fejlesztése.

A keleti elkeriild Gt un. MOL ipartelepi ut tervei elkésziiltek.

Kerékparit megépitése Ebes-Hajdszoboszldo kozott (szorgalmazva az Ebes-Debrecen
kerékparutat is).

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervben is szerepld tervezett nagysebességii vasutvonal az V.
kozlekedési folyoso részeként érintené a kozséget. Bar Magyarorszdg nagysaga ¢€s telepiilés
szerkezete Onmagdban nem indokolja nagysebességli vasutvonalak kiépitését, a
nagysebességli palyakat a szamunkra is fontos nemzetkozi forgalom igényli.

A kozségen atmend kozlekedési forgalmat ugyancsak a lakoteriiletek legkisebb zavarasaval (a

legkisebb kornyezet terheléssel kell megvaldsitani.)
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A kozmiivek fejlesztéséhez kapcsolodo (telepiilésszerkezetet is érint6) igények:

A kiilterlilet 6ntdzéses miivelésének megvalosithatdsaga érdekében, a sziikséges ontdzoviz

biztositasa céljabol

A teriiletfelhasznalast érint6, meghatarozo fejlesztési igények:

Jelentdsebb mértéki (kiterjedésii) és hatasu ipari- gazdasagi teriilet fejlesztésre csak a kozség
lakoéteriiletei funkciojat semmiben sem veszélyeztetd (zavaro) teriileten ¢€s jelleggel szabad
kijelolni. E fejlesztések céljabol a telepiilés keleti részén talalhatd ipari park és annak
bdvitése, vagy a 4. sz. fouttol északra talalhato teriiletek lehetnek optimalisak.

A kozség meglévo belso teriiletein jelentds lakasépitési lehetdséggel rendelkezik, melybe bele
értendok a tombfeltaro utcédk 4ltal kialakuld apré telkes, beépithetd ingatlanok. A
lakoteriiletek nyugati irdnyaba torténd bdvitése nem kivéanatos, a korabban elhatdrozott, (és
csak jelentOs kartéritési kovetkezménnyel visszavonhatd lakéteriilet fejlesztési elhatarozasok

kivételével) ujabbakat nem indokolt kijeldlni.

3.3. Az 6rokségi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az orokség

védelmére és az orokségi érték alapu, fenntarthato fejlesztésre

Ebes Kozség jelen Telepiiléstejlesztési Koncepciojat megalapozo vizsgalat vonatkozo fejezete
teljes korlien bemutatja az épitett kornyezet védett €s védelemre érdemes értékeit, a kozség
régészeti értékeit.

Az épitett Orokség védett elemeit, valamint a kivanatos telepiilésképre vonatkozo
kovetelményeket a jelenleg késziild telepiilésképi arculati kézikonyv, valamint az arra €piild,

2017 oktdberében hatalyba 1€p6 telepiilésképi rendelet fogja szabalyozni.

4. A kommunikacio fontossaga:

A koncepcio és a stratégiai dokumentum nyilvanos vitai, az ott elhangzo indokok és érvek,
azok megalapozottsaga és helytallosaga a dokumentumok megfeleléségének probaja.

Elkeriilendd, hogy a kommunikacio esetleges hianyossagai a megvalositast veszélyeztessék.
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Lényeges a potencialis szereplok korének meghatdrozasa. A raforditasok megalapozott

koltségbecslései jelentds mértékben hitelesithetik a tervezett programokat.

Ebes, 2017. aprilis 10.
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