
i) Közterületen, közterület alatt és felett építmény, építményrész elhelyezése csak a HÉsZ-
ben szabálvozottak s7erint lehetseges' H!!?!?oZés: oTÉK 3ő. s, ittuw" órEi lo's -

j) oTÉK etóírastót eltérő gépjá'rmű-rr'ffie"i l;ötelezettség megállapítása csak
!Ö:J.:|".1é.] V_izs-gálat alapján a HÉSz eltéro 

_rendelkezéseive| 
u"ri |"h"tő-"ég'' Hivatkozás:orEK 42. S @Q).

k) A telek beépítési módját ezjiptéglleu - és nem az épÜlet(!) - telken ValÓ elhelyezkedése
határazza meg. Valamennyi beépítési mÓd esetén csak megáttapitott építési voiár es"t"n
biztosíthatÓ az egységes te|ekhasz_nálat és utcakép, ezért en-nek 1elot<eriet ls mátÁaürozo;
pontos szabályozása szukséges' oldalhatáron állÓ beépítés esetén az epitesl otóai }etot a
csurgÓtávolságra történó építés lehetóségét célszerű biztosÍtani. Hivatkozái: oTÉK 34 6l) Nyúlványos telek telekalakításának lerletőségét és szabályait iiák_á HEsz-be; lehet
meghatározni!
Hivat!<ozás: a telekalakításrÓl szÓtÓ 85/20cO.(Xt.8.) FVM rendelet 4's (1), (2), (3)'

m) A HÉSZ-ben az Étv. és az oTÉK valamÍni az égyéb építésugyi jogázáóályólÓan hasznalt
Íogalom-meghatározásai szeririti fogallnakat k;ll használní'fű-ezeket'bovítő s|eciális
kifejezések egyedi magyarázatait a HÉsZ mellékIetében (egyedi fogalom-meghatároiisban\
ke|| szerepeltetni . Hivatkozás'' a jogszabályszerkesztésiŐí' szÓtó Átpoog. 

-6il 1r) RM
rendelet

8. Eqveztetésbebevonandószervezetek

1..,:]j_": |9ri' nyilvénosság. biztosításának érdeikében az Önkormányzatnak partnerségi tervet kellelÍogadnla, melyben foglaltakat érvényesíteni kell az eljárás Valamennyi siakaszában.
Hivatkozás: 314nu 2. (Xl' 8.) Korm. rendelet

Jelen döntes kiadmányozására a Hajdú-Bihar Megyei Kormánvhivatal Kiadmánvozási
s'zabályzat il szÓló 13/20'15' (Vlll' 3')]lB|\4KH Kormány megoizoni utasíűs alapjaná. Épite'.ugvi
HatÓsági' oktatási és TÓrvényességi Fe|ügyeleti Főositály,-ÉpítésÜgyi osztály állami tóe|itesze
jogosult.

Debrecen, 2015. december L

Kapiák:
1' cínzett
2' Irattár
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d) Megújítható energiaforrásoképítményei
A tervek készítése során ezeket a teruleteket is ki kell jelÖlni és az e|helyezés, kialakításszabályaival is foglalkozni szükséges kulÖnÖs tekintettel á nap- és szeieneítia 

-Éasinosito
építményekre.
. valamennyi építési övezetben, ÍItetve övezetben elhelyezhető az önállóan (építmény

nélkül) álló megÚjulÓ 
'919r9i{orÉsok Eltárqvai, ha ait a HÉsZ és egyéb jöiszaoatyi

e|őírások azt nem zárják ki' rzt altalában kis tornyezetterhelésű (mini;ális';;'útású)
építmények (pl. napkollektorok)' vagy mezógazdasági területen lévo s)élkerekek'
Hivatkozás: OTEK 32. $ 6., ÉÍv. 2' $ í5.. beépítésre szánt, kü!önleges terül'tbe kett sorotni, ha a megújuló erőforrások
m[itárgyajval együtt intenzív, legalább 10% beépítetiséget ereo"m'é;yeií ápiitet-
elhelyezéseket is igényel' Hivatkozás: orÉK24 s Q) g.

' beépÍtésre nem szánt, kijlönteges teriiletbe kelt soroinl, ha a területen elhelyezendŐ és
a terulet beépítettségébe szarmitÓ terület viszonylag jeIentéktelen hányadát - 'á". 

sy"-ot -Veszik igénybe' HlyaÍkozás] oTÉK 30/B' s G) q a4) 'e) Műsorszórás céljait szolgáló aoótorony, és tríikoziésset kapcsolatos egyéb építményekEzek elhelyezésének, kiaIakításának s2abá|yainak alapjait a hírköjási aiátámaszto
munkarészben kell kidolgoznjés az ebben fog|áltaknak megfelelően a szabatyozáiúi'úe xetl
építeni. ltt js érvényesek az e|őbbi pontban leírtak, mely szerint:

A településképi illeszkedés szabályozása mindkét esetben elengedhetetlen.

6. Változtatásitilalom
A településrendezési feladatok megvalÓsithatÓ.tága érdekében - a tervezésre VonatkozÓ írásos
m-egállapodás meg|éte esetén - a HEsZ illetve a szabályozási terv készítésének időszakára
változtatásÍ tilalom rendelheto el. Hívatkozás: Étv' 21. s (1).

7. HEsz és szabálvozási terv

c)

h)

a)

b)

A helyi építési szabályzatot és a mellékletdt képző szabályozási terv készítésénéI a szakmal
kÖVetelmények mel|ett a jogalkotásról szóió 1továbbiakban: Jat.) 201o' évi c)fii.törvényben fog|a|takra is tekinteltel kell lenni (előzetes hatásvizsgálat' inoórtási
kÖte]ezettség, véle:rlényezés' stb.). Ezeko' a munkaréizeket az alátámasziÓ munkarészek
közÖtt célszerti szerepe|tetn j'

1J^1]l1*.o" szabályozások (a .VonatkDzÓ magasabb szintLj jogszabályok ismétlései) a
IEsz-len nem jogszerüek' Ha a hatÓsá!'i alkalmazáshoz szuxseges, ruton iogszaoatyotfüggelékében adhatók meg ezek a joghelyeK.
HiY?j}lozás: a jogszabályszerkesztésról szÓ!Ó 61/2009. (Xtl' 14.) lRM rendelet
A HESZ sajátosságábÓ| - és így nevéból - köVetkezően az csák a helyi építési szabályokat
fogalmazhatja meg' ezért az országos érvényű építési elŐírásokra'(példá'l * óiÉK-;;i
va]ó .hivalkozásokat és az építés ttelyi rendjén kívüli szabályokat (pi': mas szakterutete(
elŐíÉsajt) nem tartalmazhatja a HÉSZ' TaÍtalmi kÖVetelményejt a Rendelet 5' sz. melléklete
tartalmazza.
Normativitás elvének alkalmazása betart?ndÓ kÖVetelmény a szabályozásban is (azonos
helyzetben Iévó- telkeket azonos értéktÍ építési jogok és kotelezettjégex i||essek mej).
Hivatkozás: orÉK 6. s e)
A lakófunkciÓ Védelme érdekében fontos a lakóte|ek funkcionális zónákra való tagolása
(elokert,. lakásfunkció sáVja az épÍthető lakásegységekke| együtt, a mellék- Vagy kie!észíto
funkcirjÚ épÜletek).
Az egyes építési ÖVezetek alapfunkcióinak védelme érdekében, azt kiegészítŐen
elhelyezhetó épÍtményekhez kapcsolÓdóan. tételesen kell(ene) meghatározni az eThelyezés
feltételeit (pl.: kapacitás, telekhasználat, gépjármű-elhelye'és' .io.).Az elő- oldal- és hátsókert legkisebb méretét a helyi építési szabályzatnak kell
megállapítania' Amennyiben a szabályzat erről nem rendelkezik' akkor lehei a kialakult
állapotnak megfelelci' illetve a kialakult állapot hiányában az oTÉK szerinti érték'

d)

e)

s)

Hivatkozás: oTÉK 35' s
Epítmények- kozötti .táVolságok kÖzÜl meg kell különböztetní az építmények közötti
legkisebb telepítési távolságot, illetve e1 tíiztávolságoÍ! A telepuleérendejés során a
teIepítési táVolság képezi a szabályozás alapját.
HÍvatkozás: oTÉK 36' 6 11)

+. '9-!Fr 
szerinti *ötelezö telepítési táVolság csökken téséhez hozzájárulás szÜksóges (ld.

alábbiakban,pz oTÉK előirástÓl eltérő szabályozás alkalmazásánál'').
Hivatkozás: oTÉK 111' $ (2)., Rendetet 2 $ 1|i).



melynek során az oTrT tV' átmeneti rendelkezéseit is figyelembe kell Venni. Hivatkozás:
314/2012' (Xl.8.) Korm' r. 4' sz. meltéktet 5' pont'

b) 4 FörnYe?etalakitá9i iavaslat {kötelező .lláiámasztó munkarész)
A iavaslat készítéséhez környezeti vizs.q!taíitj_áEsánáRleruEátása és ennek kapcsán akörnyezeti éÉékelés készítése is kÖtalező! Ez a települéjrendezési terv egyézietési
eljárástól ft]gget|en kü|Ön eljárást jelent, 'de az értékelés végul a ]avaslat kÖteleiz'Ő részét
képezi!
A környezetalakítási tervet _ tartalmi kÖVetelményeinek megfelelóen _ Úgy kell elkészíteni,
hogy az taÍIalmazza
. a te|epülésrendezési javaslatok és. a táji' természeti' kÖrnyezetei'
. épített ÖrÖkségi,
. kÖzlekedési és kÖzmtj elemek, javaslatok egymásra hatásának bemutatása szoveges és

rajzi formában.
Hivatkozás: 314/2012' (XI' 8.) Korn. r.3. sz. meltéktet

c) A fenntartható feilődés településrendez{isi elvei
A településrendezés során figyelemmel kell lenni arra, hogy a rendezés VégrehajtásáVa|
bekÖVetkező Változások az érintett lakosság életkÖrulrn'ényeiben, ertékrönojébén ei
szociális helyzetében hátrányos köVetkezményekkel ne járjanak' BiztosÍtani kell á területek
a kozérdeknek megfelelő felhasználását a jogos magánéráekekre tekintettel' az emberhez
méltó kÖrnyezet folyamatos alakítását' értékeinek Védélmét.
Ezek igazolása az alábbiakban kiemelt Vlzsgálatokkal tÖrténhet meg, melyeket el ke|l
végezni és dokumentálni is kel|:
o biológiai aktivltás szinten tartása,. terü|ettel és a termőfölddel valÓ takaÉkos gazdálkodás órtékelése'. kÖzIekedési kényszer csÖkkentésének vizsgálata (lakÓhely-munkaheIy' nyersanyag

kitermelésjeldolgozás Stb. Viszonylatában),. közlekedésmegfelelőszínvonalúkjalakítása,

' felszÍni csapadékvÍz Összegyűjté$e és helyben tartása Vagy szakszerL.i és
ártalommentes elvezetése, kezelése stb'A jelenkori telepÜléstervezés és _rendezés egyik legfontosabb kihíVásáVá, sót

aiapköVetelményé Vált a fenntarthatÓs:\gi elv telepuiesrenoézésben tÖrénő biztositasa'
(többek közt a magyar és eurÓpai térszerkezet alakítási hagyományokra alapozva). Ennek
egyik Iegfontosabb eleme a klímabarát v;irosszerkezetre való'torekv'és. Ezt fogalmázta megaz eurÓpai Városok demográfiai és klímabarát városi kihíVásairól sloto az eÜ
Városfe]lesztésért felelŐs fóigazgatÓi által2O11 . május 2-án aláírt Budapesti Nvilatkozat'
Ebben a klímabarát Városok pillérei kÖzÖtt rÖgzíti a klímábáÉt 

_r,-ároGzerkezet

kiaIakításának szerepét:
,,Klímabarát Városszerkezet kialakítása a VárosteNezés és az ovezeti tagotás réVén
A Városoknak törekedniijk ke (tobbek kazÓtt):

o a kompakt városszerkezet meqterelntésére' melyben intenzíV együttm(jködés zajtik a
szereplŐk krzÓft, mérsékeltek a'kÓzlekedési táVotságok, és a hatékony energia
felhasználás szerint korlátozoft az urbanizált terijtetek terjeszkedését

a a városszerkezet taqolására beépítetten terütetekket, zÓldterütetekkel és a
természetes szelllzés biztosítÓ zlr1ákkal

o magánberuházások eseÍén a barnemezős terÍ]tetek (hasznátaton kíVÍjli ipari terütetek)
elinyben részesítésére, a Városi és zÓldmezős beruházások háttérbe szorÍtására ,'

5. TELEPÜLÉsszERKEzETl TERV És LEíRÁs
a) Fejlesztési koncepció(k) eIhatározásainak bizonyításaA koncepcjó és a településs zerkezeti terv egymással tartalmi Ósszhangban készül.A koncepció' a stratégia és a településrendezésj eszkÖz készítésének mÓd;át a korábbi
. tervekre is fjgyelemmel kell meghatározni. I.tivatkozás: 314/2012' (Xl. 8.) Korm' rendelet 3. $b) Normatív te rÍi letfe lh asz n á lás elve

A normatÍV területfelhasználás elvének
helyzetben léVő teru|eteket azonos
Hivatkozás: oTÉK 6' s @.c) Közüzemi közművesítettség

alkaImazása betartandÓ kÖVetelmény (azonos
terÜletfelhasználási egységbe kell sorolni)'

A közüzemi kÖzmLiVesítettség mértékét a l]eépítésre szánt területfelhasználási egységekre
VonatkozÓan meg kell határozni. Hivatkozárj: orÉK 6' s @.
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3. TERVEZÉS
a) Alaptérkép

. A FÖldmérési és TáVérzékelési lntézet (FÖMl) elkészítette az egész országra a DTA
10.000 topográfiai térkép szintvonalainak Vektoros állományát' amely térinformatikai
rendszerekkel kezelhetó formátumú és a digitális foldhivatali térképekhe2 illeszthető, ígyaz a tervek alaptérképének a|apadataiként is alkalmazható (a magassági méretekkel
együtt).

' A s=za,bálvoz,asj terv a je]e:pülé:s9aerkez9t! tervvel Összhanqban készül. az állami inqat|an-
nvilvántaÉási alapté'r!ép !e!haszniilásával. a száffi
n]Éretaránvban. A szabályozási terv kotelező, mas 1ogszaoáiy-ttat áreno6i|JáG6tt es
tájékoztató elemeket tartalmaz. A szabályozási tervéÁ fel keil tuntetni' hogy ,,Készutt az
állami alapadatok felhasználásával, ' HMatkozás: 314/2012. (Xt. 8') Korm. r i's. s 0l, tzlb) A tervek léptéke

Az ÉtV' egyértelműen meghatározza' hogy a terveket olyan léptékben kell elkészíteni' hogy
azok rendeltetési céljalknak megfeleljenek, eszerint a. településszerkezeti terv részét tepeÍi szerkezetj tervlap - a te|epülés nagyságát'

sajátosságait figyelembe vevo' lt :'t oo0uesl vagy annál nagyobb méretaran'yoan -meghatározza a település szerkezetét és tertj|etfelhasználását, továbbá rdgzíti a
településre VonatkozÓ Védelemmel és korlátozásokkal érintett területeket. Hivaikozás:
314/2012. (Xl. 8.) Korm. r. 10. S (1)

. szabálvozási terv leptékét pedig úgy kell megválasztani' hogy annak megállapításai az
egyes telkekre és építési teÍületekre és közterületekre egyértelmíÍen érielm'ezhetőek
legyenek továbbá a 

. 
szabályozási terv jÓVáhagyandÓ munkarészét az jngatlan_

nyilvántartási térkép hiteles másolatánélk felhasználásával kell elkészíteni.c) Tervkészítés tartalmi szabálvai
. a településszerkezeti terv' Valamint a HÉsz és a hozzá taftozÓ szabályozási terv

készítésének tartalmi alapkÖVetelményeit az 314/2012' (Xt' 8.) Korm. r' 4. és 5. számÚ
m el l é kl ete szab á|y ozza,

. a jóváhagyandó munkarészek Valan]int a kotelező' j||etve a nem kotelezo szakági
alátámasztó munkarészei ÜavaSlaté'i) készitésére VonatkozÓ tartalmi előírásokat a
314/2012' (Xl.8') Korn. r.3. számú m':lléklete tarla|mazza,

9 a ier,'eken aikaimazandÓ. fogalrnakat ís jelkulcsokat pedig az 314/2012. (Xt' 8') Koím. r.
6' számú melléklete lartalmazza 'd) Dokumentálás

A telepü|ésszerkezeti tervet eltéró - korábbi - idopontban kell elfogadni' mint a helyi építési
szabályzatot és a hozzá tarlozi szabályozási terveket'
Az egymástÓl eltérŐ jogszabállyal (határoz:at, rendelet) elfogadásra kerÜló településrendezési
eszközÖket úgy ke|I dokumentálni' hogy az ijnáItó egyeztetésének, véIeményezésének
megtörténte igazolhati |egyen| Hivatkozés: 314/2012. (Xl. 8.) Korm. r' neltékletek
Ezért célszerű kÜlÖn dokumentá|ni:

' a teleoülésfeilesztési koncepciÓt és a stratéoiát (határozattal állapÍtandÓ meg)' me|ynek
tartalmi kÖVetelményeit a Rendelet 2. nrelléklete taÍtalmazza' (már elkészült). a te|epÜlésszerkezeti tervet és leírásl (határozattal állapítandó meg)' melynek tartalmi
kÖVetelményeit a Rendelet 4. mellékleté taialmazza'. a h.elvi építési szabálvzat9t és a szabd{Vozási tervet (amelyek rendelettel jÓváhagyandÓ)'
melynek tartalmi kÖVetelményeit a RencJelet 5. melléklete tartalmazza,. az alátámasztó munkarészeKet (amelyek nem jóVáhagyandÓ munkarészek), melynek
tartalmi kÖVetelményeit a Rendelet 3. melléklete tartalmazza,. megalapozÓ Vizsgálati nunkarészt (helyzetfeltárÓ' heIyzeteIemzŐ' helyzetértékelŐ)
melynek tartalmi kÖVetelményeit a Rendelet 1 . meIléklete talíalmazza. (már e|Éészult)

A kötelező, 31412012. (Xl' 8') Korm' r' 3' Szárnú mellékletben felsorolt munkarészek készítésétól
nem lehet eltéíni' Az egyéb alátámasztÓ szakági munkafészeket készítését a te|epÜlés sajátos
helyi adottságai határozzák meg.
A kÖtelező munkarészek közül kulÖnosen kiemelem:

leÍrás {számítás)
A jelenleg figyelembe
törVénnyel .JÓVáhagyott
(lX.17) Önkormányzati
(MTrT).

Veendő magasabb szintti területrendezési terv a 2003. évi XXV|'
országos Területrendezési TerV (oTrT) alapján készített 13/2o1o.
rendelettel jÓVáhagyott HajdÚ-Bihar Megyei Területrendezési terV

a)

A területrendezési terv és a telepulésrendezósj terv Összhangját Vjzsgálni és igazolni ke|l 
'
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Hiv' szám: 3151-612015.
Ügyintézőjük:csősz Krisztián

Kérem, vá laszlevelében h ivatkozzon
ügyiratszámunkra!

Tisztelt PolgármesterAsszony! ' 3,l54 _ 2l /rlo ,t 6,
A telepÜlésrendezési tervük mÓdosításáVal kapcsolatban a településfej|eszte.i ton"up.io{oí *u$w-

HÁJDÚ-BIHAR MEGYEI
KonmÁx.rnIvarlr,

Ü gyiratszám : HBD I ozt 22g -2 t 20 1 5'
Ügyjntézó: Jambríklmre
Telefon: (52) 238-192

szABÓNÉ KARsAl MÁR|A
Polgármester
PoLGÁRMESTER| H |VATAL

EBES
széChenyi tér 1 .

4183

Tárqv: Ebes község Új településrendezési eszkÖzÖk elkészítése

integrált telepü|ésfejlesztési stratégiárÓl és a Lelepü|ésrendezési esiközÖkrŐl, valamit egyes
te|epülésrendezési sajátos jogintézményekról szó|Ó 31412012. (Xl' 8.) Korm' rendel;t (továbbiakban:
Rendelet) szerinti írásos véleményemet - a Rendclet 37. s-nák mégfele|Ö, teljes eljárás előzetes
tájékoztatási szakaszának keretében - az alábbiaki:Jan adom meg:

Az eg)'3ztetési-Véleményezési eljárásába bevonni szíVeskedjen és abbarr érdekeltnek tekinieni'
Ennek során kérem, hogy az eljátás továbbl szakaszaiban a tervdokumentáciÓ(ka)t Valamint az
eljárás során beérkezett Véleményeket és a beérkezett Vélemények figyelembe nim véte|ének
indokolásat p?píJ.formátumban és diqitális (cD) adathordozón is (!) lzíveskedjenek elküideni'
Hivatkozás: 314/2012. (Xl.8.) Korm. r' 37. s G)

k.

KoncepciÓt' gllatégjá! és településrendezési esi:kÖzÖket kell készÍteni, ha jogszabály elŐírja Vagy
a telept']lési Önkormányzat (a továbbiakban: Ól]kormányzat) a telepÚlés iaisaoatmi' gazdasali'
ilIetve kÖrnyezeti helyzetében bekÖVetkezett Vál|ozások Vagy új telepu|ésfejtesztesi sza-ndek miátt
indokoltnak tartja' Ennek értékelésével kérem a dontést mégnóznl' 

'Hivatkőzás: 
314/2012. (Xl. 8.)

Korm. r. 3. g (1)
A megalapozó Vizsgálatok elkészítése a fenti dokumentumok készítésének hiányában is
kÖtelező.

JocosULT TERVEZóK
A településrendezési tervezési munkát az eIoírásának megfeIelő minŐsítésű' a szakágak
munkáját is irányítÓ és a tervezői néVjegyzékbe be]egyzett vezetőtervezŐ (TT) végezhetl A
szakágak alátámasztÓ terv javaslatait szintén cljak a hivatkozott rendelet előírásáÁak ÁegfelelÓ'
arra jogosult tervező készítheti el. A telepü|(isrendezési terv dokumentác lijához a|áirr bp
ggalo|ása is szÜkséqes' melyen a tervezŐ(k) ngve és aláírása mellett a tervez'ési 1ogosulGa6tigazolÓ adatokat is fel kell tüntetni (kamarai s;:ám' névjegyzék szám) ugyanÚgy,'m'jnt mino"en
tervlapon.
FelhíVom a íigyelmet aría' hogy a kamarai nyilv?intartás betűjele telepúléstervezési szakteÍl]leten:
TT' TK' TT2; míg te|epÜlésrendezési szakági trlrvezési szakterületen: K1d_1, TV, TE, TH lehet
csakl Hivatkozás: 104/2006. (lV. 28.) Kormányrendelet'
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