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i) Kozteriileten, kozterulet alatt és felett épitmény, épitményrész elhelyezése csak a HESZ-
ben szabalyozottak szerint lehetseges. Hivatkozas: OTEK 39. §, illetve OTEK 40.§

J) OTEK elGirastol eltéré gépjarmii elhelyezési kotelezettség megallapitasa csak
kozlekedési vizsgalat alapjan a HESZ eliéré rendelkezéseivel van lehetdseq. Hivatkozas:
OTEK 42. § (9)(2).

k) A telek beépitési modjat az épitési hely - és nem az epulet(!) - telken valé elhelyezkedése
hatarozza meg. Valamennyi beépitési m¢éd esetén csak megallapitott épitési vonal esetén
biztosithaté az egységes telekhasznalat és utcakep, ezert ennek (eldkertet is meghatarozo)
pontos szabalyozasa szikséges. Oldalhataron allo beépités esetén az epitési oldal feldl a
csurgotavolsagra torténd épités lehetéségét célszerii biztositani. Hivatkozas: OTEK 34. §

[)  Nyidlvanyos telek telekalakitasanak lehietéségét és szabalyait csak a HESZ-ben lehet
meghatarozni!

Hivatkozas: a telekalakitasrol szol6 85/2000.(X1.8.) FVM rendelet 4.§ (1), (2), (3).

m) A HESZ-ben az Etv. és az OTEK valamint az egyéb épitésligyi jogszabalyokban hasznalt
fogalom-meghatarozasai szerinti fogalmakat kell hasznalni, Az ezeket b&vits specialis
kifejezések egyedi magyarazatait a HESZ_ mellékleteben (egyedi fogalom-meghatérozésban)
kell szerepeltetni. Hivatkozas: a jogszabélyszerkesztésrél szolé 61/2009. (Xll. 14.) IRM
rendelet

8. Egyeztetésbe bevonandé szervezetek
A teljes korl nyilvanossag biztositasanak érdekében az onkormanyzatnak partnerségi tervet kell
elfogadnia, melyben foglaltakat érvényesiteni kell az eljiaras valamennyi szakaszaban.
Hivatkozds: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

Jelen dontés kiadmanyozasara a Hajd&—Bihar Megyei Kormanyhivatal Kiadmanyozasi
Szabalyzatarol szolé 13/2015. (VIII. 3.) HBMKH Kormany megbizotti utasitas alapjan az Epitésugyi,
Hatdsagi, Oktatasi és Torvényességi Felugyeleti Foosztaly, Epitestgyi Osztaly allami foépitésze
jogosult.

Debrecen, 2015. december 8.
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d)

Megujithaté energiaforrasok épitményei

A tervek készitése soran ezeket a terileleket is ki kell jeldini és az elhelyezés, kialakitas

szabalyaival is foglalkozni szilkséges kiilénss tekintettel a nap- és szélenergia hasznosito

epitményekre.

* valamennyi épitési Gvezetben, illetve évezetben elhelyezheté az 6nalléan (épitmény
nélkiil) allé megujulé energiaforrasok mdtargyai, ha azt a HESZ és egyéb jogszabalyi
eldirasok azt nem zarjak ki. Ezt altalaban kis kérnyezetterhelésli (minimalis zajhatast)
épitmeények (pl. napkollektorok), vagy mezbgazdasagi terlleten léve szélkerekek.
Hivatkozés: OTEK 32. § 6., Etv. 2. § 15.

» beépitésre szant, kiilénleges teriiletbe kell sorolni ha a megujuld eréforrasok
mutargyaival egyiitt intenziv, legalabb 10% beépitettséget eredményezé épiilet-
elhelyezéseket is igényel. Hivatkozas: OTEK 24. § (2) g.

» beépitésre nem szant, kiilénleges teriiletbe kell sorolni, ha a tertleten elhelyezendd és
a terllet beépitettségébe szamito terllet viszonylag jelentéktelen hanyadat — max. 5%-ot —
veszik igénybe. Hivatkozas: OTEK 30/B. § ((2) C) (4).

Misorszéras céljait szolgalé adétorony, és hirkdzléssel kapcsolatos egyéb épitmények

Ezek elhelyezésének, kialakitasanak szabalyainak alapjait a hirkozlési alatamaszté

munkarészben kell kidolgozni és az ebber foglaltaknak megfelel6en a szabalyozasba be kell

epiteni. Itt is érvényesek az elébbi pontban leirtak, mely szerint:

A teleplléskepi illeszkedés szabalyozasa mindkét esetben elengedhetetlen.

6. Valtoztatasi tilalom

A teleplilésrendezési feladatok megvalosithatosaga érdekében — a tervezésre vonatkozéd irasos
megallapodas megléte esetén - a HESZ illetve a szabdlyozasi terv készitésének iddszakara
valtoztatasi tilalom rendelhett el. Hivatkozas: Etv. 21. §(1).

7. HESZ és szabalyozasi terv

a)

A helyi épitési szabalyzatot és a mellékletét képzé szabalyozasi terv készitésénél a szakmai
kovetelmenyek mellett a jogalkotasrél sz6lé (tovabbiakban: Jat.) 2010. évi CXXX.
térvényben foglaltakra is tekintettel kell lenni (elézetes hatdsvizsgalat, indoklasi
kotelezetteég, véleményezés, stb.). Ezeke a munkarészeket az alatamasztdé munkarészek
kozott celszerl szerepeltetni.

A parhuzamos szabalyozasok (a vonatkozo magasabb szintl jogszabalyok ismétiései) a
HESZ-ben nem jogszeriiek. Ha a hatésagi alkalmazashoz szukseges, kulon jogszabalyok
fuggelékeben adhatok meg ezek a joghelyek.

Hivatkozas: a jogszabalyszerkesztésrél sz6!6 61/20009. (XIl. 14.) IRM rendelet

A HESZ sajatossagabol — és igy nevébdl - kévetkezéen az csak a helyi épitési szabalyokat
fogalmazhatja meg, ezért az orszagos érvényii épitési eldirasokra (példaul az OTEK-ra)
val6 hivatkozasokat és az épités helyi rendjén Kiviili szabalyokat (pl.. mas szakteriletek
eldirasait) nem tartalmazhatja a HESZ. Tartalmi kovetelményeit a Rendelet 5. sz. melléklete
tartalmazza.

Normativitas elvének alkalmazasa betartando kovetelmeny a szabalyozasban is (azonos
helyzetben lévé telkeket azonos értékl épitési jogok és kotelezettségek illessék meg).
Hivatkozas: OTEK 6. § (2).

A lakofunkeio védelme érdekében fontos & lakételek funkcionalis zénakra valé tagolasa
(elokert, lakasfunkcié savjia az épithetd lakasegysegekkel egyutt, a mellék- vagy kiegészitd
funkcioju épuletek).

Az egyes epitési ovezetek alapfunkcidinak védelme érdekében, azt kiegészitben
elhelyezhetd épitményekhez kapcsolddoan tételesen kelllene) meghatarozni az elhelyezés
feltételeit (pl.: kapacitas, telekhasznalat, gépjarmii-elhelyezés, stb.).

Az el6- oldal- és hatsékert legkisebl) méretét a helyi épitési szabalyzatnak kell
megallapitania. Amennyiben a szabalyzat errél nem rendelkezik, akkor lehet a kialakult
allapotnak megfeleld, illetve a kialakult &llapot hianyaban az OTEK szerinti érték.

Hivatkozas: OTEK 35. §.

Epitmények kozotti tavolsagok kozil meg kell kiilénbéztetni az épitmények kézotti
legkisebb telepitési tavolsagot, illetve a tiiztavolsagot! A telepllésrendezés soran a
telepitési tavolsag képezi a szabalyozas alapjat.

Hivatkozés: OTEK 36. § (1).

Az OTEK szerinti kotelezé telepitési tavolsag csokkentéséhez hozzajarulds szikséges (Id.
alabbiakban ,az OTEK elbirastol eltéro szabalyozas alkalmazasanal”).

Hivatkozés: OTEK 111. § (2)., Rendelet 2 § (4).
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c)

melynek soran az OTrT tv. &tmeneti rendelkezéseit is figyelembe kell venni. Hivatkozés:
314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 4. sz. melléklet 5. pont.
A kérnyezetalakitasi javaslat (kételezé alatamaszté munkarész)
A javaslat keszitéséhez kornyezeti vizsgalat eljarasanak lefolytatasa és ennek kapcsan a
kornyezeti értékelés keszitése is kotelezé! Ez a telepulesrendezési terv egyeztetési
eljarastol fuggetlen kilon eljarast jelent, de az értékelés vegul a javaslat kételezd részét
kepezil
A kornyezetalakitasi tervet - tartalmi kovetelményeinek megfelelden - Ggy kell elkésziteni,
hogy az tartalmazza;
e atelepulésrendezési javaslatok és
¢ ataji, természeti, kornyezetei,
o ¢pitett drokségi,
* Kkozlekedési es kézmii elemek, javaslatok egymasra hatasanak bemutatasa szoveges és
rajzi formaban.
Hivatkozas: 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 3. sz. meliéklet
A fenntarthato fejlédés telepiilésrendezési elvei
A telepllesrendezés soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a rendezés végrehajtasaval
bekovetkez0 valtozdsok az érintett lakossag eletkorllmeényeiben, értékrendjében és
szocialis helyzetében hatranyos kévetkezményekkel ne jarjanak. Biztositani kell a tertletek
a kozerdeknek megfelel6 felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel, az emberhez
meltd kérnyezet folyamatos alakitasat, értékeinek védelmét.
Ezek igazolésa az alabbiakban kiemelt vizsgalatokkal torténhet meg, melyeket el kell
végezni és dokumentalni is kell:
e Dioldgiai aktivitas szinten tartasa,
» terllettel €s a terméfolddel valo takarékos gazdalkodas értékelése,
e kozlekedési kényszer csokkentésének vizsgalata (lakohely-munkahely, nyersanyag
kitermeles-feldolgozas stb. viszonylataban),
¢ kozlekedés megfelels szinvonalu kialakitasa,
e felszini csapadékviz ¢sszegyijtése és helyben tartasa vagy szakszer( és
artalommentes elvezetése, kezelése stb.
A jelenkori teleplléstervezés és —rendezés egyik legfontosabb kihivasava, sot
aiapkovetelmenyé valt a fenntarthatésigi elv telepulésrendezésben torténs biztositasa,
(tobbek kdzt a magyar és eurdpai térszerkezet alakitasi hagyomanyokra alapozva). Ennek
egyik legfontosabb eleme a klimabarat viarosszerkezetre valo torekves. Ezt fogalmazta meg
az europai varosok demografiai és klimabarat varosi kihivasairél szélé az EU
varosfejlesztesért felelds féigazgatoi altal 2011. majus 2-an alairt Budapesti Nyilatkozat.
Ebben a klimabarat varosok pillérei kozott régziti a klimabarat varosszerkezet
kialakitasanak szerepét:
~Klimabarat varosszerkezet kialakitdsa a varostervezés és az évezeti tagolas révén
A varosoknak torekednitik kell (tbbek k&zott):

o a kompakt varosszerkezet megteremtésére, melyben intenziv egyuttmikddés zajlik a
szereplOk kozott, mérsékeltek a kozlekedési tavolsagok, és a hatékony energia
felhaszndlas szerint korlatozott az urbanizalt terilletek terjeszkedését;

oa varosszerkezet tagolasdra beépitetien teriletekkel zéldtertiletekkel és a
termeszetes szelldzés biztositc zonakkal

o maganberuhazasok esetén a barnamez6s teriiletek (hasznélaton kiviili ipari teriiletek)
elényben részesitésére, a varosi és z6ldmezb6s beruhdzasok hattérbe szoritiséra.”

TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS

a)

Fejlesztési koncepcio(k) elhatarozasainak bizonyitasa

A koncepcio e€s a telepllésszerkezeti terv egymassal tartalmi dsszhangban keészil.
A koncepcio, a stratégia és a telepllésrendezési eszkoz készitésének maodjat a korabbi
tervekre is figyelemmel kell meghatarozni. Hivatkozas: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3. §
Normativ teriiletfelhasznalas elve

A normativ terliletfelhasznalas elvének alkalmazasa betartando kovetelmény (azonos
helyzetben lévé terlleteket azonos teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni).
Hivatkozés: OTEK 6. § (2).

Koziizemi kdzmiivesitettség

A kozlzemi kézmlvesitettség mértékét a heépitésre szant teriletfelhasznalasi egysegekre
vonatkozdan meg kell hatérozni. Hivatkozas: OTEK 6. § (4).
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3. TERVEZES

a)

b)

Alaptérkép

e A Foldméresi és Tavérzékelési Intézet (FOMI) elkészitette az egesz orszagra a DTA
10.000 topografiai térkép szintvonalainak vektoros allomanyat, amely térinformatikai
rendszerekkel kezelhetd formatumu és a digitalis foldhivatali térképekhez illeszthets, igy
az a tervek alaptérképének alapadataiként is alkalmazhaté (a magassagi meéretekkel
egydtt).

* A szabalyozasi terv a telepllésszerkezeti tervvel 6sszhangban készil. az allami ingatlan-
nyilvantartasi alaptérkép felhasznalasaval, a szabalyozasi tartalomnak megfeleld
meéretaranyban. A szabalyozasi terv kotelezd, mas jogszabaly altal elrendelt, javasolt és
tajékoztatd elemeket tartalmaz. A szabalyozasi terven fel kell tintetni, hogy ,Késziilt az
allami alapadatok felhasznalasévarl’. Hivatkozés: 314/2012. (XI. 8) Korm. r. 13. § (1), (2)

A tervek lIéptéke

Az Etv. egyértelmiien meghatarozza, hogy a terveket olyan léptékben kell elkésziteni, hogy

azok rendeltetési céljaiknak megfeleljenek, eszerint a

» telepiilesszerkezeti terv részét képezd szerkezeti terviap — a teleplilés nagysagat,
sajatossagait figyelembe vevs, [1:10000-es| vagy annal nagyobb méretaranyban —
meghatarozza a telepllés szerkezetét és teriletfelnasznalasat, tovabba rogziti a
telepllésre vonatkozo védelemmel és korlatozasokkal érintett terileteket. Hivatkozas:
314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 10. § (1)

» szabalyozasi terv Iéptékét pedig ugy kell megvalasztani, hogy annak megallapitasai az
egyes telkekre és épitési teriiletekre és kozteriiletekre egyértelmiien értelmezhetéek
legyenek tovabba a szabalyozasi terv jévahagyande munkarészét az ingatlan-
nyilvantartasi térkép hiteles masolatanak felhasznalasaval kell elkésziteni.

Tervkészités tartalmi szabalyai

* a telepiilésszerkezeti terv, valamint a HESZ és a hozza tartozd szabalyozasi terv
keszitésenek tartalmi alapkévetelményeit az 314/2012. (XI. 8) Korm. r. 4. és 5. szamu
melléklete szabalyozza,

* a jovahagyandé munkarészek valamint a kotelezd, illetve a nem kotelezd szakagi
alatamaszté munkarészei (javaslatei) készitésére vonatkozd tartalmi eléirasokat a
314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 3. szamu melléklete tartalmazza,

* a tervexen alkaimazando fogalmakat ¢s jelkulcsokat pedig az 314/2012. (Xl. 8.) Korm. r.
6. szamu melléklete tartalmazza.

Dokumentalas

A telepllésszerkezeti tervet eltéré — korabbi — idépontban kell elfogadni, mint a helyi épitési

szabalyzatot és a hozz4 tartozo szabalyozasi terveket.

Az egymastol eltéré jogszaballyal (hatarozat, rendelet) elfogadasra keruls telepulésrendezési

eszkozoket ugy kell dokumentélni, hogy az 6nallé egyeztetésének, véleményezésének

megtorténte igazolhato legyen! Hivatkozas: 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. mellékletek

Ezert célszer( kulén dokumentalni:

* a telepllésfejlesztési koncepciot és a stratégiat (hatarozattal allapitandd meg), melynek
tartaimi kévetelményeit a Rendelet 2. melléklete tartalmazza, (mar elkészilt)

» a felepllesszerkezeti tervet és leirast (hatarozattal allapitando meg), melynek tartalmi
kovetelmenyeit a Rendelet 4. melléklete tartalmazza,

* a helyi épitési szabalyzatot és a szabzlyozasi tervet (amelyek rendelettel jovahagyando),
melynek tartalmi kévetelményeit a Renclelet 5. melléklete tartalmazza,

* az alatdmaszté munkarészeket (amelyek nem jovahagyando munkarészek), melynek
tartalmi kdvetelményeit a Rendelet 3. melléklete tartalmazza,

* megalapozd vizsgalati munkarészt (helyzetfeltard, helyzetelemzd, helyzetértékeld)
melynek tartalmi kévetelményeit a Rendlelet 1. melléklete tartalmazza. (mar elkészlt)

4. ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK

A kotelez6, 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 3. szani mellékletben felsorolt munkarészek készitéséts
nem lehet eltérni. Az egyéb alatdmaszto szakagi munkarészeket készitését a telepiilés sajatos
helyi adottsagai hatarozzak meg.

A kételezdé munkarészek kézul killénésen kiemelem:

a)

A teriiletrendezési terv(ek) és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjat iqazolo térkép és
leirds (szamitas) .

A Jelenleg figyelembe veendd magasabb szint(i teriletrendezési terv a 2003. évi XXVI.
térvénnyel jovahagyott Orszagos Teruletrendezési Terv (OTrT) alapjan készitett 13/2010.
(IX.17) Onkormanyzati rendelettel jovahagyott Hajdu-Bihar Megyei Terlletrendezési terv
(MTrT).

A terlletrendezési terv és a telepulésrendezési terv 6sszhangjat vizsgalni és igazolni kell ,
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Targy: Ebes kozség Uj teleptlésrendezési eszkizok elkészitése
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A telepllésrendezési tervilk modositasaval kapcsolatban a telepulésfejlesztési koncepciordl, az C’ﬁ@iﬂ
integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a lelepulésrendezési eszkozokrél, valamit egyes J<
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: ’
Rendelet) szerinti irasos véleményemet — a Rendelet 37. §-nak megfeleld, teljes eljaras elézetes

tajékoztatasi szakaszanak keretében - az alabbiakian adom meg:

Az egyeztetési-véleményezési eljarasaba bevonni sziveskedjen és abban érdekeltnek tekinteni.
Ennek soran kérem, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban a tervdokumentacio(ka)t valamint az
eljaras soran beérkezett véleményeket és a beérkezett vélemenyek figyelembe nem vételének
indokolasat papir formatumban és digitalis (CD; adathordozén is (!) sziveskedjenek elkildeni.
Hivatkozas: 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 37. § (6)

1. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES STRATEGIA

Koncepcidt, stratégiat és telepulésrendezési eszkozoket kell késziteni, ha jogszabaly eléirja vagy
a telepllési dnkorméanyzat (a tovabbiakban: énkorményzat) a telepllés tarsadalmi, gazdasagi,
illetve kornyezeti helyzetében bekovetkezett valtozasok vagy Uj telepllésfejlesztési szandék miatt
indokoltnak tartja. Ennek értékelésével kérem a dontést meghozni. Hivatkozds: 314/2012. (XI. 8.)
Korm.r. 3. § (1)

A megalapozd vizsgalatok elkészitése a fenti dokumentumok készitésének hianyaban is
kotelezd.

2. JOGOSULT TERVEZOK

A telepllésrendezési tervezési munkét az eléirasanak megfeleld mindsitési. a szakagak
munkajat is iranyitd és a tervezdi névjegyzékbe bejegyzett vezetstervezd (TT) végezhet. A
szakagak alatamaszto terv javaslatait szintén csak a hivatkozott rendelet eldirasanak megfeleld,
arra jogosult tervezd készitheti el. A telepiliésrendezési terv dokumentaciojahoz alairo lap
csatolasa is szikséges, melyen a tervezé(k) nave és alairasa mellett a tervezési jogosultsagot
igazolé adatokat is fel kell tuntetni (kamarai siam, névjegyzék §zam) ugyanugy, mint minden
terviapon.

Felhivom a figyelmet arra, hogy a kamarai nyilvéntartas betjele telepuléstervezési szaktertleten:
TT, TK, TT2; mig telepllésrendezési szakagi lervezési szakterlleten: K1d-1, TV, TE, TH lehet
csakl Hivatkozas: 104/2006. (V. 28.) Kormanyredelet.

Epitésiigyi, Hatdsagi, Oktatasi és Torvényességi Felugyeleti Féosztaly
4024 Debrecen, Piac u. 54.Telefon: (36 52) 504-100 Fax: (36 52) 504-105 E-mail: hatosag@hbmkh.hu



