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Targy: Gybngyds varos telepiilésrendezési eszkdzeinek (TSzT, HESz, SzT) mddositisa a Dél-keleti
Iparteriilet kialakitdsaval kapcsolatban - el6zetes tajékoztatas

Tisztelt Polgarmester Url

Gyéngyts Varos Onkormanyzata a Dél-keleti Iparteriilet kialakitasaval kapcsolatban a telepiilésrendezési
eszkodzdk (TSzT, HESz, SzT) modositasat hatarozta el. Ezzel kapcsolatban ,a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integrélt telepliésfejlesziési stratégiard! és a telepiliésrendezési eszkizokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl” sz6l6 314/2012. (XI. 8.} Korm. rendelet (fovabbiakban: R.) 37.8 (1) eldzetes
tajékoztatasi szakasz szerinti véleményemet az aldbbiakban adom meg:

I. JOGSZABALY! KORNYEZET VALTOZASAI
Az épitésiigyet, a telepliésfejlesziést és teleplilésrendezést érinté jogszabalyi kdrnyezet 2017. janudr 1.-ét
kovetben nagymértékben megvaltozott, Formailag és tartalmilag is jelentSsen modosult az épitett kdmyezet
alakitasarol és védelmérsl sz616 1997. évi LXXVII. tv (fovabbiakban: Etv.) és az orszéagos telepilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (Xll. 20.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: OTEK). Az Etv.
végrehajtasara kiadott R. a teleplilésfejlesztéshez, teleplilésrendezéshez kapcsolodo eljdrasjogi és anyagi jogi
kérdésekben allapit meg Uj normakat.
1l. PARTNERSEGI EGYEZTETES SZABALYOZASA
A lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkod6 szervekkel, egyhdzakkal torténd véleményeztetés a helyi
adottsagoknak megfeleiden, a feladat jellegének figyelembevételével a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint
torténik. [Ld. R. 28. és 29/A. § ]
A teleplilésrendezési eszkozok készitését megelbzben, illetve a tervezés elbtt — minden esetben - az
énkormanyzatnak rendelettel dontenie kell a partnerségi egyeztetés szabalyairdl. A partnerségi egyeztetésrol
hozott dontést résziinkre sziveskedjenek megkiildeni.
Hl. NYILATKOZAT
» Nyilatkozom, hogy a teleplilésrendezési eszkdzok készitése minden szakaszaban részt kivanunk venni.
fLd. R. 37.§ (4) bb))
> Véleményiink kialakitdsadhoz sziveskedjenek az elkésziilt véleményezési dokumentacidt — mely tartalmazza
a tervdokumentacié(ka)t valamint az eljaras soran beérkezett véleményeket és a beérkezett vélemények
figyelembe nem vételének indokolasat is - papir formatumban és elektronikus adathordozon
rendelkezésiinkre bocsatani.
IV. A MODOSITAS TERULETEL TEMAI
Dél-keleti Iparteriiiet kialakitasa, HESz mddositasa
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V. TERVKESZITES ;
1. Onkormanyzati féépitész

A helyi énkormanyzat telepllésfejlesztéssel és teleplilésrendezéssel, valamint az épitett kémyezet helyi

alakitasaval és védelmével, tovabba az épitésiiggyel 6sszeflggd feladatokkal kapcsolatos dontéseket az

dnkormanyzati féépitész késziti els.

Ld.: Etv. 6/A.§ (3); a f6épitészi tevékenységrol szolo 180/2009. (IX. 15.) Korm. r. 2.§ (5) ¢)]

2. Jogosult telepliléstervezd és szakagi tervezik

A telepiilésrendezési tervezési munkat ,az épitésiigyi és az épitésiiggyel dsszefliggdé szakmagyakoriasi

tevékenységekr6l sz6l6 266/2013. (VIl. 11.) Korm. rendeletben meghatérozottak szerint”, tervezGi

néviegyzékbe bejegyzett, jogosultsaggal rendelkezd (betlijele: TT), - az egyes szakagak munkajat is iranyitd

- telepliléstervezd végezhet. }

E jogszabalyban foglaitak alapjan a kotelezé aladtdmaszté munkarészeket is csak az arra jogosult szakagi

tervezék készithetik. A kamarai nyilvantartas betlijele teleplléstervezési zdldfeliileti és tajrendezési

szakterlleten TK, telepiiléstervezési egyéb szakdgi szakterlleten: TKo, TV, TE, TH lehet! A jogosultsagi
eléirasok be nem tartasa jogszertitien és a tervek Ujrakészitésének elbirasat eredményezheti!

Az aldtamasztd munkarészeket a R. 4. ,alatamasztd javaslat tartalmi kdvetelményeit részletezé” melléklete

szerinti tartalommal kell elkésziteni.

A telepiilésrendezési tervek jovahagyandd munkarészeit a teleplilésrendezd tervezének, a kotelezd

alatamaszto szakagi munkarészekhez tartozd terviapokat az annak készitésére jogositott telepliésrendezési

szakdgi tervez$ alairasaval és tervezdi néviegyzék szamaval kell elldtni. [Ld. 266/2013. (VIl. 11.} Korm,
rendeletben 14. §; 19. §; 1. sz. meiléklet.)
3. Tervtandcsi véleményezés

A készités alatt all6 telepliésrendezési eszkdzok szakmai minGségének javitdsa érdekében — a

véleményezési szakaszt megelézéen - a telepliési dnkormdnyzat polgarmestere vagy a telepiilésrendezesi

eszkiz tervezdje tervtanacsi véleményt kérhet.

[Ld.: a telepiilésrendezési és az épitészeti-miszaki tervtandcsokrdl sz6l6 252/2006. Korm. rendelet 9.§]

4. Tervezési alaptérkép

A szabalyozasi terv modositasainak jévéhagyandé munkarészeit is az ingatian-nyilvantartasi alaptérkép —

aktualizalt - hiteles masolatanak felhaszndlasaval kell elkésziteni. A terveken fel kell tiintetni: Késziilt az

allami alapadatok fethasznalasaval’. [Ld.: OTEK 4. § (4)]

A helyi dnkormanyzatok feladatainak ellatasahoz sziikséges tevékenység térképi megalapozasahoz az

allami ingatlan nyilvantartasi térképi adatbazisait kitelez6é alkalmaznit

{Ld.; a foidméresi és térképészeti tevékenysegr6l szolé 2012. évi XLVI. Térvény 8. §]

A tervkészités soran aikalmazott hiteles térkép masolatat a dokumentacidhoz csatoini sziikséges.

5. Alapkoveteimények .

A torvényben foglalt eféirasok maradéktalan teljestilése érdekében vizsgalni sziikséges, hogy a rendezes .

végrehajtasa illetve elmaraddsa milyen hatassal van az Etv. 7. §-ban rogzitett szempontokra, valamint azok

milyen modon jutnak érvényre a teleplilésrendezési eszkdzdk médositasa soran.

> A telepillésszerkezeti terv és leiras, valamint a HESZ és a hozza tartozo szabalyozasi terv készitése
(moédositésa sordn) az Etv. 10. § és 13. § valamint az OTEK 2-30.§-aiban megfogaimazott
kévetelményeket tovabba az OTEK szakmai elirasait is figyelembe kell venni.

» A jovahagyandd és kotelezd, illetve a nem kotelezé szakéagi aldtdmaszté munkarészeit (javaslatait) az
OTEK 3. § és 4. §-ai, a terveken alkalmazandé jelkuicsokat és fogalmakat az OTEK 1. és 2. sz. meliéklete
tartaimazza.

6. A terilletrendezési tervek és a telepiiiésrendezési eszkbzdk kdzotti 6sszhang vizsgalata

a) A telepiilésrendezési eszkdzok a terilletrendezési tervek rendelkezéseivel dsszhangban készilnek”,
ezért a telepiilésrendezési eszkozok készitése soran a 2003. évi XXVI. térvénnyel jovahagyott Orszagos
Terilletrendezési Terv (OTrT) és a Heves Megyei Kbzgytilés 12/2005. (IV. 28.) énkormanyzati rendelettel
jdvahagyott Heves Megyei Terliletrendezési Terv, mint magasabb szint( terliletrendezési tervek és a
telepiilésrendezési terv 6sszhangjat vizsgalni kell. (A terileti tervek kGz6tti ellentmondas esetén az OTrT-
ben foglaltakat kell irdanyaddnak tekinteni.) Az ezt bemutatd kotelezd aldtamaszté munkarészben, a
tervezonek teriileti mérleg szamszer(i igazolasaval, valamint a telepiilésrendezési tervekben a hatarok
kijelolésével is meg kell jeleniteni. [Ld. 314/2012. (XI. 8.) Karm. rendelet 4.§ (2).]

b) A kiemelt térségi és megyei terliletrendezési tervek, valamint a telepliésrendezési tervek készitése soran
az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek terlileti érintettségével kapcsolatosan allasfoglalasra
kotelezett altlamigazgatési szervek korérdl és az eljaras részletes szabdlyairdl sz616 282/2009. (XH. 11.)
Korm. rendeletben meghatarozott eljaras - dokumentdit - lefolytatdsat kdvetéen, amennyiben annak
eredmeényeként szitkségessé valik a modositasi teriileteken til, a teleplilés kozigazgatasi terliletére
kiterjed6en sziikséges vizsgalni az 6sszhangot.

A jogszabaly a korményhivatalt nem_sorolia az_adatszolgaltatdsra_kotelezett allamigazgatdsi szervek
kbrébe.




¢} A magasabb rendii terlletrendezési tervek és a teleplilésrendezési eszk0z0k kozdtti Osszhang
megteremtés érdekében a fterilefrendezési hatésagi eljarasokrol szélo 76/2009. (IV. 8} Korm.
rendeletben meghatarozott esetekben és médon terliletrendezési hatésagi eliaras kérelmezhetd.

Dokumentalas

Az egymastdl eltérd jogszaballyal elfogadasra kerilé teleplilésrendezési eszkdzoket gy célszerl

dokumentaini, hogy a jogi aktusnak megfelelben kiion kezelhetd legyen.

Egyszer(sitett tablazatos formaban sziikséges bemutatni a véleményezésbe be bevont szereplék tdmor

véleményét. A véleményezési eljaras sordn beérkezett véleményekre tételes, szbveges szakmai

magyarazat telepiilési f6épitész altali Osszedllithsa indokolt. A fbépitész ezzel ad tajékoztatdst a

képviselGtestiiletnek a beérkezett véleményekrdl - azok telepiilésrendezési eszkdzbe t6riént beépitésének

szakmai magyarazataval -, és kér dontést a vitathat6 kérdések esetében a tovabbtervezéshez.

Vi. A JOVAHAGYASRA KERULO DOKUMENTACIOK

1.

2.

Telepiilésszerkezeti Terv (TSzT)

A teleplilésszerkezeti terv a teleplilésfejlesziési koncepcioval tartalmi dsszhangban készll, és arrdl a

telepiiiési Onkormanyzat képviseld testillete hatarozati formaban dént!

a) ,A telepliiésszerkezeti terv a teleplilés teljes kdzigazgatasi terliletére készil” A modositasokat egy
tervlapon, az Osszefiiggések bemutatasaval a modositasok atvezetésével indokolt dbrazolni.

b} A telepllésszerkezeti terv részét képzé szerkezeti terviap a telepliiés nagysagat, sajdtossagait
figyelembe vevs, 1:10 000-es vagy nagyobb méretardnyi Iéptékben szlikséges abrazolni.

¢) Teleplilésszerkezeli terv készitése vagy modositasa esetében az eldzetes és véleményezési szakaszba
be kell vonni az érintett terlileti, teleplilési 6nkormanyzatokat és a teriileti (megyei) féépitészt is.

d) A teleplilésszerkezeti tervhez alatamaszté munkarészeket kell készitent.

Helyi Epitési Szabalyzat (HESz)

.AZ épités helyi rendjének biztositdasa érdekében a teleplilési Onkorményzatnak az orszagos szabélyoknak

megfeleléen, illetve az azokban megengedett ecltérésekkel a teleplilés kozigazgatasi terliletének

felhasznalasaval és beépitésével, fovabba a kérmyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fiz6d6 sajdtos helyi kbvetelményeket, jogokat és kotelezeltségeket helyi épitési

szabalyzatban kell megaliapitania.” [Ld. ETV 13.§ (1)]

A helyi épitési szabdlyzat a telepllésszerkezeti tervvel Osszhangban készll, és azt a telepliési

onkormanyzat képviseld testiilete rendelettel allapitja meg!

e) A szabdlyozas normativ elve: A telepiilésen bellll az azonos szerepkdri, jellegli, beépitési intenzitast
tertiietrészeket - altaldnos és sajatos épitési hasznalatuk szerint - azonos terliletfethasznalast egységbe
kell sorolni. Ez azt jelenti, hogy az azonos helyzetben 1évé tetkeket azonos értékil épitési jogok és
kotelezettségek illetik meg! [Ld. OTEK 6.§ (2)]

f) Valtoziatasi tilalom; A telepiilésrendezési feladatok megvalosithatésaga érdekében a helyi épitési

szabalyzat készitésének id6szakara, az o6nkormanyzat rendelettel — irdsos megallapodas esetén -

valtoztatéasi tilalmat rendelhet el. [Ld. Etv. 21.§ (7)]

Epitési tilalmak fellilvizsgalata: Az épitési tilalmak felllvizsgalatat a telepllésrendezési eszkdzbk

fellivizsgalataval egyiitt el kell végezni. [Ld. Etv. 20. § (2)]

h) OTEK eldirastol ( 1I-1ll. fejezet) eltéré szabalyozas alkalmazasa:

Szigortbb értékek megallapitasa a HESZ-ben valo részietes kidolgozassal lehetséges.

Megengedbbb értékek megallapitdsanak szabalyait az OTEK 111. § (2) bekezdése hatarozza meg. Az
alkalmazas feltétele, hogy az oft megfogalmazottak szerinti indokidssal - a témakdrt O6nalld
munkarészben feldolgozva - jarjanak el, mivel ilyenkor minden esetben hozzéjarulast sziikséges
beszerezni az illetékes allami foépitésztél! [Ld. OTEK 111. §)

i) HESZ készités, modositds formai, szerkesziési szabalyai: :

ia) A helyi épitési szabdlyzat és a mellékletét képzl szabalyozasi terv készitésenel, a szakmai
kdvetelmények mellett a jogalkotasrél szol6 (tovabbiakban: Jat.) 2010. évi CXXX. tdrvényben
foglaltakra is tekintettel kell lenni (el6zetes hatdsvizsgalat, indoklasi kotelezettség, véleményezés,
sth.). Ezeket a munkarészeket az aldtdmasztd munkarészek kdzott célszerl dokumentaini.
ib) A jogszabalyszerkesztésrél sz6l6 61/2009. (Xil. 14.) IRM. rendelet eléirdsait a HESZ készitése soran
alkalmazni kell.
ic) Egy adoft terilletre csak egy helyi épitési szabalyzat allapithaté meg.
id) A helyi épitési szabalyzat meliéklete a szabdlyozasi terv. A teleplilésszerkezeti tervhez alatdmasztod
munkarészeket kell késziteni.
ie) A szabalyozasi terv tartalmazza legalabb:
- az épitési Ovezetek és dvezetek lehatarolasat
- a mas jogszabalyok altal elrendelt védelemmel és korlatozassal érintett terlileteket.

——
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Vil. TOVABBI ELJARAS

»

»

A teleplilésrendezési eszkdzok elkésziilt tervezetét a polgarmester a véleményezési szakasz keretén belld
véleményezteti. [Ld. 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ (2)]

Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrdl jegyz6kdnyvet kell
késziteni.” [L.d. 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 39. § (1)]

A véleményezést kovetben a beérkezett véleményeket — egyeztelés esetén a jegyzékdnyvet is —
ismertetni kell a képviselS-testlilettel, amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasardl a képviselbtestilet
doént. A vélemény, észrevétel el nem fogadas esetén a déntést indokoini kell.”

[Ld. 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 39. § (2)]

»A polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasét kbvetben a feleplilésrendezési eszkoz tervezetét, az
eljaras soran beérkezeft valamennyi vélemény és a vélemenyezési szakaszban keletkezett egyéb
dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus adathordozén megklldi végsé
szakmai véleményezésre az allami féépitésznek.”

[Ld. 314/2012. (XI. 8.) Komm. rendelet 40. § (1)}

A telepiilésrendezési eszkézdk csak azt kévetéen 30 nappal késbébb 1éptetheték hatalyba, hogy a
polgérmester a jovahagyott (de még nem hatalyos) telepiilésrendezési eszkdzt és az elfogadasaroél sz616
képviselG-testilleti dontést megkiildi _az allami_féépitésznek és eljarasban részt vevé Osszes
allamigazgatési szervnek vagy az elekironikus Uton hitelesitett dokumentumok elérését biztositja és errdl

értesiti az érintetteket. Ez azt jelenti, hoay ha a megkiildésikozlés nem torténik, akkor a

telepiilésrendezési eszkéz nem iéphet hatdlybal
[Ld. 314/2012. (Xi. 8.} Konm. rendelet 43. § (1), (2)]

A telepllésrendezési eszkdzoket {valamint a helyi épitészeti, természeti ériékek védeimét elrendeld
dontést} az onkormanyzat déniését kdvel6é 30 napon bellit a rendeleftel vagy hatérozattal egyiitt egy
példanyban a jeqyz0 kiteles a Dokumentaciés Kdzpont részére megklildeni.

A dokumentumokat jogszabalyi eldiras hianyaban a térképi alapll tervdokumentaciokat GML {Geography
Markup Language) formatumban, a t6bbi dokumentumot PDF (Portable Document Format) formatumban
kell a Dokumentacios Kdzpont részére atadni.

{Ld.: az Epitésiigyi Dokumentacios és Informaciés Kozpontrol, valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrél szolé 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet.]

Eger, 2017. november 6.

Dr. Pajtok Gabor, a Heves Megyei Kormanyhivatalt vezetd kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:

A HE/AF/136-2/2017. szamU Jevélrd! értesiiinek:

1. Cimzetit
2. lraftar



