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Tervi el6zmények

A viros jelen telepiilésrendezési terv-modositasat a Készeghy Epitészet Bt. készitette. (Felelds
tervez6: K6szeghy Abel)

A telepiilésre jelenleg a kovetkezo telepiilésrendezési eszkozok vannak hatalyban:
Telepiilésszerkezeti terv: 88/2004. (1X.30.) OKT hatarozat
Szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat: 7/2005. (V.27.) OKT rendelet

A jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok elfogadasuk oOta tobbszor is modositasra
keriiltek. A jelen tervdokumentacié altal azonban csak a helyi épitési szabalyzat (a
tovabbiakban: HESZ) és szabalyozasi terv keriill modositasra. A Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti Féosztalyanak
Torvényességi  Osztalyarol HB/13-TORV/00603-1/2016 hivatkozasi szdmu —szakmai
segitségnyujtas helyi épitési szabalyzattal kapcsolatban targyt levél valamint a Hajda-Bihar
Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi Foosztaly Torvényességi Feliigyeleti Osztaly HB/11-
TORV/00386-6/2018 (a tovabbiakban: Torvényességi levelek) tartalmainak megfelelden a
magasabb rendil terveknek valdé megfelelés a rendezési terv modositdsanak konkrét célja.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
teleptilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 32.§ (6a) bekezdés (a)
alpontja szerinti allami f6épitészi eljarasmodban torténik a telepiilésrendezési terv
modositasanak véleményeztetése. ,,A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése allami foépitészi
eljaras szerint torténik, amennyiben a telepiilésrendezési eszkdz modositasa magasabb szintli
jogszabalyi valtozas atvezetése, érvényesitése, valamint jogszabalyi harmonizaci6 érdekében

torténik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset kivételével...”

Az Onkormanyzat képviseld-testiilete dontott a partnerségi egyeztetés szabalyairdl, mely
alapjan a telepiilésen €16k, tarsadalmi szervezetek, egyhazak...stb a teljes korli nyilvanossag
biztositasa a rendezési terv modositasa soran megvaldsul. A rendelet eldirdsainak megfeleléen
a partnerségi egyeztetés megtortént. A modositdsi dokumentacio kifiiggesztésre kertilt,
melynek véleményezési hatarideje 2018 szeptember 13-an lejart. A kifliggesztés ideje alatt
vélemény, észrevétel nem érkezett. A telepiilési foépitész lezarta a partnerségi véleményezést,

melyrdl feljegyzést készitett. E feljegyzés a dokumentacio részét képezi.



Tablazatos formdban kiértékelésre keriiltek a Torvényességi levélben foglaltak és az azokra
adott valaszok illetve intézkedések. Ez jelen dokumentéacioban a Hatarozatok, rendeletek cimii

fejezetben keriil bemutatasra.



Tervezoi nyilatkozat

Piispokladany varos telepiilésrendezési  tervének modositasa a  telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) korm.
rendelet (Rendelet) alapjan, az orszagos telepiilésrendezési és €pitési kovetelményekrdl szolo
253/1997. (X11.20.) kormanyrendelet (OTEK) eldirasainak megfelelden késziilt.
Lax/\,é/) /‘U‘\—-
K3szeghy Abel

vezetd telepiiléstervezd
TT 09-0655

A modositasok ismertetése

1. Helyi épitési szabalyzat modositasa a Torvényességi levélben foglaltak szerint

1. médositasi pont

A 2018-as Torvényességi levélben a Torvényességi Feliigyeleti Osztaly 5 pontban részletezte
a Piispokladany Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo 7/2005.
(V.27.) Or. rendeletre vonatkozé véleményét, javaslatait.

A médositas sordn azok a vélemények, javaslatok keriiltek javitasra, melyek alapjan a HESZ
tartalmilag megfelel az OTEK 2012. augusztus 6-i 4llapotanak mivel a Rendelet 45.§-a szerint
2019. december 31-ig alkalmazhatok. Uj rendezési terv és teljes feliilvizsgalat készitése mar

folyamatban van.



A Torvényességi levél az alabbiakban olvashato:

HAJDU-BIHAR MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: HB/11-TORV/00386-6/2018. Targy: szakmal segitségny(jtas
Ugyintézd: dr. Zahordn Anita Haléridd: 2018. auguszius 31,
Telefon: +38-52-504-142

Keserii Laszl6 drnak
jegyz6

Piispbkladanyi Kozbs Onkormanyzati Hivatal

Piispakladény
Bocskaiu. 2.
4150

Tisztelt Jegyzd Ur!

A Hajdo-Bihar Megyel Kormanyhlvatal Pispikladany Varesi Onkorményzat Képviselo-testilete Helyi
Epitési Szabalyzatrél @s Szabdlyozdsi Tervrfl szélo, tobbszér modositott 7/2005. (V. 27.)
Snkormanyzati rendeletét (2 tovébbiakban: HESZ) a Magyarorszag helyi Gnkormanyzatairdl sz616
2011, évi CLOGOMX. torvény 132, § (2) &s (3) bekezdésében biztositolt tirvényességi felligyelet
kbrében eljarva megizsgélia és a kivetkezdket dllapitotta meg:

1. A jogalkotasrol sz0l6 2010. évi CXXX, tirvény (a tovabbiakban: Jabl) 2. § (1) bekezdésében elbirt
jogbiztonsag kovetelményének teljestlése érdekében

— a2 HESZ 1. § (1) bekezdését fellilvizsgalni sziikséges. A rendelkezés alapjan a HESZ hatalya
nem térjed Ki a szabdlyozasi terven jeldlt valloziatdsi tilalommal jeldlt terllefekre. A
szabalyozasi terv azonban liyen terlleteket nem hatdroz meg.

a HESZ 5. §(1) bekezdes cb) és cc) pontjat pontositani szukséges mert nem hatarozza meg,
hogy mit kgH az Evezelben eldirt fAvolsag'-on érteni, és honnan kell szamitani & 3 méter
tavolsagoet.

— & HESZ 5. § {2) bekezdeset felilvizegdlni &s pontositani szilkséges, mert a HESZ nem
hatérozza meg a kézterlletre telekvéggel forduid telek-(féloldalas telek)” fogalmat.

— a HESZ 6. § (2a) bekezdésébon a Jogkevesebb telekterilet” kifejezés helyett a legkisebb
telektariilet” kifejezés hasznalata indekolt.

~ @& HESZ 6. § (4) bekezdésében a Jeckisebb tavolsag” kifejezés helyett a .a legkisebb
telepitési thvolsag” kifejezés hasznalata indokolt.

— a HESZ 6. § (8) bekezdését felilvizsgalni és modositanl szilkséges, mert nem allapithato
meg, hogy a lerepszint alatti &pitmények kizill melyek épithetdk és melyek nem.

— aHESZ 8. § (7) bekezdésében az ,iszdtelken tal" fordulatot pentositani szikseges.

- a HESZ 17. § (3) bekezdését pontositani szikséges, mert & hézagosan zértsoni beépitési
moéd az orszégos telepllésrendozés| és épitési kovetelményekrdl sz6ld 2531897, (XI. 20.)
Korm. rendelet {a tavabbiakban: OTEK) beépitési modakra vonatkozd eldirasaival, tovabba a
HESZ 3. szamu mellékletének fogalom-meghaldrozdséval ellentétes,

—~ a HESZ 13. § (8) bekezdds és (B) bekezdés fellivizsgdlata szikséges, mert az
lizemanyagldlid allomas elhelyezésével kapcsolatban ellentéles eldirast tartaimaznak.

—~ @ HESZ 18. § (8) bekezdését pontositani szilkséges, merlt az épitménymagassag legkisebb
mértékét nem egyértelmien szabalyozza,

—~ a HESZ 20/A. § (2) bekezdés a) és b) pontjanak felilvizsgdlata és moédositésa szilkséges,
mert ellentétes elbirdst tarlaimaznak az iroda epiilet elhelyezésere.

~  aHESZ 21. § (3) bekezdését fellivizsgaini szilkséges, mert nem érielmezhetd egyérelmiien.

- a HESZ 40, § (2) bekezdését kiegésziteni sziikséges, mert az ,egyébként titjdk meg”
szivegrészbdl kimaradt a hem” sz6.

~ & HESZ 40. § (4) bekezdését felliivizsgainl &s pontositani szlikséges, mert nem egyérielmii a
beépitésre kijeliit terlilat meghatarozasa,

Hatasagl Fooaztdly
4024 Debrecen, Plac u. 54. Telefon: (36 52) 504-100 Fax: {36 52) 504-105 E-mail: hatoseg@hajdu.gov.hu




~ A HESZ 48. §-at felilvizsgalni szikséges, mert elfirasa alapjan valtoztatasi tilalom rendelhets
el a szabdlyozasi tervben tovabblervezésre szant” terlleten, azonban a szabdlyozési terv
ilyen terliletet nem jelal.

2. A HESZ 3. § (3) bekezdés b) pontjdt modositani sziikséges, mert a maximalis beépithetdség csak
egyetlen modon szamithatd, azt pedig OTEK 1. mellékletének 94. ponlja (lelek beépitell terllete)
hatarozza meg.

3. A HESZ 3. § (6) bekezdését, amely &théritja a telekalakitdsban érdekelt tulajdonosokra az
(tkialakitas &5 a kdzmivesités feladatainak megvaldsulisat, modositani szlikséges, mert nem falal
meg az épltett kbrnyezet alakitésardl és védelmenrdl szdla 1997, évi LXXVINL. Brvény 28. § (1) és (2)
bekezdésének. )

4. A HESZ 9. § (3) bekezdés, 10. § (3) bekezdés, 11. § (4) bekezdés a) pont,12. § (4) bekezdés a)
pont, 13. § (4) bekezdés a) pont, 14. § (4) bekezdés, 17, § (3) bekezdés fellivizsgalata és modoshasa
szitkséges annak érdekében, hogy @ HESZ 4. § (6) bekezdés a) pontidval 6sszhangban legyenek. A
HESZ 4. § (6) bekezdés &) ponija eldirja, hogy az elfkert méretét a szabalyozasi terv, vagy az
Gvezetekre vonatkozd részletes elbirdsok hatdrozzak meg, azonban se a szabélyozasi terv, se az
Gvezetekre vonatkozd részletes (megjeldit) eldirdsok azt nem szabalyozzak.

5. A HESZ 17. § {(3) bekezdését modositani szilkséges, mert a rendelkezés szerint a hézagos-
zérisord beépités az oldalhataron 4lld beépitésnek egy specidlis valtozata, Az elbiras ellentétes az
OTEK beépitési madokra vonatkozo eldirasaival, tovabba a HESZ 3. szam mellékielének fogalom-
meghatarozasaval.

A kormanyhivatal kéri Tiszielt Jegyzd Urat, hogy a szakmal segitségnyljtas tartalmat vizsgdija meg,
megtett intézkedésérdl & Nemzeti Jogszabalylar Térvényességi Feliigyelet Irasbeli Kapesolatiartas
Moduljan kereszilil a megadott hataridon belil tajékoztatni sziveskedjen.
Seqitd egvittmikidaset elfre is kdszonim!

- ad -
Debrecen, 2018. jinius ,;w.i" \{:.-.E-'

Udvazlettel: /‘é;*& :
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A Helyi Epitési Szabalyzat modositasa pirossal kiemelve a valtozo részeket az aldbbiakban

olvashato:

PUSPOKLADANY VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
7/2005. (V. 27.) rendelete
Piispokladany Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol

és Szabalyozasi Tervérol

Piispokladany Vdaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 13. §
(1) bekezdése szerinti hatiskorben, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
kovetelményekrél sz616 253/1997. (X11.20.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK)
eldirasainak helyi végrehajtdsa érdekében, a helyi onkormanyzatokrdl szolo, tobbszor
modositott 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében biztositott felhatalmazassal
¢élve az alabbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja:

A rendelet hatilya

1.§

(1) A Helyi Epitési Szabélyzat (a tovabbiakban: HESZ) Piispokladany varos teljes
kozigazgatasi teriiletére kiterjed. Kivéve a szabalyozasi terven jelolt "Szabalyozasi terv
készitendd - valtoztatasi tilalom hatdra" vonallal koriilhatarolt vélteztatasi-tilalemmal
érintett terliletek, melyekre beépités elott szabalyozasi terv készitése sziikséges. A
HESZ eléirdsai nem terjednek ki a Vasit utca — Tancsics Mihaly utca — vasut 4ltal
hatarolt tdmbre.

(2) Hatalyon kiviil helyezve.

(3) Jelen szabalyzat szerves részét képezik az igazgatasi teriiletre készitett szabalyozasi

tervlapok.

1. melléklet: T-2-1 Kiilteriilet szabalyozasi terv M=1:10 000

2. melléklet: T-2-2 Belteriilet szabalyozasi terv M=1:4 000

3. melléklet: A helyi épitési szabalyzat alkalmazasaval kapcsolatos helyi fogalmak
4. melléklet:  Ertékvédelmi teriiletek lehatéroldsa

5. melléklet:  Ertelmezé abrak gyiijteménye

6. melléklet: Natura 2000 (természetmegdérzé-, madarvédelmi)-, természeti

teriiletek, kunhalmok lehatarolasa
(4) Hatalyon kiviil helyezve.
(5) Hatalyon kiviil helyezve.

(6) A szabalyozasi tervlapokon méretezéssel nem meghatarozott, kotelez6 szabalyozasi
elemekkel jelolt beavatkozasok konkrét métere, az dnkorményzatnal rendelkezésre
allo hivatalos térinformatikai rendszer felhasznalasaval, szamitogépes méréssel is
megallapithatok. A szabalyozéasi beavatkozasok mértékét, ahol a terv numerikusan
nem tiinteti fel, a digitalis terven az épitésiigyi hatosag allapitja meg.
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A telepiilés teriiletének felhasznalasa

2.§

(1) A varos igazgatasi teriilete a telepiilésszerkezeti terv meghatarozasainak megfelelden
a kovetkezd teriilet felhasznalasi egységekre tagolodik:

Beépitésre szant teriiletek:

(1))
Lk-k
Lk-1
Lk-2
Lke-3
Lke-4
Lke-u
Lke-4%
Lf-5
Lf-5%

(In
Vi-1XX
Vt-1%X
Vi-1
Vi-2XX
Vt-2X
Vt-2

(1)

Gksz-1
Gksz-2
Gip-1

Gip-1%

av)
Kst
Ksp
Krek
Kid
Kid-1
Kid-2
Kid-2X

Karb
Kmii

lakoteriiletek

Kisvérosias (kialakult, lakotelepi)

Kisvarosias (oldalhataron allo, foldszintes vagy 1 emeletes, intenziv)
Kisvarosias (oldalhataron allo, foldszintes vagy 1 emeletes, altalanos)
Kertvarosias (oldalhataron allo, f6ldszintes, intenziv)

Kertvarosias (oldalhataron allo, foldszintes)

Kertvarosias (lakd- tidiilé vegyes hasznositassal)

Kertvarosias (pihend, rekreacios teriiletre nézo)

Falusias (oldalhataron allo, f6ldszintes, altalanos)

Falusias (pihend, rekreacios teriiletre nézo)

vegyes teriiletek

Zart- hézagosan zart, fsz+1 vagy fsz+2 emeletes beépitéssel
Zart- hézagosan zart, fsz+1 emeletes beépitéssel

Kialakult, foldszintes, vagy fsz+1 emeletes beépitéssel
Oldalhataron 4llo, fsz+1 vagy fsz+2 emeletes beépitéssel
Piactéri tomb sajatos eldirasokkal

Oldalhataron allg, foldszintes, vagy fsz+1 emeletes beépitéssel

gazdasagi teriiletek

Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet (altalanos)
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet

Ipari gazdasagi teriilet

Ipari gazdasagi teriilet (intenziv)

kiilonleges teriiletek

Strand célu kiilonleges teriilet

Sportolasi célu kiilonleges teriilet

Rekreacids, pihenés célu kiilonleges teriilet

Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges tertilet

Idegenforgalmi hasznositdsit NATURA 2000 alatt 4116 kiilonleges teriilet
Idegenforgalmi hasznositast (beépitésre szant) kiilonleges tertilet
Idegenforgalmi hasznositdsu (beépitésre szant) Natura 2000 alatt allo
kiilonleges teriilet

Arborétum kiilonleges teriilete

Mezbégazdasagi izemi kiilonleges teriilet

12



Ktem  Temetd, kegyeleti park kiilonleges teriilet
Ksz Folyékony hulladék elhelyezésére szolgald teriilet
Kkoéz  Kozmiellato 1étesitmény elhelyezésére szolgalo teriilet

\%) iidiiloteriiletek
Beépitésre nem szant teriiletek:

4%)) kozlekedési teriiletek

Kou-1  Kozati kozlekedési teriilet — szerkezeti utak (orszagos jelentGségii utak)
Kou-2  Kozati kozlekedési teriilet — gytijtéutak

Kou-3  Kozuti kozlekedési teriilet — kiszolgald utak

Kou-3x  Kozuti kozlekedési teriilet — kiszolgalo utak és parkolok

Kou-4 Kozuti kozlekedési teriilet — gyalogos zona

KOk  Kotottpalyas (vasiti) kozlekedési teriilet

(VII)  zoldteriiletek
Z-1 kozpark

(VIII) erdéteriiletek

Ev védelmi célu erd6
Eg gazdasagi célu erdd

(IX) mezégazdasagi teriiletek

Msz Tobbségében szantd miivelési teriilet

Mgy Tobbségében gyep, legel6 miivelési teriilet

Me Széanto- Tavlati erddsités érdekében korlatozasokkal
Mk Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet

X vizgazdalkodasi teriiletek

V-1 Csatornak, fécsatornak
V-2 Csonakazo- és horgasztavak
X/A. beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek

Kk-id  Idegenforgalmi hasznositasu (beépitésre nem szant) kiilonleges teriilet

(2) Az egyes teriilet felhasznalasi egységek lehatarolasat, és épitési Ovezetekre valo
felosztasat a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

A telekalakitas, telekrendezés altalanos eldirasai

3.8
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(1) Hatalyon kiviil helyezve

(2) A meglévo telkeket tobb onéllo telekké lehet osztani, ha a telekmegosztds utan
mindegyik 0j telek eléri az 6vezetben eldirt telekteriiletet, szélességet és mélységet.
Az el6irt telekteriilet betartasa mellett az elbirt telekszélesség (utcai homlokvonal)
mérete 15%-al, mélysége 5%-al csokkenthetd.

(3) Azon lakotelkek esetében, ahol a szabalyozasi terv a telek végének levalasztasaval uj
telekalakitasi lehetGséget jelol, (pl. tombbelso feltarasok, hosszh telkek {1j utcanyitassal
torténd hasznositasa) a telek beépitésekor a kovetkez6 szabalyokat is be kell tartani:

a) A meglévd telken a beépités mélységét a tavlatban kialakithaté 1uj telek
megovasa érdekében, az uj alakithatd telek Ovezetben el6irt minimalis
mélységét és a kotelez6en megtartandd 6 méteres hatsokertet figyelem be véve
kell meghatarozni.

(4) Minden olyan esetben, amikor az dvezethatar vonalas jelolése a szabalyozasi terven

egyértelm@i telekhatarral, vagy mérettel nincs megadva, a telekalakitds soran a
kovetkezo elvet kell kovetni:
A telekalakitas soran az utca fel6l szabalyozott épitési Ovezetre elbirt legkevesebb
telekmélységet kell legalabb megtartani, ezzel egyiitt az ellentétes oldalon (a telek
masik végén 1év6 utca feldl) is biztositani kell az Gvezet szerinti legkevesebb
telekmélységet. Ezen elv, illetve szabaly megtartasaval, a telek tényleges mélysége
szabadon, igény szerint valaszthat6 meg. (5. melléklet 2. dbra)

(5) Telek kiegészités és telekdsszevonds abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily
moddon kialakulo telek el6iras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek
maradnak az Gvezetben el6irt minimumnal.

Az épitési telkek beépitésének altalanos szabalyai

4.5

(1) Az épiiletelhelyezés szabalyai:

a) Telken és épitési helyen beliil mindig a f6 rendeltetésii egységet kell, ill. a f6
rendeltetésii egységhez tartozd gépkocsi tarolot lehet a kozteriilethez kozelebb
elhelyezni egy tombben.
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b) A kiegészitd épiileteket és a létesithetd allattartd épiileteket csak a szabalyozasi
vonaltol 20m-nél nagyobb tavolsagban lehet az épitési helyen beliil l1étesiteni.

c) Terepszint alatti épitmény — a pince-gépkocsi lehajto kivételével — csak épitési
helyen beliil helyezhet6 el.

d) Hatalyon kiviil helyezve.

e) Csatorndval ellatott teriileten a kozmiivesitettség eldirt meértékétdl fiiggetlendl
kotelez6 a szennyvizhalozatra valo rakotés.

(2) Egyedi telken tarold épiilet 6nalloan, lakd vagy intézményi funkciodt ellatd épiilet
1étesitése elott csak gy és abban az esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése a lako,
vagy az Ovezetben egyébként létesithetd intézményi épiilet Gvezeti eldirds szerinti
elhelyezését nem akadalyozza. Belteriileten allattartd épiilet lakoépiilet nélkiil nem
épithetd. Ezen épiiletre a lakdépiilet elkésziilte el6tt haszndlatbavételi engedély nem
adhato.

(3) A lakételken az OTEK 42. § (2) bekezdésében elgirt gépjarmii elhelyezését biztositani
kell. A £6 funkciot jelentd épiilet szerves részeként, vagy a kiszolgalo gazdasagi épiilet,
épitmény részeként, vagy az épitési helyen lévo, gépjarmiivel megkozelithetd, min.
3x5 méter nagysagu szabad teriileten.

(4) Az Lk-k és a Vt- jeld épitési dvezetekben, a telkenként elhelyezendd személygépkocsi
tarolok, parkolok szamat, az elhelyezés szabalyait az OTEK 42. § el8irasainak
figyelembe vételével, az Onkormanyzat 6nallé parkolasi rendeletben allapitja meg.

(5) Az utcavonalra eldkert nélkiil elhelyezett épiileteknél, amennyiben az utcara lakas
helyiségei néznek, azok padlovonala az utca jardaszintje folott min. 0,75 m
magassagban helyezhetd el.

(7) A tarolo, gazdasagi, allattarto épiiletek épitésénél az alabbi kovetelményeket is be kell
tartani:
Amennyiben a lakoépiilettel egy épiilettomeget képezve Osszeépiil, az épitmény és
tetbgerinc magassagara vonatkozoan a lakoépiilet dvezeti eldirasait kell betartani,
azzal a megkotéssel, hogy a lakdépiilet tényleges épitmény-, €s gerincmagassagat nem
1épheti tul.

(8) A meglévé lapostetds épiiletekre a meglévo épitménymagassag novelése nélkiil abban
az esetben is épitheté magas tetd, ha az épiilet meglévé magassaga nagyobb, mint az
Ovezetben megengedett érték.

(9) Hatalyon kiviil helyezve.

Az épitési telkek beépitésének sajatos szabalyai
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5.8

(1) A, kismélységu” telkek beépitése:
a) A 30,0 m mélységet el nem éré kismélységt telkek esetében, a telek beépitésére
vonatkozo6 altalanos ¢s egyedi dvezeti eldirasoktol eltérd szabalyokat is be kell
tartani.

b) Kismélységii teleknek az az épitési telek mindsiil, melynek épitési oldalon mért
mélysége (feltéve, hogy a szemkozti telekhatartol max. Sm-el rovidebb) a 30,0

métert nem ¢éri el. Amennyiben a szemkdzti telekoldal hosszatol valo eltérés 5
m-nél nagyobb, a két oldal atlaganak értékét kell figyelembe venni.

¢) A, kismélységi” telkekre vonatkoz6 kiilon eléirdsok:

ca) Ha a kismélységl telek vége nem a szomszédos telek épitési oldaldhoz
csatlakozik, hatso kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatso telekhatarhoz
csatlakozik. Az épiiletet a hatso telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos
telken mar épiilet talalhato, minimum 3 m tavolsagot kell tartani.

cb) Ha a kismélységii telek vége a szomszédos telek épitési oldaldhoz

csatlakozik, az 6vezetben el6irt tavelsagjelenti-abetartandé hatso kert méretét kell

betartani.

cc) Amennyiben a hatso telekhatarhoz csatlakozo telek is jelen eléirasok szerinti
,»kismélységli” teleknek mindsiil, minimum 3 m hatso kertet tévelsageot kell tartani.

2) Ke%tem%e&r&telekveggel—feféule%ﬂeek—efele{éal-as—u{ea) Atmeno tclkek beepltese

veaadeezna%e

a) Abban az esetben, ha a szomszédos; telkek szintén két—utedvalhatiros;
teynevezett;atmend” telkek, és azok az 6vezeti elbirasok szerint két 6nalld
telekre oszthatoak, illetve ha a szomszédos telkek, vagy telek csatlakozo része
nem telekvég, hanem utcafronti, beépithetd telekrész, az allattarto épiiletet csak
az utcavonaltdl szamitott 20 m-nél tdvolabb lehet elhelyezni.

b) A hatso telekhatart egységes €pitészeti megjelenést eredményez6 modon kell az
oda keriild épiilettel és azzal egyiitt megtervezett keritéssel lezarni.

Az ovezetekre vonatkozé altalanos eléirasok

6.§

(1) A kozteriilet feldl minden ©6nalld épitési telek hatsd kertjének gépjarmiivel vald
kozvetlen megkozelitését biztositani kell. Zartsoru beépités esetén, az erre a célra
kialakitott kocsiathajtd szabad szélessége és belmagassaga legalabb 3, 00 méter
legyen.

(2) Hatalyon kiviil helyezve.

(2a) Az épitési Ovezeteknél feltiintetett telekteriilet a telekrendezési, telekmegosztas,
telekalakitas esetén kialakithato legkevesebb legkisebb telekteriiletet jelenti.
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(3) Azokban az dvezetekben, ahol a szabélyozasi terv csak oldalhataron all6 beépitést
enged meg, saroktelek esetében, és ha a telek szélessége a 18 métert eléri, illetve
meghaladja, valamint, ha az épitési oldal valtozasa miatt az épiilet a telek egyik oldalan
sem volna a szabalyok szerint elhelyezhetd, az épitési helyen beliil, szabadonalld
épiilet elhelyezés is engedélyezhetd, az utcaban kialakult elékert mélységének
biztositasaval.

(4) Oldalhataron all6 beépités esetén, az épiiletet az épitési oldalt képezd telekhatara, vagy
attol 0,5 — 1,0 m kozotti tigynevezett ,,csurgotavolsagra” kell elhelyezni. Amennyiben
az elbiras szerinti oldalhataron valo épiiletelhelyezés a szomszédos ingatlanon
meglévé épiilett6l megtartandd épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsag
betartdsa miatt nem volna lehetséges, akkor az épiiletet, az épitési oldalhatért jelentd
telekhatartol tavolabb is, de legfeljebb 3,0 tavolsagra is el lehet helyezni, vagy az
éptiletet az épitési oldalt jelentd telekhataron tiizfalasan kell kialakitani.

(5) Hatalyon kiviil helyezve.

(6) Amennyiben az oldalhataron 4ll6 beépitésre szabalyozott meglévd épitési telek
kotelezd, utca feldli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetové egy legalabb
6,0 méter szélességi épiilet elhelyezését, akkor az épiilet olyan eldkert mélységgel is
elhelyezhet6, ahol az elvarhaté minimalis (6,0 m) szélességii épiilet megépithetd.

(7)a) Az Lk, Lke, Lf lakoovezetekben és a Vt vegyes Ovezetekben, telken beliil
elhelyezheté 0nélld rendeltetési egységeket egy épiiletben, vagy egy egységesen
megtervezett épiilettdmegben kell elhelyezni. A rendeltetési egységekhez tartozo
egyéb, kiegészité helyiségek (tarolas, allattartds, a f6 rendeltetési egység
miikodtetéséhez kapcsolodo tevékenységek) onallo épiiletben (kiegészitd épiiletben) is
elhelyezhet6k a rendeltetési egységet magaba foglald épiilet mogott, azzal azonos
oldalso épitési vonalon.

b) Oldalhatéron all6 beépitési mod esetén, ha az eldirdsok az épitési helyen beliil
a szabadonallo épiilet elhelyezését is lehetdvé teszik, a kiegészitd épiiletek a
tombben kialakult épitési vonalon, vagy a rendeltetési egységet magaban
foglalo épiilet mogott (oldalhatéron-, vagy szabadonalldan) is elhelyezhetdk.

A lakételek elsé 20 m-es (ugynevezett lako- zondjaban) a kiegészito épiileteket
csak a rendeltetési egységet magaba foglald épiilethez csatlakozoan lehet
elhelyezni. Ebben a zondban kiegészitd épiilet kiilonalloan nem helyezhetd el.

¢) A mindkét végén utcaval hataros, ugynevezett atmend telek esetén, attol
fuggetleniil, hogy a meglévd telek az Ovezeti eldirasok szerinti telekméretek
figyelembe vételével két 6nalld telekre oszthato-e, a rendeltetési egységek
kiillonalléan is elhelyezhetdk, ugy mintha két kiilonallo ingatlan alakult volna
ki, a két utca feldl.

(8) A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabalyai:

pentja-tartalmazza:

b) A terepszint alatti épitmények koziil &néllé-pineea foldalatti parkolo, vagy
gardzs és nyilvanos illemhely kivételévelnem épithetd. Pinee Terepszint
alatti épitmény csak az épitési helyen beliil helyezhetd el.
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¢) Terepszint alatti épitmények az OTEK 35.§ (6), (7) (el és oldal és hatso
kertek el6irasai), valamint a 31.§ (4) (épitmény elhelyezése altalanos
eléirasok) figyelembe vételével helyezhetdk el.

(9) Hatalyon kiviil helyezve.

I. LAKOTERULETEK

A lakéteriiletek tagozédasa

7.8

A lakoteriiletek sajatos épitési hasznélatuk és altalanos jellegiik szerint a kdvetkezd teriilet
felhasznalasi egységekre tagolodnak:

Lk-k  Kisvarosias (kialakult, lakotelepi)

Lk-1 Kisvarosias (oldalhataron allo, foldszintes vagy 1 emeletes, intenziv)
Lk-2  Kisvarosias (oldalhataron 4ll6, foldszintes vagy 1 emeletes, altalanos)
Lke-3 Kertvarosias (oldalhataron 4llo, foldszintes, intenziv)

Lke-4 Kertvarosias (oldalhataron 4llo, foldszintes)

Lke-ii Kertvarosias (lako- tidiilé vegyes hasznositassal)

Lke-4* Kertvarosias (pihend, rekreacios teriiletre nézo)

Lf-5  Falusias (oldalhataron &llo, foldszintes, altalanos)

Lf-5* Falusias (pihend, rekreacios teriiletre nézo)

Lk-k épitési ovezet
Kialakult, lakételepi beépités

8.8

(1) Az Ovezetbe a varoskozpontban 1évé tombtelkes, kialakult, tobbszintes
lakoépiiletekkel megvalosult lakotelep tartozik, Bocskai- Honvéd- Kélvin Janos
Damjanich utcak altal hatérolt teriileten.

(2) a) Az dvezetben elhelyezhetd:

- lakoépiilet,

- a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato épiilet
ill. rendeltetési egység,

- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet ill. rendeltetési egység,

- sportépitmény,

- a fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozd kiszolgald és jarulékos
Iétesitmények (garazs, tarolo épiilet).

b) Az ovezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31.§ (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:

- szallashely szolgaltato épiilet,
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- igazgatasi épiilet,
- a terilet rendeltetésszeri hasznalatdit nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi
tevékenység céljara szolgalo épiilet.

¢) Az odvezetben nem helyezhet6 el 6nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t onstlynal
nehezebb gépjarmiivek ¢s az ilyeneket szallité jarmitivek szamara.

(3) Az oOvezet kialakult, kordbban egységesen megtervezett és megépitett, emeletes
épiiletekkel megvalosult lakotelep. Az 1) épitések, atalakitasok soran az épités
paramétereinek, az elhelyezés modjanak meghatarozasakor, az illeszkedés elvét kell
alkalmazni.

(4) Az ovezetben a kialakult telekrendszert megvaltoztatni nem lehet, a zoldfeliilet
tovabb nem csokkenthetd. Uj épitmények a koztargyak és parkolok kivételével csak
szabdlyozasi terv alapjan létesithetok.

(5) Az épiiletekre magastetd épithetd. A tetGterek beépithetdk, amennyiben a
lakdsokhoz tartozo személygépkocsik elhelyezése biztosithato.

(6) Hatalyon kiviil helyezve.

(7) Uszotelken 3t az épiletek csak felvonoval, az épiilet fObejaratat érintd
felépitménnyel (elélépcsdvel, eldtetdvel), épiilet elé épitett loggidval bévithetdk, az
uszotelek a sziikséges telek novekmeénnyel kiegészithetd.

(8) Hatalyon kiviil helyezve.

Lk-1 épitési ovezet — Kisvarosias lakoteriilet
(Oldalhatéron allé. foldszintes vagy 1 emeletes, intenziv)

9.§

(1) Az Ovezetbe a Pet6fi Sandor utca déli oldalahoz csatlakozo lakoingatlanok
tartoznak, az Attila utcatol a Batthyany utcdig terjedé szakaszokon, azok a
lakotertiletek, ahol a kisvarosias hangulat és 1épték foldszintes- vagy legfeljebb 1
emeletes, tetOtérbeépitéses beépitést igényel, a telek viszonylag intenziv
beépitésével.

(la) Az oOvezet jellemzden kozepes laksiriiségi terillet, - mely altalaban tobb
rendeltetési egységet magaba foglaldo — telkenként féépiiletek, tovabba egy
kiegészit6 épiilet elhelyezésére szolgal.

(2) Hatalyon kiviil helyezve.

(3) Az dvezet telkeinek beépitése oldalhataron 4ll6, a kialakult llapothoz igazodo, az
adott utcara jellemz6 mélységi elokerttel.

(4) Hatalyon kiviil helyezve.

(5)Az oOvezet ¢épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az éEpithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazandd legkisebb telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni.

‘ Beépités ‘ Ovezeti ’ Az alakithato telek eldirt min-
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it JHI€ | Gogkissbh | Tepkiscbh | Tegkischh | LSEmagyobb | max
B = e Beépitettsége | épitmény

teriilete sz¢lessége Mélysége B s

%o magassag

(m2) (m) (m) i)

CIGRIETID. | 1hed 350 14 25 60 3,6-7,5%*

*Saroktelek, valamint kozbiilsé telek esetében, jelen szabalyzat 6.§ (4) bekezdése szerint, ha annak szélessége a 18
métert eléri, szabadonallé épiiletlehelyezés is engedélyezhetd, az oldalhatéron &llé beépitési modhoz tartozo épitési
helyen beliil.

** Az utcai homlokzatmagassag nem haladhatja meg az 6vezetben eldirt legnagyobb épitménymagassag értékét.
(6) A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.
(7) Az ovezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

(8) — Az Ovezetben a telekkiosztas — telekrendezés szabalyait jelen rendelet:  3.§

- A épitési telek beépitésének altalanos eldirasait jelen rendelet: 4.8
- Az ovezetekre vonatkozo altalanos eldirasokat jelen rendelet: 6.§
tartalmazza.

(9) Az épitési Ovezetben a lakoépiileten kiviil, ahelyett elhelyezheté vagylagosan
telkenként egy, a helyi lakossag ellatasat szolgalo legfeljebb 2500 m2 hasznos
alapteriiletd:

- kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato épiilet,
- sportlétesitmény.

Tovabba elhelyezheté a lakdépiileten kivill, ahelyett vagylagosan telkenként
legfeljebb 2500 m2 hasznos alapteriiletii:

- egyhazi-, miivelddési-, oktatasi-, egészségiigyi, szocialis épiilet.

(10) Kivételesen, ha az ¢épitmény rendeltetésszeri hasznalata nem korlatozza a
szomszédos telkek Ovezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor a
teriileten elhelyezhetd vagylagosan telkenként egy:

- szallashely szolgéltato épiilet,
- igazgatasi épiilet

- termeld kertészeti épitmény,
- {lizemanyagtolto,

- aterilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaro6 hatast egyéb, legfeljebb 1000
m2 osszes hasznos alapteriiletii gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet.

(11) A teriileten nem helyezhet6 el 6nallo parkoldteriilet és gardzs a 3,5 t Onstlynal
nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara, valamint a (9)-
(10) bekezdésben megengedettd] eltérd funkcidju kiegészitd épiilet.

Lk-2 épitési dvezet — Kisvarosias lakéteriilet
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(Oldalhataron allo, foldszintes vagy 1 emeletes, altalanos)
10.§

(1) Az 6vezetbe a belvaros varoskdzpontot Gvezd lakoteriiletei tartoznak. Azok a
lakotertiletek, ahol a kisvarosias hangulat és 1épték foldszintes- vagy legfeljebb 1
emeletes, beépitést igényel.

(la) Az ovezet jellemzdéen kozepes lakstrtiségii teriilet, mely jellemzéen tobb

rendeltetési egységet magaba foglalo — foépiiletek, tovabba telkenként egy kiegészitd

éptilet elhelyezésére szolgal.

(2) Hatalyon kiviil helyezve.

(3) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron all6, a kialakult allapothoz igazodd, az
adott utcéra jellemz6 mélységli elokerttel. A szabalyozasi terven kiilon megjelolt
helyeken (Rakoczi utca 30-68 sz. és Kalvin utca 4-8. sz. kozotti szakaszokon)
elokert nélkili beépitéssel.

(4) Hatalyon kiviil helyezve.

(5) Az Ovezet ¢épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazando legkisebb telekméreteket, a kovetkezé tablazat szerint kell

meghatarozni.
Az alakithat6 telek eléirt min-
s . : max
Becpités | Ovezeti | [ egkisebb | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb épitmény
modija jele teriilete sz¢lessége Meélysége Beepl(t)ettsege magassig
(m2) (m) (m) % i)
O‘dzll}l’giam" Lk-2 450 14 25 40%#* 3,5-6,5%*

*Saroktelek, valamint kozbiilsé telek esetében, jelen szabalyzat 6.§ (4) bekezdése szerint, ha annak szélessége a
18 métert eléri, szabadonallé épiiletlehelyezés is engedélyezhetd, az oldalhataron allo beépitési médhoz tartozo
¢épitési helyen beliil.

** Az utcai homlokzatmagassag nem haladhatja meg az 6vezetben el6irt legnagyobb épitménymagassag értékét.

*** Saroktelken, teljes kozmiivesitettség esetén az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 60%
(6) A telek teriiletének min. 30 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

(7) Az 6vezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.
(8) — Az Ovezetben a telekkiosztas — telekrendezés szabalyait jelen rendelet:  3.§

- A épitési telek beépitésének altalanos eldirasait jelen rendelet: 4.8
- Az ovezetekre vonatkozo altalanos eldirasokat jelen rendelet: 6.§
tartalmazza.

(9) Az épitési Gvezetben a lakoépiileten kiviil, ahelyett elhelyezheté vagylagosan
telkenként egy, a helyi lakossag ellatasat szolgalo:

- legfeljebb 2500 m2 arusito terti kiskereskedelmi,
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- szolgéltatd-, vendéglato épiilet, spotépitmény.

Tovabba elhelyezhetdé a lakoépiileten kiviil, ahelyett vagylagosan telkenként
legfeljebb 2500 m2 hasznos alapteriiletii:

- egyhazi-, mivel6dési-, oktatasi-, egészségiigyi, szocialis épiilet.

(10) Kivételesen, ha az ¢épitmény rendeltetésszerli hasznalata nem korlatozza a
szomszédos telkek Gvezeti eldirdsoknak megfelelé hasznalatat, beépitését, akkor a
teriileten elhelyezhet6 vagylagosan telkenként egy:

- szallashely szolgaltato épiilet,
- igazgatasi épiilet

- termeld kertészeti épitmény,
- lizemanyagtolto,

- aterlilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar¢ hatasu egyéb, legfeljebb 1000
m2 dsszes hasznos alapteriiletii gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet.

(11) A teriileten nem helyezhetd el 6nallo parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t onsulynal
nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara, valamint a (9)-
(10) bekezdésben megengedettdl eltérd funkcioju kiegészitd épiilet.

Lke-3 épitési ovezet — Kertvarosias lakéteriilet
(Oldalhataron allo, foldszintes, intenziv)

11.§

(1) Az Ovezetbe a varoskdzponthoz északnyugaton ¢és északkelten csatlakozo
kertvarosias lakoteriiletek tartoznak. Azok, ahol a kialakult telekméretek az
atlaghoz képest kisebbek, a beépités mértéke intenzivebb.

(la) Az Ovezet jellemzden kis laksiiriiségii, kertes teriilet, mely — legfeljebb hat

rendeltetési egységet, koziilik maximum négy lakast magaban foglalo — foépiiletek,

tovabba telkenként egy kiegészito épiilet elhelyezésére szolgal.

(2) Hatalyon kiviil helyezve.

(3) Hatalyon kiviil helyezve.

(4) a) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, a kialakult allapothoz igazodo,
az adott utcara jellemzd mélységii eldkerttel.

b) A 18 méternél szélesebb telkek, és saroktelkek esetében az épitési helyen beliil
szabadonallo épiiletelhelyezés alkalmazasa is megengedett.

(5)a) Az oOvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazando legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét — a beépitési mod fiiggvényében — a kdvetkezo tablazat
szerint kell meghatarozni.

Beépités Ovezeti Az alakithato telek Le'gr}ag}'obb
moédja jele | Legkisebb | Legkisebb Legkisebb epitmeny
teriilete sz¢lessége Meélysége magassag
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(m2) (m) (m) Legnagyobb (m)
Beépitettsége
%
Old;lgf:mn Lke3 | 500 14 25 30 45

*Saroktelek, valamint kozbiilsé telek esetében, jelen szabalyzat 6.§ (4) bekezdése szerint, ha annak szélessége a
18 métert eléri, szabadonallo épiiletlehelyezés is engedélyezhetd, az oldalhataron allo beépitési modhoz tartozo

épitési helyen beliil.
b) A telek teriiletének min. 50 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

(6) - Az 6vezetben a telekkiosztas — telekrendezés szabalyait jelen rendelet:  3.§

- A ¢épitési telek beépitésének altalanos eldirasait jelen rendelet: 4.8
- Az dvezetekre vonatkozo6 altalanos eléirasokat jelen rendelet: 6.8
tartalmazza.

(7) Az épitési Ovezetben a lakoépiileten kiviil, a helyett elhelyezhetd vagylagosan
telkenként egy, a helyi lakossag ellatasat szolgald legfeljebb 1000 m2 hasznos
alapteriilet:

- kiskereskedelmi,

- szolgéltatd-, vendéglato épiilet.

Tovabba elhelyezheté a lakoépiileten kiviil, a helyett vagylagosan telkenként

legfeljebb 1000m2 hasznos alapteriiletii:

- egyhazi-, mivelddési-, oktatdsi-, egészségiigyi, szocialis épiilet.

(8) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerii haszndlata nem korlatozza a
szomszédos telkek Ovezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor a
teriileten elhelyezhetd vagylagosan telkenként egy:

- ahelyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény,

- sport épitmény,

- termeld kertészeti épitmény,

- lizemanyagtolto,

- a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatasu egyéb, legfeljebb 800
m2 Osszes hasznos alapteriiletti kisiizemi, gazdasagi tevékenység céljara
szolgalo épiilet.

(9) A teriileten nem helyezhet? el:

- szallashely szolgaltatd épiilet — a megengedett lakdsszamot meg nem halad6 4
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,

- kulturdlis, ill. kdzdsségi szorakoztato épiilet,

- 0nallo parkoloéteriilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallit6 jarmivek szamara.

Lke-ii épitési ovezet — Kertvarosias lakéteriilet
(Laké- iidiilé vegyes hasznositassal)
12.§
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(1) A Ovezetbe a strandfiirdd és létesitményeinek elhelyezésére szolgalod, meglévod és
tervezett teriiletek szomszédsagaban 1éve, azon kertvarosias teriiletek tartoznak,
ahol a lakoteriileti hasznositassal egyiitt, az tidiilési célu felhasznalas is igény.

(1a) Az dvezet jellemzden kis lakstiriségii, kertes beépitést teriilet, mely — legfeljebb
négy rendeltetési egységet, koziilik maximum két lakdst vagy két tidiléegységet
magaban foglalo — foépiiletek, tovabba telkenként egy kiegészitd épiilet elhelyezésére
szolgal.

(2) Hatalyon kiviil helyezve.
(3) Hatalyon kiviil helyezve.

(4) a) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron 4llo, a kialakult allapothoz igazodo,
az adott utcara jellemzd mélységii eldkerttel.

b) A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen beliil
szabadonall6 épliletelhelyezés alkalmazésa is megengedett.

(5)a) Az oOvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét — a beépitési mod fiiggvényében — a kdvetkezo tablazat
szerint kell meghatdrozni.

Az alakithato telek

) Legnagyobb
Beépités | Ovezeti [T eokisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb | ¢pitmény
modja jele teriilete szélessége Mélysége Beépitettsége | Magassag
(m2) (m) (m) % )
Old‘;llll’gia“’“ Lke-i | 500 14 - 30 45

*Saroktelek, valamint kozbiilso telek esetében, jelen szabalyzat 6.§ (4) bekezdése szerint, ha annak szélessége a
18 métert eléri, szabadonallé épiiletlehelyezés is engedélyezhetd, az oldalhatéron 4llé beépitési modhoz tartozd
épitési helyen beliil.

b) A telek teriiletének, tidiilési célra torténd hasznositas esetén min. 50 %-at, minden
egyéb esetben 35 %-at zoldfeliletként kell kialakitani.

(6) - Az vezetben a telekkiosztas — telekrendezés szabalyait jelen rendelet: 3.§

- A épitési telek beépitésének altalanos eldirasait jelen rendelet: 4.8
- Az dvezetekre vonatkozo6 altalanos eldirasokat jelen rendelet: 6.8
tartalmazza.

(7) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszeri hasznalata nem korlatozza a
szomszédos telkek Ovezeti eldirasainak megfelelé hasznalatat, beépitését, akkor a
teriileten elhelyezhet6 vagylagosan telkenként egy:

- az Ovezet kdzbiztonsagat szolgalod épitmény,
- telektombonként legfeljebb 4 db 1000 m2 teriiletii szabadtéri sportpalya,
- széllashely szolgaltato épiilet legfeljebb hat vendégszobaszammal,

- kulturalis, ill. kozosségi szorakoztato épiilet,

24



15

- lovas turizmust szolgdld 16istallo, legfeljebb 30 m2 hasznos alapteriileti
kisgazdasagi allattartd kiegészitd épiilet amennyiben azt, az onkormanyzat
allattartasrol sz6l6 rendelete megengedi.

(8) A teriileten nem helyezheto el:
- {lizemanyagtolto,
- 0nallo parkoloteriilet és garazs, a 3,5 t Onstlyndl nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallit6 jarmiivek szamara,
- lizemi, ipari, gazdasagi épitmény.
(9) Az épitési ovezetben a lakdépiileten kiviil, a helyett elhelyezheté vagylagosan

telkenként egy, a helyi lakossag ellatasat szolgalod legfeljebb 300 m2 hasznos
alapteriiletii:

- kereskedelmi, - szolgéltato-, vendéglato épiilet.

Tovabba elhelyezheté a lakoépiileten kiviil, a helyett vagylagosan telkenként
legfeljebb 300m2 hasznos alapteriiletii:

- egyhazi-, szocialis épiilet.

Lke-4 épitési ovezet (oldalhataron allo, foldszintes)
Lke-4* épitési 6vezet (Pihend, rekreacios teriiletre nézd)
Kertvarosias lakéteriiletek
13.§

(1) Az 6vezetbe a varos belsé teriiletein 1évo, varoskdzponton kiviil esé lakoteriiletek
tobbsége tartozik. Helyi viszonylatban atlagosnak mondhatd kdzepes nagysagu
telekméretekkel, oldalhatdron &ll6 (csurgotavolsagra elhelyezett) foldszintes
beépitéssel.

(1a) A kertvarosias lakoovezet jellemzéen kis lakstriiségi, kertes beépitésii teriilet,
mely — legfeljebb négy rendeltetési egységet, koziilik maximum két lakdst magéban
foglald — féépiiletek, tovabba telkenként egy kiegészitd épiilet elhelyezésére szolgal.

(2) Hatalyon kiviil helyezve.
(3) Hatalyon kiviil helyezve.

(4) a) Az dvezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, a kialakult allapothoz igazodo,
az adott utcéra jellemz6 mddon egyedileg meghatarozandé mélységi eldkerttel.

b) A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen beliil
szabadonall¢ épiiletelhelyezés alkalmazasa is megengedett.

(5)a) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitasa sordan alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét — a beépitési mod fiiggvényében — a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni.
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Az alakithato telek Legnagyobb

Becpités Ovezeti [Tegkisebb | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb s d

modja jele teriilete szélessége Mélysége Beépitettsége Magassds
(m2) (m) (m) % )
Olda}lh?taron e 550 14 35 30 45

allo*
Oldalhataron

allo* Lke-4% 550 14 35 30 4,5

*Saroktelek, valamint kzbiilsd telek esetében, jelen szabélyzat 6.§ (4) bekezdése szerint, ha annak szélessége a
18 métert eléri, szabadonalld épiiletlchelyezés is engedélyezhetd, az oldalhatdron allé beépitési médhoz tartozod
épitési helyen beliil.

b) A telek teriiletének min. 50 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

c) Sportcélu tavkozlési radio adé antennatartd ¢és radio ado elhelyezése esetén a
maximalis épitmény magassaga 20 m.

(6) - Az dvezetben a telekkiosztas — telekrendezés szabalyait jelen rendelet:  3.§

- A épitési telek beépitésének altalanos eldirasait jelen rendelet: 4.8
- Az dvezetekre vonatkozo altalanos el6irasokat jelen rendelet: 6.§
tartalmazza.

(7) Az Lke-4* ovezetben a fenti eldirasokon kiviil, a kovetkezo, a kovetkezd kiegészitd
eléirasokat is be kell tartani.

a) Hatalyon kiviil helyezve.
b) Hatalyon kiviil helyezve.
¢) Hatalyon kiviil helyezve.

d) A pihend, rekreédcios teriiletre telekvéggel nézd ingatlanok esetében 5 m
mélységili hatsokertet kell elhagyni, melyet gondozott kertként, vagy parkositott
teriiletként kell hasznalni illetve fenntartani.

e) Hatalyon kiviil helyezve.

(8) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerii hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek Ovezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor a teriileten
elhelyezhet6 vagylagosan telkenként egy:

- ahelyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,
- sportlétesitmény,
2 e
- szallashely szolgaltato épiilet legfeljebb hat vendégszobaszammal,

- a teriilet rendeltetésszeri hasznalatdt nem zavar6 hatasu legfeljebb 600 m2
hasznos alapteriiletii kisizemi-, gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet.

(9) A teriileten nem helyezhet6 el:
- {lizemanyagtolto,

- 0ndllo parkoldteriilet és garazs, a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az
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ilyeneket szallit6 jarmiivek szdmadra,
- lizemi-, ipari-, épitmény,
- egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet.

(10) Az épitési Ovezetben a lakdépiileten kiviil, ahelyett elhelyezhetd vagylagosan
telkenként egy, a helyi lakossag ellatasat szolgalo legfeljebb 800 m2 hasznos
alapteriileti:

- kereskedelmi, - szolgaltato-, vendéglato épiilet.

Tovabba elhelyezheté a lakoépiileten kiviil, ahelyett vagylagosan telkenként
legfeljebb 800m2 hasznos alapteriiletii:

- egyhazi-, mivelddési-, oktatdsi-, egészségiigyi-, szocialis épiilet.

Lf-5 épitési ovezet (Oldalhataron allé, foldszintes, altalanos)
Lf-5* épitési ovezet (Pihend, rekreacios teriiletre nézo)
Falusias lakéteriiletek
14.§

(1) Az 6vezetbe a varos kiils6 szélein 1évo, lakotertiletei tartoznak, azok, ahol a telek
elhelyezkedése és mérete a falusias hasznalatot teszi lehetévé, illetve igényli.

(1a) A falusias lakodvezet jellemzden kis laksiiriségii, kertes beépitésii teriilet, mely —
legfeljebb négy rendeltetési egységet, koziiliik maximum két lakast magaban foglald —
foépiiletek, tovabba telkenként egy kiegészitd épiilet elhelyezésére szolgal.

(2) Hatalyon kiviil helyezve.
(3) Hatalyon kiviil helyezve.

(4) Az dvezet telkeinek beépitése oldalhataron alld, az adott utcara, vagy utcaszakaszra
jellemz6 kialakult allapotnak megfelelden eldkertes beépitéssel.

(5) Az ovezet ¢épitési telkeinek legnagyobb  beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, a kovetkezd tdblazat szerint kell

meghatarozni.
Az alakithat6 telek Legnagyobb
Beé’pi‘tés OYCZCti Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb I;I:tr;;esr;y
modja Jele teriilete szélessége Mélysége Beépitettsége s
(m2) (m) (m) % (m)
Olda'lhia,tkaron LES 800 14 40 30 4,5
allo
Oldalhataron
Allo* LE5% 800 14 40 30 4,5

*Saroktelek esetében, jelen szabalyzat 6.§ (4) bekezdése szerint, ha annak szélessége a 18 métert eléri, valamint
kozbiilsé telek esetében, szabadonallo épiiletlehelyezés is engedélyezhetd, az oldalhataron allo beépitési modhoz
tartozo épitési helyen beliil.
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(6) A telek teriiletének min. 40 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fésitott
parkolok teriilete nem szamithato be

(7) Az Lf-5* 6vezetben a fenti eldirasokon kiviil, a kdvetkezo kiegészitd eldirasokat is be
kell tartani.

a) Hatalyon kiviil helyezve.
b) Hatdlyon kiviil helyezve.
¢) Hatalyon kiviil helyezve.

d) A pihend, rekredcids teriiletre telekvéggel nézé ingatlanok esetében 5 m
mélységh hatsokertet kell elhagyni, melyet gondozott kertként, vagy parkositott
teriiletként kell haszndlni illetve fenntartani.

e) Hatalyon kiviil helyezve.

(8) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerli hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek Ovezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor a teriileten
elhelyezhet6 vagylagosan telkenként egy:

- ahelyi lakosséag kozbiztonsagat szolgalo épitmény,
- sportlétesitmény,

- lizemanyagtolto,

- szallashely szolgaltato épiilet,

- a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatdt nem zavard hatasa legfeljebb 600 m2 hasznos
alaptertiletii kistizemi-, mez6gazdasagi-, kis-lizemi-, gazdasagi-, tevékenység céljara
szolgalo épiilet.

(9) A teriileten nem helyezhet6 el:

- 0ndllo parkoldteriilet és garazs, a 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallito jarmiivek szamara,

- ipari épitmény,
- egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet.

(10) A teriileten a lakoépiileten kiviil, a helyett elhelyezhet6 vagylagosan telkenként egy,
a helyi lakossag ellatasat szolgald legfeljebb 400 m2 hasznos alapteriiletli nem
zavaro hatasu:

- kereskedelmi, - szolgaltato-, vendéglato épiilet, tovabba
- mezOgazdasagi-, kis-lizemi épitmény,
- sportépitmény,
- helyi igazgatési-, egyhdzi-, miivelddési-, oktatdsi-, egészségiigyi-, szocidlis
épiilet.
(11) A T 1-1-01 szerkezeti tervlapon kijeldlt falusias lakoteriileten (Lf-5") épitmények

elhelyezése csak az épités részletes szabdlyait kidolgoz6 szabalyozési terv
elkészitése és az abban rogzitésre keriil6 eléirasok betartasa esetén engedélyezhet6.
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Az érintett terliletekre vonatkozo szabalyozasi terv elkésziiltéig jelen rendelettel egy
id6ben, valtoztatasi tilalom 1€p hatalyba.

II. VEGYES TERULETEK
Altalanos eléirasok
15.§

(1) A vegyes teriiletek sajatos épitési haszndlatuk és altalanos jellegiik szerint a
kovetkezo teriilet felhasznalasi egységekre tagolodik:

Vit-1*% Zart- hézagosan zart, fsz+1 vagy fsz+2 emeletes beépitéssel

Vt-1* Zart- hézagosan zart, fsz+1 emeletes beépitéssel

Vt-1 Kialakult, foldszintes, vagy fsz+1 emeletes beépitéssel

Vit-2*% Oldalhataron 4llo, fsz+1 vagy fsz+2 emeletes beépitéssel

Vt-2* Piactéri tomb sajatos eldirasokkal

Vt-2 Oldalhataron 4llo, foldszintes, vagy fsz+1 emeletes beépitéssel

(2) A telek beépitésének altalanos szabdlyai:

a) A ,Vt” ¢épitési Gvezetekben, a telkenként elhelyezendd személygepkocsi
tarolok, parkolok szamat, az elhelyezés szabalyait az OTEK 42. § el6irdsainak
figyelembe vételével, az Onkorméanyzat ©6nalld6 parkolasi rendeletben
allapithatja meg.

b) Utcavonalra el6kert nélkiil elhelyezett épiileteknél, amennyiben az utcara lakas
helyiségei néznek, a lakds padlovonala az utca jardaszintje folott 0,75-0,9 m
kozotti magassagban helyezendo el.

c) A vegyes teriileteken allattarto épiiletek nem helyezhetok el.

d) A kozteriilet fell minden onalld telek hatso kertjének gépjarmiivel valod
kozvetlen megkozelitését biztositani, kell. Zartsora beépités esetén az e célra
kialakitott kocsiathajto szabad szélessége ¢s belmagassaga legalabb 3,00 méter
legyen.

e) A meglévd lapostetds épiiletekre, a meglévé épitménymagassag novelése

nélkiil, abban az esetben is épitheté magas tetd, ha az épiilet meglévé magassaga
nagyobb, mint az 6vezetben megengedett érték.

Vt-1¥, Vt-1%, Vt-1 épitési dvezetek
Telepiiléskozpont vegyes teriilet
16.§

(1) Az ovezet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, lako és olyan helyi
telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltato, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocidlis épiiletek, elhelyezésére, ill.
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ezen funkcidkat vegyesen tartalmazd épiiletek elhelyezésére szolgdl, amelyek
alapvetden nincsenek zavard hatassal a lakofunkciora.

(2) a) Az dvezetben elhelyezheto:

b)

lakoépiilet,
igazgatasi épiilet,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a
gazdasagi célu hasznalat az elsédleges,

egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
sportépitmény,

a fentiekben felsorolt rendeltetésiti épiiletekhez tartozo kiszolgalo és jarulékos
létesitmények (garazs, tarolo épiilet).

Az épitési Ovezetben kivételesen elhelyezheté nem zavard hatast egyéb
gazdasagi épitmény akkor, ha az épitmény az teriiletre vonatkozd Ovezeti
eléirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon hatdsagi el6irasoknak
megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbol eredd sajatos hatasok nem
korlatozzak a szomszédos telkeknek az Ovezeti eldirasoknak megfeleld
beépitését, hasznalatat.

c) Az dvezetben nem helyezhetd el 6nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t onsulynal

nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallit6 jarmiivek szamadra.

(3) Az ovezet telkeinek beépitése jellemzbéen zartsoru- hézagosan zartsorti (el6kert
nélkiili, az utcafronti épiiletrész tetdgerince az utcavonallal péarhuzamos, a
szomszédos telkeken elhelyezett épiileteket a homlokzattal szervesen Osszeépitett,
legalabb 3,0 m magas kapuépitmény, homlokzatszer(i kerités koti dssze), illetve
zartsoru.

(4) A kétféle (zartsorti- hézagosan zartsoru, elokert nélkiili) beépitési mod spontan
modon (igényekhez igazodd) valaszthatosaga, a fokozatos, vagy utdlagos
zartsorusitds érdekében, az épiiletek kialakitdsdra vonatkozo kiilon eldirdsok
kertiltek bevezetésre. (5. melléklet 1. abra)

(5) - Az utcavonaltdl szamitott legalabb 10,0 méter mélységig, tiizfal létesitése
kotelezd.

(6) Az

Az épiilet fenti mélységnél mélyebben benyuld szérnyat az oldalhataron allo
beépités szabalyai szerint is ki lehet alakitani. (dbra)

Hézagosan zartsoru beépités létesitése esetén legalabb 3,0 méteres oldalkert
biztositandd. Az oldalkertre néz6 homlokzaton nyilasok is (korlatozas nélkiil)
létesithetok.

Ovezet ¢épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd

épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazando legkisebb telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni.
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Az alakithato telek

Legnagyobb
Beé'pi.tés OYezeti Legkisebb |  Legkisebb Legkisebb Legnagyobb r:lzltl:;gy
modja Jele tertilete szélessége Meélysége Beépitettsége o
(m2) (m) (m) % (m)
Zart-
Hézagosan Vit-1% 300 - - 60%* 7,5-10,5*
zartsoru
Zart-
Hézagosan Vi-1% 300 - - 60** 6,0-7,5*
zartsora
Kialakult Vi-1 300 ” - 60%* 4,5-7,5%

*Az Ovezetben, az utcai homlokzatmagassag nem haladhatja meg az Ovezetben
épitménymagassag értékét.

**Saroktelken, teljes kozmiivesitettség esetén 75 % legnagyobb beépitettség is megengedhets.

(7) Az dvezetet teljes kozmivesitettséggel kell ellatni.
(8) A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

(9) A Vt-1 6vezetben a kialakult beépitési mod alapjan engedélyezhetd az épiiletek
elhelyezése.

(10) A Vt-1 ovezetben a hatsokert mérete nulla méter.

eldirt legnagyobb

(11) A Vt-1 Ovezetben épiiletet elhelyezni a hatsé telekhatarra is lehet. Zartsora
Osszeépités a hatso telekhataron is engedélyezhetd.

Vt-2XX, Vt-2 épitési dvezetek

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

17.§

(1) Az 6vezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, lakd és olyan helyi
teleptilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek, elhelyezésére, ill.
ezen funkcidkat vegyesen tartalmazo épiiletek elhelyezésére szolgal, amelyek
alapvetden nincsenek zavaro hatassal a lakofunkciora.

(2) a) Az 6vezetben elhelyezheto:

- lakoépiilet,
- igazgatasi épiilet,

- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

- egyéb kozosségi szorakoztatdo épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a

gazdasagi célu hasznalat az elsédleges,

- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

- sportépitmény,

- a fentieken felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozé kiszolgald és jarulékos
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létesitmények (garazs, tarolo épiilet.),
b) Az ovezetben nem helyezhet6 el 6nalld parkoloteriilet és garazs a 3,5 t onstlynal
nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallit6 jarmiivek szamara.

hézagosan—zartsortankel-beépiteni- El6kert nélkiili beépités esetén; az utcafronti
épliletrész tetbgerincét az utcavonallal parhuzamosan kell kialakitani. A

(4) Az Ovezet ¢épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazandd legkisebb telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell

meghatarozni.
Az alakithato telek el6irt min-max
Becpités | Ovezeti | [egkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Lognagyobb | i
modja jele teriilete szélessége Meélysége Beépitettsége T
(m2) (m) (m) % (m)
Olda¥ha’taron Vi 400 14 20 60 7,5-10,5*
allo
Oldalhataron
allé Vt-2 400 14 20 60 4,5-7,5*%

*Az Ovezetben, az utcai homlokzatmagassig nem haladhatja meg az Ovezetben eldirt legnagyobb
épitménymagassag értékét.

(5) A telek teriiletének min. 20%-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkolok teriilete nem szamithato be.

(6) Az dvezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.
Vit-2* épitési ovezet
Telepiiléskozpont vegyes teriilet

(Piactéri tomb, sajatos épitési szabalyokkal)
18.§

(1) Az 6vezet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, lakod és olyan helyi
telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatdo, vendéglato, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavard hatéssal a lakofunkcidra. Az dvezet
a varosi piacteret, annak tervezett bovitését is magaban foglal6 tomb sajatos épitési
szabalyainak meghatarozasara keriilt lehatarolasra.

(2) a) Az dvezetben elhelyezhetd:

- lakoépiilet,
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igazgatasi épiilet,

kereskedelmi, szolgéltato, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet

egyéb koOzOsségi szorakoztatd épiilet, a terillet azon részén, amelyben a
gazdasagi célu hasznalat az elsédleges,

egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

sportépitmény,

a fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozo kiszolgalod és jarulékos
létesitmények (garazs, tarolo épiilet).

Az 6vezetben nem helyezhet6 el 6nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 6nsulynal
nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallit6 jarmiivek szamara.

ovezet telkeinek beépitése:

A Zrinyi és Szent Istvan utcak kozott tervezett feltard ut déli oldalan meglévo,
illetve kialakul6 ingatlanok beépitése oldalhataron allo. A 18 m-nél szélesebb,
vagy saroktelkek esetében az oldalhataron all6 beépités szabalyai szerint kijeldlt
épitési helyen beliil szabadonallo épiiletelhelyezés is megengedett. Az eldkert
mérete az utcaban kialakult allapotnak megfelelden 3 méter.

A tomb kiils6 peremén elhelyezkedd, a) pont szerinti meghatarozassal nem
érintett ingatlanok beépitése zart, hézagosan zart, eldkert nélkiili.

(4) A zart, hézagosan zartsoru beépitésre jelolt ingatlanokon az utcafronti épiiletrész
tetégerincét az utcavonallal parhuzamosan kell megépiteni, a szomszédos telkeken
elhelyezett épiileteket a homlokzattal szervesen Osszeépitett, legalabb 3,0 m magas
kapuépitmény, homlokzatszeri keritéssel kell 6sszekdtni, vagy hozzéjuk zartsoraan
csatlakozni.

(5) A kétféle (zartsoru- hézagosan zartsoru, elokert nélkiili) beépitési mod spontan
modon (igényekhez igazodd) valaszthatosaga, a fokozatos, vagy utdlagos
zartsorusitas érdekében, az épiiletek kialakitasara vonatkozoé kiilon elirasok
keriiltek bevezetésre.

(6) Az

Az utcavonaltdl szamitott legalabb 10,0 méter mélységig, tlizfal 1étesitése
kotelezo.

Az épiilet fenti mélységénél mélyebben benyuld szarnyat az oldalhataron allo
beépités szabalyai szerint is ki lehet alakitani.

Hézagosan zartsor beépités létesitése esetén legalabb 3,0 méteres oldalkert
biztositandd. Az oldalkertre néz6 homlokzaton nyildsok is (korlatozas nélkiil)
létesithetok.

Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd

épitménymagassag mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazando legkisebb telekméreteket, a kovetkezé tablazat szerint kell
meghatarozni.

Beépités | Ovezeti ‘ Az alakithato telek Legnagyobb
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médja jele | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb | épitmény

teriilete szélessége Mélysége Beeplgettsege magassag

(m2) (m) (m) . (m)

Oflon.| e | 4w - ; 60+ 6,0-7,5%
allo
Zart-

Hézagosan Vt-2* 400 - - 60** 6,0-7,5*
zartsora

*Az Ovezetben, az utcai homlokzatmagassag nem haladhatja meg az Ovezetben eldirt legnagyobb

épitménymagassag értékét.
**Saroktelken, teljes kozmiivesitettség esetén 80 % legnagyobb beépitettség is megengedheto.
(7) A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

(8) A—tdmb-belsejehben—a megvalosulo-practert-Spiiletek,valamin

(9) Hatalyon kiviil helyezve.

(10) A piactér iitemes megvalosithatosaga, és a végleges allapot kialakulasanak idejéig
is elvarhaté megfelelé miikodés érdekében a beépitetlen ingatlanokon ideiglenes
parkoloteriiletek is kialakithatok. Az ideiglenes parkoloteriileteket konnyen

visszabonthat6 térburkolattal, igényes kivitelben kell késziteni.

(11) Hatalyon kiviil helyezve.
III. GAZDASAGI TERULETEK
Altalanos eléirasok

19.§
(1) A varos teriiletén, elsésorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére,
Gksz-1 Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (altalanos)
Gksz-2  Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet
Gip-1 Ipari gazdasagi tertilet
Gip-1% Ipari gazdasagi teriilet (intenziv)
keriilt kijelolésre.
(2) A telkek beépitésének altalanos szabalyai:

a) A gépjarmiivek elhelyezését telken beliil kell biztositani.

b) A teljes kozmiivesitettség és a technologidhoz tartozd ellatd biztonsagi

rendszerek kialakitasa kotelezo.

c) A véddteriiletet annak terhére és annak a telkén kell kialakitani, akinek a

tevékenysége azt sziikségessé teszi.

d) Kiegészitd épiiletek és melléképitmények koziil csak az lizemeltetéshez
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sziikséges épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

e) Az eldkert mélysége 20 m, kivéve ahol a szabéalyozasi terv mas mélységet nem
jeldl, melyben parkositott teriiletet, fasitott parkolohelyeket, kerékpartarolot,
koézmti csatlakozasi miitargyat, a keritéssel egybeépitett portasfiilkét lehet csak
clhelyezni. A kialakult allapott, maganutrol megkozelithetd gazdasagi
teriileteken a maganut fel6l 5 méteres eldkertméret tartando, melyben
parkositott teriiletet kell kialakitani.

f) Oldalkert, ¢és hatsokert mérete az Ovezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassag fele.

g) A szabdlyozasi terven feltiintetett, telken beliili védoteriileten beliil, csak
szocialis- és irodaépiilet, vagy tarolasra-, raktarozasra szolgalo épiilet, fasitott
parkolohelyek helyezhetdk el. A véddteriileten beliil legaldbb 70 %-os
zoldteriileti fedettséget kell biztositani.

h) Hatalyon kiviil helyezve.

Gksz-1 épitési dvezet
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
20.§
(1) Az ovezet kereskedelmi, szolgéltatd, elsésorban nem jelentds zavard hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) a) Az dvezetben elhelyezhetd:
- mindenfajta, nem jelent6sen zavard hatast gazdasagi tevékenységi céla épiilet,

- a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, a haszndld €s a
személyzet szdmadra szolgalo lakédsok,

- igazgatasi és iroda épiilet
- parkolohaz, tizemanyagtoltd, szerviz,
- sportépitmény.

(b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:

- tevékenységgel Osszefliggd oktatasi, lizem egészségiigyi, szocialis épiilet,
- egyéb kozosségi szorakoztato épiilet.

(3) Az Ovezet ¢épitési telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithato telek

Epitményck

Beépités | Ovezeti | [egkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb [;ga“;ing:

modja Jele teriilete szélessége Meélysége Beépitettsége ERE
(m2) (m) (m) % (m)
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dahadon | o0 | w000 25 " 40 9,0
allo

(4) A telkek minimalis zoldteriileti fedettsége 20 %.

(5) Az dvezetet teljes kozmivesitettséggel kell ellatni.

Gksz-2 épitési ovezet

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet
20/A. §

(1) Az ovezet kereskedelmi, szolgaltatd, elsdsorban nem jelentds zavard hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) a) Az dvezetben elhelyezhet6:
- mindenfajta, nem jelentdsen zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
- a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a haszndld ¢és a

személyzet szamara szolgal6 lakasok,

- igazgatasi €s iroda épiilet
- parkolohdz, lizemanyagtoltd, szerviz.

b) Az Ovezetben még kivételesen sem helyezheté el az ipari tevékenység miatt
iredat; sport, egyhazi, oktatasi intézmény tovabba szocialis és egyéb kdzosségi
szorakoztato épiilet intézmény.

(3) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithato telek Epitmények
Beépités Oyezeti Legkisebb | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb l;%:lzg‘yzb:
moédja jele teriilete szélessége Mélysége Beépitettsége B
(m2) (m) (m) % (m)
Szzl;fg"n Gksz-2 1000 25 - 40 9,0

(4) A telkek minimalis zoldteriileti fedettsége 20 %.
(5) Az dvezetet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.
Gip-1 épitési 6vezet
Ipari gazdasagi teriilet
21.§

(1) Az 6vezet a gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhet6k el. Az ipari teriilet az OTEK ipari
besorolasai koziil az egyéb ipari teriilet.
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(2) Az dvezetbe csak kornyezeti hatds szempontjabol semleges, nem jelentésen zavard
hatast (nem kiilonlegesen veszélyes, pl. tiiz-, robbanas-, fert6zéveszélyes) tizemek
(pl: élelmiszer-, konnylipar, gépipar, fémipar, ¢épitdipar, telepiilés-ellatas)
helyezhetdk el.

5 76 i-eloird “ cld-beépitéseét, ilatat kivételesen
elhelyezhet6k a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil, a tulajdonos, a hasznalo
¢és a személyzet szamara szolgalo lakasok.

(4) Az dvezetet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.

(5) Az Ovezet ¢épitési telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithato telek Legnagyobb
Beépi_tés Oyezeti Legkisebb | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb ;pnchgn'y
moédja jele tertilete szélessége Mélysége Beépitettsége SRR
(m2) (m) (m) % (m)
Szaél;i;:lon Gip-1 2000 25 - 40 12,5

(6) A telek minimalis zoldfeliileti fedettsége 25 %.

Gip-1* épitési dvezet
Ipari gazdasagi teriilet (intenziv)
22.8

(1) Az dvezet a gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésere szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el. Az ipari teriilet az OTEK ipari
besorolasai koziil az egyéb ipari teriilet.

(2) Az épitési Ovezetben el6irt minimalis el6kert méret 5-20 méter kozott szabadon
valaszthatd. A kozteriilet feloli elokertben parkositott teriiletet kell fenntartani
legalabb kétszintes novényallomany telepitésével, és ahol a szabalyozasi terv telken
beliili kotelezo fasitast jelol, ott 6shonos fafajokbol allo fasor telepitése kotelezo. E
teriileten minden 100 m? telekteriilet utdn 1 nagy lombkoronat néveld fa iiltetése
kotelezd.

(3) Az ovezetbe csak kornyezeti hatas szempontjabol semleges, nem jelentésen zavard
hatésu (nem kiilonlegesen veszélyes, pl. tiiz-, robbanas-, fertézéveszélyes) tizemek
(pl: élelmiszer-, konnyliipar, gépipar, fémipar, éEpit6ipar, telepiilés-ellatas)
helyezhetdk el.

(4) Az ipari gazdaségi teriileten, ha az épitmény jelen rendelet dvezeti elirasainak,
tovabba a rendeltetése szerinti kiilon hatdésagi eldirasoknak megfelel, valamint a
mas rendeltetési hasznalatbol eredé sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos
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telkeknek az dvezeti eldirdsoknak megfeleld beépitését, hasznalatat kivételesen
elhelyezhet6 a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil, a tulajdonos, a hasznalo

¢s a személyzet szamara szolgalo lakéasok.

(5) Az 6vezetet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.

(6) Az

ovezet

telekméreteket,
épitménymagassag mértékét a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.

¢épitési
azok

telkeinek kialakitasa
legnagyobb  beépitettségét,

soran alkalmazando
tovabba

az

legkisebb

épithetd

Az alakithato telek Legnagyobb
Bcérpi.tés OYCZCti Legkisebb | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb sgn:g;y
modja jele teriilete szélessége Mélysége Beépitettsége gassag
(m2) (m) (m) % (m)
BELOTE | i 2000 25 % 50 12,5
allo

(7) A telek minimalis zoldfeliileti fedettsége 25 %.

IV. KULONLEGES TERULETEK
Altalanos eléirasok

23.§

(1) A véros teriiletén az OTEK 6.§ (3) és 24.§ alapjan azon létesitmények szdméra
melyek kiilonlegességiik miatt helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a
kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett hatasaitol is védelmet igényelnek,
és a jelen szabalyzatban eddig felsorolt beépitésre szant teriileti, Ovezeti
kategoridkba nem, vagy csak korlatozasokkal tartoznak, kiilonleges besorolast
tertiletek lettek kijeldlve, a kovetkezok szerint:

Kst Strand célu kiilonleges teriilet

Ksp  Sportolasi célu kiilonleges teriilet

Krek Rekredcios, pihenési célu kiilonleges teriilet

Kid  Idegenforgalmi hasznositast kiilonleges teriilet

Kid-1 Idegenforgalmi hasznositast NATURA 2000 alatt 4116 kiilonleges tertilet
Kid-2 Idegenforgalmi hasznositasu (beépitésre szant) kiilonleges teriilet

Kid-2% Idegenforgalmi hasznositasu (beépitésre szant) Natura 2000 alatt 4ll6
kiilonleges teriilet

Karb

Kmii

Ktem
Ksz

Arborétum kiilonleges teriilete
Mezogazdasagi lizemi kiilonleges teriilet
Temetd, kegyeleti park kiilonleges teriilet

Folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére szolgdlo teriilet
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Kkoz Kozmiellato létesitmény elhelyezésére szolgalo teriilet

(2) Hatalyon kiviil helyezve.

»Kst” — ,Kst*” jelii 6vezetek

Strand és kapcsolédé létesitményei — kiilonleges teriilet
24.8

(1) Az Ovezet a jelentds teriiletigényli, zoldteriiletbe-agyazottan kialakithato
intézmények elsésorban: strand- gyogyfiirdd, kemping, ¢és kiszolgalod
létesitményeinek (iidiiléépiilet, kereskedelmi- vendéglatd- szolgaltato épiilet, sport-
és pihendépitmények) elhelyezésére szolgal.

(2) Hatalyon kiviil helyezve.
(3) Az 6vezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.
(4) a) A beépités modja szabadonallo.
b) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 20 %-a.
c) Ag alakithato legkisebb telekteriilet ,,Kst” 6vezetben 1 ha, ,,Kst*” 6vezetben 300
m-.

d) A létesithet6 maximalis épitménymagassag 7,5 méter, melynek szamitasakor a
sport- és szabadid6 technoldgiai létesitmények magassagat figyelmen kiviil kell
hagyni.

»Ksp” jelii dvezet
Sportolasi célu kiilonleges teriilet
25.§

(1) Az ovezet a jelentés teriiletigényi, zoldteriiletbe-agyazottan kialakithato
sportteriiletek elhelyezésére szolgal. Az Gvezet elsésorban sportpalya, lovarda,
parkold, idegenforgalomhoz kapcsolddd létesitmények (szallashely, kulturdlis-,
vendéglato-, kereskedelmi épiiletek) elhelyezésére szolgal.

(2) a) A beépités modja szabadonallo.
b) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 35%-a.
c) Az alakithat6 legkisebb telekteriilet 6.000 m?,
d) A létesitheté maximalis épitménymagassag 7,5 méter.

(3) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési
szazalékot meg nem haladé mértékben épithetd. Onalldan, épiilet nélkiil nem
épitheto.

(4) Az ovezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

»Krek” jelii ovezet
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Rekreacios célu kiilonleges teriilet
26.§

(1) Az 6vezet a varos déli részén talalhat6 ,,joléti tavak™ kdrnyezetében, valamint a a 4.
sz. fout és a vasutallomas kozotti egykori valyogveté godrokkel szabdalt teriileten
keriilt kijelolésre. Ott, ahol a meglévd és tervezett horgasz- és csonakazo tavak
pihenésre, kikapcsolddasra adnak lehetdséget, és ahol ezekhez kapcsoldddan ellato
létesitmények elhelyezésére is lehetdséget kell biztositani.

(2) A teriileten az idegenforgalomhoz kapcsolodd épitmények, pihend, sport,
kereskedelmi, vendéglatd, ¢és szolgaltatd, szallashely szolgaltatd létesitmények
helyezhetdk el.

(3) Az épiileteket szabadonalloan, a teriilet max. 10 %-os beépitettségével kell
elhelyezni, maximum 6,0 méteres épitménymagassaggal.

(4) Az alakithato telek minimalis teriilete 1 ha (10 000 m?).

(5) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az €pitési helyen beliil a beépitési
szazalékot meg ne haladé mértékben épithetd. Onalloan, épiilet nélkiil nem épithetd.

(6) Az ovezetet legalabb részleges kozmuvesitéssel kell ellatni.
(7) A legkisebb, biztositand6 zoldteriileti fedettség 50 %.

»Kid” jelii 6vezet
Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet
27.§
(1) Az Ovezet a Baross utca — Vasut utca kozotti teriilet (Golyavar), sajatos
szabalyozasa céljabol keriilt kijelolésre.

(2) A teriileten az idegenforgalomhoz kapcsolédd épitmények, pihend, sport,
kereskedelmi, vendéglatd, és szolgaltatd, szallashely szolgaltatd létesitmények
helyezhetok el.

(3) Az épiileteket szabadonalloan, a teriillet max. 20 %-os beépitettségével kell
elhelyezni, maximum 7,5 méteres épitménymagassaggal.

(4) Az alakithato telek minimalis teriilete 1 000m?

(5) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az €pitési helyen beliil a beépitési
szazalékot meg nem haladd mértékben épithetd. Onalloan, épiilet nélkiil nem
épithetd.

(6) Az 6vezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

,»Kid-1” jelii 6vezet
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Idegenforgalmi hasznositasi NATURA 2000 alatt all6 kiilonleges teriilet!
27/A. §

(1) Az Gvezet a 4212. sz. orszagos mellékut nyugati oldalan kijelolt idegenforgalmi
hasznositasu teriiletre vonatkozik.

épitmények helyezhetdk el:

- Ovezetben legfeljebb 10 vendégszobaszamu szallashely szolgaltato épiilet
helyezhet6 el,

- természeti értékek bemutatasara kiallitoterek,
- kézmiives foglalkozasra szolgal6 épitmények,
- allatsimogatas céljara szolgalo létesitmények.
(3) Az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%.

(4) Az ¢épiileteket szabadonalléan kell elhelyezni, magastetés kialakitassal,
cserépfedéssel és maximum 4,5 méteres épitménymagassaggal.

(5) Az alakithato telek minimalis teriilete 1 000 m2.

(6) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint az épitési helyen beliil a beépitési
szazalékot meg nem haladd mértékben épithetd. Onalldan, épiilet nélkiil nem
épithetd.

(7) Az Ovezetet legalabb részleges kozmuvesitéssel kell ellatni.

»,Kid-2” jeli dvezet

Idegenforgalmi hasznositasu (beépitésre szant) kiilonleges teriilet
27/B. §

(1) Az Ovezetben a kiilteriileten, 42 sz. fout és 4212 sz. orszagos mellékut
talalkozasanak kornyezetében kijelolt, idegenforgalmi hasznositast kiilonleges
teriilet sajatos hasznalatanak szabalyozéasa céljabol keriilt kijelolésre.

(2) Az 6vezetben elhelyezhet6:

a) Kornyezetet nem zavard hatasu olyan gazdasagi tevékenység céljara szolgalo
épitmény, amely az idegen forgalomhoz is kapcsoloddan élelmiszer- ital
(palinka, bor), tovdbba haszndlati eszkozOk kézmiipari, vagy legfeljebb
kistizemi szintii készitését szolgalja).

b) Idegenforgalomhoz kapcsolddod tevékenység épitményei, (konferencia kozpont,
szallashely szolgaltatas, vendéglatas).

c) Az eloallitott termékek bemutatasat, értékesitését szolgaldo kereskedelmi

! Ateriileten, a Natura 2000-es teriiletekhez kapcsolédd, 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet az eurdpai kdzosségi
jellegli természetvédelmi rendeltetés( teriiletekrdl szol6 elGirasok is betartandok.
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tevékenység épitményei.
d) Az iizemeltetd, vagy tulajdonos szdmara szolgalo lakas.

e) Lovas turisztikai céllal, tovabba bemutato (allatsimogatd) céljabol egyéb allatok
elhelyezésére szolgalo allattarto épiilet.

(3) Az épiileteket szabadonalldan, a teriilet max. 40 %-os beépitettségével lehet
elhelyezni, maximum 12,5 méteres épitménymagassaggal. A technologiai
épitmények megengedett legnagyobb magassaga (pl. kilatd), amennyiben mas
jogszabaly azt nem korlatozza nincs meghatarozva.

(4) Az alakithato telek minimalis teriilete 1 000m?. A meglévd telek nagysagatol
fuggetleniil beépithetd, vagy kiegészithetd.

(5) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési
szazalékot meg nem haladé mértékben épithetd.

(6) Az 6vezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

(7) A telek teriiletének min. 40 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fésitott,
gyephézagos feliilettel kialakitott parkolok teriilete 20 %-ban szamithato be.

Kid-2X jelii ovezet

Idegenforgalmi hasznositasu (beépitésre szant) Natura 2000 alatt 4ll6 kiilonleges
teriilet

27/C.§

(1) Az Ovezetben a Kkiilteriileten, a Nagylirmoshat major kdrnyezetében kijeldlt,
idegenforgalmi hasznositast kiilonleges teriilet sajatos hasznalatanak szabalyozasa
céljabol keriilt kijelolésre.

(2) Az ovezetben elhelyezhetd:

a) Kornyezetet nem zavard hatasu olyan gazdasagi tevékenység céljara szolgalo
épitmény, amely az idegenforgalomhoz is kapcsoloddan élelmiszer- ital
(palinka, bor), tovabba hasznalati eszk6zok kézmiiipari, vagy legfeljebb
kistizemi szintli készitését szolgalja).

b) Idegenforgalomhoz kapcsolddo tevékenység épitményei, (konferencia kdzpont,
szallashely szolgéltatas, vendéglatas).

c) Az celdallitott termékek bemutatasat, értékesitését szolgald kereskedelmi
tevékenység épitményei.

d) Az iizemeltetd, vagy tulajdonos szamara szolgalo lakas.

e) Lovas turisztikai céllal, tovabba bemutato (allatsimogato) céljabol egyéb allatok
elhelyezésére szolgalo allattarto épiilet.

f) Mez6gazdasagi tevékenységgel Osszefiiggd turisztikai, oktatasi, pihenést
szolgalo épitmények.

(3) Az épiileteket szabadonalléan, a teriilet max. 25 %-os beépitettségével lehet
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elhelyezni, maximum 7,5 méteres épitménymagassaggal. A technologiai
épitmények megengedett legnagyobb magassidga (pl. kilatd), amennyiben mas
jogszabaly azt nem korlatozza nincs meghatarozva.

(4) Az alakithato telek minimalis teriilete 1 000m?.

(5) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési
szazalékot meg nem haladé mértékben épithetd.

(6) Az Ovezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

A telek teriiletének min. 40 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fésitott,
gyephézagos feliilettel kialakitott parkolok teriilete 20 %-ban szamithato be.

»Karb” jelii 6vezet

Arborétum teriilete
28.§
(1) Az Ovezet a varos északnyugati szomszédsagaban 1éve arborétum sajatos
hasznalatanak és épitési lehetéségeinek szabalyozasa érdekében keriilt meghatarozasra.

(2) Az Ovezet az arborétum sajatos céljanak, mikodésének megfeleld létesitmények,
elhelyezését teszi lehetdvé. Ezen feliil kereskedelmi, vendéglato, szallashely
szolgaltato, szocidlis és adminisztracids, valamint raktarozasi épiiletek elhelyezése
is megengedett.

Elhelyezhet6k tovabba a miikddéshez sziikséges gazdasagi épiiletek is.

(3) Az épiileteket szabadondlldan, a teriilet max. 5 %-os beépitettségével lehet
elhelyezni, maximum 7.5 méteres épitménymagassaggal, az illetékes
természetvédelmi hatdsag egyéb eldirdsait is figyelembe véve.

(4) A terepszint alatti épitmeények koziil pinceszint, az ¢pitési helyen beliil a beépitési
szazalékot meg nem haladd mértékben épithet6. Onalldan, épiilet nélkiill nem
épithetd.

(5) Az Ovezetet legalabb részleges kozmuvesitéssel kell ellatni.

»Kmii” jelii 6vezet

Mezégazdasagi iizemi kiilonleges teriilet
28/A.8

(1) Az 6vezetbe a mezégazdasagi tizemek (majorok) tartoznak, ahol a mezégazdasagi
termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezdgazdasagi gépek, ¢és szallitbeszk6zok
javitasa folyik, amelyek nagylizemi allattartds vagy mezd6gazdasagi, illetve
mezbgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolodo ipari tevékenység befogadasara
alkalmasak.

(2) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazando legkisebb
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telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovadbba az épithetd
épitménymagassag mértékét a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithat6 telek Legnagyobb
; 5 - ¢épitmény
Beépités Ovezeti Lﬂ?gk}lsebb Le%klse:bb Le{;}k 1s§bb Legnagyobb magassag
= o Tl eriilete szélessége Mélysége Beépitettsége
(m2) (m) (m) % (m)
Szabadonalld Kmii 1500 - - 40 T*

*A technologiai épitményekre (tornyok, kémények, stb.) a magassagi korlatozas nem vonatkozik, ezeket az
¢épitmény magassag szamitasakor figyelmen kiviil kell hagyni.

(3) A szakhatéséagi eldirdsok alapjan (amennyiben sziikséges) védoéteriiletet kell
meghatarozni. A véddteriiletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épittetd
koteles azt biztositani. A védoteriileten beliil lako-, (szolgalati lakas kivételével)
szallas-¢és tidiiléépiilet nem épithetd, azok részére telek nem alakithatd.

(4) A gépjarmiivek elhelyezését jelen rendelet 4.§ (3) bekezdése szerint és mdédon
sziikséges biztositani.

(5) K6zmiipotlo berendezések a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleléen 1étesithetok.
(6) A telek minimalis zoldteriileti fedettsége 40%.
(7) Telekrendezés a HESZ 3. §-a szerint torténhet.

(8) A meglévd, kialakult allattarté telepek technologidja korszerisithetd, de bovitésiik,
allattarto telepként torténd rendeltetés-modositasuk csak akkor engedélyezhetd, ha
a 28/A. § kovetelményeinek mindenben megfelelnek és birtokkdzpontként
megfeleld teriiletii tulajdont igazolnak.

»Ktem” jelii 6vezet

Temetdk, kegyeleti parkok kiilonleges teriilet
29.§

(1) Az dvezetbe a temetOk és a kegyeleti parkok tartoznak.

(2) A temetdk, kegyeleti park teriiletén, kegyeleti épitmények és a temetd
miikodtetéséhez sziikséges épitmények (pl. ravatalozo, haranglab, stb.) helyezhet6k
el.

(3) a) A beépités modja szabadonallo.
b) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 2 %-a.

c) A meglévo telekteriilet tovabb nem oszthato. Szabalyozasi terv szerinti bvitése
szakaszosan, vagy egy iitemben is végrehajthato.

d) A létesitheté maximalis épitménymagassag 6,0 méter.

(4) Az épités egyéb szabalyait a temetdk fenntartasarol és mikodtetésérol szolo helyi
rendelet hatarozza meg.
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»Ksz” jelii 6vezet
Folyékony hulladék kezelésére, elhelyezésére
szolgalo teriilet
30.§

(1) A telepiilési kommunalis Iétesitmények elhelyezésére (folyékony hulladék
clhelyezésére, kezelésére) szolgald teriiletek. A konkrét felhasznalasi célt a
telepiilésszerkezeti terv elhatarozasaival 6sszhangban kell megvalositani.

(2) A létesitmény koriil a tevékenység és az alkalmazott technologia fiiggvényében a
szabdlyozasi terven feltlintetett véddtavolsagot kell biztositani.

(3) A teriilet miikddése, korszertisitése, bovitése, a védotavolsag csokkentése, csak
kornyezeti hatasvizsgalat elvégzése esetén lehetséges, a szabalyozasi terv
el6irasaival 6sszhangban.

,Kkoz” jelii bvezet

Koézmiiellato 1étesitmény elhelyezésére szolgalo kiilonleges teriilet
31.§

(1) A telepllés kozmiiellatdsdnak  biztositasdhoz  sziikséges, teriiletigényes
létesitmények elhelyezésére (hokodzpont, traféallomds, gdzfogadd stb.) szolgald
teriiletek. A konkrét felhasznalasi célt a telepiilésszerkezeti terv elhatarozasaival
Osszhangban kell megvalositani.

(2) A létesitmény koriil a tevékenység és az alkalmazott technologia fiiggvényében a
szabalyozasi terven feltlintetett véddtavolsagot kell biztositani.

(3) A teriilet miikodése, korszerlisitése, bovitése csak kornyezeti hatasvizsgalat
elvégzése esetén lehetséges, a szabalyozasi terv eldirasaival 6sszhangban.

V. UDULOTERULETEK

Altalanos eléirasok
32.8

Hatalyon kiviil helyezve.
VI. KOZLEKEDESI TERULETEK

A kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai
33.8

(1) Az 6vezet az orszagos €s helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozo helyek
(parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvalosulok kivételével -, a
jardak ¢és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere ¢és
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kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmu vasutak, tovabba a kdozmiivek és a
hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A tervben a kovetkezd kozlekedési
teriiletek lettek kijelolve:

Kou-1 Kozuati kozlekedési teriilet — szerkezeti utak (orszagos jelentségii utak)

Kou-2 Kozuati kozlekedési teriilet — helyi gytijtéutak

Kou-3 Kozati kozlekedési teriilet — kiszolgalo utak

Kou-3* Kozati kozlekedési teriilet — kiszolgalo utak és parkolok
Kou-4 Kozuti kozlekedési teriilet — gyalogos zona
KOk Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet
(2) A kozutak elhelyezése céljabol a telepiilésszerkezeti terven abrazoltaknak

megfeleléen utkategoriaktol fiiggéen, legalabb a kovetkezd szélességli épitési
tertiletet kell biztositani:

a)

b)

<)

e)

Orszagos fout 40 m szabalyozasi szélességgel

4. sz. ut (kiiltertileti szakaszan)
42. sz. ut (kiiltertileti szakaszan)

Orszagos fout meglévé-megmaradd szabalyozasi szélességgel

4. sz. 1t (belteriileti szakaszan)
42. sz. ut (belteriileti szakaszan)

Orszagos mellékut 30 m szabéalyozasi szélességgel

4211 sz. Gt (Szerepi ut kiilteriileti szakaszan)
4212 sz. ut (Sarrétudvari ut kiilteriileti szakaszan)

A belteriilet keleti szélén, a 42. sz. fout és a 4. sz. fout 6sszekotésére tervezett
kiils6 elkeriil6 ut.

3405 sz. Nadudvari 0t 4. sz. Gt és Budapest-Zahony vasutvonal kozotti szakasza
tervezett szélesitéssel.

Orszagos mellékut min. 16 m szabalyozasi szélességgel

4211 sz. Gt (Csokonai- Erdss Lajos ut 16 m-re torténd szélesitéssel)
4211 sz. 0t (Szerepi ut egyéb belteriileti szakaszan megmaradé szélességgel)

3405 sz. Nadudvari ut Budapest-Zahony vasttvonaltol délre esé szakasza
(Kossuth- Rakoczi- Baross utcak) megmarado szabalyozasi szélességgel.

Téncsics utca és a Vasatallomasig bevezetd utszakasz meglévé-megmaradod
szabélyozasi szélességgel.

Helyi gy(jtéat 16- 20 m

(A szabalyozasi terven feltiintetett meglévé ¢és tervezett szabalyozasi
szélességgel)
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Karcagi-Arpad-Damjanich-Szent Istvan-Vajda utca nyomvonalon

Csillag utca és északnyugati folytatasaban, a Szeghalmi vasut kihelyezése utan
annak jelenlegi teriiletén tervezett nyomvonalon

Eszaki sor- Bodo utca és keleti iranyl tervezett folytatisa altal képezett
nyomvonalon

Doézsa Gyorgy utca

Petri P4l utca

Gardonyi Géza utca

Kiiltertileti £6 diiléutak esetén 16 m

Kiszolgal6 utak esetén 12 m

Kerékparut esetén 3 m

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgalo:

kozlekedési 1étesitmények

kozmiivek és hirkozlési létesitmények

(4) A ,,Kok” jelii 6vezeteket, (vasuti teriileteket) a T-2-2 jelii szabalyozasi terv tiinteti

fel.

a) Megmaradoé szintbeni vasut- kozut keresztez6dés:

Tervezett keleti elkeriil6 Ut 4. sz. fo0tra rdvezetd szakaszanak és Budapest-
Zahony vasttvonalnak keresztezddésénél

Az Erdd utca és Arborétum felé vezetd folytatdsanak Budapest-Zahony
vasutvonalnal kialakult keresztez6dése

A 4211 sz. Szerepi Ut ¢és a Szeghalmi vasitvonal kiilteriileti
keresztez6désénél

Mikszath Kaéalman utca Budapest-Zahony vasutvonalnal kialakult
keresztezddése

Kiss Ferenc utca Budapest-Zahony vasttvonalnal kialakult keresztezodése

b) Meglévd kiilonszintii vasut- kozit keresztezodés:

A 4. sz. fout Budapest-Zahony Vasutvonal keresztezédésénél

¢) Tervezett kiilonszintli vasat- kozat keresztezddés:

A Baross utca (a 4. sz. foutrdl, ill. Nadudvarrol varosba bevezetd ut)
Budapest-Zahony vasutvonal keresztezodésénél.

Mikszath Kéalman utca ¢és a Budapest — Zahony vasutvonal
keresztezddésénél.

(5) Gyalogos zéna ,,Kou-4” — jelt vezet:

Bajcsy-Zsilinszky utca Rakoczi és Gagarin utcak kozotti szakasza.

(6) A Kou-3* dvezetben a kiszolgald Gt mentén kozhasznalata parkolok kialakitasara
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is lehetdség van.
VII. ZOLDTERULETEK

Altalanos eléirasok
34.8

A varos teriiletén az OTEK 6.§ (3) és 27.§ alapjan a belteriileten:
»Z-17 Kozpark

beépitésre nem szant 6vezet keriilt bevezetésre, melyek teriiletét a szabalyozasi terv
tiinteti fel.

Z-1 ovezet

Kozparkok teriilete
35.8

(1) Az 6vezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak.

Teriiletiknek kozutrol, koztérrél kozvetleniil megkozelithetonek gyermek-
kocsival, kerekes székkel is hasznalhatonak kell lennie.

(2) Az 6vezetben elhelyezhetd: - a pihenést és testedzést szolgald épitmények

(sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér,
stb.),

- vendéglaté, elarusitoé pavilonok, nyilvanos
illemhely,

- a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet,
- koztargyak,

- terepszint alatti 1étesitmény 80 cm foldtakarassal, ha
a szabalyozasi terv az épitési helyet kijeloli.

(3) Epiiletek a telekteriilet max. 2%-os beépitettségével helyezheték el, legfeljebb 3,0
m legnagyobb épitménymagassaggal.

(4) A létesitmények elhelyezését nagyobb Osszefiiggd teriiletre készitett kozteriilet-
alakitasi tervvel, ill. kertészeti tervvel kell megalapozni.

VIIL. ERDO TERULETEK

Altalanos eléirasok
36.§

(1) A véros igazgatési teriiletén az OTEK 6. § (3) és 28. § alapjan az erdéteriiletek
Ovezetekre valo bontasa a telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasra vonatkozd
meghatarozasai alapjan:

Ev védelmi céli erdd
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Eg gazdasagi célu erdd
ovezetek keriiltek megkiilonboztetésre.
»EV” Ovezet
Védelmi céla erdok
37.§

(1) Telepitésiik sziikség szerint a kornyezetre artalmas blizos lizemek, hulladéklerako

helyek védoétavolsaganak csokkentése, a lakoteriiletek védelme érdekében torténik.
(2) Tertiletiikon épiilet nem helyezheto el.

(3) A védelmi erd¢ teriilete csak igy hasznalhato, hogy a védé hatas folyamatosan
biztositott legyen.

»Eg” Ovezet
Gazdasagi erdok
38.§
(1) Az erdo teriiletén rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetok el a 10 hektart
meghalado teriiletnagysagu telkeken, maximum 0,5 %-os beépitettséggel.
(2) A 0,5 %-os beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.

(3) A megengedett maximalis épitménymagassag 3,5 m. Az épiileteket szabadon-alloan
kell elhelyezni.

IX. MEZOGAZDASAGI TERULETEK
Altaldnos eléirasok
39.§
(1) A varos kiilteriiletének, mezégazdasagi termelést (ndvénytermelést, allattenyésztést

tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalo része.

(2) A mezdgazdasagi teriileteken az OTEK 6. § (3) bekezdése alapjan és a 29. §
eloirasainak megfelelden a kovetkezd ovezetek keriiltek kijelolésre:

Msz  Tobbségében szantd miivelésii teriilet

Mgy Tobbségében gyep, legelé miivelést tertilet

Me Szant6- Tavlati erddsités érdekében korlatozasokkal
Mk  Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet

(3) A teriileten épitményeket jelen szabélyzat, az OTEK 29. § el6irasai alapjan az adott
teriilet épitési hagyomanyainak megfeleléen lehet.

(4) Hatalyon kiviil helyezve.

(5) Lakoépiiletet max. 4,5 m épitménymagassag megtartasaval, 35-45°-0s egyszeri
nyeregtetdvel lehet épiteni, amennyiben a telek villamos energiaval, ivovizzel és
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kozmiipotldo mitarggyal rendelkezik.

(6) Az allattartd épiiletek tragya és hig tragya tarolasat zart muitarggyal kell helyben
megoldani.

(7) Epiileteket létesiteni az arra kijeldlt helyen mezdgazdasagi ut tengelyétdl legalabb
16 m tavolsagra szabadon allé beépitési modban, legalabb 5,00 m oldalkerttel lehet.

(8) Hatalyon kiviil helyezve.

(9) Mezogazdasagi teriileten 0j allattarto telep kizarolag birtokkdzpont teriiletén, 1j
mezbgazdasagi iizem birtokkdzpont teriiletén, vagy szabalyozasi tervben kijelolt
beépitésre szant (mezdgazdasagi) ipari gazdasagi teriileten 1étesithetd, ha 1étesitése
a szomszédos teriiletek rendeltetésszerti hasznélatdra nincs korlatozé hatéssal.
Utobbi feltétel meglévo telepek ¢és gazdasagi teriilletek funkcidvaltasara is
vonatkozik.

(10)Mez6gazdasagi teriileten, a Hortobagyi Nemzeti Park szélétél szamitva védo zonat
kell biztositani. A véd6zonan beliil kiegészitd, korlatozd szabalyokat is be kell
tartani, a kovetkezok szerint:

a) Hatalyon kiviil helyezve.

b) A Nemzeti Park sz¢1ét6l szamitott S00 m tavolsagon beliil 1év6 foldteriiletek
miiveléséhez alkalmazott vegyszerek korét, azok foldteriiletre juttatisanak
modjat (pl. repiilégépes permetezés) az illetékes természetvédelmi hatosaggal is
véleményeztetni kell. Azok alkalmazdsdhoz a természetvédelmi hatdsag
engedélyét is be kell szerezni.

»Msz” ovezet

Tobbségében Szanté miivelésii teriilet
40.§

(1) Az Ovezetbe a mezbgazdasagi teriileten azon- viszonylag egybefiiggd részei
tartoznak, ahol a szanté miivelési teriiletek meghatarozo aranyban talalhatok, ezért
foként a szantofoldi mivelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A
telekalakitas és épités feltételei a meghatdrozo tevékenységhez igazodva kertiltek
meghatarozasra.

(2) Az Ovezetben a ndvénytermesztés ¢és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a hatdsagi
eléirasok az ott folytatott tevékenység védétavolsaga miatt egyébként nem tiltjak
meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozdk részére lakoépiilet helyezhetd el, ahol az
elhelyezésre keriilo lakoépiilet szamara szolgalo teriilet nem haladhatja meg, az
egyébként beépithetd teriilet felét.

(3) Epiileteket a legaldbb 6000 m2 (0,6 ha) nagysagot eléré teriileten, szabadon allo
beépitési moddal, maximum 7,5 m épitménymagassagi épiiletekkel, a telekteriilet
maximum 3 %-os beépitésével.

(4) Gazdasagi épiileteket a legalabb 9000 m? nagysdgot, gazdasdgi és lakoépiiletet a
legalabb 3 ha nagysagot eléré szanté teriileten lehet elhelyezni. —amennyiben—a
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2 r ’ ’ ’ Ny WY
“nagysagirtelekrésszeHépitést
hely™). A teriilet max. 3%-o0s beépitettséggel 7,5 m épitménymagassaggal épithetd
be, - amibdl a lakoépiilet legfeljebb 1,5%, de nem t6bb mint 200 m? lehet. Az

(5) Hatalyon kiviil helyezve.
(6) Hatalyon kiviil helyezve.

(7) Meglévé tanya fiiggetleniil a hozza tartozo szantd teriilet nagysagatol felajithato,
korszertisithetd, ecredeti rendeltetésének megfeleléen az alapteriilet 25%-aval
bovithetd.

(8) Az 6vezetben elhelyezheto:
- apihenést és testedzést szolgalo épitmények.
A birtoktest esetében a 3%-o0s beépithetdség a birtoktesthez tartozd Osszes telek
teriilete utdn szamitva csak az egyik telken is kihasznalhaté (birtokkozpont), ha a
telek teriilete legalabb a 10 000 m2-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek

rendeltetésszerli haszndlatdra nincs korldtozo hatdssal, illet6leg azt nem
veszélyezteti. A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.

»Mgy” ovezet

Tobbségében gyep, legel6 miivelésii teriilet
41.§

(1) Az Ovezetbe a mezdgazdasagi terilletek azon-viszonylag egybefliggd részei
tartoznak, ahol a gyep, legelé mivelési teriiletek meghatarozé aranyban talalhatok,
ezért foként a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A
telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo tevékenységhez igazodva keriiltek
meghatarozasra.

(2) Az 6vezetben a novénytermesztés €s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a hatosagi
eléirasok az ott folytatott tevékenység védotavolsaga miatt egyébként tiltjak meg, a
tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére lakoépiilet helyezheté el, ahol az
elhelyezésre keriil6 lakoépiilet szamara szolgalo teriilet nem haladhatja meg, az
egyébként beépithetd teriilet felét.

(3) Epiileteket a legalabb 3 ha nagysagot elérd teriileten lehet elhelyezni, szabadon 416
beépitési moddal, maximum 4,5 m épitménymagassagu épiiletekkel, a telekteriilet
maximum 3 %-os beépitésével. Az épiiletek, tombositett formaban helyezenddk el.

»Me” ovezet
Szantoéteriilet, tavlati erdésités érdekében korlatozasokkal
42.§

(1) Az G6vezetbe a mezbgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggd részei
tartoznak, ahol a szant6 miivelési terliletek meghatarozo aranyban talalhatok, ezért
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foként a szant6foldi mivelés jelenti a f6 gazdalkodéasi tevékenységet. A
telekalakitas feltételei a meghatirozo tevékenységhez igazodva keriiltek
meghatarozasra.

(2) Az Ovezetben a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, helyezheték el, a 1 ha
teleknagysagot meghalado foldrészleteken.

(3) Epiiletet szabadon allo beépitési moéddal, maximum 7,5 m épitménymagassagu
épiiletekkel, a telekteriilet maximum 0,5 %-o0s beépitésével.
»MK?” jelii vezet
Kertgazdalkodasra szolgalé teriilet
43.§

(1) Az Gvezetbe azok a mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,
tilnyomorészt zoldség-, gylimolestermesztést folytatnak. Azok a foldrészletek,
melyeket korabban zartkertnek parcellaztak.

(2) Az dvezetben a telkek max. 3 %-os beépitettségével elhelyezhet6 1 gazdasagi épiilet
és terepszint alatti épitmény (pince). Az épitmények maximalis épitménymagassaga
4,0 m, gerincmagassaga 5,5 m, a padlévonal max. 0,30 m lehet.

(3) Az ovezetben allattart6 épiiletek nem helyezhet6k el.

(4) Novénytermesztés céljat szolgalo foliasator vagy tiveghaz (a telekhatartol el6irt 1,5
m tdvolsdg betartdsdval) barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az iiveghdz
gerincmagassaga maximum 5,0 m lehet.

(5) Az 6vezetbe tartozo telkeken, oldalhataron all6 beépitéssel lehet elhelyezni épiiletet.

X.VIZGAZDALKODASI TERULET

V-1, V-2 dvezetek
Vizgazdalkodasi teriiletek

44.§

(1) V-1 —jelt 6vezetbe tartoznak, az altalanos vizgazdalkodasi teriiletek: a kdzcéla nyilt
csatorndk medre ¢és partja, a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis) és
védoteriileteik (hidrogeologiai védéidom).

Teriiletiikon, ha kiilon jogszabaly masként nem rendelkezik, a kozforgalmu vizi
kozlekedési épitményeken tilmenden a vizkéar-elhdritdsi, vizisport és a
sporthorgaszas céljat szolgalo kozosségi épitmények helyezhetdk el.

(2) V-2 —jelit Ovezetbe tartoznak a telepiilés 4allovizei. A hozzdjuk tartozo
partszakaszokon, a vizfelilletbe nyGléoan a vizisport és a sporthorgaszas céljat
szolgald épitmények helyezheték el. A beépitettség legnagyobb mértéke nem
haladhatja meg az 1% lehet. Az elhelyezésre keriilé épitmények legnagyobb
magassaga 4,0 méter.

X/A. BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULETEK

»Kk-id”-jelii 6vezet
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Idegenforgalmi hasznositasi (beépitésre nem szant) kiilonleges ovezet
44/A.§

(1) Az ovezet a varos kiilteriiletén, a 42. sz. és 4212 sz. Ut talalkozasanal kijelolt
beépitésre nem szant, idegenforgalmi hasznositast kiilonleges teriilet sajatos
hasznalatanak és ¢épitési lehetéségeinek szabalyozasa érdekében keriilt
meghatarozasra.

(2) Az 6vezet Horgasztd, pihend- és rekreacios tertilet, és az ehhez szorosan kapcsolodo
turisztikai- idegenforgalmi céla létesitmények, kereskedelmi, vendéglato,
szallashely szolgaltatod épiiletek, valamint az ezekhez sziikséges kiszolgald, tarold
épliletek elhelyezésére hasznalhato.

(3) Az épiileteket szabadon alléan, a teriilet max. 2 %-os beépitettségével lehet
elhelyezni, legfeljebb 6,0 méteres épitménymagassaggal.

(4) A szabalyozasi terv alapjan kialakithat6 telek teriilete tovabb nem oszthato.
(5) Az dvezetet legalabb részleges kozmuvesitéssel kell ellatni.
XI. AZ EPITESZETI ES TERMESZETI ERTEKEK VEDELME
Az épitészeti kornyezet védelme
45.§
(1) Hatalyon kiviil helyezve.

(2) Hatalyon kiviil helyezve.
(3) Hatalyon kiviil helyezve.
(4) Hatalyon kiviil helyezve.
(5) Hatalyon kiviil helyezve.
(6) Hatalyon kiviil helyezve.
(7) Hatalyon kiviil helyezve.

A Helyi értékvédelemmel kapcsolatos kiilon szabalyozas
46.§

(1) Hatalyon kiviil helyezve.
(2) Hatalyon kiviil helyezve.

XII. KOZTERULETEK SZABALYOZASA

Kozteriiletek kiegészité szabalyozasa
47.§

Hatalyon kiviil helyezve.
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XIII. SAJATOS JOGINTEZMENYEK

Valtoztatasi tilalom

Elévasarlasi jog

49.§

A telepiilésrendezési tervben jelolt intézményteriilet bévitések, varosi jelent6ségii
idegenforgalmi- pihend és rekreécios teriiletek megvalosithatosaga érdekében, az Etv.
25.§ alapjan, az onkormanyzatot illeté eldvasarlasi jog jegyezendd be:

- A strandfird6 meglévé és tervezett 0j tombjében 1évé valamennyi, nem
o6nkormanyzati tulajdonu ingatlanra.

- A piactéri tombben 1év6 valamennyi nem dnkormanyzati tulajdonu ingatlanra.

- Szent Istvan utca 16. sz. (Hrsz: 1634) és Zrinyi utca 1. sz. (Hrsz: 1635) ingatlanokra,
a piactér teriileti fejlesztésének biztositasa érdekében.

Helyi kozut céljara torténo lejegyzés
50.§

A kiszolgalo és lakoutak lejegyzésére szolgald jogintézményt kell haszndlni, az erre
vonatkozé kiilon szabalyok szerint 0j kozteriiletek alakitdsa, meglévé utcdk
szabalyozasi sz¢lességének modositasa esetén, a szabalyozasi terven jeldlt helyeken,
amikor a telekalakitas felépitményt nem érint.

Kisajatitas jogintézménye
51.§
A kisajatitas jogintézményét kell alkalmazni 0j kozteriiltek alakitasa, meglévé utcak
szabdlyozasi szélességének modositasa esetén a szabdlyozasi terven jelolt helyeken,

amikor a telekalakitas felépitményt érint, vagy a kozteriilet alakitisat kovetden az
érintett telekb6l nem marad vissza épitési telekként hasznalhato teriilet.

Utépitési hozzajarulas
51/A.8§

(1) Az Gtépitéssel érintett ingatlan tulajdonosat a kivitelezési munkdk megkezdése eldtt
tajékoztatni kell a beruhdzasi Osszkoltség alapjan az tépitési hozzajarulas
mértékérol.

(2) Az utépitési hozzajarulas Osszegét a beruhazas megkezdését kovetéen kell egy
Osszegben megfizetnie az ingatlan tulajdonosanak, tulajdonkozosség esetén a

tulajdonostarsaknak tulajdoni hanyaduk aranyaban, az err6l sz016 hatarozat jogerére
emelkedését kovetd 30 napon beliil.
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(3) Az ingatlantulajdonos kérelmére engedélyezhetd, hogy az Gtépitési hozzajarulast a
(2) bekezdésben foglalt hataridot kovetden tizenkét havi egyenld részletben fizesse
meg.

(4) A két, vagy tobb oldalrol kézvetleniil érintett ingatlantulajdonos csak egy utépitési
hozzajarulas megfizetésére kotelezhetd, tovabba miiszakilag és idében elkiiloniild
utépitési beruhdzasoknal (pl.: utalap-, Gtburkolat-épités) az ingatlantulajdonos az
egyes elkiiloniilé beruhdzasokhoz kot6do utépitési hozzajarulds megfizetésére
koteles.

(5) Az utépitési hozzajarulas megfizetése alol felmentés nem adhato.

A fizetési kotelezettség elmulasztasa esetén az érintett ingatlantulajdonossal szemben a
kozigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl szl 2004. évi
CXL. torvényben foglalt végrehajtéasi eljarasra kertil sor.

XV. HATALYBALEPTETO ES ZARO RENDELKEZESEK
52.§

(1) Ezen 6nkormanyzati rendelet 2005. julius 1. napjan lép hatalyba.

(2) Eloirasait a hatalybalépést kovetden inditott engedélyezési eljarasokban kell
alkalmazni.

Jogharmonizacios zaradék:

E rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrol szold 2006/123/EK iranyelvbe iitk6z6
rendelkezést nem tartalmaz.

Dr. Molnar Laszlo sk. Keserii Laszlo sk.

polgarmester jegyzo
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3. melléklet a 7/2005. (V. 27.) 6nkormdnyzati rendelethez

A HELYI EPITESI SZABALYZAT
ALKALMAZASAVAL KAPCSOLATOS HELYI FOGALMAK

Zart- Hézagosan zartsoru beépités:

Olyan egyedi beépitési mod, ahol az épitési hely, a zartsort beépités szabalyai
szerint jelolendd ki, azon belili épiletelhelyezés azonban az épittetd

,,,,,,

vagy legaldabb hdrom méter kapubehajtdé szélességet elhagyva hézagosan-
zartsord, ahol a hézagot min. 3,0 méter magassagu épitett keritéssel,
kapuépitménnyel lezarva lehet elhelyezni.

Utobbi (hézagosan zart) épiiletelhelyezés esetén a tetgerincet utcaval
parhuzamosan kell kialakitani, és az épiiletet elokert nélkiil, az utcavonalon
elhelyezni.

Kiegészit6 épiilet:

Az épitmények azon csoportja, amelyek a rendeltetési zona eldirasaiban
megnevezett épitmények hasznalatat kiegészitik, kiilonalloan épiilnek és nem
mindsiilnek melléképitménynek.

A kiegészit6 épiilet épitmény magassaga: nem haladhatja meg a 3,5 métert.

Pavilon:

Legfeljebb 12 m? brutté alapteriiletii, szerelt, elbonthat6 és mashol wijra épithetd,
illetve ujra felallithato szerkezettel épitett, elarusito épiilet.

Foépiilet:

Az épitési telken, épitési teriileten, illetéleg foldrészleten elhelyezhetd, a
rendezési tervi teriiletfelhasznalasnak megfelel6 rendeltetésii épiilet.
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Kozvetleniil érintett ingatlan:

Utépitéssel érintett az az ingatlan, mely az utépitési beruhdzas esetén
kozvetleniil teleknylvannyal, maganuttal, illetdleg a kozvetleniil érintett
ingatlanokra adott szorgalmi tuton keresztil a megvalositott 1trol
megkozelithetd.

’

Utépités:
Szilard (ko, beton, aszfalt) burkolati kozforgalom céljat szolgalo ut, atalap
épitése.

Utépitési hozzajarulas:

Az onkormanyzat sajat elhatirozasabol megvaldsuld tépités koltségeinek
részben, vagy egészben az érintett ingatlantulajdonosokra atharitott hanyada.

Atmend telek:

Olyan épitési telek, amely legalabb két utcafronttal rendelkezik, de nem mindsiil
sarokteleknek.

Készitette:

Készeghy Abel
Vezet6 telepiiléstervezo
TT 09-0655
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Tajrendezés szakagi alatamaszté munkarész

Piispokladéany telepiilésrendezési tervének modositasa soran nem valt sziikségessé a munkarész
modositasa. Biologiai aktivitasérték sem valtozik.

Kornyezetalakitasi szakagi alatamaszto munkarész

Piispokladany telepiilésrendezési tervének modositasa soran nem valt sziikségessé a munkarész
modositasa. Az orszagos erejli jogszabalyok betartdsa mellett a modositasnak kdrnyezetre karos
hatasa nincs.

Kozlekedés szakagi alatamaszto javaslat

Jelen modositasi teriiletek vizsgalataval kapcsolatban megallapithato, hogy a teriiletekre mar
elkészitett kozmuvesitési alatdmaszto vizsgalatot nem sziikséges modositani.

Ko6zmii alatamaszto vizsgalat

Jelen modositasi teriiletek vizsgalataval kapcsolatban megallapithato, hogy a teriiletekre mar
elkészitett kozmiivesitési alatdmaszto vizsgalatot nem sziikséges modositani.

Hirkozlési alatamaszto vizsgalat

Jelen modositasi teriiletek vizsgalataval kapcsolatban megallapithatd, hogy a teriiletekre mar
elkészitett hirkdzlési alatdmasztd vizsgalatot nem sziikséges modositani.

Magasabb rendi terveknek valé megfelelés vizsgalata

Jelen modositas nem ¢érint telepiilésszerkezetet ezért e vizsgalat elkészitése nem indokolt. A
korébban elkészitett vizsgalati dokumentumok alapjan igazolt megfelelés tovabbra is fennall.

58



Hatarozatok, rendeletek
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PUSPOKLADANY VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
6/2017. (IT1. 30.) onkormanyzati rendelete
a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép védelemmel
osszefiiggo partnerségi egyeztetés szabalyairol

Piispokladény Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotoi hatdskorében, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleptilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 29. § és 29/A. §-
aiban meghatarozott feladatkorében eljarva, valamint Plspokladany Varos
Onkorményzatanak Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél szolo6 6/2013. (IV. 4.)
Oonkormanyzati rendelet 52. § (2) bekezdés c) pont cb) alpontjdban biztositott
véleményezési  jogkOrében eljar6  Varosfejlesztési, Koryezetvédelmi  és
Mezbgazdasagi Bizottsag véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. A rendelet célja

1.§

Jelen rendelet célja, hogy Piispdkladany Véros Onkormanyzata (a tovébbiakban:
Onkormanyzat) a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia, a teleplilésrendezési eszkozok, a telepiilésképi arculati kézikonyv és a
telepiilésképi rendelet (a tovabbiakban egyiitt: telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési,
valamint telepiilésképi dokumentumok) elkészitésére, modositasara irdnyuld eljaras
soran torténd egyeztetéseknél biztositsa a lakossdg, érdekképviseleti, civil és
gazdalkodo szervezetek, vallasi kozosségek (a tovabbiakban: partnerek) minél
szélesebb korben torténd bevonasat, az elfogadott dokumentumok nyilvanossagat és
az észrevételek, javaslatok megfelelé dokumentaldsi rendjét.

2. A partnerek tajékoztatisainak modja és eszkozei

2.§

(1) A polgarmester a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési, valamint telepiilésképi
dokumentumok készitése, modositasa tekintetében a www.puspokladany.hu
honlapon (a tovabbiakban: honlap), és a Piispokladanyi K&zos Onkormanyzati
Hivatal (a tovabbiakban: Hivatal) 4150 Piispokladany Bocskai u. 2. szam alatt,
hirdet6tablan tajékoztatdt tesz kozzé, a helyi lapban tdjékoztatdt jelentet meg,
illet6leg lakossagi forumot tart.
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(2) A polgarmester az értelmezéshez sziikséges részletezettségii és sziikség esetén
alatamasztd munkarészeket tartalmazo tajékoztatast a telepiilésfejlesztési,
telepiilésrendezési, valamint telepiilésképi dokumentumoktol és az egyeztetési
eljaras modjatol, valamint a tdjékoztatds helyétél és modjatol fiiggben - a
meghatarozott egyeztetési szakaszokra (elézetes tajékoztatd, munkakdzi
tajékoztatd) is figyelemmel — késziti el.

(3) A lakossagi forum helye és ideje a hirdet6tablan és a honlapon keriil kihirdetésre a
lakossagi forumot megelézden legalabb 8 nappal.

(4) Amennyiben a hirdetdtablan torténd elhelyezést vagy a helyi lapban torténd
kozzétételt a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési, valamint telepiilésképi
dokumentumok terjedelme, formatuma nem teszi lehetové, ugy a tajékoztatoban
megjelolésre keriil, hogy mely id6pontokban és mely helyszineken van lehetdség
betekintésre e dokumentumokba.

(5) A partnerek a honlaprol letolthetd, illetve a Hivatalban atvehetd partneri adatlap
(1. melléklet) felhaszndldsaval a tajékoztatoban meghatarozott hatiridén beliil
tehetnek észrevételt, javaslatot, nyilvanithatnak véleményt a telepiilésfejlesztési,
teleptilésrendezési, valamint telepiilésképi dokumentumok tekintetében.

(6) Az alairt partneri adatlapon meg kell jel6lni az egyeztetési eljaras targyat, a partner
nevét/képviseldjét, cimét/székhelyét, illetfleg dontése szerint e-mail cimét,
telefonszamat. Ezen adatok megadésa sziikséges az érintett részér6l abban az
esetben is, ha a lakossagi forumon elhangzott javaslatat, észrevételét keéri
jegyzokonyvbe foglalni.

(7) A partneri adatlapon a partnerek észrevételt és javaslatot a kozzétett tajékoztatd
alapjan a tajékoztatd megjelenésének napjatol a tajékoztatOban meghatarozott
hatariddig tehetnek
a) papir alapt adatlap a Hivatal, Varosfejlesztési Iroda cimére (4150 Piispokladany
Bocskai u. 2. L. emelet 127. ajtd) torténd megkiildésével, személyes leadasaval,
vagy

b)az adatlap elektronikus levél mellékleteként torténd megkiildésével az
adatlapon feltiintetett e-mail cimre.

3. A dokumentalas és a nyilvantartas modja

3.§

(1) A beérkezett véleményeket az Onkormanyzat foépitésze (a tovabbiakban
foépitész) rendszerezi, melyek atadasra kerlilnek a telepiilésfejlesztési,
telepiilésrendezési, valamint telepiilésképi dokumentumok készitésével megbizott
személynek, aki ezek figyelembe vételével elkésziti a dokumentum tervezetét,
amelyet a Hivatal feltolt a honlapon talalhato tarhelyre.
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(2) Az érdemi, adatlapon érkezett észrevételeket, javaslatokat az tigyirat részeként kell
megOrizni.

4. Az el nem fogadott észrevételek, javaslatok indokolasinak médja,
dokumentalasuk, nyilvantartisuk rendje

4.§

(1) Az elkészitett és kozzétett dokumentumtervezetre érkezett valamennyi érdemi
észrevételt, javaslatot a foépitész értékeli, Osszegzi és eltérd észrevételek,
javaslatok esetén a polgarmester azok tisztazasa érdekében egyeztetést
kezdeményezhet.

(2) Az érintettek meghivasarol a Hivatal gondoskodik. Az egyeztetésrdl jegyzokonyv
késziil.

(3) A beérkezett észrevételeket, javaslatokat - egyeztetés esetén a jegyzOkonyvet is -
ismertetni kell a Képvisel6-testiilettel, amelyek elfogadasardl vagy el nem
fogadaséarol a Képviseld-testiilet dont.

(4) Amennyiben az allami f6épitészi eljarasban, a partnerek részérél nem érkezik
észrevétel, javaslat, a f6épitész — partnerségi egyeztetést lezard dontésként — ennek
tényét irasban rogziti, €s ez esetben képviseld-testiileti dontésre nincs sziikség.

(5) A Képviselo-testiilet — allami fOépitészi eljaras esetén a fOépitész — dontése
feltoltésre keriil a honlapra.

5. Az elfogadott koncepcio, stratégia, telepiilésrendezési eszk6zok, kézikonyv és
telepiilésképi rendelet nyilvanossagat biztosito intézkedések

5.§

Az elfogadott telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési, valamint telepiilésképi
dokumentumokat — a hatalyba Iépésiiket kdvetéen — a Hivatal feltdlti a honlapon
talalhat6 tarhelyre.

6. Zaro rendelkezés

6.§
Ez a rendelet 2017. marcius 30-an 16.00 orakor 1ép hatélyba.

Dombi Imréné Keseriu Laszlo
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a 6/2017. (IIL. 30.) 6nkorményzati rendelethez

PARTNERI ADATLAP

Partnerségi egyeztetésben valo részvételhez

Alulirott

Név/Megnevezés:

Képviseletre jogosult személy:

Lakcim/Székhely:

E-mail cim:

Telefonszam:

a Piispokladany Varos Onkorményzata altal készitendé:

megnevezesii dokumentum partnerségi egyeztetési eljarasanak jelen:
elozetes tajékoztatasi szakaszaban vagy véleményezési szakaszaban (a megfeleld alahtizando)
az alabbi észrevétellel, javaslattal (véleménnyel) kivanok élni:

Az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivanok venni | nem kivanok részt venni. (a
megfelel6 aldhtizandd)

alairas

A Kkitoltott, alairt adatlapot az alabbi cimek valamelyikére kell eljuttatni:
Postacim: 4150 Piispokladany Bocskai u. 2.
E-mail cim: pmhivpl@t-online.hu
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Foépitészi feljegyzés

Targy: Puspokladany varos helyi épitési szabalyzatanak torvényességi szempontbol

torténd modositasaval dsszefliggd partnerségi egyeztetés lezarasardl

Piispokladany Varos Onkormanyzata a hatalyos telepiilésrendezési eszkézok modositasat
hatarozta el a Hajdi-Bihar Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Fdosztaly Torvényességi
Feligyeleti Osztaly HB/11-TORV/00386-6/2018 hivatkozasi szamd szakmai
segitségnydjtas alapjan. A madositas témaja a Puspdkladany helyi épitési szabalyzatanak
magasabb rend( jogszabalyoknak valé megfeleltetése, jogszabalyi harmonizacioja, melyet
egy korabbi HB/13-TORV/00603-1/2016 hivatkozasi szam( szakmai segitségny(jtas
alapjan mar részben teljesitett az onkormanyzat. E korabbi szakmai segitségnydjtasra az
onkormanyzat képviseld-testilete vélemenyezési eljaras lefolytatasa nélkil helyi épitési
szabalyzat magasabb jogszabalyokkal ellentétes rendelkezéseit helyezte hatalyon kiviil.
Erre lehetdsége is volt a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesziési
stratégiardl és a telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8) Korm. rendelet 28§ (4) bekezdése

alapjan.

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési  eszkdzokrdl, wvalamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szol6  314/2012  (X1.B) Kormanyrendeletben valamint a
telepulésfejlesztéssel, telepilesrendezéssel és teleplléskép védelemmel osszefliggo
partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo modositott 6/2017. (lI.30.) onkormanyzati
rendeletben foglaltak szerint Piispokladany Varos Onkormanyzata a partnerségi

egyeztetést lefolytatta.
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A partnerségi egyeztetés ideje alatt észrevétel, kifogas a madositassal kapcsolatban nem

érkezett, ennek megfelelGen a partnerségi egyeztetés lezarasa megtartént,

Puspokladany, 2018.szeptember 18.

Kiiszeghy Eva

mb. féépitész
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Onkormdnyzati vdlaszok Piispékladdny vdros Helyi Epitési Szabdlyzatdnak és Szabdlyozdsi Tervének a

Hajdu-Bihar Megyei Kormdnyhivatal

Epitésiigyi Hatosdgi, Oktatdsi és Térvényességi Feliigyeleti Féosztdlydnak szakmai segitségnyujtdsdra

Torvényességi észrevétel

Onkormdnyzati vdlasz

(Féépitészi véleményre
alapozva)

A kezelés médja, a HESZ (SZT) konkrét
eldirasa

1.1

a HESZ 1, § (1) bekezdését
feltilvizsgadlni szlikséges. A
rendelkezés alapjdn a
HESZ hatdlya nem terjed
ki a szabdlyozasi terven,
jelolt valtoztatasi
tilalommal jelolt
teriiletekre. A
szabdlyozdsi terv azonban
ilyen teriileteket nem
hatdroz meg.

Az Onkormdnyzat a
javaslattal egyet-ért, a
szabdlyozadsi terven mads
elnevezéssel szerepel a
tertilet, az 6sszhang

megteremtése sziikséges.

A HESZ 1.§ (1) a kévetkezbképp vdltozik:

(1) A Helyi Epitési Szabdlyzat (a
tovdbbiakban: HESZ) Piispbkladdny vdros
teljes kbzigazgatadsi teriiletére kiterjed. Kivéve
a szabdlyozdsi terven jelélt "Szabdlyozasi terv
készitendd - vdltoztatadsi tilalom hatdra”
vonallal kériilhatdrolt teriilet, melyre beépités
el6tt szabdlyozdsi terv készitése sziikséges. A
HESZ elSirdsai nem terjednek ki a Vasut utca —
Tancsics Mihdly utca — vasut dltal hatdrolt
tombre.”
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1.2 |a HESZ5. § (1) bekezdés | Az Onkormdnyzat a ,Cb) Ha a kismélységli telek vége a
cb) és cc) pontjat javaslattal egyetért, szomszédos telek épitési oldaldhoz
pontositani sziikséges, pontositds sziikséges. csatlakozik, az 6vezetben eldirt hatso kert
mert nem hatdrozza meg, meéretét kell betartani.
hogy mit kell. ,az ) _y ,
) v cc) Amennyiben a hdtso telekhatdrhoz
Ovezetben elbirt , .. _y ..

) ) A csatlakozo telek is jelen elbirdsok szerinti
tdvolsagon érteni, és TR ey
o ,kismélyséqi” teleknek mindéstil, minimum 3
honnan kell szamitani a 3 _ )
) ) ] m hatso kertet kell tartani.

meéter tdvolsdgot.

1.3 | a HESZ 5. § (2) bekezdését | Az Onkormdnyzat a A HESZ 3. melléklete kiegésziil a kévetkezd

feliilvizsgdlni és
pontositani sziikséges,
mert a HESZ nem
hatdrozza meg a
,koztertiletre telekvéggel
fordulo telek-(féloldalas
telek)" fogalmat.

javaslattal egyetért,

pontositds sziikséges.

fogalommeghatdrozadssal:

,Atmend telek: Olyan épitési telek, amely
legaldbb két utcafronttal rendelkezik, de nem
mindsiil sarokteleknek.”

A HESZ 5.§ (2) a kévetkezbre vdltozik:

,(2) Atmend telkek beépitése:
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a) Abban az esetben, ha a szomszédos telkek
szintén atmend telkek, és azok az 6vezeti
elbirdsok szerint két 6nallo telekre oszthatoak,
illetve ha a szomszédos telkek, vagy telek
csatlakozo része nem telekvég, hanem
utcafronti, beépitheté telekrész, az dllattarto
épliletet csak az utcavonaltdl szamitott 20 m-
nél tavolabb lehet elhelyezni.

b) A hatso telekhatdrt egységes épitészeti
megjelenést eredményezé modon kell az oda
kertil6 éplilettel és azzal egylitt megtervezett
keritéssel lezarni.”

1.4

a HESZ 6. § (2a)
bekezdésében a
,legkevesebb
telektertilet” kifejezés
helyett a , legkisebb

Az Onkormdnyzat a
javaslattal egyetért.

,6. § (2a) Az épitési bvezeteknél feltiintetett
telektertilet a telekrendezési, telekmegosztds,
telekalakitas esetén kialakithato legkisebb
telektertiletet jelenti.”
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telektertilet” kifejezés
haszndlata indokolt.

1.5

a HESZ 6. § (4).
bekezdésében a
,legkisebb tdvolsag”
kifejezés helyett a ,,a
legkisebb telepitési
tavolsag” kifejezés
haszndlata indokolt

Az Onkormdnyzat a
javaslattal egyetért.

A HESZ a kévetkezd mdédon vdltozik:

,6. § (4) Oldalhatdron dllé beépités esetén, az
épliletet az épitési oldalt képezdb telekhatdara,
vagy attol 0,5 — 1,0 m kbzétti ugynevezett
,csurgotavolsagra” kell elhelyezni.
Amennyiben az elbirds szerinti oldalhatdron
valo épliletelhelyezés a szomszédos
ingatlanon meglévé éplilettél megtartando
épitmények kézotti legkisebb telepitési
tavolsdg betartdsa miatt nem volna
lehetséges, akkor az épliletet, az épitési
oldalhatart jelenté telekhatartdl tavolabb is,
de legfeljebb 3,0 tdvolsdgra is el lehet
helyezni, vagy az épiiletet az épitési oldalt
jelenté telekhatdron tizfalasan kell
kialakitani.”
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1.6 |a HESZ6. § (8) bekezdését | Az Onkormdnyzat a A HESZ a kévetkez6 mddon vdltozik:
liilvizsgadlni é ' lattal tért.
fe u v:z:sga .n/ es ) javasiattar egyeter ,6.8§(8) A terepszint alatti épitmények
maodositani szlikséges, L . o
o ] elhelyezésének szabdlyai:
mert nem dllapithato
meg, hogy a terepszint a)
alatti ép ’ tr,neny fk I,<c')'z al b) A terepszint alatti épitmények koziil
melyek épithet6k és féldalatti parkold, gardzs és nyilvanos
melyek nem illemhely épitheté. Terepszint alatti épitmény
csak az épitési helyen beliil helyezhet? el.
c) Terepszint alatti épitmények az OTEK 35.§
(6), (7) (el6 és oldal és hdtso kertek elbirdsai),
valamint a 31.§ (4) (épitmény elhelyezése
dltaldnos elbirdsok) figyelembe vételével
helyezhetdk el.”
1.7 |aHESZ8.6§(7) Az Onkormdnyzat a A HESZ a kévetkezé mdédon vdltozik:

bekezdésében az
,uszotelken tul"

javaslattal egyetért, a
félésleges ,tul” szot torolni
sziikséges.

,8. 6§ (7) Uszdtelken az épiiletek csak
felvonoval, az éplilet fObejaratat érintd
felépitménnyel (el6lépcsbvel, elGtetbvel),
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fordulatot pontositani
szlikséges.

éplilet elé épitett loggidval bovithetbk, az
uszotelek a sziikséges telek névekménnyel
kiegészithetd.”

1.8

a HESZ 17. § (3)
bekezdését pontositani
sziikséges, mert a
hézagosan zartsoru
beépitési mod az:
orszdgos teleplilés
rendezési és épitési
kévetelményekrél szolo

253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (a tovdbbiakban:

OTEK) beépitési mddokra
vonatkozd elbirdsaival,
tovdbbd a HESZ 3. szdmu
mellékletének fogalom-
meghatdrozasaval
ellentétes.

Az Onkormdnyzat a
javaslattal egyetért,
pontositds szlikséges.

A HESZ a kévetkezé mdédon vdltozik:

,17. § (3) El6kert nélkiili beépités esetén, az
utcafronti épliletrész tetégerincét az
utcavonallal parhuzamosan kell kialakitani.”
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1.9

a HESZ 13. § (8) bekezdés
és (9) bekezdés
feliilvizsgdlata sziikséges,
mert az lizemanyagtélto,
dllomds elhelyezésével
kapcsolatban ellentétes
elbirdst tartalmaznak.

Az Onkormdnyzat a
javaslattal egyetért, a (8)
bekezdésbdl az

,lzemanyagtolté”
torlendé.

A HESZ a kévetkezd mdédon vdltozik:

»13. § (8) Kivételesen, ha az épitmény
rendeltetésszerli haszndlata nem korldtozza a
szomszeédos telkek ovezeti el6irasoknak
megfelelé hasznadlatadt, beépitését, akkor a
teriileten elhelyezheté vagylagosan telkenként

egy:

- a helyi lakossdg kozbiztonsdgat szolgalo
épitmény,

- sportlétesitmény,

- szalldshely szolgdltato épiilet legfeljebb hat
vendégszobaszammal,

- a terlilet rendeltetésszertli haszndlatdt nem
zavaro hatdsu legfeljebb 600 m? hasznos
alapteriiletl kistizemi-, gazdasdgi tevékenység
céljara szolgald épiilet.”
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1.10

a HESZ 18. § (8)
bekezdését pontositani
szlikséges, mert az
épitménymagassdg
legkisebb mértékét nem
egyértelmiien
szabdlyozza.

Az Onkormdnyzat a
javaslattal egyetért.

HESZ 18.§ (8) bekezdése hatdlyon kiviil
helyezendé.

1.11

a HESZ 20/A. § (2)
bekezdés a) és b)
pontjdnak feliilvizsgdlata
és maodositdsa sziikséges,
mert ellentétes elbirast
tartalmaznak az iroda
éplilet elhelyezésére.

Az Onkormdnyzat a
javaslattal egyetért, a (2)
bekezdés b) pontjdban az
,irodai” térlendé.

A HESZ a kévetkezd médon vdltozik:

,20/A. § (2) b) Az 6vezetben még kivételesen
sem helyezhetd el az ipari tevékenység miatt
sport, egyhadzi, oktatdsi intézmény tovabbad
szocidlis és eqyéb kbzdbsségi szorakoztato
éplilet intézmény.”

1.12

a HESZ 21. § (3)
bekezdését feliilvizsgalni
szlikséges, mert nem

Az Onkormdnyzat a
javaslattal egyetért,
pontositds sziikséges.

A HESZ a kévetkezé mdédon vdltozik:

,21. § (3) Az ipari gazdasdgi teriileten
kivételesen elhelyezheték a gazdasdgi
tevékenységi célu éplileten bellil, a tulajdonos,
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értelmezhetd
egyértelmiien.

a haszndlo és a személyzet szamdra szolgadlo
lakasok.”

1.13

a HESZ 40. § (2)
bekezdését kiegésziteni
szlikséges, mert az
,eqgyéebként tiltiak meg"
szovegrészbdél kimaradt a
,hem” szo.

Az Onkormdnyzat a
javaslattal egyetért.

A HESZ a kévetkezd mdédon vdltozik:

,40. § (2) Az bvezetben a névénytermesztés
és az dllattenyésztés, tovabbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolds
épitményei, valamint ha azt a hatosagi
eléirdsok az ott folytatott tevékenység
védotdvolsaga miatt egyébkeént tiltjak meg, a
tulajdonos, vagy az ott dolgozdk részére
lakdépliilet helyezheté el, ahol az elhelyezésre
kertil6 lakdéplilet szamdra szolgdlo tertilet
nem haladhatja meg, az egyébként beépithetd
tertilet felét.”

1.14

a HESZ 40. § (4)
bekezdését feliilvizsgalni
és pontositani sziikséges,
mert nem egyértelmii a

Az Onkormdnyzat a
javaslattal egyetért.

A HESZ a kévetkezé mdédon vdltozik:

,40. § (4) Gazdasdgi éplileteket a legaldbb
9000 m? nagysdgot, gazdasdgi és lakéépliletet
a legalabb 3 ha nagysagot eléré szanto
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beépitésre kijelolt tertilet
meghatdrozadsa.

tertileten lehet elhelyezni. A teriilet max. 3%-
os beépitettséggel 7,5 m
épitménymagassdggal épithetd be, - amibdl a
lakdéplilet legfeljebb 1,5%, de nem tébb mint
200 m? lehet.”

1.15

A HESZ 48. §-dt
feliilvizsgdlni sziikséges,
mert elbirdsa alapjan
valtoztatdsi tilalom
rendelheté el a
szabdlyozdsi tervben
,tovabbi tervezésre szant”
teriileten, azonban a
szabdlyozasi terv ilyen
teriiletet nem jelol:

Az Onkormdnyzat a
javaslattal egyetért.

HESZ 48.§-a hatdlyon kiviil helyezendé.

A HESZ 3. § (3) bekezdés
b) pontjat modositani
sziikséges, mert a
maximdlis beépithetdség

Az Onkormdnyzat a
javaslattal egyetért.

HESZ 3.§ (3) bekezdés b) pontja hatdlyon kiviil
helyezendé.
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csak egyetlen modon
szdmithato, azt pedig
OTEK 1. mellékletének 94.
pontja (telek beépitett
teriilete) hatdrozza meg.

A HESZ 3. § (6)
bekezdését, amely
dthdritja a
telekalakitasban érdekeit
tulajdonosokra az
utkialakitds és a
kézmdivesités
feladatainak
megvaldsuldsadt,
maodositani szlikséges,
mert nem felel meg az
épitett kbrnyezet
alakitdsarol és védelmérél
sz0l6 1997, évi LXXVIII

Az Onkormdnyzat a
javaslattal egyetért.

HESZ 3.§ (6) bekezdése hatdlyon kiviil
helyezendé.
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torvény 28. § (1) és (2)
bekezdésének.

A HESZ 9. § (3) bekezdés,
10. § (3) bekezdeés, 11. §
(4) bekezdés a) pont, 12. §
(4) bekezdés a) pont, 13. §
(4) bekezdés a) pont, 14. §
(4) bekezdés, 17. § (3)
bekezdés feliilvizsgdlata
és modositdsa sziikséges
annak érdekében, hogy a
HESZ 4. § (6) bekezdés a)
pontjaval 6sszhangban
legyenek. A HESZ 4. § (6)
bekezdés a) pontja eléirja,
hogy az el6kert méretét a
szabdlyozasi terv, vagy az
Ovezetekre vonatkozo
részletes el6irdsok

Az Onkormdnyzat a
javaslattal egyetért, a
HESZ 4. § (6) hatdlyon kiviil
helyezendé.

HESZ 4.§ (6) bekezdése hatdlyon kiviil
helyezendé.
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hatarozzak meg, azonban
se a szabdlyozasi terv, se
az ovezetekre vonatkozo
részletes (megjelolt)
elbirdsok azt nem
szabdlyozzdk.

A HESZ 17. 6 (3)
bekezdését modositani
sziikséges, mert a
rendelkezés szerint a
hézagos- zdrtsoru:
beépités az oldal hatdron
dllo beépitésnek egy
specidlis valtozata. Az
el6irds ellentétes az OTEK
beépitési mddokra
vonatkozo eldirasaival
tovdbbd a HESZ 3. szému

A javaslat megegyezik az
1.8-ban megfogalmazottal.
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mellékletének fogalom-
meghatdrozasdval.
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HESz rendelet tervezet
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Piispokladany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2018. (......) onkormanyzati
rendelete
a Piispokladany Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolé 7/2005.
(V.27.) 6nkormanyzati rendelet modositasaral

Piispokladany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a Magyarorszag Alaptérvénye
32. cikk (2) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél sz6l16
1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz6ld 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIII
torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, és az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 8. § (2) bekezdésében
hivatkozott, a teleptilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl
és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 42/A. § (2) bekezdésében
feladatkorében eljaré allami féépitészi hataskorében eljaré Hajdi-Bihar Megyei
Kormanyhivatal véleményének kikérésével, valamint a telepllésfejlesztéssel, telepllés
rendezéssel és telepiiléskép védelemmel dsszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl
sz06l6 6/2017. (111.30.) onkormanyzati rendelet szerinti partnerek és a Plspokladany Varos
Onkormanyzatanak Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarél szold 6/2013. (V. 4.)
onkormanyzati rendelet 52. § (2) bekezdés c) pont cb) alpontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Varosfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezdgazdasagi
Bizottsag véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1§
A Piispokladany Viaros Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérél szol6 7/2005.
(V.27.) 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban HESZ) 17.§ (3) bekezdése helyébe a

kovetkezd rendelkezés 1ép:

.3) El6kert nélkili beépités esetén az utcafronti épiletrész tetOgerincét az
utcavonallal parhuzamosan kell kialakitani.”

2.8
A 21.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:
.(3) Az ipari gazdasagi teriileten kivételesen elhelyezhet&k a gazdasagi tevékenységi

céll épiileten beldl, a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgald
lakasok.”

3.8
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A HESZ 40.§ (4) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés |ép:

A4) Gazdasagi éplleteket a legalabb 9000 m? nagysagot, gazdasagi és lakoéplletet a
legalabb 3 ha nagysagot elérd szanto terlleten lehet elhelyezni. A teriilet max. 3%-0s
beépitettséggel 7,5 m épitménymagassaggal épithetd be, - amibdl a lakdépiilet
legfeljebb 1,5%, de nem tobb mint 200 m? lehet.”

4

A HESZ 3. melléklete kiegésziil a kovetkezd fogalommeghatarozassal:
LAtmend telek:

Olyan épitési telek, amely legalabb két utcafronttal rendelkezik, de nem mingsdl
sarokteleknek.”

5.8

A HESZ
a) 1.§ (1) bekezdésében a ,jeldlt valtoztatasi tilalommal érintett teriletek, melyekre
beépités” szdvegrész helyébe a ,jeldlt ,Szabalyozasi terv készitendd — valtoztatasi
tilalom hatara” vonallal korilhatarolt tertlet, melyre beépités” szoveg,
b) 5.§ (1) c) cb) alpontjaban az ,el6irt tavolsag jelenti a betartandd hatso kert méretét.”
szOovegrész helyébe az ,eldirt hatso kert méretét kell betartani.” szoveg,
c) 5.8 (1) ¢) cc) alpontjaban a ,3 m tavolsagot kell” szovegrész helyébe a ,3 m
hatsokertet kell” szoveg,
d) 5.8 (2) bekezdésben a ,Kozteriletre telekvéggel forduld telkek (féloldalas utca)
beépités: A szemkozti éplletekre telekvéggel fordulo ingatlanok beépitésére kiilon
szabalyok vonatkoznak.” szovegrész helyébe az ,Atmend telkek beépitése:” szdveg,
e) 5.§(2) a) pontjaban a ,szomszédos, telkek szintén két utcaval hataros, Ggynevezett
.atmend” telkek” szovegrész helyébe a ,szomszédos telkek szintén atmend telkek”
szoveg,
f) 6.8 (2a) bekezdésében a ,kialakithato legkevesebb telekterlletet” szovegrész
helyébe a ,kialakithatd legkisebb telekteriletet” szoveg,
g) 6.§ (4) bekezdésében a ,legkisebb tavolsag” szovegrész helyébe a ,legkisebb
telepitési tavolsag” szoveg,
h) 6.8 (8) b) pontjaban a ,kozll 6nallo pince, a foldalatti parkold, vagy garazs és
nyilvanos illemhely kivételével nem épithetd. Pince csak” szovegrész helyébe a ,kozill
foldalatti parkol6, garazs és nyilvanos illemhely épithetd. Terepszint alatti épitmény
csak” szoveg

6.8
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Hatalyat veszti a HESZ:

a) 3.§ (3) b) pontja,

b) 3.§ (6) bekezdése,

) 4.5 (6) bekezdése,

d) 6.§ (8) a) pontja,

e) 8.5 (7) bekezdésében a ,tll” szovegrész,

f) 13.§ (8) bekezdésében az ,lizemanyagtoltd” szovegrész,
g) 18.5 (8) bekezdése,

h) 20/A.§ (2) b) pontjaban az ,irodai” szovegrész,

i) 48.§-a.

7.8
Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd napon lép hatalyba.

Pilspokladany, 2018. ....ccvnnniins woniene

Dombi Imréné Keser(i Laszlo
polgarmester jegyz0
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Témaval kapcsolatos vélemények, terviratok
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KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: HB/13-TORV/00603-1/2016 Targy: szakmai segitségnyujtas helyi
Ugyintézé: dr. Otvos Gabor/ Szotakné Tatar Csilla épitési szabalyzattal kapcsolatban
Telefon: +36-52-504-146 Melléklet: 1 db
Telefon: +36-52-532-069 Hatarid6 valaszadasra: 2016. junius 30.

Keseri(i Laszl6 urnak
jegyzé

Piispokladanyi Kozés Onkormanyzati Hivatal

Piispokladany
Bocskai u. 2.

4150

Tisztelt Jegyz6 Ur!

A Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Piispékladany Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Helyi
Epitési Szabalyzatrél és Szabalyozasi Tervrl sz6lo, tobbszor médositott 7/2005. (V. 27.)
6nkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: HESZ) a Miniszterelndkség altal meghatérozott munkatervi
feladatnak megfeleléen a torvényességi felligyelet korében eljarva megvizsgélta és a kovetkezéket
allapitotta meg:

1. A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 2. § (1) bekezdésében elbirt
jogbiztonsag koévetelményének teljesiilése érdekében
— aHESZ 1. § (1) bekezdését fellilvizsgalni sziikséges. A rendelkezés alapjan a HESZ hatalya
nem terjed ki a szabdlyozasi terven jeldlt valtoztatasi tilalommal jelolt terlletekre. A
szabalyozasi terv azonban ilyen teriileteket nem hatéroz meg.

— aHESZ 1. § (5) bekezdését feliilvizsgalni sziikséges, mert hivatkozik a (4) bekezdésre, amely

mar nincsen hatalyban.

— a HESZ 5. § (1) bekezdés b) pontjat pontositani szilkséges, mert nem egyértelmii a

kismélységli telek fogalma, a kismélységli telek beépithetéségét az épitési oldalhoz koti,
amely csak az oldalhatéron all6 beépitési méd esetén értelmezhetd, mikézben a teleplilésen
tobb 6vezetben tovabbi beépitési modot ir elé a HESZ.

— aHESZ5. § (1) bekezdés b) pont utolsé mondatat hatalyon kiviil helyezni sziikséges, mert a
kismélységli telkekre vonatkozé szabalyokat rendeli alkalmazni azon telekre, amelyeket a
szabalyozasi terv ebbe az ,osztalyba” sorol, azonban a szabalyozasi terv nem jeldl ilyen

,osztalyba” sorolast.
— aHESZ 5. § (1) bekezdés cb) és cc) pontjat pontositani sziikséges, mert nem hatarozza meg,

hogy mit kell ,az 6vezetben elirt tavolsag™-on érteni, és honnan kell szamitani a 3 méter

tévo[ségot.
— a HESZ 5. § (2) bekezdését feliilvizsgalni és pontositani sziikséges, mert a HESZ nem
hatarozza meg a ,kozteriiletre telekvéggel fordulé telek (féloldalas telek)” fogalmat.

— a HESZ 6. § (2) bekezdés b) pontjat szilkséges kiegésziteni a hianyz6 ,teté alakithato ki’

szovegrésszel.

- a HESZ 6. § (2a) bekezdésében a ,legkevesebb telekteriilet’ kifejezés helyett a ,legkisebb

telekteriilet” kifejezés hasznalata indokolt.

— a HESZ 6. § (4) bekezdésében a ,legkisebb tavolsag” kifejezés helyett a ,a legkisebb

telepitési tavolsag” kifejezés hasznalata indokolt.

— a HESZ 6. § (8) bekezdését feliilvizsgalni és médositani szilkséges, mert nem allapithaté

meg, hogy a terepszint alatti épitmények kozll melyek épitheték és melyek nem.

Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti F6osztaly
4024 Debrecen, Piac u. 54. Telefon: (36 52) 504-100 Fax: (36 52) 504-105 E-mail: hatosag@hbmkh.hu
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- a HESZ 6. § (9) bekezdése alapjan a belvizzel érintett teriileteken talajmechanikai
szakvélemény készitendé, azonban a szabalyozasi terv nem jeloli a belvizzel érintett
terlleteket.

— aHESZ 8. § (7) bekezdésében az ,Uszételken tal” fordulatot pontositani sziikséges.

- aHESZ 17. § (3) bekezdését pontositani szilkséges, mert a hézagosan zartsori beépitési
méd az OTEK beépitési modokra vonatkozé elGirasaival, tovabba a HESZ 3. szamu
mellékletének fogalom-meghatarozasaval ellentétes.

- a HESZ 13. § (8) bekezdés és (9) bekezdés feliilvizsgalata sziikséges, mert az
lizemanyagtoltd allomas elhelyezésével kapcsolatban ellentétes el6irast tartalmaznak.

- a HESZ 18. § (8) bekezdését pontositani sziikséges, mert az épitménymagassag legkisebb
mértékét nem egyértelmilien szabalyozza.

— a HESZ 20/A. § (2) bekezdés a) és b) pontjanak feliilvizsgalata és médositasa sziikséges,
mert ellentétes eldirast tartalmaznak az iroda éplilet elhelyezésére.

— aHESZ 21. § (3) bekezdését feliilvizsgalni sziikséges, mert nem értelmezheté egyértelmiien.

— a HESZ 40. § (2) bekezdését kiegésziteni sziikséges, mert az ,egyébként tiltjak meg’
szovegrészbdl kimaradt a ,nem” sz6.

— aHESZ 40. § (4) bekezdését feliilvizsgalni és pontositani szilkséges, mert nem egyértelm(i a
beépitésre kijelolt terlilet meghatarozasa.

- A HESZ 48. §-4t fellilvizsgalni sziikséges, mert eléirasa alapjan valtoztatasi tilalom rendelhet
el a szabalyozasi tervben ,tovabbtervezésre szant” teriileten, azonban a szabalyozasi terv
ilyen teriletet nem jeldl.

2. A HESZ 1. § (2) bekezdését hatalyon kiviil helyezni szilkséges, mert csak az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) és a HESZ szabalyait rendeli alkalmazni az épitési engedélyezés soran.

Az épitési engedélyezés szabalyait magasabb szintli jogszabalyok — az épitett kornyezet alakitasardl
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. térvény (a tovabbiakban: Etv.), az épitésiigyi és
épitésfelligyeleti hatésagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésligyi hatosagi
szolgaltatasrol sz6lo 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) — rendezik, az
Etv.-ben foglalt rendeletalkotasi felhatalmazas nem terjed ki arra, hogy az engedélyezési,
bejelentéshez kotott eljaras soran figyelembe vehet6 jogszabalyokat meghatarozza.

3. A HESZ 3. § (3) bekezdés b) pontjat modositani sziikséges, mert a maximalis beépithetéség csak
egyetlen modon szamithaté, azt pedig OTEK 1. mellékletének 94. pontja (telek beépitett teriilete)
hatarozza meg.

4. A HESZ 3. § (6) bekezdését, amely atharitia a telekalakitasban érdekelt tulajdonosokra az
Utkialakitas és a kézmlvesités feladatainak megvalosulasat, modositani sziikséges, mert nem felel
meg az Etv. 28. § (1) és (2) bekezdésének.

5. A HESZ 4. § (1) bekezdés d) pontjat, amely meghatarozza a telek beépithetéségét, hatalyon kiviil
helyezni sziikséges, mert elvonja az épitési hatésag hataskorét, ellentétes a telepiilésfejlesztési
koncepcidrol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a telepllésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm. rendelet2.) 11. §-aval.

6. A HESZ 4. § (9) bekezdése alapjan elSkertben épiilet, pavilon nem helyezhet el. A rendelkezés
hatalyon kiviil helyezése indokolt, mert nem felel meg az OTEK 35. §-anak, amely az elhelyezheté
épitmények korét szabalyozza.

7. A HESZ 6. § (1) bekezdésének feliilvizsgalata szilkséges, mert kizarélag a zartsor beépitésnél
lehet indokolt eléirni az épitési telek hatso kertjének gépjarmivel vald kozvetlen megkozelitésének
biztositasat, egyéb beépitésnél nem.

8. A HESZ 6. § (5) bekezdését hatalyon kiviil helyezni sziikséges, mert tllterjeszkedik az Etv. 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban foglalt rendeletalkotasi felhatalmazason, nem rendeletalkotasi targykor
annak eldirasa, hogy ,szabalytalanul nem helyezheté el épiilet az ingatlanokon”.
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9. A HESZ 6. § (6) bekezdését feliilvizsgalni és médositani szilkséges, mert a szabélytalan alak(
ingatlanok esetében lehetdséget ad az egyebkent kotelezd elSkert biztositasatél valo eltérésre, igy az
ellentétes a HESZ 4. § (6) bekezdés a) pontjaval, amely szerint az elékerti épitési hatarvonalat
kotelez6 épitési vonalnak kell tekinteni.

10. A HESZ 6. § (7) bekezdés a) pontjat feliilvizsgalni és modositani sziikséges, mert a lakoépiilet
épitésének egyszerli bejelentésérdl és egyes épitésiigyi targyl kormanyrendeletek modositasarol
sz0lo 456/2015. (XIl. 29.) Korm. rendelet elGirasainak alkalmazasat lehetetleniti el. Egyszeri
bejelentéssel kizardlag egy rendeltetési egység megépitése valik lehetévé, és az esetlegesen
elhelyezhet6 tovabbi rendeltetési egységgel egyiitt azok hasznos alapteriilete mar meghaladna a
Korm. rendeletben meghatarozott 300 m2 6sszes hasznos alapteriletet.

11. A HESZ 6. § (9) bekezdését, 19. § (2) bekezdés hb) pontjat, 39. § (10) bekezdés a) pontjat
hatalyon kivil helyezni sziikséges, mert a belvizzel érintett terileteken talajmechanikai
szakvéleményt, a beliltetési kotelezettség esetén kertépitészeti munkatervet, kérnyezetvédelmi
hozzajarulast irak eld. Eplilet elhelyezés esetén a rendelkezés olyan dokumentum meglétét irja el6,
amelyet az Etv. és a Korm. rendelet nem szabalyoz. ;

Az Etv.-ben foglalt rendeletalkotési felhatalmazas nem terjed ki arra, hogy a HESZ az engedélyezési,
bejelentéshez kotott eljaras soran tovabbi dokumentumok bemutatasat, szakvéleményt, kertépitészeti
munkatervet, kdrnyezetvédelmi hozzajarulast irjon el6.

12. A HESZ 8. § (4) és (7) bekezdéseit sziikséges feliilvizsgalni és 6sszhangba hozni. A (4) bekezdés
szerint a kialakult lakételepi 6vezetben a kialakult telekrendszert megvaltoztatni nem lehet, a (7)
bekezdés szerint az Usz6telek telke kiegészithetd a szilkséges ndvekménnyel.

13. A HESZ 9. § (3) bekezdés, 10. § (3) bekezdés, 11. § (4) bekezdés a) pont,12. § (4) bekezdés a)
pont, 13. § (4) bekezdés a) pont, 14. § (4) bekezdés, 17. § (3) bekezdés felllvizsgalata és mddositasa
szilkséges annak érdekében, hogy a HESZ 4. § (6) bekezdés a) pontjaval 6sszhangban legyenek. A
HESZ 4. § (6) bekezdés a) pontja elsirja, hogy az elékert méretét a szabalyozasi terv, vagy az
Ovezetekre vonatkozd részletes el6irasok hatarozzak meg, azonban se a szabalyozasi terv, se az
Oovezetekre vonatkoz6 részletes (megjeldlt) elirdasok azt nem szabalyozzak.

14. A HESZ 13. § (7) bekezdés e) pontja és a 14. § (7) bekezdés e) pontja alapjan a kerités
megépitése engedélykoteles. A rendelkezések hatalyon kiviil helyezése sziikséges, mert ellentétesek
a Korm. rendelet 1. melléklet 21. pontjaval.

15. A HESZ 17. § (3) bekezdését modositani sziikséges, mert a rendelkezés szerint a hézagos-
zartsoru beépités az oldalhataron all6 beépitésnek egy specidlis valtozata. Az el6iras ellentétes az
OTEK beépitési modokra vonatkozé elgirasaival, tovabba a HESZ 3. szamu mellékletének fogalom-
meghatarozasaval.

16. A HESZ 18. § (11) bekezdés hatalyon kiviil helyezése sziikséges, mert tllterjeszkedik az Etv. 62.
§ (6) bekezdés 6. pontjaban foglalt rendeletalkotési felhatalmazéson, a rendelkezés nem
rendeletalkotasi targykér, a HESZ-ben nem lehet el6irni a régészeti szakfelligyeletet.

17. A HESZ 19. § (2) bekezdés h) pontja, 39. § (8) bekezdése beliltetési kitelezettséget ir elé. A
rendelkezések tllterjeszkednek az Etv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban foglalt rendeletalkotasi
felhatalmazason, elvonjak a polgarmester Etv. 29. § (4) bekezdésében szabalyozott névényzet
telepitésére iranyulo kotelezettséget el6ird hataskorét.

18. A HESZ 23. § (2) bekezdése alapjan az épitési engedélyezési terveket 6nkormanyzati szakmai
bizottsagnak kell benyljtani még a kérelem benyljtasat megel6zéen, amennyiben az énkormanyzat
mUikodtet ilyen bizottsagot. A rendelkezés tulterjeszkedik az Etv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
foglalt rendeletalkotasi felhatalmazason, kilon rendeletben lehet szabalyozni, hogy az
engedélyezéshez sziikséges-e f6épitészi vagy tervtanacsi véleményi, az épitési tevékenységhez
szlikséges-e a polgarmester telepiilésképi véleménye.

19. A HESZ 25. § (3) bekezdés, 26. § (5) bekezdés, 27. § (5) bekezdés, 27/A. § (6) bekezdés, 27/B §

(5) bekezdés, 28. § (4) bekezdés feliilvizsgalata és modositasa sziikséges, mert a rendelkezések
alapjan a terep szint alatti épitmények kozil a pinceszint épitmény nélkiil 6nalléan nem épithets. A
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rendelkezések ellentétesek az Etv. eldirasaval, mert a pinceszint az épiilet egy szintje, épiiletnek
mindsil és igy beleszamit a beépitettség mértékébe.

20. A HESZ 39. § (3) bekezdésében ,a teriiletre vonatkozd természetvédelmi elGirasok” kifejezés
hatalyon kivil helyezése sziikséges, mert tullterjeszkedik az Etv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
foglalt rendeletalkotasi felhatalmazason, az épitési engedélyezés rendjét magasabb szintl
jogszabalyok hatérozzék meg.

21. A HESZ 39. § (7) bekezdés, 40. § (3) bekezdés, 41. § (3) bekezdés, 43. § (5) bekezdés a
mezbgazdasagi terlileteken a beépités maddjat hatdrozzak meg. Szilkkséges a rendelkezések
moédositasa, mert az OTEK 1. sz. melléklet 23. pontja alapjan épitési hely csak épitési telken,
beépitésre szant terileten értelmezhetd.

22. A HESZ 49. §-at, amely az el6vasarlasi joggal érintett teriileteket hatarozza meg, kiegésziteni
sziikséges. A HESZ rendelkezése nem felel meg az Etv. 25. §-nak, mert nem hatérozza meg
pontosan a telepiilésrendezési célt, és az ahhoz sziikséges ingatlanok teljes korét.

A megallapitasok alapjan kérem Jegyz6 Urat, hogy az 1.-2. pontokban foglaltak szerint tegyen

intézkedést:

1. amennyiben a HESZ rendelkezése ugy (itkozik magasabb szintli jogszabalyba, hogy a Korm.
rendelet2. 28. § (2) bekezdése alapjan a rendelkezés hatalyon kiviil helyezésével megsziintethetd
a jogsértd helyzet, 2016. december 31. napjaig gondoskodjon a hatalyon kivil helyezésrél,

2. amennyiben a jogsértés csak a HESZ moédositasaval, illetve uj HESZ elfogadasaval reparalhato,
akkor a Korm. rendelet2. 45. §-anak atmeneti rendelkezéseiben foglalt hataridék és eljarasrend
figyelembe vételével a képvisel6-testiilet hozzon dontést a HESZ feliilvizsgalatanak {itemezésérél.

Kérem Jegyz6 Urat, hogy a szakmai segitségnyljtas 1-2. pontjaiban foglalt intézkedések
itemezésérdl a mellékletben foglalt Utemterv egyidejli megkildésével a kormanyhivatalt 2016. junius
30. napjaig a Nemzeti Jogszabalytar Torvényességi Feliigyelet irasbeli Kapcsolattartas Moduljan
keresztll tajékoztatni sziveskedijen.

Segit6 egylttmiikodését eldre is kdszonom!

R

Debrecen, 2016. majus ,

Udvozlettel:
Digitslisan aldirta: Szervezeti
. aldir6 tansitvany
DN: c=HU, I=Debrecen,
Szervezeti | oo
s s Korményhivatal,
alalro serialNumber=D020150109-10
03, cn=Szervezeti aliiré
tanisitvany, postalCode=4024, 4

ta n USItva ny street=Piacu. 54.

lum 2016.05.27 13:35:57
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KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam HB/11-TORV/00386-6/2018. Targy: szakmai segitségnylijtas
Ugyintéz6: dr. Zahoran Anita Hatéridé: 2018. augusztus 31.

Telefon: +36-52-504-142

Keserii Laszi6 trnak
jegyz6

Piispokladanyi K&zbs Onkormanyzati Hivatal

Pispokladany
Bocskai u. 2.
4150

Tisztelt Jegyzé Url

A Hajdu-Bihar Megyel Kormanthatal Pispkladany Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete Helyi
Epitési Szabalyzatrél és Szabalyozasi Tervr8l szdlo, tobbszor mddositott 7/2005. (V. 27.)
onkormanyzati rendeletét (a tovébbiakban: HESZ) a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz6ld
2011. évi CLXXXIX. torvény 132. § (2) és (3) bekezdésében biztositott torvényesseégi feliigyelet
kérében eljarva megvizsgalta és a kbvetkezoket allapitotta meg:

1. A jogalkotasral szol6 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat) 2. § (1) bekezdésében el6irt
jogbiztonsag kdvetelményének teljesiiiése érdekeben '

- aHESZ1.§ (1) bekezdését fellilvizsgalni szlikséges. A rendelkezés alapjan a HESZ hatalya
nem _térjed "ki-a szabdlyozasi terven. jeldlt valtoztatdsi tilelommal jeldlt teriiletekre. A
szabalyozasi terv azonban ilyen terlleteket nem hatéroz meg.

-~ aHESZ5.§ (1) bekezdes cb) és cc) pontjat pontositani szukseges mert nem hatdrozza meg,
hagy mit kell az ovezetben elGirt tavolsag-on érteni, és honnan kell szamitani a 3 méter
tavoiségot.?

- a HESZ 5:§" (2) bekezdesét fellilvizsgalni és pontosftani szilkséges, mert a HESZ nem
hatdrozza meg a kozteru!etre telekvéggel forduld telel(féloldalas telek)” fogalmat.

— aHESZ 6. § (2a) bekezdésében a legkevesebb telekteriilet” kifejezés helyett a ,legkisebb
telekterulet” kifejezés hasznalata indokolt.

~ a HESZ 6. § (4) bekezdésében a Jegkisebb tavolsag” kifejezés helyett a ,a legkisebb
telepitési tavolsag” kifejezés hasznalata indokolt.”

— a HESZ 6. § (8) bekezdését felillvizsgélni és modositani szitkséges, mert nem &llapithaté
meg, hogy a terepszint alatti épitmények kozll melyek épithetdk és melyek nem.,

— aHESZ 8. § (7) bekezdésében az ,uszételken tal” fordulatot pontositani szikkséges.

- a HESZ 17. § (3) bekezdését pontositani szlikséges, mert a hézagosan zértsori beépitési
mod az orszagos telepliésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz0l6 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) beépitési médokra vonatkozo elbirasaival, tovabba a
HESZ 3. szamu mellékletének fogalom-meghatarozaséval ellentétes.

—~ @ HESZ 13. § (8) bekezdés és (9) bekezdés felllvizsgalata szikséges, mert az
{izemanyagtdlts allomas elhelyezésével kapcsolatban ellentétes elSirast tartalmaznak.

~ a HESZ 18. § (8) bekezdését pontositani sziikséges, mert az épitménymagassag legkisebb
mértékét nem egyértelmlien szabalyozza,

- a HESZ 20/A. § (2) bekezdés a) és b) pontjanak felllvizsgélata és modositasa szilkséges,
mert ellentétes elbirast tartaimaznak az iroda éplilet ethelyezésére.

- aHESZ 21. § (3) bekezdését fellilvizsgaini szilkséges, mert nem értelmezhet6 egyértelmien.

— a HESZ 40. § (2) bekezdését kiegésziteni sziikséges, mert az ,egyébként tiltjadk meg”
szbvegrészbdl kimaradt a ,nem” sz6.

~ aHESZ 40. § (4) bekezdését feliilvizsgalni és pontositani szlikséges, mert nem egyértelm(i a
beépitésre kijeldlt terlilet meghatérozasa.

Hatosagi Foosztaly
4024 Debrecen, Piac u. 54. Telefon: (36 52) 504-100 Fax: {36 52).504-105 E-mail: hatosag@hajdu.gov.hu
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~ A HESZ 48. §-at felilvizsgalni szilkséges, mert eldirasa alapjan valloztatasi titalom rendelhetd
el a szabdlyozasi tervben ,tovabbtervezésre szant" terlileten, azonban a szabalyozasi terv
ilyen teriiletet nem jelol.

2. A HESZ 3. § (3) bekezdés b) pontjat modositani szitkséges, mert a maximalis beépithetdseg csak
egyetlen mddon szamithaté, azt pedig OTEK 1. mellékletének 94. pontja (telek beépitett terllete)
hatarozza meg.

3. A HESZ 3. § (6) bekezdését, amely athéritia a telekalakitasban érdekelt tulajdonosokra az
Utkialakitas és a kdozmiivesités feladatainak megvalosuldsat, modositani szilkséges, mert nem felel
meg az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény 28. § (1) és (2)
bekezdésének. '

4. AHESZ 9. § (3) bekezdés, 10. § (3) bekezdés, 11. § (4) bekezdés a) pont,12. § (4) bekezdés a)
pont, 13. § (4) bekezdés a) pont, 14. § (4) bekezdés, 17. § (3) bekezdés fellilvizsgalata és modositasa
sziikséges annak érdekében, hogy a HESZ 4. § (6) bekezdés a) pontjaval 6sszhangban legyenek. A
HESZ 4. § (6) bekezdés a) pontja elSirja, hogy az eldkert méretét a szabalyozasi terv, vagy az
dvezetekre vonatkozo részletes elbirasok hatdrozzak meg, azonban se a szabalyozasi terv, se az
Svezetekre vonatkozd részletes (megjeldlt) elGirasok azt nem szabalyozzak.

5. A HESZ 17. § (3) bekezdését modositani. szitkséges, mert a rendelkezés szerint a hézagos-
zértsorl beépités az oldalhataron 4ll6 beépitésnek egy specidlis valtozata. Az elbiras ellentétes az
OTEK beépitési modokra vonatkozé eldirasaival, tovabba a HESZ 3. szadmi mellékletének fogalom-
meghatarozaséval.

A kormanyhivatal kéri Tisztelt Jegyz6 Urat, hogy a szakmai segitségnyujtas gaftalmét vizsgélia meg,
megtett intézkedésérdl a Nemzeti Jogszabalytar Torvényességi Feliigyelet Irasbeli Kapcsolattartas
Moduljan keresztiil a megadott hataridén beliil tajékoztatni sziveskedjen.

Segitd egylittmikodését elbre is készondm!

Udvozlettel: é&&/
Dr/Eazak s

Debrecen, 2018. jinius ,}31 &
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KESERU LASZLO

jegyz6

POLGARMESTERI HIVATAL

PUSPOKLADANY

Bocskai u. 2.

4150

Tisztelt Jegyzé Ur!

A jelenleg érvényes helyi épitési szabalyzatukat a 344/2012. (X1.8.) Korm, rendelet 16 § (1) elgirasa
értelmében a 4 évente 4t kell tekinteni és donteni arrdl, hogy szilkséges e annak modositasa. Ezt
tobbek kozott a HESZ érvényességi ideje alatt jogszabaly véltozasok atvezetése is indokolja.

Ennek elésegitésére foglalta 6ssze a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Hatésagi Féosztalya azokat
a torvényességi szempontokat, melyeket a feliilvizsgalathoz mindenképpen indokolt &ttekinteni és
szakmai értékelés utan HESZ modositassal biztositani annak naprakész jogszer(iségeét.

Ezért a HESZ médositasat a jelzett torvényességi szempontok alapjan akkor is el kell végezni, ha az
U telepiilésrendezési eszkozeik készitése mar folyamatban van. Mivel ez a modositas
jogharmonizaciénak mindsiil, ezért elegendé a Korm. rendelet 32 § a., pontjanak megfelelé allami
féépitészi eljaras szerinti egyeztetési eljaras lefolytatasa.

Jelen dontés kiadmanyozaséra a Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal Kiadmanyozasi Szabalyzatarol
sz616 15/2018. (IV.6.) HBMKH Korménymegbizotti utasitds alapjan a Kormanymegbizotti Kabinet
allami féépitésze jogosult.

Debrecen, 2018. augusztus 21.
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ALLAMI FOEPITESZ
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