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Modositasi igény, a modositassal érintett terlilet és kornyezetének bemutatasa

A modositas célja hogy a tervezett beruhdzas kapcsan épitendd épitmények (tervezett szallashely és
ahhoz funkcionalisan kapcsolodo Iétesitmények (erdészeti magéanut, vadelharitd kerités, fitnesz-
Osvény) elhelyezhetdsége jogi szempontok alapjan biztositott legyen. A teriileten tervezett lakhatas

¢s pihenés céljara szolgald épitményeket évente 4 honapnal rovidebb hasznalatra szanja a beruhazo.

A telepiilésrendezési terv modositasa a 0398 hrsz-u ut — 0395 hrsz-u Gt — kozigazgatési hatar — 0396
hrsz-u erddteriilet — 022/2 hrsz- legeld altal hatarolt tombre sziikséges. A moddositas egyetlen
foldrészletet, a 0397 hrsz-11 ingatlant érinti. A telek a foldhivatali adatok alapjan 440 979 m? erdd és
2500 m? kivett egyéb tiiziviz tArozo miivelési 4gban van.
A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok a teriiletre vonatkozd megéllapitasai:

- Telepiilésszerkezeti terv: Erdo teriiletfelhasznalas

- Szabalyozasi terv: Meglévo erdd
Az Orszagos Erd6allomany Adattara alapjan az erdoterkep.nebih.gov.hu weboldal adatait vizsgalva
a 0397 hrsz-u telek az 59/D jelii erddrészlet gazdasagi rendeltetésti erdd, 65/A, 65/B, 65/C1 jeli
erdorészletek védelmi erdoteriiletek. Az erdészeti nyilvantartasban szerepld elsddleges
rendeltetéseknek megfeleld teriiletfelhasznaldsi kategoria a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési
eszkozokben nincs rogzitve.
A modositasi teriiletet érinti az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl szolo 2003. évi XXVI.
torvény (a tovabbiakban: OTrT) altal meghatarozott orszagos 0kologiai halozat. A tervezési
teriilet az Orszagos dkoldgiai halézat magteriilet kiemelt térségi €s megyei 6vezetébe tartozik.
Az OTT altal meghatarozott tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriilet vezete
1s érinti a modositasi terliletet — ahogyan az egész telepiilést.
A modositasi teriilet az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii
teriiletekkel érintett foldrészletekrdl szolo 14/2010. (V.11.) KvVM rendeletben, valamint az
annak mellékleteiben foglaltak alapjan megallapithatd, hogy az érintett ingatlan részét képezi a
HUBNI10006 kodszamu, ,,Matra” elnevezésii kiilonleges madarvédelmi és a HUBN20050
kodszamu, ,,Gyongydspatai Havas” kiemelt jelentOségili természetmegdrzési Natura 2000
teriileteknek. A tervezés céljaként megallapitott beruhazas kapcsan Natura 2000 hatdsbecslési
dokumentécio késziilt, mely megallapitotta, hogy a tervezett beruhdzas, ¢€s tevékenységek a
beruhazassal érintett teriileten védett, valamint jel6l0 fajok nem fordulnak eld, valamint az

érintett jelold €léhelyek nem szendvednek funkcidvesztést, igy a beruhazassal 6sszefliggésben
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kedvezOtlen hatds nem valoszinilisithetd. A Pest Megyei Kormanyhivatal hatarozatdnak
indoklasdban leirta, hogy ,,a tervezett beruhazas a Natura 2000 fenntartési tervben foglaltakkal,
a kijelolés céljaval nem ellentétes, az érintett €lohelytipusok természetvédelmi helyzetére
kedvezOtlen hatast nem gyakorol, ezért a tervezett beruhazas a 275/2004. Korm. rendelet 10.§

(7) bekezdése alapjan engedélyezhetd.”
A tervezett teriiletfelhasznalas alapjan uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem sziikséges.

A teriiletrészt érintden régészeti €rintettség nincs jelen, miivi értékek a tervezési teriileten €s

kornyezetében nem talalhatok.

Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozas modositasara

1. A tervezési teriileten beliil kijelolésre kertil a kiilonleges beépitésre nem szant erddteriilet

ovezete, melyre az aldbbi szabalyozasi eldirdsok a tervezettek:

»(1) A kiilonleges beépitésre szdnt erdéterlilet az orszdgos és nemzetkozi szintli kérnyezet és
természetvédelmi erdéteriileten szdlldshely kialakitdsdt szolgdld, turisztikai funkcidju teriilet.
(2) A teriileten az idegenforgalomhoz kapcsolédé épitmények, pihend, sport, vendégldto,
szdlldshely szolgdltato létesitmények helyezhetdk el.
(3) Az 6vezetben

a) legfeljebb 10 vendégszobaszdmu szdlldshely szolgaltato épiilet,

b) természeti értékek bemutatdsdra szolgadlo kidllitoterek,

¢) sportoldshoz és pihenéshez sziikséges épitmények, rekredcids épitmények
helyezheték el.
(3) Epiiletet elhelyezni maximum 5%-o0s beépitettséggel, minimum 2500m?-es telekméret
mellett, 4,5 méter maximdlis épitménymagassdggal lehet. A telek zoldfeliileti fedettsége
minimum 80%.
(4) Az 6vezetben Gshonos cserje és fafajokon kiviil névénytelepités nem végezhets. Az 6shonos
fafajok jegyzékét jelen rendelet 1. fiiggeléke tartalmazza.
(5) Epitési tevékenység sordn biztositani kell a teriileten a védett novényfajok megfelels
védelmét (pl. korbekeritéssel).

(6) Az bvezetben lako funkcidju épiilet nem helyezheté el.”

2. A mddositasi teriilet altal érintett ingatlan fennmarado erddteriileteinek védelmi erdéteriiletbe

val6 atsorolasa €s szabalyozasa.
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A hatalyos és a tervezett teleplilésrendezési eszk6zok bemutatasa

A hatalyos HESZ eléirasai a médositandé erdéteriiletre:

»11.8

Erdéteriilet

(1)

(2) Az Uj erdok létesitéséig az eredeti miivelési ag szerint kell hasznalni a teriiletet.
(3)

“4) »

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv részlet Hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet
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A HESZ tervezett eléirasai a médositasi teriiletre:

,»8.8

Beépitésre nem szdnt teriilet, tertilet-felhaszndldsi egységei

A beépitésre nem szdnt teriiletfelhaszndldsi egységei az OTEK szerint:
a) Kozlekedési és kozmliteriilet

b) Zoldteriilet

¢) Erdétertilet

d) Mezébgazdasagi teriilet

e) Egyéb terlilet - Vizgazddlkoddsi teriilet

f) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet

11.8 (5) A szabdlyozdsi terven azon erdéteriiletek rendeltetését (,Meglévé erd6” dvezet),
mely nem kertiilt meghatdrozdsra a terv készitésekor az Orszdgos Erdddllomdny Adattdra

szerinti rendeltetésnek megfeleléen kell figyelembe venni.

13/A.8
Kiilonleges beépitésre nem szant erdéteriilet (Ke)
(1) A kiilonleges beépitésre szdnt erdéteriilet az orszdgos és nemzetkozi szintli kbrnyezet
és természetvédelmi erdéteriileten szalldshely kialakitdsdt szolgadld, turisztikai funkcioju
teriilet.
(2) A teriileten az idegenforgalomhoz kapcsolodo épitmények, pihend, sport, vendéglato,
szdlldashely szolgdltato létesitmények helyezheték el.
(3) Az bvezetben

a) legfeljebb 10 vendégszobaszamu szdlldshely szolgaltato épiilet,

b) természeti értékek bemutatdsdra szolgalo kiallitoterek,

c) sportoldshoz és pihenéshez sziikséges épitmények, rekredcids épitmények
helyezheték el.
(3) Epiiletet elhelyezni maximum 5%-os beépitettséggel, minimum 2500m?*-es telekméret
mellett, 4,5 méter maximadlis épitménymagassdggal lehet. A telek zoldfeliileti fedettsége
minimum 80%.
(4) Az Ovezetben Bshonos cserje és fafajokon kiviil névénytelepités nem végezhets. Az
Gshonos fafajok jegyzékét jelen rendelet 1. fliggeléke tartalmazza.
(5) Epitési tevékenység sordn biztositani kell a teriileten a védett névényfajok megfelels
védelmét (pl. korbekeritéssel).

(6) Az ovezetben lako funkcidju épiilet nem helyezheté el.”
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Beépitési terv
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DEL-NYUGATI HOMLOKZAT:

A= 2873m? A2= 896 m?

ESZAK-KELETI HOMLOKZAT:

DEL-KELETI HOMLOKZAT:

=

AS= 38,07 m?
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K1=9,15 ke=285"

A= 711m? Ad= 2430 m?

ESZAK-NYUGATI HOMLOKZAT:

Ab= 3141 m?

Eoitménymagassdg: BLAH8I6H LI +30+3BOTH31LAI — 43¢
9,15-+2,85+2,24+7,66-+12,00+9,90
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Az épuletek terveit a Grav-Art Studié Kft készitette
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