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Modositasi igény, a modositassal érintett terlilet és kornyezetének bemutatasa

A modositasi terlilet az Enyedi utca — Belteriilet hatar — ,,Vamosgyork — Gyongyos —
vasutvonal” (85. sz.) — Gyongydshalasz — Gyongyos kozigazgatasi hatara — Kiils6-Mérges-
patak — Belteriilet hatar — 11234/19 hrsz.-u kivett 6nkormanyzati kozat — ,,Gyongyos — Heves
0sszekotd ut” (3204. sz. ut — Karacsondi ut) — 2945 hrsz.-u arok — 2935. hrsz.-0 iparvasat —
Kokut utca — Karacsondi Gt — 2965 hrsz.-1 kivett onkormanyzati kézut — Kiilsd-Mérges-patak
— Beltertiilet hatar — Zolyomi utca — Adécsi utca altal hatarolt tomb. A tombon beliil 2018-ban
keriilt kijelolésre egy nagyobb iparteriilet a Gyongyoshaldsz kozigazgatasi hatar — Kiilso-
Meérges-patak — Erdélyi téri lakotelep — 85. sz. Vamosgyork — Gyongyds vasutvonal altal
lehatarolhato teriileten. Az akkor meghatarozott épitési eléirasok az OTEK altal megengedett
szabalyozastol joval szigorabbak. Ezek enyhitését, az OTEK altal megengedett beépitési
lehetdségek eldiranyzasat kérte a tulajdonos. A jelenlegi modositasi teriilet a korabbihoz képest
azért keriilt megndvelésre, mivel a Déli-Kiilhatar utca folytatasaban tervezett utként szerepld
gyljtout, keresztlilmetszi a tervezett gazdasagi teriileteket. Ennek a tervezett utszakasznak a
megsziintetése is javasolt, mivel a Kiils6-Mérges patakon vald atvezetése a 0254/2 hrszl Gton
a 2953 hrsz-u arkon keresztiil megoldhato, és igy a korabbi Karacsondi titi tervezett csomopont
is athelyezhetd erre a teriiletre.

A tulajdonos tovabbi iparteriiletek kijelolését is kérte a 0254/19 és 0254/20 valamint 15 méter
veédofasitas meghagyasaval a 0254/44 hrsz-u ingatlanra, mely alapjan a MIAS Hungary Kft
telephelyéhez északon kapcsolodhatna a Délkeleti iparteriilet.

A modositds célja a  Dél-keleti iparteriilet egységes szabalyozdsa  (GIP-
1000/SZ/50,0/16,5/T/25) valamint bdvitése, tovabba a kozlekedési teriiletek ujragondolésa,

ujraszabalyozésa.

A masodik szdmi modositasi teriilet a 0203/53 hrsz-u Gt — 0202 hrsz-u at — 0204/3 hrsz-u Gt —
10398 hrsz-u Gt — 0204/4 hrsz-u ut — 0212 hrsz-0 at 4ltal hatarolt tomb. E teriileten az
iparteriiletek  kijelolését kovetden jelentkezd biologiai  aktivitdsérték  csokkenés
kiegyensulyozasa érdekében erddteriiletek keriilnek kijelolésre. Elsdsorban az Orszagos
Erdééallomany Adattardban (a tovabbiakban: adattar) erdOként nyilvantartott teriiletek
figyelembevételével. Elozetes szamitdsok alapjan a biologiai aktivitasérték szinten tartasara
6,62 ha erdoteriilet kijelolése sziikséges. Az adattar adatait megvizsgalva a 2015-ben tortént

modositas soran a szabalyozasi tervlapon rogzitésre keriilt teriileteket az adattar 2018-as adatok
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alapjan mar nem tartalmazza. {gy az erdéteriiletek kijelolése elsGsorban a rekultivdlandd

tertletrészekre koncentralodik.

A teriiletrészt érintden régészeti €rintettség nincs jelen, miivi értékek a tervezési teriileten €s
kornyezetében nem talalhatok.

Természetvédelmi és tajképveédelmi érdek a tervezési teriiletet nem érinti.

Kornyezetvédelmi érdekrdl jelen tervelokészitési fazisban a terv kidolgozojanak nincs

tudomasa.

Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozas modositasara

1. A tervezési terlileten beliil a Gyongyoshalasz kozigazgatasi hatar — Kiils6-Mérges-patak —
Erdélyi téri lakotelep — 85. sz. Vamosgyork — Gyongyos vasutvonal altal hatarolt teriileten beliil
az iparteriiletek szabalyozasanak modositasa oly médon, hogy az OTEK altal is rogzitett
minimalis zoldfeliilet 25% legyen valamint a megengedett maximalis épitménymagassag a

jelenlegi 9 méterrdl 16,5 méterre valtozzon.

2. A 0254/44, 0254/19, 0254/20 hrsz-0 ingatlanok erdétertilet teriiletfelhasznalasbol ipari
gazdasagi teriiletfelhasznalasra valtozzon az 1. pontban leirt €s a tombon beliil megegyezo
épitési eléirdsokhoz hasonldan. (GIP-1000/SZ/50,0/16,5/T/25) A 0254/44 hrsz-u telken az
Erdélyi téri lakotelep mentén 15 méter széles savban maradjon meg az erddteriilet

teriiletfelhasznalas, mely biztositja az ott €10k biztonsagat, és zavartalan teriilethasznalatukat.
3. A 0254/21 hrsz-0 ut szabalyozésa keriiljon megsziintetésre.

4. A HESZ 16.§ (13) és (14) bekezdésében foglalt zoldfeliileti eldirasok torlése.

5. A Déli Kiilhatar utca folytatasdban korabban tervezett Karacsondi uttal valoé Osszekotés
csomopontjanak athelyezése a 2953 hrsz-u ingatlanhoz. A sziikséges teriilet kiszabalyozéasa. A
0254/12-16, a 0252, 2973 ¢s 2954/2 hrsz-u telkekrdl a tervezett gylijtéut nyomvonala kertiljon

le.

6. A 2. pontban leirt modositds soran keletkezo és potlando bioldgiai aktivitasérték a sziikséges

mértékig a 0203/53 hrsz- ut — 0202 hrsz-0 at — 0204/3 hrsz-u Gt — 10398 hrsz-u ut — 0204/4
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hrsz-a ut — 0212 hrsz-0 ut altal hatarolt tomb teriiletén beliil oldandé meg, els6sorban az
Orszagos Erddallomany Adattarban szerepld erdodteriiletek erddtertilet tertiletfelhasznéalasba

val6 atsorolasa kiilonleges beépitésre nem szant anyag kezeld tertilet tertiletfelhasznalasbol.

7. A 0254/2 hrsz-u tervezett Gt szabalyozasanak megsziintetése.

A hatalyos és a tervezett teleplilésrendezési eszkdzok bemutatasa

A hatalyos HESZ el6irdsai a médositandé ipari teriiletre:

L 11/1.3 Gazdasagi teriiletek

Altalanos elbirdsok
14.§

(1) A gazdasagi teriilet gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Gyongyos varos kozigazgatasi teriiletén a gazdasagi teriiletek altalanos jellegiik, valamint
sajatos épitési haszndlatuk szerint a
— Gksz jelii kereskedelmi, szolgaltaté- (OTEK 19. §), és a
— Gip jelii ipari- (OTEK 20. §)
terilet-felhasznalasi egységbe tartoznak.
(3) A gazdasagi teriiletek — a szabdlyozasi terven jelolteknek megfeleloen — az alabbi részekre
tagolodnak.
Ipari teriilet

16.§

(1) Az ipari teriilet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetok el.

(2) A teriilet épitési ovezeteiben az ipari, energiaszolgaltatdsi és a telepiilésgazdalkodas
létesitményei helyezhetok el.

(3) Az ipari teriiletek — a szabalyozasi terven jelolteknek megfeleloen — az alabbi ovezetekre

tagolodnak:
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Ssz | Az épitési ovezet jele

Sz, 0; Sz, C;
m’ % m T:R;K|% |N;:S
Z:1 P
Dki | Gip-1000SZ50/9,0/T45 1000 |Sz 50 920" | T 45 |N Sz C:
P

* Az épitménymagassdg, a technoldgiai indokoltsag mértékéig, tulléphetd.

* Az épitménymagassig a technoldgiai okokbol indokolt magassdg, amennyiben az a
kérnyezetet nem zavarja, és a szomszédos telkek beépithetoségét a tiiztavolsagok miatt nem
korlatozza.

** A kotelezd, maximalis beépitési szazaléktol indokolt esetben 10 %-os eltérés-engedélyezhetd
az Onkormanyzati Tervtandcs (OTT) javaslata alapjan.

Az indokok a kévetkezok lehetnek:
- a technologiailag minimalisan sziikséges épiilet(ek) alapteriilete tovabb nem
csokkentheto,
- azingatlanon létesitendo épiiletek technologiailag nem bonthatok szét,
- azingatlan bovitésére nincs lehetdség.
Az indoklast az engedélyezési terv miiszaki leirasaban kell szerepeltetni, de elozetesen az 1.
foku épitésiigyi hatosaggal egyeztetni kell.
" Levegdtisztasagi besorolds védett kategoridi.
1.2.3 4z épitési dvezet elsGsorban ipari és raktarépiiletek elhelyezésére szolgdl, ahol
a) ipari termeld tizemek
b) raktarak és mas tarolo épitmények
¢) energiaszolgaltatas létesitményei
d) iizemanyagtolto dallomas
e) gépjarmiitarolok
f) kereskedelmi, szolgdltato teriileten is elhelyezheto létesitmények
g) a teriilethez tartozo védofasitas, telken beliili zoldfeliiletek helyezhetok el.
23 A kialakult beépités miatt a zéldfeliilet potlasa az épiiletek homlokzatinak kiiszé —

kapaszkodo novényekkel valo befuttatasaval oldhato meg.

(4) A telekteriilet és az épiilet 6sszes hasznos teriiletének aranya egynél nagyobb nem lehet.
(5) A Gip teriileten beliil kozforgalom céljara is megnyithato — legalabb 12,0 méter szabalyozasi
szelességii — maganut kialakitasara van lehetoség, melyre a minimalis telekméret eldirasa

nem vonatkozik.
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(©)

(7) A szabalyozasi terven jelolt korlatozott épitési helyen, a magasfesziiltségii elektromos

vezeték védbtavolsiagdban épiilet, épitmény a kozmii-kezeld — EMASZ Rt. — engedélye
alapjan helyezheto el.

(8) Az atmend — ket atellenes telekhataran kozteriilettel hatarolt — vagy a sarok — két szomszédos
oldalan kozteriilettel hatarolt — ingatlanok beépithetdoségére vonatkozolag a (3) bekezdés 3-
as szammal jelzett oszlopaban meghatarozott ovezeti értéknél + 10 %-kal nagyobb
beépitettség megengedheto.

(9) Azon ingatlan esetében, mely egyidejiileg atmend és saroktelek is, a (3) bekezdés
tablazatanak 3-as szamu oszlopaban foglalt beépitettségtol + 20 %-kal el lehet térni.

(10) A gyongydsi 11246 hrsz-u ingatlan hatarvonalaitol szamitott 2 km-en beliil hulladékégeto

mii, hulladék-egyiittégeto mii és veszélyes-hulladékeégeto mii nem helyezheto el.

(11) A MIAS Hungary Kft. Esze Tamas uti telephelyének technologiai vizigényét, amennyiben
az a vizmii rendszerén keresztiil torténik, elsodlegesen - a Matrai Eromii Zrt.
nyilatkozatatol fiiggoen - a banyaszati viztelenitésbol potolt vizmennyiségbol kell
biztositani.

(12) A MIAS Hungary Kft. Esze Tamas uti telephelyének beépitésére, illetve az ott meglévo
kozcelu vizi  létesitmény  (szemnyvizcsatorna) és  telepiilési  vizelvezeté — arok
megsziintetésére csak annak egyidejii, megfeleloen méretezett és engedélyezett
kivaltasaval keriilhet sor.

(13) A Gyongyos Dél-keleti iparteriileten (0254/21 hrsz-u ut — Gyongyds-Vamosgyork
vasutvonal — Kiilso-Mérges patak és a kézigazgatasi hatar dltal hatarolt teriilet) az eloirt
legkisebb zoldfeliilet teriilete legalabb haromszintii névényzettel kell betelepiteni termett
talajon a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet mellékletének 2. szamu tdblizata elSirdsdanak
megfeleléen: gyep + 40 db cserje/150m? + 1 db nagy lombkorondju fa/150 m?.

(14) A Gyongyos Dél-keleti iparteriilet beépitése soran a 40% feletti beépitést zoldteto
alkalmazasaval kell kialakitani, a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet 2. szamii tabldzata

eloirasainak megfeleloen: gyep és 40 db cserje/150 m2, vagy gyep és 1 db nagy

lombkorondaju fa/150 m? novenyzet.

(15) A Gyongyos Dél-keleti iparteriileten létesiilo épitmények technologiai vizigényét
amennyiben az a vizmii rendszerén keresztiil torténik, elsodlegesen — a Matrai Eromii Zrt.
— nyilatkozatatol fiiggoen — a banydszati viztelenitésbol potolt vizmennyiségbol kell

biztositani.”
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Hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet - 1. tervezési teriilet
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Tervezett telepiilésszerkezeti terv részlet - 1. tervezési teriilet
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Hatalyos szabalyozasi terv részlet - 1. tervezési teriilet
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Tervezett szabalyozasi terv részlet - 1. tervezési teriilet
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Hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet - 2. tervezési teriilet
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Tervezett telepiilésszerkezeti tervlap - 2. tervezési teriilet
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Hatalyos szabalyozasi terv részlet - 2. tervezési teriilet
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Tervezett szabalyozasi terv részlet - 2. tervezési teriilet

A HESZ tervezett elirasai az ipari teriiletre:

L 11/1.3 Gazdasagi teriiletek

Altalanos elbirdsok
14.§

(1) A gazdasagi teriilet gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Gyongyos varos kozigazgatasi teriiletén a gazdasagi teriiletek altalanos jellegiik, valamint
sajatos épitési haszndlatuk szerint a
— Gksz jelii kereskedelmi, szolgaltaté- (OTEK 19. §), és a
— Gip jelii ipari- (OTEK 20. §)

teriilet-felhasznalasi egységbe tartoznak.
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(3) A gazdasagi teriiletek — a szabdlyozasi terven jelolteknek megfeleloen — az alabbi részekre
tagolodnak.
Ipari teriilet

16.§

(1) Az ipari teriilet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetok el.

(2) A teriilet épitési ovezeteiben az ipari, energiaszolgaltatdsi és a telepiilésgazdalkodas
létesitmeényei helyezhetok el.

(3) Az ipari teriiletek — a szabalyozasi terven jelolteknek megfeleloen — az alabbi ovezetekre

tagolodnak:

Ssz | Az épitési ovezet jele

Sz, 0; Sz, C;
m’ % m T:R;K|% |N;:S
Z:1 P
Dki | Gip- 1000 | Sz 50 16,5 |T 25 |N Sz C:
10008Z50/16,5/T/25 P

* Az épitménymagassdg, a technoldgiai indokoltsag mértékéig, tulléphetd.

* Az épitménymagassig a technoldgiai okokbol indokolt magassdg, amennyiben az a
kérnyezetet nem zavarja, és a szomszédos telkek beépithetoségét a tiiztavolsagok miatt nem
korlatozza.

" A kotelezd, maximalis beépitési szazaléktol indokolt esetben 10 %-os eltérés-engedélyezhetd
az Onkormanyzati Tervtandcs (OTT) javaslata alapjan.

Az indokok a kévetkezok lehetnek:
- a technologiailag minimalisan sziikséges épiilet(ek) alapteriilete tovabb nem
csokkentheto,
- azingatlanon létesitendo épiiletek technologiailag nem bonthatok szét,
- azingatlan bovitésére nincs lehetdség.
Az indoklast az engedélyezési terv miiszaki leirasaban kell szerepeltetni, de elozetesen az 1.
foku épitésiigyi hatosaggal egyeztetni kell.
" Levegdtisztasagi besorolds védett kategoridi.
1.2.3 4z épitési dvezet elsésorban ipari és raktarépiiletek elhelyezésére szolgdl, ahol
a) ipari termel6 tizemek

b) raktarak és mas tarolo épitmények
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¢) energiaszolgaltatas létesitményei
d) iizemanyagtolto dallomas
e) gépjarmiitarolok
f) kereskedelmi, szolgaltato teriileten is elhelyezheto létesitmények
g) a teriilethez tartozo védofasitas, telken beliili zoldfeliiletek helyezhetok el.
23 A kialakult beépités miatt a zéldfeliilet potldsa az épiiletek homlokzatdnak kiiszé —

kapaszkodo novényekkel valo befuttatasaval oldhato meg.

(4) A telekteriilet és az épiilet 6sszes hasznos teriiletének aranya egynél nagyobb nem lehet.

(5) A Gip teriileten beliil kozforgalom céljara is megnyithato — legalabb 12,0 méter szabalyozasi
szelességii — maganut kialakitasara van lehetoség, melyre a minimalis telekméret elbirasa
nem vonatkozik.

(6)

(7) A szabalyozasi terven jelolt korlatozott épitési helyen, a magasfesziiltségii elektromos
vezeték védétavolsiagdban épiilet, épitmény a kozmii-kezeld — EMASZ Rt. — engedélye
alapjan helyezheto el.

(8) Az atmend — ket atellenes telekhataran kozteriilettel hatarolt — vagy a sarok — két szomszédos
oldalan kozteriilettel hatarolt — ingatlanok beépithetdoségére vonatkozolag a (3) bekezdés 3-
as szammal jelzett oszlopaban meghatarozott ovezeti értéknél + 10 %-kal nagyobb
beépitettség megengedheto.

(9) Azon ingatlan esetében, mely egyidejiileg atmend és saroktelek is, a (3) bekezdés
tablazatanak 3-as szamu oszlopaban foglalt beépitettségtol + 20 %-kal el lehet térni.

(10) A gyongyosi 11246 hrsz-u ingatlan hatarvonalaitol szamitott 2 km-en beliil hulladékégeto
mi, hulladék-egyiittégeto mii és veszélyes-hulladékegeto mii nem helyezheto el.

(11) A MIAS Hungary Kft. Esze Tamas uti telephelyének technologiai vizigényét, amennyiben
az a vizmii rendszerén keresztiil torténik, elsodlegesen - a Matrai Ervomii Zrt.
nyilatkozatatol fiiggoen - a banyaszati viztelenitésbol potolt vizmennyiségbol kell
biztositani.

(12) A MIAS Hungary Kft. Esze Tamas uti telephelyének beépitésére, illetve az ott meglévo
kozcelu vizi  létesitmény  (szemnyvizcsatorna) és  telepiilési  vizelvezeté — arok
megsziintetésére csak annak egyidejii, megfeleloen méretezett és engedélyezett
kivaltasaval keriilhet sor.

(13)

(14)
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(15) A Gyongyos Dél-keleti iparteriileten létesiilo épitmények technologiai vizigényét
amennyiben az a vizmii rendszerén keresztiil torténik, elsodlegesen — a Matrai Eromii Zrt.
— wnyilatkozatatol fiiggéen — a banydszati viztelenitésbol potolt vizmennyiségbdl kell

3

biztositani.’

Beépitési terv

Beépitési terv a Déli-Kiilhatar utca folytatasaban, annak északi felén megjelend iparteriiletek
teriiletén all rendelkezésre. A tervezési teriilet beépitése els litemben itt valésulhat meg.

A terlileten a beruhazé nyolc csarnoképiilet épitését tervezi:
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GYONGYOS DELKELETI IPARTERULET KIALAKITASA
KONCEPCIOTERV TOP 1.1.1-16 PALYAZATHOZ
|
| Epittets:
Gybngyds Véros Onkorményzata
3200 Gydngyss, F6 tér 13,
képviseli: Hiesz Gyérgy polgérmester

Készitette:

Gyongydsi Vérostérség Fejleszié Kit.
3200 Gy&ngyds, Fé tér 10.
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