Gyongyds Vares Onkorminyzata Képviselétestiiletének

Gyongyos Varos Epitési Szabalyzatirél (GYESZ) sz616
3/2007. (11.19.) onkormanyzati rendelete

Gydngyds Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
¢s veédelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
Magyarorszag helyi dnkorményzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
1. pontjdban és az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézmeényekrol szo16 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: az Eljr.) 38.
§ szakaszdban biztositott véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi szervek,
érintett teriileti és telepiilési Onkormanyzatok, tovabbd a Partnerségi Egyeztetési
Szabélyzatban nevesitett partnerek véleményének kikérésével az alabbi rendeletet
alkotja:

I. fejezet

ALTALANOS RENDELKEZESEK

Hataly, alkalmazhatdsag

18

(1) Gyongyds varos szabalyozasi tervének €s €pitési szabalyzatanak hatdlya Gyongyos varos
kozigazgatasi teriiletére, azaz Kékes, Matrahaza, Sasto, Matrafiired, Pipishegyi-iparteriilet
elkiiloniilt belteriiletekre, a kozponti belteriiletre és a kiiltertiletre terjed ki.

(2) Az (1) bekezdésben lehatarolt teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket kialakitani,
épitményt tervezni, épitési tevékenységet folytatni, épitményt hasznalni, valamint
mindezekre hatosagi engedélyt adni az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) kormanyrendelet és mellékletei (OTEK),
tovabba az egyéb altalanos érvényli torvényi, hatosagi eldirasok megtartdsa mellett, a
szabalyozasi tervekben és a jelen épitési szabalyzat rendelkezéseiben foglaltaknak
megfelelden szabad.

(3) Jelen rendelet az alabbi mellékletekkel egyiitt alkalmazando.

1. szama melléklet: Gyongyds varos szabalyozasi terve
2. szamu melléklet: belteriiletbe vonassal, belteriiletbdl valo kizarassal érintett ingatlanok
3. szamu melléklet: a telepiilésrendezés megvaldsulasat biztositd sajatos jogintézmények
3.a eldvasarlasi joggal érintett ingatlanok
3.b épitési tilalommal érintett ingatlanok
3.C beltiltetési kotelezettséggel érintett ingatlanok
4, szama melléKlet: ...
4a...
4D ...

1 Tordlte a 38/2015. (XI1.18.) dnkormanyzati rendelet



4dec...
25, szamu melléklet: ...
36. szamu melléklet: ...
7. szamu melléklet: kozlekedési teriiletek, kozteriiletek
7.a - orszagos kozutak
7.b - telepiilési foutak
7.c - helyi gytjtéutak
7.d - kiilon-szintii kozati csomopont (fontosabb fejlesztendé szintbeni csomopont)
7.e - lakoutak
7.F - terek
7.9 - kerékparutak
7.h - autdbusz palyaudvar
7.1 - kotottpalyas kozlekedés
7.J - 1égi kozlekedés
7.k - gyalogos kozlekedés
8. szamu melléklet: vizgazdalkodasi teriiletek (+ kozkifolyok)
9. szamu melléklet: tiizoltoviz ellatas
10. szamu melléklet: allat-tartasra szolgalo épiiletek véddtavolsagai
11. szama melléklet: fogalom-meghatarozasok

(4) Jelen rendelet — tajékoztatas céljabol — az alabbi fiiggelékeket tartalmazza.
1. sz. fiiggelék: helyi jelentdségl, természeti, taji értékek

. sz. fiiggelék: helyi jelentdségli épitészeti, telepiiléstorténeti értékek

. sz. fiiggelék: a szabalyozassal kapcsolatos fobb jogszabalyok jegyzéke

sz. fiiggelék: a legfontosabb, Magyarorszagon dshonos fa és cserjefajok jegyzéke

. sz. fiiggelék: abrak az épitési hely, el6-, oldal-, és hatsokert értelmezéséhez

. sz. fiiggelék: a kiilteriilet és belteriilet 6sszehasonlito elemzése

. sz. fiiggelék: orszagos jelentéségli gyogyhely ingatlanai

(5) A szabalyozasi terv kételez6 szabalyozasi elemei:

a)  jelenlegi belteriileti hatar, javasolt belteriileti hatar,
b)  tervezett szabalyozasi vonal, szabalyozasi szélesség,
C)  Ovezet/épitési Ovezet besorolasa,

d)  Ovezet/épitési Gvezet hatara,

e)  Ovezeti/épitési Gvezeti paraméterek,

f)  épitési vonal,

g) épitési hely,

h)  tilalommal terhelt teriilet,

i)  el6vasarlasi joggal terhelt teriilet,

J)  Dbeiiltetési kotelezettséggel terhelt teriilet, valamint
k)  feltdltendsd teriilet.*

(6) A kotelezé elemek —a GYESZ 1.§(7) bekezdése kivételével — csak a szabalyozasi terv és
a helyi épitési szabalyzat modositasaval valtoztathatok, illetve a belteriileti hatar és
teriilet-felhasznalas tekintetében elézetesen a telepiilésszerkezeti tervet is modositani
sziikséges.®

(7) A teriiletegység és az Gvezet hatarvonala a terv modositasa nélkiil akkor valtoztathato, ha
a valtoztatas a telekhatar-rendezés miatt valik sziikségessé €s a szabdlyzat teleknagysagra
vonatkoz6 eldirasai mindegyik telek esetében betarthatok.
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2 Torolte a 38/2015. (X11.18.) dnkormanyzati rendelet
3 Torolte a 38/2015. (X11.18.) dnkormanyzati rendelet
4 Modositotta a 7/2010.(11.22.)KT. szdmu rendelet
5> Médositotta a 7/2010.(11.22.)KT. szdm1 rendelet



(7a)® Amennyiben egy telek egynél tobb Ovezetbe/épitési dvezetbe tartozik, a beépitési
paraméterek szamitasanal a beépitési feltételek meghatarozasanal az dvezeti hatdrvonalat
ugy kell tekinteni, mintha az telekhatdr lenne. A rendelkezést épitési hely
meghatarozasanal nem kell alkalmazni.

(Tb)" Az ¢épitési Ovezetben/Ovezetben kozmiépitmények (pl.: szennyvizatemeld,
transzformatorhaz, vizgéphaz stb.) elhelyezése érdekében, tovabba maganit szamara az
ovezeti eldirasoktol eltérd telek is kialakithato.

(8) A szabalyozasi terv Gyongyos varos — Allami Foldmérési Alaptérképével egyeztetett —
digitalis alaptérképére késziilt egységes rendszerben. Az ,,---SzT------ SzT---,, -vel
koriilhatarolt teriiletekre tartalmaz Ovezeti szabalyozast és a teriiletekre jellemz0 sajatos
eldirasokat. A tobbi teriiletegységen beliil az dvezeti jellemzoket az illeszkedési szabaly,
valamint e rendelet altalanos el6irasai alapjan kell meghatarozni.

(9) A szabalyozasi terv iranyado szabalyozasi elemei:

a)  javasolt telekhatar,

b)  megsziinteto jel,

C)  bontasra javasolt épiilet, épitmény,

d)  megtartasra javasolt épiilet, épitmény,
e) javasolt gyalogos feliiljaro,

f)  megtartasra javasolt fasor, facsoport
g) javasolt fasor, valamint

h)  zajvédelem javasolt helye.®

(10) Az iranyado szabalyozasi elemekt6él a vonatkozo jogszabalyok és jelen rendelet

betartasa mellett rendeletmodositds nélkiil is el lehet térni.®

(11) A szabalyozasi terv tajékoztato elemei:

a)  szintvonal,
b)  geodéziailag nem bemért épiilet, épitmény,
c) lebontott épiilet,
d) helyi védelem targykorébe tartozo objektum,
e)  kozmivezeték, kozmiilétesitmény, valamint
f)  parkold, garazs kapacitasadattal.
(12) A szabalyozasi terv magasabb szintii jogszabalyok altal meghatarozott elemei:
a)  védoteriilet, védohatar, véddsav hatara,
b)  miemlék telke, milemléki kdrnyezet, miiemléki jelentdségii teriilet hatara,
C)  régészeti teriilet hatara,
d)  torténeti telepiilési térség hatara,
e)  Natura 2000 teriilet hatara,
f)  Okologiai haldzat hatara,
g) természeti teriilet hatara,
h)  ex lege védelem alatt all6 természeti teriiletek hatara,
i)  lizemtervezett tagerdd hatara,
j)  banyatelek hatara,
k)  megkutatott ipari készlettel rendelkez6 asvanyi nyersanyagleléhely hatara,
I)  engedélyezett felszin kdzeli dsvanyi nyersanyagkutatas hatara
m)  kiilszini banya hatara,
n)  foldtani veszélyforras hatara,

® Beiktatta a 38/2015. (XII.18.) 6nkorményzati rendelet
" Beiktatta a 20/2016.(V1.9.) énkormanyzati rendelet

8 Beiktatta a 7/2010.(11.22.)KT. szamu rendelet

® Beiktatta a 7/2010.(11.22.)KT. szamu rendelet

10 Beiktatta a 7/2010.(11.22.)KT. szamu rendelet



0)  hidrogeologiai védéidom hatara, valamint
p)  kiemelten érzékeny felszin alatti vizminSség-védelmi teriilet hatara.!!

(13) Az Onkormanyzat hataskdrébe nem tartozd szabalyozasi elemek (pl. utak, vezetékek
védotavolsaga) modositasara csak a magasabb szintii jogszabalyok megvaltozasa esetén,
azokkal dsszhangban keriilhet sor. 12

Igazgatasi teriilet

2.§

(1) Gyongyos varos kozigazgatasi teriilete a teleplilésszerkezeti tervben ¢és az M1:10000
Iéptékltit GySzT-01 szamu szabalyozasi tervlapon lathato. A telepiilésszerkezeti terv
tavlatdban (10 év) kozigazgatasi hatar-valtozds a Gyongyoshalasz kozséggel kozos
hatarvonalon vélelmezhetd.

(2) A kozigazgatasi teriilet valtozasa esetén a teleplilésszerkezeti €és a szabalyozasi tervet csak
abban az esetben kell moddositani, amennyiben az Onkormanyzat az érintett teriiletek
meglévo hasznalatatol eltérd teriilet-felhasznalast igényelnek.

Belteriileti hatar

3.8

(1) A belteriileti hatar az 1. szamua mellékletet képezé M 1:10000 léptékii GySzT-01 szamu
valamint M 1:2000 1éptékii GySzT-02 szamu szabalyozasi tervlapon (CD-n) jelolt
hatarvonal, melynek modositasat a szabalyozasi és Gvezeti tervek szerint, a vonatkozo
jogszabalyoknak megfelel6en kell végrehajtani.

(2) Belteriiletbe kell vonni - a tényleges igények fiiggvényében, a kdzmi és kozlekedési
kapcsolatok kiépitésével, ill. egyéb teriilet-el6készitési feladatok végrehajtasaval
parhuzamosan a 2. szamu mellékletben szereplé valamint az alabbi teriiletrészeket:

— a0292/10 hrsz-t6l a 0292/26 hrsz-ig és

— a0292/34 hrsz-u telek a Szabalyozasi Terv szerint (DK)

— a0258/25-28 hrsz- szanté miivelési agu ingatlanok, és

— a0258/29 hrsz-t Gt megnevezésii ingatlan teriiletének egy része (AU)

— a034/2,3,4,5 helyrajzi szamu ingatlanok (SzIE)

— a0190/2, a 0190/83 (Vasutas utca vége) helyrajzi szamu telket

— a0144/77, 0141 (Palosvorosmarti u. 90.), 8937/1,2,3,

— a 032/194; 032/195; 032/196; 032/197; 032/122; 032/13; és 032/184 helyrajzi szamu
telkeket

— a0107/9 helyrajzi szdmu ingatlan

(3) A kijelolt fejlesztési teriiletek belteriiletbe vonasara csak akkor keriilhet sor, ha a teriilet
tervezett felhasznaldsa idészertivé valik, azaz a meglévd belteriileten a tervezett teriilet-
felhasznalassal megegyezd terliletek mar beépitésre kertiltek.

(4) A belteriiletbe vonas végrehajtasa eldtt KépviselGtestiileti dontést kell hozni, mely
tisztazza a belteriiletbe vonas miiszaki, gazdasagi, lizemeltetési és egyéb feltételeit, a
belteriiletbe vonas koltségvonzatat és koltségviselésének feltételeit. A belteriiletbe vonas
koltségeit az Onkormanyzat az Etv-ben meghatarozott mértékig a tulajdonosokra eldzetes
megallapodas alapjan atharitja.
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11 Beiktatta a 7/2010.(11.22.)KT. szamu rendelet
12 Beiktatta a 7/2010.(11.22.)KT. szamu rendelet
13 Beiktatta a 2/2010.(1.28.) KT. szam rendelet.



(5) A tervezett teriilethasznalat HESZ szerint eldirt infrastrukturalis ellatasarol, a kozmii- és
kozlekedési kapcsolatok kiépitésérdl, illetve az egyéb teriilet-elokészitési feladatok
végrehajtasarol és tervi eldkészitésérdl, valamint a teriilet iizemeltetési feltételeirél a
belteriileti hatar valtozasardél sz616 hatarozat megalkotasaval egyidejtileg kell donteni.

Kozteriilet!4
3/A.§

(1) Kozlekedési célu kozteriileten az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a)  tomegkozlekedés megallohelyei,

b)  informacids és szolgalati iroda,

c)  vendéglatd terasz,

d)  hirdet6oszlop,

e)  koztargy (pl. kozkut, szobor, emlékmii, kereszt, parkolodra, postalada, utcabutor,
szokokut, tavbeszélo fiilke, fiilke nélkiili tavbeszeld késziilek stb.),

f)  nyomvonal jellegi épitmények, miitargyak (transzformatorhaz, kapcsoloszekrény,

g) kutatast és ismeretterjesztést szolgald mitargy,

h)  hulladékgyiijto,

1)  meghjuld energiaforras mutargyai,

J)  uttartozékok, kozlekedési épitmények (pl. kozvilagitasi lampa, tartdoszlop, kozati
kozlekedési irdnyitasi célokat szolgald berendezés) elhelyezése,

k)  parkolok miikodtetéséhez sziikséges épitmény (pl. sorompd),

I)  tereplépcso,

m) lejto,

n)  arusitd automata (pl. tejarusito),

0) felvonulasi épiilet,

p)  ¢épitési munkateriilet 1étesitése (allvany, épitéshez sziikséges anyagok,
segédeszkdzok és szerkezetek lerakasa, konténer elhelyezése),

q) ideiglenes jellegii arusitosatrak.

(2) Nem kozlekedési célu kozteriileten (pl. kozparkban, kozkertben) az alabbi épitmények

helyezhetdk el:

a) nyomvonal jellegli épitmények, miitargyak (transzformatorhaz, kapcsoloszekrény,

b)  koztargy (pl. kozkat, szobor, emlékmii, kereszt, utcabttor, szokdkut, alapzatos
zéaszlorud),

c)  kutatast és ismeretterjesztést szolgald miitargy,

d) nyilvanos illemhely,

e)  hulladékgyiijto,

f)  meghjuld energiaforras miitargyai,

g) pavilon (pl. zenepavilon),

h)  pihenést és testedzést szolgalo épitmények (pl. jatszotér, sportpalya),

1)  vendéglato épiilet,

J)  fenntartashoz, védelemhez sziikséges épitmény,

k)  tereplépcsd,

) lejto,

m) cirkuszsator és létesitményei,

n) fegyveres erdk, fegyveres testiiletek, rendészeti szervek, mentdk, tizoltok, viziigyi
szolgélat 1étesitményeinek elhelyezése (pl. segélyhivd, dvohely).

(3) 15

14 Beiktatta a 38/2015. (XI1.18.) énkorméanyzati rendelet



(4) 16

A teriilet-felhasznalasi egységek tagozodasa az igazgatasi teriileten

4.§

(1) Gyongybs varos kozigazgatasi teriiletén a GYESZ — az ingatlanok altalanos, illetve
sajatos hasznalata szerint — beépitésre szant és beépitésre nem szant teriileteket jelol meg.

(2) A szabalyzat beépitésre szant teriiletei épitési hasznalatuk altalanos jellege szerint a

kovetkez6 teriiletelhasznalasi egységekbe tartoznak:

— lakoteriiletek (nagyvarosias, kisvarosias, kertvarosias, falusias)

— vegyes teriiletek (telepiiléskozponti; kozponti)

— gazdasagi teriiletetek (kereskedelmi szolgaltato, ipari)

— diildtertiletek (lidiilohazas, hétvégi hazas)

— kiilonleges teriiletek (oktatési, sportolasi, piaci, egészségiigyi, temetdi célu teriiletek)
(3) A szabalyzat beépitésre nem szant teriiletei:

— kozlekedési- és kozmiielhelyezési, hirkozlési teriiletek,

— zoldtertiletek

— erddtertiletek

— mezogazdasagi teriiletek

- egyéb (vizgazdalkodasi) teriiletek

- kiildnleges temet§ teriiletek'’

(4) A beépitésre nem szant teriiletek hasznalat szerint lehetnek kézcélu és nem kozcélu
teriiletek. A kozcélu és koztulajdonban 1€v6 teriileteket, — azaz a kozteriileteket — €s a nem
kozcélu teriileteket elvalaszto telekhatar a szabdlyozasi vonal.

I1. fejezet

TERULETFELHASZNALAS, TELEPULESSZERKEZET
11/1. Beépitésre szant teriiletek, épitési ovezetek eloirasai
5.8

Alkalmazott jelolések és roviditések!s 19
Ssz Tertilet-felhasznalas jele 1 2 3 4 5 6 7 8
m?2 (Sz;0;Z;1) % m (t;r;k) % (N;S) | (Sz;,C;P)

Ln - Lakéteriilet,
nagyvarosias

Lk — Lakéteriilet, kisvarosias

Lke - Lakéteriil., kertvarosias

Lf-Lakéteriilet, falusias

V1t - Vegyes, telepiiléskozpont

15 Torolte a 16/2018. (I111.29.) dnkormanyzati rendelet

18 Torolte a 16/2018. (I111.29.) dnkormanyzati rendelet

17 Beiktatta az 1/2010.(1. 28.) KT. szdmu rendelet.

18 Modositotta a 7/2010.(I1.22.)KT. szamu rendelet

19 Modositotta a 38/2015. (XI1.18.) 6nkormanyzati rendelet.



Vk — vegyes, kézponti

GKsz - Gazdasagi,
kereskedelmi, szolgaltaté

GIip — Gazdasagi, ipari

GM — gazdasagi,
mezoégazdasagi

Ul - Udiilé, idiiléhazas

Uh - Udiils, hétvégi hazas

Kbk - Kiilonleges,
bevasarlokozpont

Keli — Kiilonleges,
egészségiigyi

Khu — Kiilonleges,
hulladékkezelé

Kko — Kiilonleges, kozlekedési

Kok — Kiilonleges, oktatasi

Ksp — Kiilonleges, sportcéli

Ksz — Kiilonleges,
szennyviztisztité

Kte - Kiilonleges, temeté

KV — Kiilénleges, vizmii

Kva — Kiilonleges, vasar

Kmii — Kiilonleges,
mezoégazdasagi iizem

Kg - Kiilonleges, garazs teriilet

Ksi - Kiilénleges, sipalya
teriilet

Kkm - Kiilonleges,
kozmiiteriilet

1. A Kkialakithato legkisebb telekteriilet-méret m?-ben vagy Kialakult
2. A beépités modja: Szabadonallé; Oldalhataron allé; Zartsoru; Ikres; Atriumhazas;
Zsellérkozos Csoportos (teraszhazasan, lanc-, Sor- vagy atriumhazasan)
3. A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke %-ban (10-80{100}) vagy K(kialakult)
4. A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag m-ben vagy K (kialakult)
5. A beépités feltételének kozmiivesitettségi mértéke:
T- teljesen kozmiivesitett; R - részlegesen kozmiivesitett; K - kozmiivesitetlen
6. A zoldfeliilet legkisebb mértéke (% és/vagy m?)
7. A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarérték (N-normal; S-szigoritott)
kornyezeti érzékenység
8. A terepszint alatti épitmények Szennyviztarolo(zart); Ciszterna(csapadékviz-tarolo);
Pince(alt.tar.)

11/1.1 Lakoteriiletek, lakoovezetek

Altalanos eléirasok
6.§
(1) A lakotertiletek altalanos jellegiik, valamint sajatos €pitési hasznalatuk szerint a
— Ln jelii nagyvérosias (OTEK 11. §) lako-, a
— Lk jelii kisvéarosias (OTEK 12. §) lako- és a



— Lke jelii kertvarosias (OTEK 13. §) lako-
— Lfjelii falusias (OTEK 14.§) lako-
teriilet-felhasznalasi egységbe tartoznak.

(2) Meglévo lakotelek esetén a telek teriilete a kialakult allapot szerinti. Az vezeti jelben
meghatarozott telekteriiletnél kisebb — mar korabban beépitett — telek méretei kialakult
allapotnak tekintendék. Jelen szabalyzat egyéb el6irasainak betartasa mellett az épitési
telek beépithetd.

(3) 20

(4) 21

(5) 22

(6) 23

(7) Az épitmények rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges szamu és fajtaju gépjarmiivek
elhelyezésérdl altalaban telken beliill kell gondoskodni az OTEK 42. §-a
szerint. Ha a kialakult beépités (pl.: nagy lakésszam, nincs gépjarmi kozlekedésére
alkalmas méretli kapu, stb.) miatt ez nem lehetséges, akkor az Onkormanyzat
»parkolokrol szolo 27/2004.(IV.26.) Kt szamu rendelete” szerint és mértékben
helyezhetdk el kozteriileten €s parkolohazban a gépjarmiivek.

(8) A gépjarmiitarold 1j épiilet épitésekor a f6 funkciodt tartalmazo épiiletben 1étesiiljon, az
utca feldl csak egy athajto, illetve egylakasos épiiletben egy garazskapu létesithetd.

(9) Ha a lakasokhoz kell6 szamu gépjarmi elhelyezése a foépiiletben teljes mértékben nem
biztosithato, a hianyzo, gépjarmiivek elhelyezéséhez sziikséges gépjarmiitarold szamara
az ¢épitési engedélyezési tervben teriiletet kell biztositani. Ennek teriilete a telek
beépitettségénél figyelembe veendd akkor is, ha az épiilet csak egy késdbbi iitemben
valosul meg.

(10) A terepszint alatti vagy a legalabb 1,0 m-nél mélyebbre siillyesztett, folddel fedett,
kertészeti eszkozokkel kialakitott tetd a telek beépitettségébe nem szamitandd, de az
Ovezeti eldirasok szerinti kotelezd zoldfeliileti fedettség biztositdsanal csak tetOkertként
vehetd ﬁgzgglelembe az OTEK 25. §-aban mellékelt mérték szerint.

(11) ..........

(12) Zarsorti beépités esetén a megengedett legnagyobb épitménymagassag értékénél a
szomszédos ingatlan felé néz6 homlokzatok magassaga sem lehet nagyobb.

(13)A lakoteriiletek — a szabalyozasi terven jelolteknek — megfeleléen az alabbi Gvezetekre
tagolodnak.

(14)% Lakoteriileten zavar6 hatasu nagyforgalmi kereskedelmi-szolgaltato 1étesitmény

(vidampark, cirkusz) nem helyezhetd el iddszakos vagy atmeneti jelleggel sem.

Nagyvarosias lakéteriilet

7.§

(1) A nagyvarosias lakoéteriilet siirti beépitésii, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba
foglalo, 12,5 m-es épiiletmagassagot meghalado lakoépiiletek elhelyezésére szolgal,
illetve lakoépiiletekkel beépitett teriilet a kialakult allapot szerint.

(2) A nagyvarosias lakoteriileten az OTEK 11. §-nak megfelel§ épiiletek, épitmények
helyezhetdk el.

2 Torolte a 16/2018. (111.29.) dnkorményzati rendelet
2L Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkormanyzati rendelet
22 Torolte a 16/2018. (111.29.) Snkorményzati rendelet
B Tordlte a 16/2018. (111.29.) 6nkorményzati rendelet
24 Torolte a 21/2008.(VI.23.)KT. sz. rendelet

% Beiktatta a 36/2016. (X1.30.) 6nkorményzati rendelet



(3) A nagyvarosias lakoteriiletek — a szabalyozasi terven jeldlteknek megfeleléen —az alabbi
ovezetekre tagolodnak:

Ssz ‘ Az épitési dvezet jele ‘

Ln-0 Az illeszkedési szabalyok alkalmazandok!

Pn |Ln-600Sz40/10,5T20 600 Sz 40 10,5 T 20 N Sz;,C,P
Ln-600Sz40/14,0T20 600 Sz 40 14,0 T 20 N Sz;C;P
Ln-600Sz40/7,5T20 600 Sz 40 7,5 T 20 N Sz;,C;P
Ln-800Sz60/10,5T10 800 Sz 60 10,5 T 10 N Sz;C;P

Dk |Ln-2000Sz35/16,5T30 | 2000 | Sz | 35 | 165 | T | 30 | N | SBCGP
Ln/gy- .

Hgy 5005240/4,5T30 500 Sz 40 45 T 20 N Sz;C;P

(4) Az Ln/gy épitési vezetben kizarolag az OTEK 11.§ (2) szerinti kereskedelmi, szolgaltato
épiiletek korébe tartozd gyogyszertar 1étesithetd.?8

(5) Az Ln/gy épitési 6vezetben a telekhataron kerités nem létesithetd.?’

(6) Az Ln/gy épitési Ovezetben az épités miatt kivagando fakat — tekintet nélkiil azok fajtajara
¢s allapotara — értékes, hosszl élettartamt faval kell potolni, és gondozasukrol rendelkezni
kell.28

(7) 29

(8)% Az Ln-0 épitési dvezetben talalhato, 3496 hrsz.-u ingatlanon kizarélag élelmiszer piac
funkcioval kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.

Kisvarosias lakoteriilet

8.§

(1) A kisvarosias lakoéteriilet strti beépitésti, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba
foglalo, 12,5 (13,5) m-es épiiletmagassagot meg nem halado elsdsorban lakoépiiletek
elhelyezésére szolgalo teriilet.(Az OTEK elirastol vald eltérés a csak kialakult
allapotra vonatkozik. Lasd Vasutallomas és kdrnyéke)

(2) A kisvarosias lakoteriileten elhelyezhet6:

— egy- ¢és tobblakasos lakoépiilet,

— kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,

— egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis és irodaépiilet,

— személygépjarmii tarolo,

— a teriilet rendeltetésszerli hasznalatdt nem zavard hatdsu a kornyezetvédelmi
eléirasoknak megfeleld kézmiipari épiilet,

3-6 Beiktatta a 35/2007.(X.19.)KT. sz. rendelet

2 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkorményzati rendelet
30 Beiktatta a 38/2015. (XI1.18.) 6nkormanyzati rendelet.




(3)

— sportépitmény.
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A kisvarosias lakoteriileten kivételesen elhelyezheto:
—  szallashely-szolgaltato épiilet,

— igazgatasi épiilet.

A terv kisvarosias lakoteriiletén nem helyezhetd el:

— termelod kertészeti épitmény,

— tizemanyagtolto,

— onallo parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t onsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az

ilyeneket szadllité jarmiivek szamdara,
— egyeb gazdasagi épitmeny.
Az épitési telkeken a melléképitmények koziil

— kerti épitmények,
— kerti lugas,

— kerti viz- és fiirdémedence,
— hulladéktartaly-tarolo,

— kirakatszekrény,

— kozmiicsatlakozas épitménye helyezhetdk el.

(4) A kisvarosias lakoteriiletek — a szabalyozasi terven jelolteknek megfeleléen — az alabbi
ovezetekre tagolodnak:

Az épitési Gvezet jele

m? $z;0;Z;1 % m T,RK % N;S | Sz;C;P

1. |Lk-0 Az illeszkedési szabilyok alkalmazandék!
Lk-1000Sz30/9,0T20 1000 Sz 30 9,0 T 20 N | Sz;CP
Lk-150Z75/5,0T10 150 Z 75 5,0 T 10 N | Sz,CP
Lk-150ZK/KT10 150 z K K T 10 N | Sz;CP
5. |Lk-200Z60/5,0T20 200 z 60 5,0 T 20 N | Sz;CiP
Lk-240250/5,0T20 240 z 50 50 T 20 N | Sz;CP
Lk-250280/11,0T10 250 Z 80 11,0 T 10 N | Sz;CP
Lk-3001(0)40/5,0T30 300 | 1(0) 40 5,0 T 30 | N |szcp
Lk-3001(0)60/5,0T20 300 1(0) 60 5,0 T 20 N | Sz;CP
10. | Lk-300160/8,5T20 300 [ 60 8,5 T 20 N | Sz;CiP
Lk-300040/5,0T20 300 @) 40 50 T 20 N | Sz;CP
Lk-300240/4,5T20 300 z 40 4,5 T 20 N | Sz;C;P
Lk-300240/5,0T30 300 z 40 5,0 T 30 N | Sz;CiP
Lk-300260/6,0T20 300 z 60 6,0 T 20 N | Sz;CP
15. | Lk-300Z60/8,0T20 300 z 60 8,0 T 20 N | Sz;C;P
Lk-300280/8,0T10 300 z 80 8,0 T 10 N | Sz;CP
Lk-300ZK/KT10 300 Z K K T 10 N | Sz;CP
Lk-3500,1k40/4,5T20 350 O,lk 40 4,5 T 20 N | Sz;CP
Lk-350250/5,5T40 350 z 50 5,5 T 40 N | Sz;C;P
20. | Lk-4000,240/7,5T40 400 0,2 40 7,5 T 40 N | Sz;CP
Lk-400Z60/5,0T20 400 z 60 5,0 T 20 N | Sz;CP
Lk-400260/6,0T20 400 z 60 6,0 T 20 N | Sz,CP
Lk-400Z260/8,0T20** 400 Z 60** 8,0 T 20 N | Sz;CP
Lk-4500,240/7,5T40 450 0,z 40 7,5 T 40 N | Sz;C;P
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25. | Lk-500Z40/6,0T30 500 Z 40 6,0 T 30 N | SzCiP
Ek | Lk-500030/5,0T50 500 0 30 5,0 T 50 N | SzCP
Ek | Lk-500Sz30/5,0T50 500 Sz 30 5,0 T 50 N | SzCP
Lk-550S5260/5,5T20 550 Sz 60 55 T 20 N | Sz,CP
Lk-550740/4,5R30 550 Z 40 4,5 R 30 N | Sz;C;P
30. |Lk-600Z40/5,0T30 600 Z 40 5,0 T 30 N | SzCP
Lk-600ZK/KT10 600 Z K K T 10 N | SzCiP
Vk | Lk-600Z60/8,0T20 600 Z 60 8,0 T 20 N | SzCP
Lk-7000,5230/4,5T50* 700 0,5z 30 45 T 50" N | Sz,CP
Vk | Lk-700SzK/KT50 700 Sz K K T 50 N | Sz;.C,P
35. | Lk-700Z60/KT50* 700 z 60(K) K T 50" N | Sz;C;P
Lk-800760/6,0T20 800 Z 60 6,0 T 20 N | Sz;.C,P
Bk | Lk-800Sz25(30)/7,5T35 800 Sz 25(30) 75 T 30 N | Sz,CP
Lk-900740/10,5T20 900 Z 40(75)2 10,58 T 20 N | Sz;C,P

Fk3' | Lk-800S225(30)/9,0T30 800 Sz 25(30) 9,0 T 30 N C;P
Lk-900Z40/13,5T20 900! z 40(75)2 13,5 T 20 N | SzC;P
Dk | Lk-1000Sz30/10,5T30 1000 Sz 30 10,5 T 30 N | SzCP

En | Lk-500Z50/5,5T25 500 Z 45 5,5 T 25 N P
Mé | Lk-550Z60/7,5T30 550 Z 60 75 T 30 N P

Eny Lk-150ZsK/KT20 150 Zs K K T 20 N Sz,C,P
Eny Lk-150ZK/KT25 150 Z K K T 25 N Sz,C,P
Eny Lk-300Z40/4,2T30 300 z 40 42 T 30 N Sz,CP
12" Lk-300040/4,5T20 300 0 40 4,5 T 20 N Sz,CP
12 Lk-300Z40/4,5T20 300 z 40 45 T 20 N Sz,CP
13 Lk-300Z40/5,0T20 300 z 40 5,0 T 20 N Sz,CP
Eny Lk-300Z60/8,0T20 300 Z 60 8,0 T 20 N Sz,C,P
25 Lk-500Z40/4,2T30 500 z 40 6,0 T 30 N Sz,C,P
30 Lk-600Z40/5,0T30" 600 z 40 5,0 T 30 N Sz.C.P
Lk-300Z60/7,5T20% 300 z 60 7,5 T 20 N Sz.C;P

* A meglévé épitési dvezethez képest a beépitési mod valtozik.
* a telek be nem épitett részére vonatkozik a minimalis zdldfeliilet értéke
** amennyiben az épiilet illetve ingatlan térszine alatt az épiilet parkolo-hely igényét kielégitd
parkolo épiil, 20 %-kal nagyobb beépitettség megengedhetd.
! Teleknagysag kialakult allapotndl min.: 500 m?
2 Sarokteleknél a 75 %-os beépitettség megengedhetd.
3 A vasutallomas felé nézd telekrészen 1évé épiilet atépitése soran az épiiletben elsésorban
kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltaté jellegli Iétesitmények helyezhetok el. Az
épitménymagassag itt max. 7,5 m lehet.

Kertvarosias lakoteriilet

9.§

31 Beiktatta a 42/2008.(X11.18.)KT. sz. rendelet
32 Beiktatta a 12/2011.(111.25.) nkorményzati rendelet.
33 Beiktatta a 20/2008.(V1.23.)KT. sz. rendelet.
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(1) A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésii, 0sszefiiggd kertes, lakoépiiletek elhelyezésére
szolgalo ovezet.

(2) A kertvarosias lakoteriileten az OTEK 13. és 32.§-nak megfelel épiiletek, épitmények
helyezhetdk el.

(3) A kertvarosias lakoteriiletek — a szabalyozasi terven jelolteknek megfeleléen — az alabbi
ovezetekre tagolodnak:

1. |Lke-0 Az illeszkedési szabalyok alkalmazandok!
Ek |Lke-150Cs70/4,5T10 150 Cs 70 45 T 10 N C,P
Dk | Lke-180Cs75/4,5T10 180 Cs 75 45 T 10 N CiP
Lke-3001k30/KT50 300 Ik 30 K T 50 N | SzCP
Ep |Lke-500030/4,5T50 500 o) 30 4,5 T 50 N | SzCpP
Dk | Lke-5005225/6,0T60 500 Sz 25 6,0 T 60 N CiP
Dk | Lke-500025/6,0T60 500 o) 25 6,0 T 60 N CiP
Ka |Lke-5000130/4,5T50 500 0;lk 30 45 T 50 N CiP
Szk | Lke-550Sz130/5,5T50 550 Sz, 30 55 T 50 N | SzCP
Szk | Lke-550030/4,5T50 550 o) 30 45 T 50 N | SzCpP
Ek |Lke-500030/5,0T50 500 o) 30 5,0 T 50 N C,P
Ek |Lke-5005z30/5,0T50 500 Sz 30 5,0 T 50 N C;P
Ek |Lke-700030/4,5T50 700" | O;Sz 30 45 T 50 N CP
Lke-KZS60/4,0T20 K ZS 60 4,0 T 20 N | SzCP
15. | Lke-1k,K20/6,0T Ik;K 20 6,0 T N Sz;C;P
Lke-020/6,0T 0 20 6,0 T N | SzCpP
Lke-Sz20/6,0T Sz 20 6,0 T N Sz;C;P
Ek |Lke-5000(Sz)30/5,0T40 500 | O(Sz) | 30 50 T 40 N CP
Ek |Lke-700030/5,0*T50 700 0 30 5,0% T 50 N C;P
24.3* | Lke-800S225/6,0T50 800 Sz 25 6,0 T 50 N CiP
25.3% | Lke-800025/6,0T50 800 0 25 6,0 T 50 N CiP
26.% | Lke-800K25/6,0T50 g0 | 09| 2 6,0 T 50 N cip
37 ke-550SzIkr30/5,5T30 550 Sz,lkr |30 55 T 30 N Sz;C;P
38|_ke-500030/5,0T50 500 o) 30 5,0 T 50 N Sz;C;P

“meglévé telkek kozotti telekhatar rendezés esetében a minimalis teleknagysag 550 m?
39%az7 utcai és a hatsd6 homlokzatmagassag kiilonbsége max 1,5 m lehet.

Ssz Az épitési 6vezet jele 1 2 3| 4 5 6 7 8
m? Sz;0;Z; % [ m TRRKKK| % | N;S Sz,C,p
4x Lke-5000-730/6,0T50 500 0-Z 30 |45 T 50 | N,S Sz.C.P

3 Beiktatta az 1/2010. (1. 28.) KT. szamu rendelet.

% Beiktatta az 1/2010. (1. 28.) KT. szamu rendelet.

3 Beiktatta az 1/2010. (1. 28.) KT. szamu rendelet.

37 Beiktatta a 38/2015. (XI1.18.) 6nkormanyzati rendelet.
38 Beiktatta a 38/2015. (X11.18.) 6nkormanyzati rendelet.
39 Beiktatta a 42/2008.(X11.18.)KT. sz. rendelet
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4 Lke-500Z30/4,5T50 500 0] 30 |45 T 50 | N,S Sz.CP
Eny | Lke-600Z30/6,0T50" 600 z 30 | 6,0 T 50 [N,S Sz,C.P
Lke-800Sz-1kr30/6,0T50? 800 Sz-lkr 30 | 6,0 T 50 [ N,S Sz,C.P

1 Az 6vezetben 4ltalanos esetben is épithetd telkenként 6 lakas. 4°

41
oo ||z | ] > o]l o

Ek | Lke-600030/5,0T50 | 600 O 30 |50 T 50 | N P

Go6 | Lke-1000Sz30/4,5T50 | 1000 Sz 30 |45 T 50 | N P

(4)* Az Eszaki Kalvaria-part 600 m? kialakithaté legkisebb telekteriiletii telkein épithetd
¢épiileteknél a legnagyobb megengedett parkdnymagassdg a megengedett épitménymagassag
értékénél legfeljebb egy méterrel lehet nagyobb.

Falusias lakéteriilet

10.§

(1) A falusias lakotertilet legfeljebb 7,5 m-es épliletmagassagu lakoépiiletek, a mez6gazdasagi
¢s az erd6gazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgdlo, nem zavard hatésa
kereskedelmi, szolgéltatd és kézmiiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoteriileten az OTEK 14. és 32.§-nak megfelelé épiiletek, épitmények
helyezhetdk el.

(3) A falusias lakoteriiletek — a szabalyozési terven jeldlteknek megfeleléen — az alabbi

ovezetekre tagolodnak:

Az épitési dvezet jele

m? Sz,0,Z;1 % m T,RK % N;S Sz;C;P
Lf-0 Az illeszkedési szabalyok alkalmazandok!

I1/1.2 Vegyes teriilet és ovezetei

11.§

(1) A vegyes teriiletek altalanos jellegiik, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a
— Vtjeli telepiiléskozponti (OTEK 16. §) vegyes-, és a
— VK jelii kozponti (OTEK 17. §) vegyes-
teriilet-felhasznalasi egységbe tartoznak.

40 Beiktatta a 20/2008.(V1.23.)KT. sz. rendelet
41 Beiktatta a 36/2016. (X1.30.) énkorméanyzati rendelet
42 Beiktatta a 36/2016. (X1.30.) énkorméanyzati rendelet
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A vegyes teriiletek — a szabalyozasi terven jelolteknek megfelelden — az alabbi dvezetekre
tagolodnak.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet
12.§

(1) ® %A telepiiléskozpont vegyes teriilet az OTEK 16. §-nak megfelelden lakéépiiletek,

()

intézmények, kozosségi létesitmények elhelyezésére szolgal kivéve a buszpalyaudvar
buszéllasok koriili 50 m-es zonajaba esd teriiletrészeket, ahol 1j lakdépiilet nem
helyezhet6 el.

A telepiiléskozpont vegyes terlileten elhelyezhetd:

—  lakdépiilet,

—  igazgatasi épiilet,

—  egyhazi épiilet,

—  oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

—  alakossagot és az idegenforgalmat szolgalo intézmény, kdzosségi szorakoztato,
kulturalis, valamint kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,

—  széllashely-szolgaltat6 épiilet,

—  parkolo, parkolohaz.

Nem helyezhetd el

— lizemanyagtoltd, kivéve a sajatos eldirasok szerintieket,

—  egyéb gazdasagi épitmény,

—  parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t dnstlynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallito gépjarmiivek szamara.

Gépkocsiforgalmat vonzé intézmény(ek) csak a varosi forgalmi it menti savba

telepithetd(k).

(3) A telepiiléskozpont vegyes teriilet a szabalyozasi terven jelolteknek megfeleléen

az alabbi dvezetekre tagolodik:

Ssz ‘ Az épitési dvezet jele
m? | sz0:z1 | % m |T,RK| % N;S | Sz;C;P
1. |Vt-0 Az illeszkedési szabalyok alkalmazandodk!

Vt-1000260/6,0T— 1000 z 60 6,0 T — N Sz,C,P
Vt-110Z100/KT™ 110 VA 100 K T — N Sz;,C;P

45
5. | Vt-1200Sz40/5,0T30 1200 Sz 40 5,0 T 30 N Sz,C;P

46

. .47
Vt-1200240/10,5T20 1200 Z 40 10,5 T 20 N Sz;,C;P

48
Vt-1502100/5,0T- 150 Z 100 5,0 T — N Sz;,C;P
Vt-150Z275/5,0T10 150 A 75 5,0 T 10 N Sz,C;P

43 Kiegészitette a 7/2010.(11.22.)KT. szamu rendelet

4 Modositotta a 8/2014. (I11.28.) 6nkormanyzati rendelet
4 Torolte a 7/2010.(11.22.)KT. szami rendelet

4 Torolte a 7/2010.(11.22.)KT. szami rendelet

47 Tordlte a 7/2010.(11.22.)KT. szami rendelet

8 Torolte a 7/2010.(11.22.)KT. szamt rendelet
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Vt-1800Z80/KT10 1800 Z 80 K T 10 N Sz,CP
49
Vt-200260/5,0T20 200 Z 60 5,0 T 20 N Sz,C,P
Vt-2500Z2100/12,0T" 2500 Z 100 | 12,0 T - N Sz,C;P
Vt-2500Z260/KT20 2500 Z 60 K T 20 N Sz,C,P
Vt-250Z100/10,5T— 250 Z 100 | 10,5 T - N Sz,C;P
KRF | Vt-3000S230/8,0T30 3000 Sz 30 8,0 T 30 N Sz,C,P
Vt-300Z60/13,0T20"" 300 Z 60 13,0 T 20 N Sz,C;P
Vt-300260/5,5T20 300 Z 60 55 T 20 N Sz,C,P
Vt-300Z60/6,0T20 300 Z 60 6,0 T 20 N Sz,C;P
Vt-300Z260/8,0T20 300 Z 60 8,0 T 20 N Sz,C,P
Vt-300Z80/8,0T10 300 Z 80 8,0 T 10 N Sz;C;P
Vt-3500Sz40/10,0T10 3500 Sz 40 10,0 T 10 N Sz,C,P
50
Vt-4000Sz60/KT20 4000 Sz 60 K T 20 N Sz,C,P
Vt-400Z60/6,0T20 400 Z 60 6,0 T 20 N Sz;C;P
Vt-400Z60/8,0T20™""" 400 Z 60 8,0 T 20 N Sz,C,P
51
Vt-700Z60/KT50 700 Z 60 K T 50 N Sz,C,P
Vt-800260/5,0T20 800 Z 60 5,0 T 20 N Sz;C;P
Vt-800Z60/5,5T20 800 Z 60 55 T 20 N Sz,C,P
Vt-800260/6,0T20 800 Z 60 6,0 T 20 N Sz;C;P
Vt-9000Sz40/KT30 9000 Sz 40 K T 30 N Sz;C,P
Vt-9000Z50/KT30 9000 Z 50 K T 30 N Sz,C;P
Vt-KSz60/KT50™ K Sz 60 K T 50 N Sz;C,P
Vt-KSzK/K-K K Sz K K K N Sz,C,P
Vk |Vt-KSzK/KT10 K Sz K K T 10 N Sz,C,P
Vt-KZ100/13,0T-" K Z 100 | 13,0 T = N Sz,C,P
Vt-KZ50/KT25 K Z 50 K T 25 N Sz,C,P
Vt-KZ60/11,0T20 K Z 60 11,0 T 20 N Sz,C,P
Vt-KZ60/8,0T20 K Z 60 8,0 T 20 N Sz;C,P
Vt-KZ80/5,5T10 K Z 80 55 T 10 N Sz,C,P
Vt-KZ80/8,0T10 K Z 80 8,0 T 10 N Sz;C;P
Vt-KZ80/KT10 K Z 80 K T 10 N Sz,C,P
VK | Vt-KZK/KT10 K Z K K T 10 N Sz,C,P
Vt/sz-KZK+5/KT30NO K Z K+5 K T 30 N 0
52
V1/2-KSzK+5/KT30NO K Sz K+5 K T 30 N 0
V1/1-6000Sz40/12,0T30NO 6000 Sz 40 12,0 T 30 N 0
Dk |Vt-2000Sz30/10,5T30 2000 Sz 30 10,5 T 30 N Sz,C;P
Dk |Vt-4500Sz30/7,5T30 4500 Sz 30 7.5 T 30 N Sz,C,P
19¢ | Vt-KZ-Sz100/KT-* K Z-Sz 100 K T _ N Sz,CP
19%x | Vt-K-Sz50/KT252 K Z-Sz 50 K T 25 N Sz,CP

49 Tordlte a 7/2010.(11.22.)KT. szami rendelet
0 Tordlte a 7/2010.(11.22.)KT. szami rendelet
51 Tordlte a 7/2010.(11.22.)KT. szam rendelet
52 Torolte a 38/2014. (X11.18.) 6nkormanyzati rendelet.
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29 | Vt-600Z-Sz45/4,5T25 600 | Z-Sz 45 45 T | 25 N Sz,CP
Baridci [ \/t-1200Sz40/7,5T30 1200 Sz 40 75| T [ 30 N Sz,CP
Tkf | Vt-1200Sz40/6,0T30 3 ++ | 1200 Sz 40 60 T [ 30 N C;P
Sh | Vt-1200Z35/6,0T40 5 ++# | 1200 Z 35 60 T [ 40 N C;P
59.% [ Vt-800S220/(5,0)KT50 800 Sz 20 [ GOK|[] T |50 N;S CP
60.% | Vt-KSz30/(6,0)KT40 K Sz 30 [ 6O0OK|[ T |40 N;S CP
6157 | Vt-KK30/(6,0)KT40 K K 30 [ 60K|[ T | 40 N;S C;P
6258 [ Vt-KSz40/KT30 K Sz 40 K| T |30 N;S CP
635 | Vt-KSzK/KTK K Sz K K[ T K N;S C
64.%° | Vt-600Sz40/4,5T25 600 Sz 40 450 T 25 N;S C
PU [Vt-1200S230/10,5T4061| 1200 Sz 30 105 T | 40 N Sz,C;P
PU [Vt-1200Sz40/7,50T3062| 1200 Sz 40 75| T |30 N Sz,C;P
PU |Vt-1000Sz40/7,50T3083| 1000 Sz 40 75| T | 30 N Sz,C;P
PU | Vt-1200Z40/7,5T30%4 1200 z 40 75 T 30 N Sz,C;P
PU |Vt-600Z40/7,5T3065 600 Z 40 75| T [ 30 N Sz,C;P
PU | Vt-KSz40/10,5T4066 K Sz 40 105 T | 40 N Sz,C;P
Vt-400Z80/7,5T20°" 400 Z 80 75 T 20 N Sz;,C;P
Vt-KSZK+5/8,0TK®8 K Sz K+5 75| T K N Sz:C:P
Vt-1000S250/6,0T255% | 1000 Sz 50 60 T 25 N SzZ,C;P
Vt-1000S2z50/12,0T257° | 1000 Sz 50 1201 T 25 N SZ,C;P
Vt-KSzK+5/6,0TK" K Sz K+5 60 T K N SZ,C;P
Vt-200Z80/5,0T1072 200 z 80 50( T 10 N SZ,C;P
Vt-1000Sz40/7,5T30" | 1000 | sz 40 75/ T |30 |N SZ,C;P
Bene |\/t-600030/4,5T307 600 0 30 45 T |30 N SZ,C;P
Bene | Vt-600030/6,0T307° 600 0 30 60 T | 30 N SZ,C;P

53 Beiktatta a 28/2008.(X.21.)KT. szamu rendelet
54 Beiktatta a 28/2008.(X.21.)KT. szami rendelet

%5 Beiktatta az 1/2010. (L. 28.) KT.
% Beiktatta az 1/2010. (L. 28.) KT.
57 Beiktatta az 1/2010. (L. 28.) KT.
%8 Beiktatta az 1/2010. (I. 28.) KT.
%9 Beiktatta az 1/2010. (I. 28.) KT.
60 Beiktatta az 1/2010. (I. 28.) KT.

61 Beiktatta a 7/2010.(11.22.)KT.
52 Beiktatta a 7/2010.(11.22.)KT.
8 Beiktatta a 7/2010.(11.22.)KT.
64 Beiktatta a 7/2010.(11.22.)KT.
% Beiktatta a 7/2010.(11.22.)KT.
% Beiktatta a 7/2010.(11.22.)KT.

szam( rendelet
szam( rendelet
szam( rendelet
szamu rendelet
szamu rendelet
szamu rendelet

szamu rendelet
szamu rendelet
szamu rendelet
szamu rendelet
szamu rendelet
szamu rendelet

57 Beiktatta a 12/2011.(II1.25.) énkorményzati rendelet.

% Beiktatta a 38/2015. (XI1.18.) dnkormanyzati rendelet.
8 Beiktatta a 38/2015. (XI1.18.) 6nkormanyzati rendelet.
"OBeiktatta a 38/2015. (XI1.18.) 6nkorményzati rendelet.
"1 Beiktatta a 38/2015. (XI1.18.) 6nkormanyzati rendelet.
72 Beiktatta a 38/2015. (XI1.18.) 6nkormanyzati rendelet.
73 Beiktatta a 38/2015. (XI1.18.) 6nkormanyzati rendelet.
4 Beiktatta a 31/2019. (IX.20.) 6nkorményzati rendelet
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Paradi | Vt-200Z80/7,5T10 200 Z 80 75 T | 10 N C;P

1Szt Janos Kapolna beépitésére vonatkozo eliras.

2 Szt Orban templom és kdrnyezetében rendezett telekre vonatkozé eldiras, ahol a rendezett telket
kozforgalom szamara hasznalhatoan kell kialakitani. A telek lekerithetd, de minimum nyitvatartasban
meghatarozott médon hasznalhatova kell tenni. A be nem épitett telekrész 25 %-at zoldfeliiletként
kell kialakitani. "

“ A telekteriilet azonos a 100%-ban beépitett teriilet nagysagaval. Az épiiletmagassag a
kialakult allapot szerinti. A beépitett teriiletek kozotti udvarok korlatozott hasznalata
kozteriiletek, amelyeknek legalabb 20%-a zdldtertiletként alakitand6 ki.

™ A 4493 hrsz-i telek a kozpark irdnydba a terv szerint bdvithetd, a meglévé fak

megtartasaval. A bovitmény épitménymagassaga max. 5,0 m lehet.

A 12,0 m atlagos épitménymagassag betartdsaval a Ferences Kolostor melletti sarokrész

homlokzatmagassadganak igazodnia kell a miiemlék-épiiletmagassagahoz.

A 4531 hrsz-u tarsashaz részére a KOvH -val egyeztetve egy beépitetlen hatso telekrészt

kell kialakitani a 4532 hrsz-u telekbdl levalasztva.

a telek be nem épitett részére vonatkozik a minimalis zoldfeliilet értéke

" amennyiben az épiilet illetve ingatlan térszine alatt az épiilet parkolo-hely igényét

kielégitd parkold épiil, 20 %-kal nagyobb beépitettség megengedhetd.

++ - A kotelezéen kialakitando zoldteriiletet a kdzhasznalat eltt megnyitva kell kialakitani.”’

# - A Sohaz téren kialakitott telken vendéglatasi és kereskedelmi célu épiilet, vagy az épiilet-

ben helyiségcsoport nem épithetd.
- A telek nem bekerithet6, kerités nem 1étesitheto.
- A minimalisan kialakitand¢6 zdldteriilet minimum 50 %-at haromszintli n6vényzettel kell
betelepiteni termett talajon a 9/2007.(IV.3.)OTM rendelet mellékletének 2. szamu tabla-
zata el8irasanak megfeleléen: gyep + 40 db cserje/150 m?+ 1 db nagy lombkoronaju fa/
150 m2. 8
(4) 79
(5) A ferences templom és kolostor kertje — mint kdzhasznalat el6l elzart intézménykert —
a templom bejarata melletti kapolnatol délre a Vak Bottyan utca feldl, illetve az druhaz
feldl bekerithetd.

(6) 8 Zartsora beépités esetén a megengedett legnagyobb épitménymagassag mértékét a

homlokzatok kiilon-kiilon szamitott magassaga sem haladhatja meg.

(7) 8A Vt-200Z80/7,5T10 épitési Svezetben elhelyezhetd a kereskedelmi szolgaltato

vendéglatd épitmény funkcidjahoz kapcsolodd, nem zavard hatast egyéb kézmiives
jellegli gazdasagi funkciojua épitmény is.

*k*k

*kkk

Hokkkk

75 Beiktatta a 31/2019. (IX.20.) énkorméanyzati rendelet
76 Beiktatta a 20/2008.(V1.23.)KT. sz. rendelet

7 Beiktatta a 28/2008.(X.21.)KT. szamt rendelet

78 Beiktatta a 28/2008.(X.21.)KT. szamt rendelet

9 Tordlte a 16/2018. (111.29.) 6nkormanyzati rendelet
80 Beiktatta a 28/2008.(X.21.)KT. szamu rendelet

81 Beiktatta a 31/2019. (IX.20.) 6nkorményzati rendelet
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Kozponti vegyes teriilet
13.§

(1) A kozponti vegyes teriilet (Vk) tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald,
els6sorban  kozponti, igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi ¢épiiletek
elhelyezésére szolgal.

m? Sz,0,Z;1 % m T,RK % N;S Sz,C;P
PN |Vk-800Sz60/10,5T10 800 Sz 60 10,5 T 10 N Sz;,C;P
Va |Vk-1200240/10,5T20 1200* Z 40° 10,5 T 20 N Sz;,C;P
PU |Vk-2500Z100/10,5T-*8 2500 Z 100** 10,5 T - N Sz;,C;P

L A telekteriilet kialakult allapotnal: min. 900 m2 lehet.

2 A beépitettség max. 40% (sarokteleknél 75%)

* Az Ovezet telkein megvaldsuld lapos tetds épiiletek — parkolasra igénybe vett
tet6feliiletén tuli — tetdteriilete zoldtetds kialakitassal kell, hogy késziiljon.

**  Ez a paraméter csak autobusz-palyaudvar létesitése esetén alkalmazhato.

(2) Az Egri Gt — Gabor Aron 1t keresztezésében kijeldlt kdzponti vegyes Gvezetben az
alabbi épitmények helyezhetok el:
- buszpélyaudvar és 1étesitményei,
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato 1étesitmény,
- egyéb koz0sségi szorakoztato, kulturalis 1étesitmény
- igazgatasi létesitmény, valamint
- parkold személygépjarmiivek, illetve buszok szamara.®®
(3) Az Egri Gt — Gabor Aron 1t keresztezésében kijelolt kozponti vegyes dvezetben az
alabbi létesitmények nem helyezhetdk el:
- lakas,
- széllashely-szolgaltato 1étesitmény,
- oktatasi, egészségiigyi, szocialis 1étesitmény.®*

11/1.3 Gazdasagi teriiletek

Altalanos eléirasok
14.§

(1) A gazdasagi teriilet gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Gyongyos varos kozigazgatasi teriiletén a gazdasagi teriiletek altalanos jellegiik, valamint
sajatos épitési hasznalatuk szerint a
— Gksz jelii kereskedelmi, szolgaltato- (OTEK 19. §), és a
— Gip jelii ipari- (OTEK 20. §)
teriilet-felhasznalasi egységbe tartoznak.
(3) A gazdasagi teriiletek — a szabalyozasi terven jelolteknek megfeleléen — az alabbi részekre
tagolodnak.

82 Beiktatta a 7/2010.(11.22.)KT. sz4mu rendelet
83 Beiktatta a 7/2010.(11.22.)KT. sz4mu rendelet
84 Beiktatta a 7/2010.(11.22.)KT. sz4m1 rendelet
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Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
15.§

(1) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd:
a) nem jelentOs zavaro6 hatasu gazdasagi tevékenységi céla épiiletek
b) a gazdasagi tevékenységi célt épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet
szadmara szolgalo lakdsok- a Délnyugati Szolgaltato és Kereskedelmi Centrum
teriletének kivételével-;
c) Igazgatasi, egyéb irodaépiilet, lizemanyagtolto.
d) logisztikai kozpont (IP)
¢) inkubatorhaz
(2) Valamennyi épitési 6vezetben, 6vezetben elhelyezhet6:
- vizmi-géphaz,
- viz- és zaportarozo,
- szennyvizatemeld,
- transzformatorallomas,
- gdznyomas-szabalyozo,
- 6nallo épiiletként kazanhaz,
- kdzmiivezetékek nyomvonalai
miitargyai €s épitményei.
(3) A (2) pontban felsorolt mérnoki létesitmények szamara az épitési Ovezeti, Ovezeti
eldirasoktol eltérd, miiszakilag sziikséges méretii telek is kialakithato.
(4) Az 6vezetben mind egyedi, mind tombméretii telkek kialakithatoak.
(5) A kereskedelmi szolgaltato jellegi gazdaséagi teriiletek — a szabalyozasi terven jeldlteknek
megfelelden — az aldbbi dvezetekre tagolodnak:

Az épitési dvezet jele

m?2 $z,0;Z; % m T;R;K % N;S | SzC;P

1. | Gksz-0 Az illeszkedési szabalyok alkalmazandok!
Dny | Gksz -1000Sz45/9,0T20 1000 Sz 45 9,0 T 20 N | szcp
Gksz-1000Sz045/9,0T20 1000 | Sz,0 45 9,0 T 20 N | szcp
Va | Gksz-1200Cs30/4,5T30 1200 Cs 30 4,5 T 30 N | SzCiP
Va | Gksz-1200Sz40/7,5T10 1200 Sz 40 7,5 T 10 N | SzCiP
Ep |Gksz-20000245/9,0T20 2000 0,z 45 9,0 T 20 N | SzCiP
Szk | Gksz-2000Sz30/6,0T20 2000 Sz 30 6,0 T 20 N |Sz,C,P
Gksz-2000Sz40/7,5T20 2000 Sz 40 7,5 T 20 N | SzCP
Gksz-2000Sz40/9,0T20 2000 Sz 40 9,0 T 20 N | szcp
Ep |Gksz-2000Sz45/9,0T20 2000 Sz 45 9,0 T 20 N | szcp
Gksz-2000Sz040/4,5T25 2000 | Sz,0 40 4,5 T 25 N | szcp
Ep |Gksz-2000S5z045/9,0T20 2000 | Sz,0 45 9,0 T 20 N | szcp
Dny | Gksz-3000Sz45/15,0T20 3000 Sz 45 15,0 T 20 | N | szcp
Au | Gksz-5000Sz45/20,0T20 5000 Sz 45 20,0 T 20 N | szcp
15. | Gksz-900Sz1(K)45/7,5T25 900 | Sz1(K) 45 7,5 T 25 N | szcp
Gksz-900Z1(K)45(75)/7,5T20 900 | Z1(K) | 45(75) | 7,5 T 20 N | szcp
Gksz-900Z1(K)45/7,5T20 900 | Z1(K) 45 7,5 T 20 N | szcp
Gksz-900Z1(K)60/7,5T20 900 | Z1(K) 60 75 T 20 N | szcp
Gksz-1000,45/15T20 1000 45 15 T 20 N | szcp




20

Ip | Gksz-15005z40/12,0T20 1500 | Sz 400 | 120 | T | 20 | N |szcp
21. | Gksz-KZ80/5,0T- K Z 80 5,0 T - | N |szcp
8Gksz-2000Sz40/7,5T35* 2000 | Sz 40 75 T |35 | N |szcp
8Gksz-2000Sz40/7,5T25* 2000 | Sz 40 75 T | 25| N |szCp
MIAS |8 Gksz- 3000 | Sz 60% | 12,02| T | 21 | N |SzCP
Ip | #9Gksz-50005240/15,0T20%** 5000 | Sz 40 150 T | 20 | N |SzCP

2 Az épitménymagassag, a technoldgiai indokoltsag mértékéig, tilléphetd.

* Az eldirt legkisebb zoldfeliilet teriilete legalabb kétszintes novényallomanyt zoldfeliilettel
alakitando ki.

**A telephelyen felmeriilé technoldgiai vizigényt elsddlegesen a térségi banyaszati
viztelenitésbol kell kielégiteni.

1 A kotelezd, maximalis beépitési szazaléktol indokolt esetben 10 %-os eltérés
engedélyezheté az Onkormanyzati Tervtanics (OTT) javaslata alapjan.
Az indokok a kovetkezdk lehetnek:
- atechnologiailag minimalisan sziikséges éplilet(ek) alapteriilete tovabb nem
csOkkentheto,
- azingatlanon létesitendd épiiletek technologiailag nem bonthatok szét,
- az ingatlan bdvitésére nincs lehetdség.
Az indoklast az engedélyezési terv muiszaki leirasaban kell szerepeltetni, de elézetesen az 1.
foku épitésiigyi hatosaggal egyeztetni kell.
(6) Az ingatlanon az épitési helyen beliil tobb épiilet is elhelyezhetd.
(7) A 16 rendeltetési modu létesitmények rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges kiegészitd
funkcioju épiiletek, melléképitmények elhelyezése 6nalld épitményként megengedett.
(8) Amennyiben a szintalatti épitmény zo6ldtetével késziil, azt a zoldteriileti fedettségbe be
lehet szamolni, de a zoldteriilet legalabb 50 %-4t faiiltetés szdmara szabadon kell hagyni.
(9)% Az 6vezet hataran legalabb atlagosan 7 m széles (min. 1 fasor + cserjesav) védelmi és
esztétikai célu zoldsav telepitendd, kivéve a Gksz-5000Sz40/15,0T20 jelii Gvezetet.

Ipari teriilet
16.§

(1) Az ipari teriilet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

(2) A teriilet épitési Ovezeteiben az ipari, energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas
l1étesitményei helyezhetdk el.

8 Beiktatta a 38/2015. (XII1.18.) 6nkormanyzati rendelet.
8 Beiktatta a 38/2015. (XI1.18.) dnkormanyzati rendelet
87 Beiktatta a 20/2016.(V1.9.) 6nkormanyzati rendelet

8 Modositotta a 29/2017.(V1.30.) nkormanyzati rendelet
8 Beiktatta a 36/2016. (X1.30.) 6nkorményzati rendelet

9 Modositotta a 36/2016. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet
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(3) Az ipari teriiletek — a szabalyozasi terven jelolteknek megfelelden — az alabbi dvezetekre
tagolddnak:

Az épitési dvezet jele

m? $z;0;Z;1 % m T,RIK| % N;S |Sz;C;P

Gip-0 Az illeszkedési szabalyok alkalmazandék!
Ka |Gip-1000,90/15,0T20 1000 90 15 T 20 N Sz;C;P
Ka |Gip-1000,45/15,0T20 1000 4591 15 T 20 N Sz;C;P
Ip | Gip-5000Sz40/15,0T20 5000 Sz 40™ | 15,0 T 20 N Sz;,C;P
Ip | Gip-20000Sz40/15,0T20 20000 Sz 40 | 15,0" T 20 N Sz;,C;P
Ep |Gip-2000Sz50/9,0T25 2000 Sz 50 9,0 T 25 N Sz;C;P
Bk | Gip-3000Sz50/12,0T40 3000 Sz 50 12,0 T 25 N Sz;,C;P
On |Gip-3000Z75/9,5T-* 3000 z 75(K) | 95 T - N Sz;,C;P
On |Gip-8000Z60/9,5T-2 8000 Z 60(K) | 9,5 T - N Sz;C;P
On |Gip-40000Sz30/12,5T40° | 40000 Sz 30 12,5 T 40 N Sz;,C;P
Ip Gip-10haSz40/20,0T30% | 10ha | Sz 40 20,0 T 30 N Sz,CP
MIAS | ®3Gip-3000Sz50/12,0T26 3000 Sz 50 12,04 T 26 N Sz;,C;P
Dki | **Gip-1000SZ50/9,0/T45 1000 Sz 50 16,54 T 25 N |SzC;P

4 Az épitménymagassag, a technoldgiai indokoltsdg mértékéig, talléphetd.

“ Az épitménymagassag a technologiai okokbol indokolt magassag, amennyiben az a
kornyezetet nem zavarja, és a szomszédos telkek beépithetdségét a tliztavolsagok miatt
nem korlatozza.

“ A kotelezo, maximalis beépitési szazaléktol indokolt esetben 10 %-os eltérés
engedélyezheté az Onkormanyzati Tervtanics (OTT) javaslata alapjan.

Az indokok a kovetkezdk lehetnek:
- atechnologiailag minimalisan sziikséges éplilet(ek) alapteriilete tovabb nem
csokkenthetd,
- az ingatlanon létesitendd épiiletek technologiailag nem bonthatok szét,
- az ingatlan bdvitésére nincs lehetdség.
Az indoklast az engedélyezési terv miiszaki leirasaban kell szerepeltetni, de eldzetesen az
I. foku épitésiigyi hatdsaggal egyeztetni kell.

™ Levegdtisztasagi besorolas védett kategorii.

1.2.3 A7 épitési ovezet elsdsorban ipari és raktarépiiletek elhelyezésére szolgal, ahol

a) ipari termeld lizemek

b) raktarak és mas tarold épitmények

c) energiaszolgaltatas 1étesitményei

d) tizemanyagtoltd allomas

e) gépjarmiitarolok

f) kereskedelmi, szolgaltaté teriileten is elhelyezhetd 1étesitmények

g) a teriilethez tartozd védofasitas, telken beliili zoldfeliiletek helyezhetdk el.
23 A kialakult beépités miatt a zoldfeliilet potlasa az épiiletek homlokzatanak kuszé —
kapaszkodé novényekkel vald befuttatasaval oldhato meg.

%1 Modositotta a 29/2011.(1X.16.) dnkormanyzati rendelet.
92 Beiktatta a 37/2007.(X1.20.)KT. sz. rendelet

93 Beiktatta a 20/2016.(V1.9.) 6nkorményzati rendelet

9% Beiktatta a 35/2018. (VIL.11.) 6nkormanyzati rendelet
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(4) A telekteriilet és az épiilet 6sszes hasznos teriiletének aranya egynél nagyobb nem lehet.

(5) A Gip teriileten beliil kozforgalom céljara is megnyithatd — legalabb 12,0 méter
szabalyozasi szélességli — magantt kialakitasara van lehet6ség, melyre a minimalis
telekméret el6irasa nem vonatkozik.

(6) 95

(7) A szabalyozasi terven jelolt korlatozott épitési helyen, a magasfesziiltségli elektromos
vezeték véddtavolsagaban épiilet, épitmény a kozmii-kezeld — EMASZ Rt. — engedélye
alapjan helyezhetd el.®

(8) Az atmend — két atellenes telekhataran koztertilettel hatarolt — vagy a sarok — két
szomszédos oldalan kozteriilettel hatarolt — ingatlanok beépithetoségére vonatkozodlag a
(3) bekezdés 3-as szammal jelzett oszlopaban meghatarozott 6vezeti értéknél + 10 %-kal
nagyobb beépitettség megengedhetd.®’

(9) Azon ingatlan esetében, mely egyidejliileg atmend és saroktelek is, a (3) bekezdés
tablazatanak 3-as szamu oszlopaban foglalt beépitettségtol + 20 %-kal el lehet térni.%®

(10)® A gyongydsi 11246 hrsz-ti ingatlan hatarvonalaitl szamitott 2 km-en beliil
hulladékégetd mii, hulladék-egylittégetd mii és veszélyes-hulladékégetd mii nem
helyezhet? el.

(11)° A MIAS Hungary Kft. Esze Tamas uti telephelyének technologiai vizigényét,
amennyiben az a vizmi rendszerén keresztiil torténik, elsédlegesen - a Matrai Erdmi Zrt.
nyilatkozatatol fliggéen - a banydszati viztelenitésbdl podtolt vizmennyiségbdl kell
biztositani.

(12)11 A MIAS Hungary Kft. Esze Tamas uti telephelyének beépitésére, illetve az ott
meglévd kozcélu vizi létesitmény (szennyvizcsatorna) és telepiilési vizelvezeté arok
megsziintetésére csak annak egyidejli, megfeleléen méretezett ¢€s engedélyezett
kivaltasaval keriilhet sor.

(13)
(14)

(15) A Gyongyds Dél-keleti iparteriileten létesiilé épitmények technoldgiai vizigényét
amennyiben az a vizmii rendszerén keresztiil torténik, elsédlegesen — a Matrai ErOmi Zrt.
— nyilatkozatatol fiiggben — a banyaszati viztelenitésbdl pdtolt vizmennyiségbdl kell
biztositani.?

Mezogazdasagi jellegi iparteriilet

17. §

(1) A mezdgazdasagi jellegli ipari teriilet olyan mezdgazdasagi c€lu ipari €épitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.
(2) Az 6vezetben

% Torolte a 16/2018. (I11.29.) 6nkormanyzati rendelet

% A (4)-(7) bekezdéseket beiktatta a 37/2007.(X1.20.)KT. szdmu rendelet

97 Beiktatta a 29/2011.(IX.16.) 6nkormanyzati rendelet.

9 Beiktatta a 29/2011.(IX.16.) 6nkormanyzati rendelet.

9 Beiktatta a 9/2017.(111.31.) dnkorményzati rendelet

100 Bejktatta a 29/2017.(V1.30.) 6nkormanyzati rendelet

101 Beiktatta a 29/2017.(V1.30.) 6nkormanyzati rendelet

102 A (13)-(15) bekezdéseket beiktatta a 35/2018. (VII.11.) dnkorméanyzati rendelet
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a) anagylizemi allattartassal,
b) a termékfeldolgozassal,
c¢) atarolassal 0sszefliggd épiiletek, valamint ezek
d) kiszolgalo épiileteik,
e) atevékenységgel Osszefiiggd kornyezetvédelmi (hulladékkezelés, stb.) 1étesitmények,
f) energiatermelési l1étesitmények,
g) aziizemeltetéshez sziikséges utak és parkolok helyezhetdk el.
(3) Az 6vezetben lakdépiilet nem helyezhet6 el.

(4) A mezbgazdasagi jellegli iparteriiletek az alabbi 6vezetekre tagolodnak:

Ssz Az épitési dvezet jele 1

m2 Sz;,0;Z;l % m | T;RK % N;S Sz,C,P
Gm-3000Sz30/7,5T30 3000 Sz 30 7,5 T 30 N Sz,C,P

(5) A maximalis beépitési szazaléktol indokolt esetben az dnkormanyzati tervtanacs (OTT)
javaslata alapjan 10%-os eltérés engedélyezhetd az alabbi esetekben:
— a technoloégiailag minimalisan sziikséges éplilet(ek) alapteriilete tovabb nem
csokkentheto,
— az ingatlanon létesitendd épiiletek technologiailag nem bonthatok szét.
(6) Az indoklast az engedélyezési terv miiszaki leirasaban kell szerepeltetni, de elézetesen az
I. foku épitésiigyi hatosaggal egyeztetni kell.
(7) Az ovezethez kapcsolodoan védéovezetet kell kialakitani, és azt a Szabalyozasi terven
jelolni kell.
(8) Az 6vezet hataran min. 20 m széles tobbszintli véd6 zoldsav telepitendd.
(9) Az 6vezet kornyezetének a terven jelolt fasitasa esetén a védod zoldsav szélessége 10m-re
csokkenthet6 azokon a hatarokon, ahol erdésitett teriilet kapcsolodik az 6vezet hatarahoz.
(10) Az Gvezet beépitésének feltétele a kozmiivesitettség teljeskorii megoldasa, és a keletkezd
hulladékok, melléktermékek kezelése oly modon, hogy az a talaj, a felszini és a felszin alatti
vizek szennyezését nem okozhatja, valamint az ilizemeltetés alacsony mértéki
légszennyezéssel jar.
(11) Az Ovezetben barmilyen fejlesztés, uj beruhazas csak a Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség engedélyével valosulhat meg

11/1.4 Udiiléteriilet és ovezetei

Altalanos eléirasok
18.§

(1) Az iidiil6teriilet idiil6épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az udiiléteriiletek Gyongyds varos kdzigazgatasi teriiletén
— Udiiléhazas és
— hétvégi hazas (laza beépitést, 6,0 m épitmény-magassagot meg nem halado) teriiletre
tagolodnak.

(3) Az udiléteriileten az OTEK 21.§ (3) bekezdés szerinti épiiletek helyezheték el, az
onkormanyzat allattartasra vonatkozé rendeletének figyelembe vételével.

Udiiléhazas teriilet
19.§

(1) Gyongyos véros iudiildhazas teriiletein az OTEK 22.§-ban megnevezett épiiletek,
épitmények helyezhetdk el.
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(2) Az idiilohazas teriiletek — a szabalyozasi terven jeldlteknek megfeleléen — az alabbi
ovezetekre tagolodnak:

Az épitési dvezet jele 1 2 3 4 5 6 7
Sz;0;Z;

m? | % m T:R;K % N;S | Sz;C;P

Uii/1-300Sz15/6,0T50NO 300 Sz 15 6,0 T 50 N Sz:.C.P
Ui/k-KSz15+10/KT50NO K Sz 15+10' | K2 T 50 N Sz,C;P
Uii/K-KSz15+10/KT50S0 K Sz 15+10' | K2 T 50 S Sz;C;P
> | Ui-KSz20/KT60 (MF+Sto) | K Sz 20 K T 60 N;S CP
1%;1 Ui-KSz25/KT50 (Sasto) K Sz 25 K T 50 N;S CP

L A +10 %-os beépithetdség csak sportpalyak lefedésére és kapcsolddd helyiségeik céljara vehetd
igénybe

2 Kialakult épitménymagassiagként az ingatlanon 4ll6 legmagasabb épiilet, foépiilet
épitménymagassaga vehetd figyelembe, tehat az alacsonyabb részek ennek figyelembe vételével
magasithatoak.

Hétvégi hazas teriilet
20.8

(1) A hétvégi hazas teriileten az OTEK 23.§ (1),(4),(5) bekezdésben foglaltaknak megfelel6
épiilet helyezhet6 el.

(2) A hétvégi hazas teriiletek — a szabalyozési terven jelolteknek megfelelden — az alabbi
ovezetekre tagolodnak:

Ssz ‘ Az épitési dvezet jele
m? Sz;,0;Z;1 % m T;R;K % N;S | Sz;C;P
Uh-0 Az illeszkedési szabalyok alkalmazandok!
2.1%5 | Jh-800S215/5,0T60 (Mf) | 800 Sz 15 5,0 T 60 N:S CP
3.106 | Jh-800K15/5,0T60 (Mf) | 800 K 15 5,0 T 60 N;S CP
4297 | Jh-KK20/4,0T60 (St6) K K 20 4,0 T 60 N;S CP
5,108 58'1;38)003220’4'“60 800 | Sz 20 | 40 | T 60 | NS | CP

I1/1.5 Kiilonleges teriiletek és ovezetek

Kiilonleges sportcélu (Ksp),rekreacios (Kre), vasar (Kva) és bevasarlo kozpont (Kbk)
teriilet 19°
21. §

103 Beiktatta az 1/2010.(1. 28.)KT. szdm rendelet.
104 Beiktatta az 1/2010.(1. 28.)KT. szamu rendelet.
105 Beiktatta az 1/2010.(1. 28.)KT. szdm rendelet
106 Beiktatta az 1/2010.(1. 28.)KT. szdm rendelet
107 Beiktatta az 1/2010.(1. 28.)KT. szdmu rendelet
108 Beiktatta az 1/2010.(1. 28.)KT. szdmu rendelet
109 Modositotta az 1/2010.(I. 28.)KT. szdmu rendelet



(1) A kiilonleges teriilet Gydngyds varos

(kereskedelmi)piaci célu 1étesitményeinek elhelyezésére szolgald része.
(2) A Ksp jelt kiilonleges sportteriileten kialakithatok szabadtéri vagy fedett sportpalyak,
illetve olyan sportolési célu Iétesitmények, amelyek a kdrnyezd lakoteriiletre nincsenek
zavar6 hatassal. Elhelyezhet6k tovabba a sportlétesitmények lizemeltetéséhez sziikséges
kiszolgalo épiiletek.
(3) A kiilonleges sport, rekreacios, valamint oktatasi és piac teriilet — a szabalyozasi terven
jelolteknek megfelelden — az alabbi dvezetekre tagolodik: !
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sportolasi,

rekreacios,

oktatasi

110

valamint

Ksp-0 Az illeszkedési szabalyok alkalmazandok!
Ksp-600Sz15/6,0R10 600 Sz 15 6,0 R 10 N | szcp
Bt | Ksp-KSz20+20/7,5T20 12 K Sz 40 7,5 T 20 N CP
Bt |Ksp-KSz10+30/7,5T20 1% K Sz 40 7,5 T 20 N ciP
Ksp-KSz25/8,5R Sz 25 8,5 R N Sz;C;P
St6 | Ksp-KSz10/24,0T40° K Sz 10 24,0 T 40 N | szcP
SzIE | Ksp-50005230/13,0T30? 5000 Sz 30 13,0 T 30 N | szcP
SzIE | Ksp-8000Sz60/15,0T20! 8000 Sz 60 15,0 T 20 N | szcp
Ksp/sp-K.Sz.K+5/KT30NO K Sz K+5 K T 30 N 0
Ksp/st2-K.Sz.2/3,5R20N0 K Sz 2 35 R 20 N 0
Ksp-1000Sz15/6,0R10 1000 Sz 15 6,0 R 10 N | szcCP
Ktu | Ksp-1500030/6,0T20 >¢ 1500 O 30 6,0 T - N CP
Ktu | Ksp-720Sz25/4,5T20 56 720 Sz 25 4,5 T - N C.P
Ep |Kva-2000Sz25/4,5T20 4 2000 Sz 25 4,5 T 20 N | szcp
La |Kva-3000E5/3,5 3000 E 5 35 T 20 N Sz;C;P
Kbk-0 Az illeszkedési szabalyok alkalmazandok!
Kbk-20000Sz45/15,0T20 20000 Sz 45 15,0 T 20 N | szcp
18.114 | Ksp-50005240/8,0*T40 5000 Sz 40 8,0" T 40 | N;S | cp
19.115 | Kre-KSz25/8,5T40 K Sz 25 8,5 T 40 | NS | cp
PU | Ksp-4000Z40/10,5T40%6 4000 Z 40 10,5 T 40 N Sz;C;P
117K sp-1500S240/10,5T41 1500 Sz 40 10,5 T 41 N Sz;,C;P
118K Sp-K1kr30/10,5T40 K Ikr 30 10,5 T 40 N Sz;,C;P

* Technologiai indok esetén OTT véleményezés mellett10%-kal ndvelhetd.
1 Az épitési Svezet sportlétesitmények (sportcsarnok, uszoda, stb), elhelyezésére szolgalo
tertilet.
2 Az épitési Ovezet sportlétesitmények (labdartgé-, atlétikai-, teniszpalyak és ~csarnok,
kiszolgalo épiiletek), elhelyezésére szolgalo teriilet.

110 Médositotta az 1/2010.(I. 28.)KT. szamu rendelet
11 Médositotta az 1/2010.(I. 28.)KT. szam1 rendelet
112 Médositotta a 28/2008.(X.21.)KT. szamu rendelet
113 Médositotta a 28/2008.(X.21.)KT. szamu rendelet
114 Beiktatta az 1/2010.(1. 28.)KT. szdm rendelet

115 Bejktatta az 1/2010.(1. 28.)KT. szdm rendelet

116 Beiktatta a 7/2010.(11.22.)KT. szam rendelet

17 Beiktatta a 38/2015. (XI1.18.) 6nkormanyzati rendelet.
118 Beiktatta a 38/2015. (XI1.18.) 6nkormanyzati rendelet.
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3 Az dvezetbe a 0106/1 és 0106/2 hrsz-U ingatlan tartozik. Az épitési dvezetben elhelyezhetd
épiiletek:

- szabadidd eltoltését, turizmust, testedzést szolgald épitmények (pl.: turistahaz,
menedékhdz, vendéglaté -, szallashely szolgaltatd épiilet, erdei tornapalya,
jatszohely)

- kemping,

- szabadid6parkok,

- sportlétesitmények,

- sportpalyak (pl.: kerékparpalya, teniszpalya, kispalyas futballpalya),

- nyomvonal jellegli sportpalya, (pl.: bobpalya, futopalya),

- nyomvonal jellegi szallit6 eszkoz (pl.: siklo)

- nem zavar6 hatasu rendezvények, kiallitasok ideiglenes 1étesitményei (p.: satrak),

- kutatas-, ismeretterjesztés épitményei.

4 Az épitési telken egyes épiiletek elhelyezéséhez a jelolt épitési vonalat, illetve épitési helyet
kell figyelembe venni, valamint az OTEK 35.§-anak vonatkozo el8irasait (elé-, oldal- és
hatsokert).

— A telken beliil a szabalyozasi terven hatarvonallal elvalasztott és vz-vel, illetve (p)-vel
jelolt terliletrészen épiilet nem Iétesithetd, csak védozoldsavként, illetve
parkoldhelyként hasznosithato.

— A piac sziikséges parkoloigényét min. 50%-ban, a telken beliil tovabbi 50%-at az Egri
ut 28-30. sz. telkeken, illetve az Egri ut mentén (parhuzamos leéllassal) kell
biztositani.

> A ,Keleti turisztikai teriilet” kiilonleges sportolasi célu teriilet idegenforgalmi, turisztikai
cé¢lokat szolgalo 1étesitmények elhelyezésére szolgal, azaz a pihenést, szabadidd eltoltését,
szorakozast elésegitd és azokat kiszolgald létesitmények. Igy kiilondsen: fedett minigolf,
tenisz, (gor)korcsolya, gordeszka, go-kart, squash palya.

Az ° szerinti célu létesitmények kiszolgalasidhoz a forgalom nagysagrendjéhez igazodo
1éptékii vendéglato egység is 1étesithetd.

- A Ksp-KSz20+20/7,5T10 ovezetre, a 4429 és 4443 hrsz-u teriiletekre vonatkozo sajatos
eldirasok:

- A teriileten elhelyezhet6 gyogy-, welness-kozpont és az ehhez kapcsolodo egyéb szolgalta-
tasok (fodraszat, kozmetika stb.)

- A + 20 %-os beépitési lehetdség kizardlag fedett sportpalya kialakitasara hasznalhat6 fel.

- A Ksp-KSz10+30/7,5T10 ovezetre és a 4428 hrsz-u teriiletre vonatkozé sajatos
eléirasok:

- A teriileten 10 %-ig elhelyezhet6 a tdmfalba épitett 61t6z06 €s tarolo helyiség, maximalisan
3 méteres épitménymagassaggal. A teriileten a + 30 % beépitési lehetdség kizardlag te-
niszpalya téli lefedésére hasznalhato fel.

Kiilonleges, temetdk teriilete (Kt)
22.8

(1)!° A Kkiilonleges temeté-teriileten temetkezési célu létesitmények és kegyeletet nem sértd
vendéglato, kereskedelmi, szolgaltatd 1étesitmények elhelyezésére szolgald dvezet.

(2)*° A Kt jelii kiilonleges temetd-teriileten hagyomanyos vagy urnafalas temetkezés
épitményei kialakithatok. Elhelyezhetok tovabba a temetdk lizemeltetéséhez sziikséges
épiiletek a (3) bekezdésben eldirtakkal megegyezd tomegképzéssel, valamint a

19 Modositotta a 36/2016. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet
120Modositotta a 36/2016. (X1.30.) dnkorményzati rendelet
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temetkezést kiszolgald vendéglatd és kereskedelmi létesitmények épitheték a temetd
tertilethez kapcsolodo 6nallo telken.

(3) A sirhely(ek) folé tervezett siremlék, kripta-bejarat tomege a (4) bekezdésben foglalt
kivételtdl eltekintve nem lehet nagyobb egy 3,0 méter élhosszisagu kockanal.

(4) A (3)-pontban rdgzitett méretnél nagyobb siremlék az Onkorméanyzati Tervtanacs (OTT)
javaslata alapjan engedélyezhetd, de ebben az esetben sem lehet nagyobb az eltérés + 50
% nal.

(5) A sirhelyeket szegélyez6 jarofeliiletek (jarda) szintjét a szomszédos sirhely jardszintjéhez
— akadalymentesen — kell igazitani.

(6) A Kt jeli kiilonleges temetd-teriilet az alabbi 6vezetekre tagolodik:

sz Az épitési dvezet jele

Kte-0 Az illeszkedési szabalyok alkalmazandok!

(7)*?' A Kt jeli kiilonleges temetS-teriileten a temetkezést kiszolgald vendéglatd és
kereskedelmi 1étesitmények részére kialakithaté minimum 500 m2 teriiletli telek, mely
az OTEK el6irasa alapjan legfeljebb 40 %-ban épitheté be. Az épiiletek megengedett
¢pitménymagassaga maximum 6,0 m, a megengedett legkisebb zoldteriileti fedettség
40%.

Kiilonleges, kozlekedési (Kko) és kozmii teriilet (Khu, Ksz, Kv)
23. §

(1) A kiilonleges kézmii teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezend6
épitmények kiilonlegessége miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre. A
hatasteriiletet a GYESZ,,Véd(’StéVOlségok, védoteriiletek, védosavok™ elbirasai szerint kell
figyelembe venni.

(2)122

(3) A kiilonleges kozlekedési és kozmi teriilet az alabbi Gvezetre tagolodik:

Ssz ‘ Az épitési dvezet jele
m? Sz;0;Z;1 % m T:R;K % N;S | Sz;C;P
Kko-0
Kk6/me-K.Sz.K+5/KT50NO K Sz K+5 K T 50 N
Kko/tt-K.Sz. K+5/KT30NO K Sz K+5 K T 30 N
123
Khu-0
Ksz-50005z40/6,0T30* 5000 Sz 40 6 T 30 N Sz;,C;P
Kv-30005220/6,0T30? 3000 Sz 20 6 T 30 N Sz;,C;P

! _ szennyviztisztit6 teriilete
2 — vizm{ teriilete

121 Beiktatta a 36/2016. (X.30.) 6nkormanyzati rendelet
122 Torolte a 21/2008.(VI.23.)KT. sz. rendelet
128 Torolte a 7/2010.(11.22.)KT. szam rendelet
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Kiilonleges, oktatasi kozpont teriilete (Kok)
24. §

(1) A kiilonleges, oktatasi kozpont teriilet, a Karoly Roébert Fodiskola oktatasi célu
létesitményeinek elhelyezésére szolgald része, azaz a tangazdasag, a kollégiumi falu,
valamint az alapfoku ellatast nyajto kereskedelmi, szolgaltatdé és vendéglato épiiletek
teriilete.

(2) A Kok jelii kiilonleges oktatasi kdzpont teriileten az oktatasi célt kiszolgald épitmények
is elhelyezhetSk (Kollégium, Etterem, Konyha, Konyvtar ...stb.)

(3) A kiilonleges oktatasi kozpont teriilete — a szabalyozasi terven jelolteknek megfeleléen —
az alabbi dvezetekre tagolodik.

Ssz ‘ Az épitési dvezet jele

m? Sz;0;Z;1 % m T;RK | % N;S Sz;,C;P

Kok-2000Sz30/8,0T40 2000 Sz 30 8,0 T |40 N | Sz;C;P

Kok-2000Sz30/13,5T40 2000 Sz 30 13,5 T (40| N | Sz,CP

3.124 | Kok-KSz30/8,0T40 K Sz 30 8,0 T |40 N;S C,P

Kiilonleges, egészségiigyi teriilet (Keii)
25. §

(1) A kiilonleges, egészségiigyi teriilet a Bugat Pal Kérhaz és a Matrai Allami Gyogyintézet
egészségligyi célu létesitményeinek elhelyezésére szolgalod része, valamint a matrafiired
Udiilésor u. 25-31.hsz (hrsz:6534-6531). Ingatlanokat tartalmazo tomb.2

(2) A Keii jelt kiilonleges egészségiigyi teriileten az ott dolgozok részére szallashely, illetve
szolgélati lakas 1étesithetd.

(3) A tertilet-felhasznalasi egység az alabbi €pitési dvezetekre tagolodik.

Ssz ‘ Az épitési dvezet jele
m? S7,0;Z;1 % m T:R:K % N;S Sz;,C;P
Keii-0
Keii-KSz40/18,0T40 K Sz 40 18,0 T 40 N Sz,C;P
Keii-800Sz20/5,0T50 800 Sz 20 50 T 50 N Sz,C;P
Keii-KSzK+5/KT50 K Sz K+5 K T 50 N Sz,C;P
Keii-K0/0.0,0,80 K @) N Sz,C;P
Keii/1-KSzK+5/KT50S0 K Sz K+5 K T 50 S 0
Keii/2-K0.0.0/0,80S0 K O S 0
Mf2¢ | Keii'-3005220/5,0T50 300 Sz 20 50 T 50 N Sz,C;P

1 Az épitési Ovezetben az OTEK 21.§ (UdiilSteriilet) és 23.§ (Hétvégi hazas teriilet)
foglaltakon tulmenden, idések otthona céli szocialis 1étesitmény és az ilizemeltetéséhez
feltétlentil sziikséges egységek 1étesithetdok

Kiilonleges, garazsteriilet (Kg)'%’
25/A. §

124 Beiktatta az 1/2010.(1.28.)KT. sz4mu rendelet

125 Valamint a matrafiired Udiilésor u. 25-31.hsz (hrsz:6534-6531). Ingatlanokat tartalmazo tomb” mondatrészt
torli az 1/2010.(1.28.)KT. szamu rendelet (mely 2010. aprilis 1-tél hatalyos).

126 A sort torli az 1/2010.(1.28.)KT. szamu rendelet (mely 2010. &prilis 1-t61 hatalyos)

127 Beiktatta a 38/2015. (XI1.18.) 6nkormanyzati rendelet.
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(1) A kiilonleges, garazsteriileten az alabbiak helyezhetok el:
a)  garazsok,
b)  személygépjarmiivek, motorkerékparok és kerékparok szervize, valamint
C)  alétesitmény lizemeltetését, fenntartasat, védelmét szolgald épitmény.
(2) A kiilonleges, garazsteriilet az alabbi épitési 6vezetekre tagolodik:

Az épitési ovezet jele

Kg-0 Az illeszkedési szabalyok alkalmazandok!

Kiilonleges, kozmiiteriilet (Kkm)!?®
25/B. §

(1) A kiilonleges, kzmiiteriileten az alabbiak helyezhetok el:
a)  kozmilétesitmény (pl. vizmii, szennyvizatemeld, transzformatorallomas stb.),
ezek miitargyai, miiszaki és biztonsagi berendezései, valamint
b)  alétesitmény lizemeltetését, fenntartasat, védelmét szolgald épitmény.
(2) A kiilonleges, kozmiteriilet az alabbi épitési 6vezetekre tagolodik:

Az épitési Gvezet jele

m? [Sz;0:Z:1| % m |T:RK| % Sz;C:P
Kkm-KSzK/K-K K Sz K K - K N |Sz,CP

Kiilonleges, mezdgazdasagi iizemi teriilet (Kmii)'%®
25/C. §

(1) A kiilonleges, mezdgazdasagi tizemi teriileten az alabbiak helyezhetdk el:
a)  mezOgazdasagi lizemi épitmények,
b) a mezdgazdasagi termeléssel Osszefiiggé kereskedelmi, szolgaltatd, tarold
épitmény,
c) a tevékenységhez kapcsolodo kiszolgald rendeltetésii épiiletek (szocialis épiilet,
iroda, raktar, porta stb.), valamint
d) alétesitmény lizemeltetését, fenntartasat, védelmét szolgald épitmény.
(2) A kiilonleges, mezdgazdasagi tizemi teriilet az alabbi épitési dvezetekre tagolodik:

Az épitési Gvezet jele

m? [Sz:0:Z:1| % m |T;RK| % N:S |Sz:C:P
Kmii-1000025/7,5T40 | 1000 O 25 75 T 40 N |SzZ.C:P

Kiilonleges, sipalya teriilet (Ksi)°
25/D. §

(1) A kiilonleges, sipalya teriileten az alabbi szabadidd eltoltését, turizmust, testedzést
szolgalo épitmények helyezhetdk el:

128Beiktatta a 38/2015. (X11.18.) 6nkormanyzati rendelet.
129 Beiktatta a 38/2015. (XI1.18.) dnkormanyzati rendelet.
130 Beiktatta a 38/2015. (XI1.18.) dnkormanyzati rendelet.
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a) turistahdz, menedékhaz, vendéglato-, szallashely szolgaltato épiilet,

b)  sportlétesitmények,
ba) sportpalyak (pl.: teniszpalya, kispalyas futballpalya, erdei tornapalya),
bb) nyomvonal jellegii sportpalyak, (pl.: bobpalya, futopalya, sifutopalya,

kerékparut),

c) nyomvonal jellegii szallit6 eszk6zok (pl.: sifelvono, sikld)

d) jatszohelyek

e)  szabadidéparkok,

f)  nem zavard hatasu rendezvények, kiallitasok ideiglenes 1étesitményei (p.: satrak),

g) kutatas-, ismeretterjesztés épitményei,

h)  a tevékenységhez kapcsoldodd kiszolgald rendeltetésii épiiletek (szocialis épiilet,
iroda, raktar, porta stb.), valamint

1)  alétesitmény lizemeltetését, fenntartasat, védelmét szolgald épitmény.

(2) A kiilonleges, sipalya teriilet az alabbi épitési 6vezetekre tagolodik:

m? [Sz;:0:Z;1| % m |T;R;K| % | N;S |Sz;C;P

Ksi-KSZ40/4,5T40 K Sz 40 | 45 T 40 N |SZ,C;P

11/2. Beépitésre nem szant teriiletek, ovezetek eldirasai
Kozlekedési teriiletek (Kot)
26.§

(1) A varos kozigazgatasi teriiletén fekvd, nem nyomvonal jellegli kozlekedési célu teriiletek,
ugy mint autobusz-palyaudvarok, vasut allomas, kisvasut allomas.

(2) A kozlekedési teriileten az OTEK 26.§ (3) bekezdésben foglalt épiiletek, épitmények
helyezhetdk el.

Zoldteriiletek
27.§

(1) Kozpark teriiletén kizarolag a szabadidé elt6ltését szolgaldo pihendteriiletek,
jatszoteriiletek, sétautak és miialkotasok létesithetok.

(2) Kozpark teriiletén épiilet nem létesithetd, a rendeltetésnek megfelelé kozhasznalat eldl
elzart teriilet nem alakithato ki.

(3) Kozpark teriiletének legalabb 60%-at novényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani.

(4) Kozhasznalata zoldfeliilet (zf) novényzettel fedett és burkolt teriiletének aranyat az adott
teriilet kornyezete és hasznalata hatarozza meg.

(5) Kozpark, zoldfelillet intézmények és kozosségi létesitmények kertjeinek kialakitasa,

rekonstrukcioja kertépitészeti terv, vagy kertészeti szakvélemény alapjan torténhet.
(6)131

(7) 132

8 133

Egg 134

(10) — Zf-1 jelu teriileten 6nalld épitési telek nem alakithato ki. A zoldteriileten beliil
vendéglatohely, sportolasra, szabadidd eltoltésre alkalmas létesitmény a teriilet 3 %-an

131 Torolte a 21/2008.(V1.23.)KT. sz. rendelet

132 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkorményzati rendelet
133 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkorményzati rendelet
134 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkorményzati rendelet
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épitheté. Egy tomegben legfeljebb 75 m? beépitett alapteriiletii, 3 m épitmény magassagi
épiilet épithetd.

(11)*%6 A Z-2 jelii zoldteriilet Svezetben elhelyezhetd a jatszo- és sportpark, sport- és
szabadidds 1étesitmény, vendéglatohely, kilatd és a zoldfeliilet fenntartasat szolgalo
Iétesitmény, a megengedett beépitettség a telek 3%-anal nagyobb nem lehet. A
zoldfeliiletet legalabb kétszintes novénytakaroval fedetten kell kialakitani.
Megengedett épitménymagassag 4,0 m, ettdl eltéréen kilatd, illetve kilato-
vendéglato terasz létesitmény esetében a kilatd épitménymagassaga legfeljebb 10
méter lehet.

Erdoteriilet
28.§

(1) Gyongy0s varos kozigazgatasi terliletén — jellemzOen — a matrai kiilteriiletek erdd céljara
szolgalnak.
(2) Az erdéteriiletek az erdd rendeltetése szerint:
a) védelmi
b) gazdasagi és
C) egészségiigyi-szocialis, turisztikai jellegiiek.
(3) Az alabbi 6vezetekre tagolodik:

Ssz ‘ Az dvezet jele
m? $z,0,Z)l % m T;R;K % N;S Sz;C;P
Sto | Et-KSz2/4,5T95! K Sz 2 4,5 T 95
Ev-5000-0/- -95 5000 - 0 - - 95 N -

! Telekteriilet kialakitdsa az Ut szabalyozasokon kiviil nem megengedett.
Az 6vezetben elhelyezheté épitmények, az erd6 rendeltetésének megfeleld épiiletek:

- szabadidd eltoltését, turizmust, testedzést szolgdld épitmények (pl.: turistahaz,
menedékhaz, vendéglatd -, szallashely szolgaltatd épiilet, erdei tornapalya,
jatszohely)

- kemping,

- szabadiddparkok,

- sportlétesitmények,

- sportpalyak (pl.: kerékparpalya, teniszpalya, kispalyas futballpalya),

- nyomvonal jellegli sportpalya, (pl.: bobpalya, futdpalya),

- nyomvonal jellegii szallito eszkoz (pl.: siklo)

- nem zavar6 hatast rendezvények, kiallitasok ideiglenes létesitményei (p.: satrak),

- kutatas-, ismeretterjesztés épitményei.

(4) A védelmi rendeltetésii erddteriileten épiilet nem helyezhetd el.
(5) A védelmi célu erdd az alabbi 6vezetre tagolodik:

(6) 137

(7) 138

Mezogazdasagi teriilet
29. §

135 Beiktatta a 20/2008.(V1.23.)KT. sz. rendelet

136 Beijktatta a 36/2016. (XI1.30.) 6nkorményzati rendelet
137 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkorményzati rendelet
138 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkorményzati rendelet
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(1) A mezb6gazdasagi teriilet altalanos (Ma), és kertes (Mk) mezdgazdasagi teriilet besorolasu.

(2) Az altalanos mezb6gazdasagi teriileten a ndvénytermesztés, az allattenyésztés és a halaszat,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és —tarolds (mezdgazdasagi
hasznositas) épitményei helyezhetok el.

(3) A tertilet az aladbbi ovezetekre tagolodik.

m? Sz,0,Z;1 % m T,RK % N;S Sz,C;P
Au | M4-6000Sz3/-K-* 60002 Sz 3 - K - N
Ktu | Mk-1500Sz2/3,0R-- 1500 Sz 2 3,0 R - N
Ktu | Mk-900Sz5/4,5R-- 900 Sz 5 4,5 R = N
Ktu | Mk-720--/---- 720 - 0 - - - N
Dny | Ma-6000Sz3/- 60002 Sz 3 - K - N
Dny M4-3000-0/---2 3000 - 0 - - - N

1 Az 5vezeten beliil épiilet minimalisan 50,0 m szélességii telken helyezhetd el.

2 A laké és mezdgazdasagi hasznositast épiilettel beépitheté telek minimalis telekmérete
40000 m2, atlagos szélessége minimum 50,0 m

3 Az 6vezeten beliil épiilet nem helyezhet6 el.

(4) Az altalanos mez6gazdasagi teriileten az alabbi miivelési agak folytathatok:
a) gyep, legeld,
b) szanto,
¢) gylimolcsiiltetvény,
d) gazdasagi célu faiiltetvény.

(5) A mezd6gazdasagi rendeltetésii teriileten — ha azt az adott teriiletre vonatkozo egyéb el6iras
nem tiltja - az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) a teriilet-felhasznalasi egységhez tartozd kozutak, kozterek €s a teriilethasznalathoz
szlikséges gépjarmii-varakozo helyek,

b) a kutatds és ismeretterjesztés épitményei,

¢) a kozmiivek ¢és kozmipotlok (a szennyviztisztitd és komposztdld telepek
kivételével),

d) a nyomvonal jellegli vezetékek, termékvezetékek és miitargyai, a vezetékek
védotavolsaganak, és a teriilet rendeltetésszerli hasznalatanak figyelembevételével,

e) atavkozlés létesitményei,

f) avizgazdalkodas (vizkarelharitas, vizkivétel, vizhasznositas) 1étesitményei,

g) geodéziai jelek, koztargyak,

h) ahonvédelmet, a belbiztonsagot és a katasztrofa-elharitast szolgalod épitmények,

i) nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijtok,

j) a mezOgazdasagi termeléssel kapcsolatos tlizemi ¢és ellatdo létesitmények,
komposztalo telep és épitményei, az ovezeti eldirasoknak megfelelden,

k) a biztonsagi okokbdl sziikséges Orhaz,

) szélerdmiivek, szélporgettylilk a védotavolsag betartasaval, tajképvédelmi Gvezet
Kivételével.

(6) A Kkiilteriileti mez6gazdasagi 1étesitményeknél keletkezé hulladékok artalmatlanitasahoz a
miiszaki feltételeket egyénileg kell biztositani. A keletkezd szennyvizek artalmatlanitasi
lehetdségérdl eseti viziligyi szakhatosagi allasfoglalast kell kérni. Tisztitatlan szennyviz
kozvetlen szikkasztasa tilos.

(7) Az Ovezetben birtokkozpont az OTEK 29.§ elbirasai szerint, kizarolag teljes
kozmiivesitéssel alakithato ki.
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Kiilonleges beépitésre nem szant temetéteriilet (Kk-T)
29/A.8"°

(1) Az 6vezet temetkezési célu 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A beépités mértéke max. 2%.

(3) Az Gvezet teriiletén a beépitésre szant temetéteriiletre vonatkozo [jelenleg a GYESZ 22.§-
aban szerepld] el6irasok érvényesek.

Kiilonleges beépitésre nem szant anyag kezel§ teriilet (Kk-AK)4°
29/B. §

(1) A kiilonleges, beépitésre nem szant anyag kezeld teriileten az alabbiak helyezhetdk el:
a)  anyag mozgatasat, atvalogatasat, elhelyezését szolgalo épitmények (pl. mérleghaz,
hidmérleg, atvalogat6 csarnok stb.),
b) a tevékenységhez kapcsolodd kiszolgald rendeltetésii épiiletek (szocialis épiilet,
iroda, raktar, porta stb.) valamint
C)  alétesitmény lizemeltetését, fenntartasat, védelmét szolgald épitmény.
(2) Az dvezetben az alabbi beépitési paraméterek érvényesek:

Ssz Az dvezet jele 1

m? [Sz;0:Z:1| % m |T:RK| % Sz;C:P
Kk-Ak 01000 Sz 2 6,0* R 60** N Sz:.C:P

* Technologiai indok esetén tulléphetd.
** Az eloirt legkisebb zoldfeliilet kotelez6en megtartandd erdéallomany teriileten kiviili
része legaldbb kétszintes novényallomanyu zoldfeliilettel alakitando ki.

(3) Az eléirt legkisebb zoldfeliiletbe a kotelez6en megtartandd erdéallomany rész
beleszamit.

11.3 Nyvomvonalas és halozati jellegii 1étesitmények helyi eloirasai

Kozlekedési teriiletek (Kou, Kok)
30. §

(1) A kozlekedési teriileteket és a kozlekedési célu teriileteket a szabalyozasi terv, tovabba a
7. szamu melléklet tartalmazza.

(2) Kozlekedési teriiletek kozé tartozo teriiletek

a) altalanos kozlekedési és kdzmiiteriilet

— orszagos kezelést kozutak,
— vérosi kezelésili forgalmi utak és gytijtdutak.
b) vasuti kozlekedési és kozmiiteriilet

(3) Kozlekedés céljara szolgalo kozteriiletek:
— lakoutcak,
— gyalogutak,
— gyalogos terek.

139 Beiktatta az 1/2010.(1. 28.)KT. szdm rendelet
140 Beiktatta a 38/2015. (XI1.18.) 6nkormanyzati rendelet.
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— kiilteriileti burkolt utak (K6u2)
— kiilteriileti burkolatlan utak (Koéu3)

(4) Az utak szabalyozasi vonallal meghatarozott teriiletsavjai mentén létesitményt elhelyezni
csak a terliletsav megtartasaval lehet.

(5) A szabalyozasi terven jelolt kozteriileti vegyesforgalmi, illetve gyalogos atjarok szélén, a
felettiik 1évé kapuhazas beépités tartoszerkezete szamara max. 40,0 cm széles
teleksav alakithato ki.

(6) A szabalyozasi terven jelolt kozteriileti parkolok magtartandok, illetve megépitenddk.

Kozmiivek
31. 8§

(1) Utrekonstrukci6 soran, illetve az Gtépitések elétt a kozmiivek sziikség szerinti atépitésérol
gondoskodni kell. A kdzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kdzmii-elhelyezési
lehetdséget kell figyelembe venni.

(2) Uj teriiletek beépitése, 0j utca nyitasa esetén kozmiives vizhalézat csak a szennyviz-
csatorna egyidejli megépitésével létesithetd. Hazi vizbekotés csak a szennyvizelvetd-
halézat megvaldsulésa utan engedélyezhetd.

(3) Uj beruhazasban elhelyezésre keriil elektromos, hir- és tavkozlési vezetékeket, kiilonos
tekintettel az uta(ka)t keresztez6 atvezetésekre, bekotésekre, a (4) bekezdésben foglalt
kivételekkel, csak térszin alatt lehet vezetni. Korszeriisités, feljitas esetén — valtozatlan
nyomvonal mellett is — a térszin ala kell az 4j vezetékeket fektetni.!*!

(4) Az Onkormanyzati Tervtanacs (OTT) ajanldsa mellett

a) az ipari, gazdasagi (kereskedelmi-szolgaltatd), mezd- és erddgazdasagi teriilet-
felhasznalasu teriileten, tovabba

b) az ¢épitett és a természeti kornyezet helyi védelmérdl szold 32/1999. (X.25.)
Onkorméanyzati rendelet 1. szami mellékletében meghatarozott vérosszerkezeti
jelentdseégl teriileten, €s a védett beépitési vonalakon kiviil esd, valamint

c) a teljes kozteriileti rehabilitacidoval érintett teriileteken, kozteriileteken esztétikus és
varosképileg is kedvezd megoldas mellett

a légkabeles vezetés megengedhetd. 4

Egyéb, vizgazdalkodasi teriilet
32. §

(1) Gyodngyos varos vizgazdalkodasi teriileteit a 8. szamu melléklet tartalmazza.
(2) 143
(3) A vizgazdalkodasi teriilet az alabbi funkcionalis egységekre tagozodik:
- Vg-1 vizgazdalkodasi teriil — €l6évizfolyas
- Vg-2 vizgazdélkodasi teriilet — 6koldgiai folyoso
- Vg-3 vizgazdalkodasi teriilet — €l6vizfolyas alrészletté valo teriilete
(4) Az 6kologiai folyosd
- teriilete magaba foglalja a vizfolyas menti teriiletsavot illetve ezen beliil a vizfolydsok
parti savjat.
- terlilete a természetes €s természetkozeli €l6helyek rendszere, amely az €l6helyek kozotti
biologiai kapcsolattal eldsegiti a fajok fennmaradasat, vandorlasat, terjedését és ezaltal a

144

141 Médositotta a 14/2012.(111.30.) nkorményzati rendelet.
142 Beiktatta a 14/2012.(111.30.) énkormanyzati rendelet.
143 Torolte a 21/2008.(VI.23.)KT. sz. rendelet

144 Beiktatta az 1/2010.(1. 28.)KT. szdm rendelet
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bioldgiai sokféleség megorzését.
- teriiletén (ha a terv maskép nem jeloli, kiilteriileten 50 m, belteriileten 10 m) épiiletet,
épitményt csak kivételesen — az 1996. évi LIIL Torvény betartasaval, az OTEK éltal meg-
hatarozott hatosag, valamint a viziigyi-, természetvédelmi szakhatosagi hozzajarulasaval —
lehet elhelyezni. Az 6koldgiai folyoso teriilete a beépitésre szant teriilet-felhasznalasu telek
terliletébe beszamithato.
- teriiletén kizarélag vegyszermentes extenziv gazdalkodas, fenntartas folytathato.

(5) A zavart vagy mesterséges kornyezetbe ¢kel6dé Okologiai folyosonal cél a természet-
kozeli éldhelyek fenntartésa.

(6) A természet kozeli ¢éldhelyek fenntartdsa, tovabbd a patakpart er6zio elleni védelme
érdekében az éldvizfolyas menti, partvonaltdl szamitott 10-10 m széles Vg-2 teriiletbe
tartozo okologiai folyosd fas novényallomanya védendd, illetve, ahol ez a sav lako- vagy
udiilételkeket érint, a sav beiiltetési kotelezettséggel terhelt telekrész, amelyen j épiilet,
épitmény, burkolat nem helyezhetd el.1#°

I11. fejezet

A HELYI ERTEKVEDELEM SAJATOS SZABALYAI

Természeti értékek védelme
33. 8§

(1) A természeti értékek védelme targyaban Gyongyds Varos Képviseldtestiiletének ,,az
¢pitett és a természeti kornyezet helyi jelentdségli értékeinek védelmérdl szolo 32/1999.
(X.25.) KT. szamu rendeletben foglaltak szerint kell eljarni.

(2) Gyongyos varos védett természeti, taji értékeit — tdjékoztatd jelleggel az 1.sz. fliggelék
tartalmazza.

Kornyezetvédelem
34.§

Gyongyos Varos Képvisel6testiillete a kornyezetvédelemrol szélo 15/2000. (V.22.) KT.
szamu (helyi) rendeletében szabalyozza a hataskorébe tartozd problémakoroket és
feladatokat.

A miiemlékek, a telepiilésszerkezet és a varoskép védelme
35. §

(1) A kozigazgatasi teriileten teriiletén 1évé miiemlékeket, a miemléki kdrnyezetet, tovabba a
helyi védelemre javasolt épiileteket és a varosképi jelentdségii teriiletet a szabalyozasi terv
tartalmazza.

145 Beiktatta az 1/2010.(1. 28.)KT. szdm( rendelet
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(2) Miemléki kornyezetnek mindsiilnek
a) a miemléket vagy a miiemléki jelentGségii teriiletet magaba foglald ingatlan-

teriilettel kozvetleniil hataros ingatlanok,

b) az a) pontban meghatarozott ingatlanokkal és a miilemléki jelentéségii teriiletet

146
Ei; 147

(5) 148

149
Egg 150

151
((89)) 152
(10) 153
(11) 154
(12)155
(13) 156

magaba foglald ingatlanteriilettel kozvetleniil érintkezd kozteriiletrészek és a veliik
kozvetleniil hataros, terven abrazolt ingatlanok.

V. fejezet

EGYEDI ADOTTSAGU TERULETEK SAJATOS ELOIRASAI

A Varoskozpont
36. §

(1) A Deak Ferenc utca —Vachott Sandor utca — Nagy-patak — Tancsics Mihaly utca — Dé6zsa
Gyorgy utca — Kohary ut — Alkotmany utca — Puskin utca altal hatarolt teriilet Gyongyos
varos telepiilésszerkezetében és torténelmében betdltott szerepe, épitett kornyezetének
valos és eszmei érteke alapjan kiemelt jelentdséggel bir, és fokozott védelmet igényel.

(2) Az épitési telkek beépithetdségének mértékét az Gvezeti eldirasok tartalmazzak.

a)

b)

c)

A 8.§ (4) bekezdés dvezeti jelben szerepld 80%-os beépithetdség a telek teriiletének
legfeljebb 300 m?-ig terjedd részére vonatkozik. A telek teriiletének 300 m? feletti
része fél tertilettel vehetd figyelembe.

A zértsorGan beépithetd Ovezetek saroktelkén a beépithetdség mértéke legfeljebb
80%-ig ndvelheto.

Ha a megmaradd, vagy védett épiilettel beépitett telek beépitési szazaléka a
pontokban meghatarozottnal ~magasabb, akkor az Ovezeti eldirasokban

146 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkormanyzati rendelet
147 Torolte a 21/2008.(VI.23.)KT. sz. rendelet

148 Torolte a 16/2018. (111.29.) dnkorményzati rendelet
149 Torolte a 16/2018. (111.29.) dnkorményzati rendelet
150 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkorményzati rendelet
151 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkormanyzati rendelet
152 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkormanyzati rendelet
158 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkormanyzati rendelet
154 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkorményzati rendelet
155 Torolte a 16/2018. (111.29.) nkormanyzati rendelet
156 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkorményzati rendelet



37

meghatdrozottnal nagyobb mértékli beépités akkor lehetséges, ha annak korabbi
megléte igazolhato.

(3) Az épitési telek teriiletén beliil az épiilet elhelyezésére szolgalo teriiletet a kdvetkezok
szerint kell meghatarozni:

a) A telek épitési hatarvonala az utca felél — a Rakoczi utca és Petdfi S. utca menti
Kialakult épitési vonal kivételével — azonos a szabalyozasi vonallal a varosszerkezet
¢s a kialakult utcakép megorzése érdekében. A szabdlyozési vonaltdl hatrahuzott
homlokzat, arkad, illetve az emeleten el6reugré homlokzat, zarterkély ne késziiljon.

b) Zartsoru beépitési mod esetén az épitési hely a telek mindkét oldalhataraig tart. Az
¢épitési hely teriiletén beliil az épiiletek 0j beépités esetén a telek mindkét oldalhataran
zart beépitéssel csatlakozzanak.

Meglévd ,,hézagosan zartsoru” beépités esetén tomor kerités, illetve épitett kapuzat
késziiljon.

c) A f6 funkciot tartalmazo épiilet mindenkor az utcai beépitési vonalra épiiljon. Ha a
beépithetd teriilet nagysaga lehetévé teszi, oldalszarny(ak) és keresztszarny is
¢épithetd. Az épiiletszarny vagy a hatso telekhatéarig épiil, vagy az épiilet és a hatso
telekhatar kozotti tavolsag nem lehet kevesebb
— sem 6,0 m-nél,

— sem az oda nézé homlokzat magassaganak tényleges mértékénél.
Zartsoru beépitési moddal beépithetd ovezetben a telekhataron (beleértve az oldal- és
hatso telekhatart is) csak nyilaszarok nélkiili tomor fal épithetd.

(4) Az épitési telken j épiilet épitésekor egy foépiilet épithetd. A megmarado épiilettel mar
beépitett telken a gépjarmii(vek) sajat telken torténd taroldsanak eldsegitésére egy
legfeljebb 3,0 m épitménymagassagu gépjarmitarold épiilet épithetd, ha az egyéb
vonatkoz6 eldirasok betarthatok.

A ,,Déli Kalvaria-part” teriilete
37.8§

(1) Minimalis telekszélesség: 18 m (kivéve a csoportos beépitésnél)

(2) A tertilet uthalozatat, kozmiivezetékeit €s a csapadékviz-elvezetését a teriilet beépitését
megelézéen meg kell tervezni és az uthaldzat sarokpontjait ki kell tiizni.

(3)A beépitést megeldzden telekalakitasi tervet kell késziteni. A telekalakitasokat minimum a
szabalyozasi terv szerinti utakkal hatdrolt tombonkeént kell — telepiiléstervezd
bevonasaval, telekalakitasi terv és elvi telekalakitasi engedély (85/2000.(X1.8.) FVM
rend.) alapjan — kialakitani, a telekalakitas altalanos szabdlyai és e rendelet keretei kozott.
A telekalakitasi terv legalabb 1:1000-es rétegvonalas alaptérképre késziiljon.

(4) A beépitési mod egy-egy tombre, ill. a tomb egy utcafrontjara legkésobb a telekalakitasi
terv készitésekor egységesen meghatarozva

— szabadon allo

— korszer(i, csoportos lehet a szabalyozasi terven jeloltek szerint.
A legalabb egy tombre készitendd telekalakitasi terv készitésekor eldontendd, hogy a
Szabalyozasi Tervben, a tombre megadott beépitési modok koziil, ténylegesen melyik
beépitési moddal épiilhet be a tomb.

(5) 157

(6) 158

(7) A teriileten mind egy, mind tobb épiilet elhelyezésére alkalmas teleknagysag kialakithato.

157 Torolte a 21/2008.(VI.23.)KT. sz. rendelet

158 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkorményzati rendelet
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(8) A lakoteriileten nem helyezhetd el
— lizemanyagtolto
— szallashely szolgaltato épiilet
— igazgatési éplilet
— termeld kertészeti épitmény
— egyéb kozdsségi szorakoztatd épiilet
— gazdasagi (pl. allattartd) épitmény
(9) A kertvarosi lakoteriileten maximalisan csak a kotelezden eldirt parkold sziikséglet
kétszeresének megfeleld szamu v. nagysagl garazs épitheto.
(10)159
(11) Az elékert minimum 5m, csoportos beépitésnél 3 méter.
(12) Az épitési engedélyeztetési eljaras keretében kertészeti és tereprendezési tervet is be kell
nyujtani
(13) A természetes terep lejtési viszonyait, valamint a telekhatart6l mért 0,5 m-es savban a
szintjét megvaltoztatni nem szabad.
(14) A homlokzatsiktdl szamitott 2 m-en beliil a 0,5 m-t meghalad6 terepfeltoltés az
épitménymagassagba beszamitando.
(15)160
(16) 161
(17) 162
(18) A 6 méteres minimalis hatsdkert minden épitési Ovezetben megengedett, ha az
épitmények kozotti tavolsag legalabb a megengedett legnagyobb épitménymagassag.
(19) Az épitett tamfal magassaga legfeljebb 1,20 m lehet.
(20) Az OTEK 42.§-a szerint szamitando kotelezé parkolo-féréhely legfeljebb 20 %-at, a —
koztertilet tulajdonosdnak és kezeldjének hozzajaruldsaval — a kozteriileten is meg lehet
valodsitani

Az ,Eszaki Kalvaria-part” teriilete
38. §

(1) A 6 rendeltetési modu lakdépiiletek foldszintjén kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato

funkciok és a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaro hatasu kézmiives
tevékenység megengedett, azzal a feltétellel, hogy ezek bruttd szintteriilete nem haladhatja

meg a beépitett bruttd szintteriilet 1/3-at.

(2) Haztartassal kapcsolatos taroloépiilet, barkacsmiihely, miiterem, jarmiitdrold ©nalld
épiiletként elhelyezhetd.

(3) Uzemanyagtdltd épitmény, arusitdpavilon nem helyezhetd el az épitési Gvezetben.

(4)13 Az épitési ovezetekben:

- a minimalis telekszélesség:17,00 m, kivéve az Lke-150Cs70/4,5T10 Gvezetet, €s a
Lk-600 030/5,0T50 jelii ovezetet. A Lk-600030/5,0T50 jeli kertvarosias
lakoéteriileten kialakithat6 telek legkisebb megengedett telekszélessége 15 m, legkisebb
mélysége 40 m.

— az oldalkert mérete: szabadonalld beépitésnél a maximalis épitménymagassag fele,

159 Torolte a 21/2008.(VI.23.)KT. sz. rendelet
160 Torolte a 21/2008.(VI.23.)KT. sz. rendelet
181 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkorményzati rendelet

162 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkorményzati rendelet
183 Modositotta a 36/2016. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet
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oldalhataros beépitésnél: min. 5,00 m, kivéve a Lk-600 O30/5,0T50 jelt kertvarosias
lakotertiletet, ahol az oldalkert mérete minimum 4,0 m.
- Meglévd utcafronti beépités esetében, a forgalmi ut szabalyozasi vonala mentén
kialakult telkek esetében, valamint ha a javasolt beépités vonala megegyezik az
- utcafront vonalaval, akkor 0j épiilet elhelyezésekor nem kotelez6 eldkert tartasa.

Egg 165

(7) A teriileten 12,0 méter szabalyozasi szélességii kiszolgalo utakat kell biztositani.

(8) A lakoparkon beliili, 6nallo helyrajzi szamon utként nyilvantartott utakon kotelezd
érvénnyel biztositani kell a kdzszolgélati jarmiivek akadalymentes kozlekedését.

(9) Az utak, gyalogos kozlekedésre szolgald teriiletek tervezése, ¢épitése, felujitasa,
korszeriisitése soran érvényre kell juttatni az akadalymentesség kdvetelményeit.

(10)A kiszolgalo utakat forgalomtechnikai szempontbdl a korlatozott sebességli Ovezet
szabalyai szerint kell kialakitani.

(11)A Deak Ferenc utca folytatasanak teriiletet érinté szakaszan 30,0 méter szabalyozasi
szélességet a szabalyozasi és Ovezeti tervlapon feltiintetett moédon biztositani kell.

(12)A Deék Ferenc utca tervezett nyomvonaldnak pontos meghatarozasa utan a szabalyozas
vonatkoz6 eldirasait (telekhatar korrekcio, épiiletekre vonatkozé eldirasok, kozlekedési
csomopont kialakitasa) modositani kell a nyomvonal kiszabalyozasa fiiggvényében.

(13)A teriileten tervezett lakodingatlanok kozmivel valo ellatasat oly modon kell a kozmiivek
tervezésekor megoldani, hogy a Dedk Ferenc utca északi iranyban torténd folytatasat,
mint kozteriiletet nem lehet figyelembe venni kdzmiigerincek hordozasara.

(14)Kozlekedési célu teriileteken a koztargyak koziil szobor, utcabutor, kozvildgitasi,
tavkozlési, kozlekedésiranyitdsi, postai miutargy, illetdleg geodéziai jel, 0©nallo
reklamhordoz6 helyezhet? el.

(15)Az ovezetben pavilon épitése, elhelyezése nem megengedett.

(16) 166

(17) 167

(18) A lakoovezetekben a megengedett minimalis teleknagysag tobbszorosének megfeleld
tertiletli telken az adott tobbszords egészrészének megfeleld +1 kiilonallo épiilet

helyezhet6 el. Ez esetben egy telken legfeljebb az adott tobbszorosnek megfelelé szamu
lakoépiilet 1étesithetd.

(19) Ahol a telek, épitési telek lejtése — az épiilet telepitési helyén - eléri a 30 %-ot, a targyi
Ovezetre megadott maximalis épitménymagassag megtartasa mellett a lejté feldli
oldalon a homlokzatmagassag az 6vezetben megengedett maximalis épitménymagassag
értékénél legfeljebb 20 %-kal nagyobb lehet.

(20) 168

(21) 169

(22) 170

(23)171

(24) Szabadonall6 beépitésnél a telken beliil a burkolt feliilet aranya legfeljebb 30 % lehet.

(25) Az LKe-150Cs70/4,5T10 Ovezetben az eldirt szami gépjarmiitarold csoportonként
tombositve is elhelyezhetd.

164 Hatalyon kiviil helyezte a 36/2016. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet
165 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkorményzati rendelet
186 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkormanyzati rendelet
187 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkormanyzati rendelet
188 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkormanyzati rendelet
189 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkorményzati rendelet
170 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkorményzati rendelet
171 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkorményzati rendelet
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(26) A teriileten kdzmiivezetéket 1étesiteni vagy kdzmiivezetéket atépiteni, halozatépitéssel
jar6 karbantartast végezni (kozép-, kisfesziiltségii, valamint kozvilagitasi, villamos
energia ellatasi és vezetékes hirkozlési halozatokat) beépitett, illetve beépitésre szant
teriileten csak fold alatti elhelyezéssel szabad.

(27) A teriileten a hasznalatba vételi engedély feltétele a kozmiihalozatra tortént csatlakozas

(28) A teriileten kialakithaté ingatlanokat kiszolgalo kozmiivek, kozvilagitas, zoldtertilet és it
tervezésének, kivitelezésének, miszaki ellendrzésének koltsége azon ingatlanok
tulajdonosait terheli, akik érdekében az utak, kozmiivek és kozvilagitas 1étesiil.

(29) A teriileten kialakithat6 ingatlanokat kiszolgald kozmiivek, kozvildgitas, zoldteriilet
kezelésével, karbantartasdval kapcsolatban az érintett ingatlan-tulajdonosoknak a
kozmiivek, kozvilagitas lizemeltetésére, kezelésére jogosult szervezettel, szervezetekkel
legkésobb az els6 épitési engedély kiadasaig megallapodast kell kotnie.

(30) ....traim

(31) A Napkelte utca keleti oldalan beépitésre szant ingatlanokra vonatkozoan
hasznalatbavételi engedély csak azt kovetden adhato ki, hogy az ingatlanokon a beépités
kovetkeztében keletkezd tobblet csapadékviz mennyiség elszikkasztasa vagy elvezetése
céljara szolgalo miitargy elkésziilt és hasznalatra alkalmas.t’#17®

(32) A Napkelte utca keleti oldalan beépitésre szant ingatlanokon épitési engedélyhez kotott
épités ¢és tereprendezés csak részletes talajmechanikai-geotechnikai vizsgalatok
alatdmaszt6 eredményei alapjan végezhet6. Minden egyéb épités, tereprendezés
esetében a részletes talajmechanikai-geotechnikai vizsgdlaton alapuld szakvélemény
sziikséges.1’®

A ,,Pesti it Ny-i oldal” teriilete
39.§

(1) Az ingatlanfejlesztések soran a tervezett épitmények megvaldsitasahoz és miikodéséhez
szlikséges kozteriileti kozmiiépitések a beruhazot (az ingatlan tulajdonosat) terhelik.

(2) A tervezesi teriileten felszini parkolok elhelyezése esetén azokat fasitottan kell kialakitani,
a tervezett parkold-szamhoz viszonyitva 4 parkol6 sziikségletenként 1 kornyezettiird fa
telepitésével.

(3) A kialakitando feltard Gt minimum egyik oldalan 6sszefliggd fasort kell telepiteni és
fenntartani.

(4) A Nagy-patak partjara tervezett vegyes hasznalatt it a vizfolyas fenntartasi céljat is
szolgalja, ezért teherbirasanak méretezésekor az EVIZIG IILsz. szakaszmérnokségével
egyeztetni sziikséges.

(5) 177

(6) A telek (telkek) épitési helyén beliil tobb épiilet is elhelyezhetd,

(7) A Vt Ovezetben igazgatasi épiilet; kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltato épiilet; egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet; parkolohdz, ilizemanyagtoltd
helyezhet6 el.

(8) A Vk ovezetben igazgatasi épiilet; kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltato épiilet; egyéb kozosségi szorakoztato épiilet helyezhetd el.

(9) A Ln ovezetben lakoépiilet; a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd épiilet, valamint a meglévl és tervezett lakasok parkold-sziikségleteinek

172 Beiktatta a 21/2010.(1X.15.) 6nkormanyzati rendelet

178 Hatalyon kiviil helyezte a 34/2011.(X1.3.) 6nkormanyzati rendelet
174 Beiktatta a 21/2010.(1X.15.) 6nkormanyzati rendelet

175 Médositotta a 34/2011.(X1.3.) 6nkormanyzati rendelet

176 Beiktatta a 21/2010.(1X.15.) énkormanyzati rendelet

17 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkorményzati rendelet
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mértékeéig garazséplilet épithetd, melynek kialakitdsakor az ¢épitési Ovezetben
maghatarozott paraméterek koziil csak a minimalis telekméret nagysaga, az épitési hely
hatara, valamint a beépitési mod betartasa kotelezo.

(10)A teriilet kozteriiletei a jarmii- €s gyalogos kozlekedést, kézpark, valamint kézmiivek
elhelyezését szolgaljak. Kozpark szamdra a 4267/22. hrsz-G ingatlan, kozteriiletek
szamara a szabalyozasi terv szerinti szabalyozasi szélességek biztositandok.

(11)Megtartand6 szabalyozasi szélességek:

- Pesti ut mint fokozlekedési ut szamara: 40,0 m

- a teriiletet feltard E-D iranyu kiszolgalo ut szamara: 16,0 m

- a Pesti utbol nyil6 uj kiszolgalo ut szamara: 18,0 m

- a Nagy-pataktdl a tervezési teriilet felé vegyes hasznalatl ut (fenntartd sédv) szamara: 6,0
m.

A Seregély utca — Diosmalom utca — Kakastanc utca —Rig6 utca lakotelkek
altal hatarolt teriilet
40. §

(1) Az ovezetben legfeljebb kétlakasos lakoépiilet, valamint egy orvosi rendel6 helyezhet6 el.

(2) Haztartassal kapcsolatos taroloépiilet, barkacs miihely, jarmiitarolo kiegészité funkcidju
épiiletként elhelyezhetd, a f6 funkcidju épiilet tomegehez csatlakozoan.

(3) Az épitési dvezetben:
az elokert mérete: 5,0 m,
az oldalkert mérete: min. 4,5 m,
hatsokert mérete: min.: 6,0 m.

(4) A Szabalyozasi Terven jelolt kozteriiletek teriiletén épitményt elhelyezni nem lehet.

(5) A 109 hrsz.-u kozat (Rigo utca), teriiletet délrél hatarold részét, vegyes forgalom,
gyalogos-kerékparos és gépkocsi szamara kell kiépiteni.

(6) A teriilet egységes csapadékviz elvezetési tervét a beépitések megkezdése elott el kell
késziteni. A csapadékviz elvezetd rendszer kozteriileti gylijto— és befogadoba vezetd
szakaszait legkés6bb az elso épiilet hasznalatbavételi engedélyéig meg kell épiteni.

(7) A teriileten keletkez6 kommunalis szennyvizet zart rendszeren beliil kell elvezetni a
kozcsatorna haldzatba. A szennyviz elszikkasztasa, zart szennyviztarold épitése, valamint
kozmipotlo berendezések alkalmazasa tilos.

(8) A Didsmalom utcaban haladé kozépnyomasti gazelosztdo vezeték 4,0-4,0 méteres
biztonsagi savjaban épiilet, épitmény nem helyezheté el. A megkozelitést karbantartas
c€ljabol mindenkor biztositani kell.

(9) A telekfelosztassal létrejove telkek 06nalld kozmiibekotéseit legkésébb az altaluk
Kiszolgalt épitmények hasznalatba vételéig meg kell valdsitani.

(10) 178

(11) 179

(12)A csapadékviz a telken beliil elszivarogtathato, illetve csapadékviz-gytijto ciszterna
1étesithetd, ha ez a telek és a szomszédos telkek, tovabba az épitmények allékonysagat és
rendeltetésszer(i hasznalatat nem veszélyezteti.

=(volt Szent Istvan Egyetem) Karoly Rébert Foiskola
Matrai uti tangazdasaga és kornyezete
41. §

178 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkorményzati rendelet
179 Torolte a 16/2018. (111.29.) dnkorményzati rendelet
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(1) A terv telepiiléskdzpont vegyes teriilete olyan helyi telepiilési szintii létesitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavard hatassal a lakofunkciora és
rajuk sincs zavaro hatassal a hatarold kozlekedési 1étesitmények forgalma.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriilet Vit jelli épitési dvezetében - lakoépiilet kivételével - az
OTEK 16. §-a /2/ bekezdése szerinti épitmények, illetve az épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznal6 vagy a személyzet szadmara szolgéld lakas helyezheto el.

(3) Az épitési telek teriiletén beliil az épiilet elhelyezésére szolgald teriilet:

a) az elokert mélysége 5,0 m
b) a hatsokert mélysége legalabb 6,0 m

(4)180

(5) 181

(6) A terv teriiletén a villamosenergia-ellatast, a kozponti televizid halozatot, a korszerli
hirkozlés komplex rendszerét foldkabellel kell megoldani, a meglévd légvezetékeket
foldkabel-halozatra kell cserélni, illetve kivaltasukrol gondoskodni kell.

(7) A létesitmények zoldfeliiletein diszkertek a szabadid6 eltoltését szolgaldo pihend-
teriiletek, jatszoteriiletek, sétautak 1étesithetok.

(8) A zoldfelillet (zf) kialakitando legkisebb méretét az Ovezeti eldiras tartalmazza,
novényzettel fedett €s burkolt teriiletének aranyat az adott teriilet kdrnyezete és hasznalata
hatarozza meg.

(9) 182

(10) 183

(1 1) 184

(12) 185

(13) A telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervben foglalt telepiilésrendezési és —fejlesztési
feltételek megteremtése (it, csomopont, kdézmi ... megvalositdsa) annak a feladata,
akinek az érdekét elsdsorban szolgalja.

(14) 186

(15)Erdei kisvastt megallohelye a szabalyozasi tervlap szerinti helyen.

A Déli Kiilhatar uti Austrotherm telephely és kornyéke
42. §

(1) Az épitési 6vezetben:
— az elokert mérete: min 10,0 m,
— az oldalkert mérete: min. 10,0 m,
— hatsokert mérete: min.: 10,0 m.

(2) Az ingatlanon az épitési helyen beliil tobb épiilet is elhelyezhetd.

(3) A 6 rendeltetési modu létesitmények rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges kiegészitd
funkcioju épiiletek, melléképitmények elhelyezése 6nallo épitményként megengedett.
meglévd épiilet befoglald méretét meghaladd bdvitésre, illetve annak fennmaradasara
iranyul6 engedélyezési tervdokumentacionak -a 45/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 5. § g)

180 Torolte a 21/2008.(VI.23.)KT. sz. rendelet

181 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkormanyzati rendelet
182 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkormanyzati rendelet
183 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkormanyzati rendelet
184 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkormaényzati rendelet
185 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkorményzati rendelet
186 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkorményzati rendelet
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pontjaban meghatarozott tartalommal, valamint a telken beliilli forgalmi irdnyok

jelolésével - ttépitési és tereprendezési helyszinrajzot, valamint kornyezetvédelmi

fejezetet kell tartalmazni, melyben igazolni kell a kornyezetterhelésre vonatkozo
kovetelmények teljesiilését.

(5) Tavkozlési épitmények, miitargyak esetében, valamint olyan technoldgiai okbol amely
esetben a létesitmény nem okoz kornyezetterhelést, valamint a szomszédos ingatlanok
beépithetdségét tiiztavolsag miatt nem korlatozza a legnagyobb épitménymagassag egyedi
esetben meghaladhatja az eloirt értéket.

Ebben az esetben —a telepiilésképi illeszkedés és a miiszaki megoldasok tisztazasa

céljabol - elvi épitési engedélyt kell kérni.

(6) Az ingatlan 0j beépitése esetén az €pitési Gvezetekre meghatarozott minimalis zoldfeliileti
aranyt biztositani kell.

(7) Epitési korlatozasok
a) Epitési tevékenység és iizemeltetés soran maradéktalanul be kell tartani a 11/1984

(VIII. 22.) IpM. sz. rendelet, valamint az MSZ 151-1:2000, MSZ 172 és MSZ 1585 sz.
szabvanyok vonatkozo elirasait.

b) A 120 kV-os vezeték biztonsagi dvezet terjedelme a vezeték mindkét oldalan a szélso,
nyugalomban 1évd dramvezet6ktdl vizszintesen €s nyomvonalukra merdlegesen mért
13,0-13,0 m.

C) A szabadtéri elhelyezésii atalakito- és kapcsoloberendezés (alallomas) biztonsagi

ovezete az alallomas keritésétol, illetdleg a kisajatitott tertiletétdl vizszintesen 120 kV-
400 kV-ig 10,0 m fiiggdleges sikokig terjed. E tavolsag mértéke a villamosmi tizemben
tartdjanak hozzajarulasaval csokkenthetd.

d) Az 1-35 kV-os légkabelek biztonsagi 6vezete vezeték mindkét oldalan a szElso,
nyugalomban 1évé aramvezetdktdl vizszintesen és nyomvonalukra merdlegesen mért 5,0-
5,0m.

e) Az (1-4 pontban) felsorolt villamosmiivek biztonsagi 6vezetén beliil épitmény a
villamosmi iizembentartéjanak hozzajarulasaval helyezhetd el.

f) A 3203. sz. Gyongyos-Jaszberény 6sszekotout kiilteriileti szakaszan az it tengelyétol
mért 50,0-50,0 m-es védotavolsadgon beliil épitmény elhelyezéséhez a kozut kezeldjének
hozzéjaruléasa sziikséges.

0) A szennyviztisztito teleptdl mért 500 m (OTEK szerinti II. védétavolsag kategoria)
veédotavolsagon beliil épitmény csak az érintett szakhatosadgok allasfoglalasa alapjan
helyezhet6 el.

h) A sertésteleptdl mért 1000 m-es védétavolsagon beliil épitmény csak az érintett
szakhatosagok allasfoglalasa alapjan helyezheto el.

(8) A Dé¢li Kiilhatar ut nyomvonaldn vezetett, a Nagy-patakba vezetd, o 50 beton
csapadékcsatorna tulterhelt, tovabbi csapadékviz elvezetéséhez a vezeték kapacitasanak
bévitése sziikséges.

(9) A teriileten keletkez6 kommunalis szennyvizet a befogadoig zart rendszeren beliil kell
elvezetni. A rendelet hatdlya ala tartozo teriileten a szennyvizeket kdzcsatorna haldzatba
kell vezetni, a szennyviz elszikkasztdsa, zart szennyviztarolo épitése, valamint
kozmipotlo berendezések alkalmazasa tilos.

(10) Az elektromos energia igények biztositdsdhoz transzformatorallomast kozvetlen
kozteriileti megkozelithetdséggel kell létesiteni.

(11) A tevékenységbdl, technologiabol adodo véddtavolsagot sajat telekhataron beliil kell
biztositani az ingatlan tulajdonosanak, illetve tizemeltetonek. A technol6gidhoz
kapcsolodo helyi kornyezetvédelmi berendezéseket meg kell valdsitani.
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(12) A talaj-, a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében a parkolok és a rakodoterek
feltiletérdl a vizek (pl.: csapadékviz, locsolasi viz) elvezetéséhez asvanyolaj levalasztod
berendezést kell elhelyezni.

(13) A parkolas térszin alatti megoldasa esetén a talajvizaramlast sziikség szerint miiszaki
eszkozokkel biztositani kell. A tervezett terepszint alatti parkolas esetében a tervezett
létesitmény terveit és a talajviz aramlasi viszonyokra készitett vizsgalatokat az illetékes
Kornyezetvédelmi Feliigyeldségnek meg kell kiildeni.

(14) A teriiletfeltoltések esetében a feltoltés talajmechanikai tulajdonsagai mellett a feltoltott
anyag szennyezettségét is meg kell vizsgélni az engedélyezési eljaras soran. Csak olyan
anyag helyezhet0 el, mely a talajt, talajvizet nem karositja.

(15) A veszélyes hulladékok kezelésre valo atadasa esetén meg kell gy6zddni az atvevd
kezelésre vonatkozo jogosultsagarol.

(16) A 0258/29 hrsz-u Gt egy részét — a Szabalyozasi Terv szerint — meg kell sziintetni.

(17) A 4017 hrsz.-u Déli Kiilhatar at bovitése céljara a 7325 hrsz.-u telek egy részének
igénybevétele sziikséges.

A Kokut-laposa bovitett ipari teriilet
43. §

(1) Az egyes épitési Ovezetekben ¢€pitési engedélyt kiadni — a zart rendszeri csapadék
vizelvezetés kivételével — csak a teljes kozmithaldzat kiépitése, vagy az azokat potld
berendezések megléte esetén lehet.

(2) Az uthalézat onkormanyzati tulajdonba vételének feltétele a megfeleld teherbirast szilard
burkolat kiépitése, melynek megvaldsitasa az atadd tulajdonosnak vagy jogutddjanak
kotelezettsége.

(3) Valamennyi 6vezetben elhelyezhetdk:

1. anyomvonal jellegi épitmények és miitargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kozott,
2. a koztargyak,

3. akutatast és az ismeretterjesztést szolgalo épiiletnek nem mindsiilé épitmények,

4. a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgaldé mitargyak,

5. anyilvénos illemhelyek, hulladékgytijtok.

(4) A tervezett foldmunkak el6tt sziikséges a terv altal érintett - még beépitetlen - nagyobb
Osszefliggd teriiletek régészeti lelohelyeinek topografiai meghatarozéasa, a veszélyeztetett
régeészeti lelohelyek feltardsa, azok anyaganak megfeleld elhelyezése.

A Szoloskert utca keleti része
44, §

(1) A szabalyozasi terven vz-vel jeldlt telken beliili védo zoldfeliilet kialakitasara jol zarodo
kétszinti ndvényallomany — fa- és cserjeszint — telepitendd. A novénytelepitésrdol a
tulajdonos koteles gondoskodni. Epités esetén a hasznalatbavételi engedély csak akkor
adhato ki, ha a novénytelepités megtortént.

(2) Az egyes ¢pitési telkeken az é€pitési hely hatarvonalait az alabbiak szerint kell
meghatarozni.
a) Az épitési hely kijelolése, vagy részletes el6iras hianyaban az OTEK 35.§-anak az
el6-, oldal- és hatsokertre vonatkozo eldirasait kell alkalmazni.
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b) Az Orall utca, a Farkasméj utca és a Bene ut 47-57. hazszamig terjed6 szakasza
menti épiiletek eldkert nélkiil, az utcavonalra épitendok. A KL-I épitési dvezetben
a saroképiilet 0-5 m-es eldkerttel épitheto.

C) A szabalyozasi terven kiilon jelolt telken beliili zoldfeliiletek (zf) és védo
z0ldsavok (vz) nem képezik az épitési hely részét, igy nem épithetdk be.

(3) A szabalyozasi terven zf — jatszotérként jelolt teriileten a jatszotér kialakitasara
kozteriiletet kell biztositani. A jatszotér teriiletén épiiletet elhelyezni nem lehet.
(4) Terepszint alatti épitmény csak a telek épitési Ovezeti eldirasokban meghatarozott
beépithetd része (hdnyada) alatt 1étesithetd.
(5) Az épitési Ovezetekben, a mar kialakult teriileteken a vonatkozo eldirasoktol az alabbiak
szerint lehet eltérni.

a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az Ovezetre elGirtat, akkor a
meglévé épiileten csak olyan épitési munka végezhet6, amelynek soran a
beépitettség nem ndvekszik. H az épiilet lebontasra keriil, a telket beépitetlen
teleknek kell tekinteni.

b) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az Ovezetre eldirtat,
akkor a meglevé épiilet felujithatd, de atépités vagy toldaléképités esetén az uj
¢épiilet vagy bévitmény magassdga nem haladhatja meg az épitési 6vezetre eldirtat.

c) Meglévé oldalhataron allo (illetve ikresen csatlakozd) beépités esetén az
épitmények kozotti legkisebb tavolsag az I-111. tlizallosagi fokozati — nem éghetd
anyagu, kiils6 térelhatarold szerkezetii, falazatu, burkolatu, illetve héjazata
lakoépiileteknél — a Hivatasos Onkorményzati Tizoltosdg szakmai véleménye
alapjan — 3,0 m-ig csokkenthetd, ha az egymast atfed6 szemben 1évé homlokzatok
koziil legaldbb az egyik homlokzaton a nyilasok az OTEK 37.§ (4) bekezdése
szerinti méreteknél nem nagyobbak.

(6) 187

(7) A szabalyozasi terven Ev-vel jelolt erddtertilet elsddlegesen védelmi rendeltetésti.

(8) A Belso-Mérges patak mentén zf-el jelolt zoldfelilleteken a meglévé fadllomany
megtartandd, a még rendezetlen teriiletek ligetesen fasitandok.

(9) A kozutak szdmara a szabdalyozési tervben, a szabalyozasi szélességgel meghatarozott
¢épitési teriiletet kell biztositani.

(10) Uj utak és utcak kialakitasanal a jarmii utakon (16-22 m) kétoldali fasort, a vegyes
hasznalati utakon (10 m) legalabb egyoldali fasort kell telepiteni.

(11) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztisa még
atmenetileg sem engedélyezhetd.

(12) Kozmiivezetékek, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kovetelmeények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(13) Kozépnyomast foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomésszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett gaznyomads-szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatara nem
helyezhetdek el. A berendezés a telkek eldkertjében, udvaran, vagy az épiilet
alarendeltebb homlokzatara szerelhetdek.

(14) A gazdasagi teriilet burkolt feliiletérél csapadékviz ¢lévizfolyasba csak hordalékfogo és
olajfogo kozbeiktatasaval vezetheto.

(15) A telephelyeken veszélyes hulladék 4atmeneti jelleggel tarolhatd a vonatkozd
jogszabalyok és hatosagi eldirdsok szerint. Az atmeneti tarolas csak olyan zart térben
torténhet, amely talaj- és vizszennyezést nem okozhat.

187 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkorményzati rendelet
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(16) A Bels6-Mérges patak mederrendezése természetszerlien, a part menti fadllomany
megtartasaval torténhet.

A Sastoi kobanya és kornyéke sajatos eloirasai
45. §

(1) Nyersanyag kitermeldhely nem 1étesithetd.
(2) A megengedett épitmények elhelyezésére, kialakitasara vonatkozo eldirasok:

Epitmények a szabdlyozdsi és Ovezeti tervlapon jelolt épitési helyen beliil
helyezhet6k el: a 0106/2 hrsz-u ingatlan rész{i vonalakkal hatarolt részén, és a 0106/1
hrsz-u telek esetében a teljes telek teriiletén.

Epitmény legmagasabb pontja rézsii-koromponton nem nytlhat tal.

A 0106/2 hrsz-0 ingatlan banyaudvaranak rézsti védelme érdekében az épitési helyén
beliil rézstivédelemmel érintett, feltételekhez kototten beépithetd épitési hely keriilt
kijelolésre.

A banyaudvarban biztonsagtechnikai célbol a banyafal 1dbanal (rézstilabnal) 660,00
méter véddsancon kdtelezd a ndvénytelepités a szabalyozasi €s Ovezeti tervlapon
jeloltek szerint.

A rézsiivédelemmel érintett, feltételekhez kototten beépithetd épitési helyen beliil
épitményt elhelyezni csak Ggy lehet, ha az épitmény biztositja a rézslimegtamasztast
(rézstimegtamasztas biztositott). Az épitményekkel megtamasztott rézsi tertiletén az
adott szakaszra eldirt kotelez6 novénytelepités elhagyhato.

A 0106/2 hrsz-t ingatlanon jelolt épitési helyen belill a depotér platdja és a
banyaudvar depotér felé es része elsédlegesen parkolasi teriilet.

A teriileten parkolohelyek a terepszinthez igazodva, kdrnyezetbe illeszkedden, csak
természetes anyagu burkolofeliilettel, illetve gyephézagos jarofeliilettel alakithatok
(felszini elhelyezéssel, tereplemezes kialakitassal).

Telekingatlanokon beliil tobb épitmény is elhelyezhetd.

Az épitmények kialakitasanal igazodni kell a terepadottsagokhoz.

Az épitmények kozott, tovabba az ezekkel szomszédos mas rendeltetésli épitmények
egymassal szembenalldé oldalhomlokzatai kozotti tliztavolsagot a tlizvédelmi
szakhatosag el6irasai alapjan, véleményiik figyelembevételével kell meghatarozni.
valamint meglévd épiilet befoglald méretét meghaladd bovitésre, illetve annak
fennmaradasara iranyuld engedélyezési tervdokumentacionak  utépitési  és
tereprendezési helyszinrajzot kell tartalmaznia a 45/1997. (XIIL. 29.) KTM rendelet 5.
§ g) pontjaban meghatarozott tartalommal, valamint a telken beliili forgalmi iranyok
jelolésével.

Epitmények elhelyezésénél az engedélyezési tervdokumentacionak kornyezetvédelmi
fejezetet kell tartalmazni, melyben igazolni kell a kdrnyezetterhelésre vonatkozo
kovetelmények teljesiilését.

A telek hatarvonalain, illetve telekhatarokon beliil tamfal Iétesitését kotelezden
eldirhatja az épitésiigyi hatdosag, amennyiben az ingatlanon a telekhatarokon beliil 1
méternél nagyobb szintkiilonbség van, illetve biztonsagi okokbodl indokoltnak tartja.
Epitéshez — nyomvonalas létesitményhez is - csak hatosagi engedély alapjan
Kitermelt asvanyi nyersanyagot lehet felhasznalni.

Hirdetés, reklamhordoz6 és hirdetétabla - legfeljebb Al-es méretben (840x594 mm)
—, valamint cégér csak az ingatlanon foly6 tevékenységhez kapcsolodoan, kizarolag
az épulet(ek) homlokzatain, keritéseken, helyezhetd el, tigy hogy azok szervesen
illeszkedjenek a meglévo és tervezett épiilet(ek) vizszintes €s fiiggdleges homlokzati
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tagolasahoz, a nyilaszarok kiosztasahoz, azok ritmusdhoz és egylittesen d6sszhangban
legyenek az épiilet épitészeti részletképzésével, kialakitasaval, szinezésével.

(3) A rekultivalt banyateriilet utokezelése
— Az eroziés barazdakat, kialakult kisebb vizmosasokat, suvadasokat fel kell tolteni

(marcius 31-ig, illetve november 30-ig).

— A kozel figgoleges sziklafeliileteket évente egyszer (junius 30-ig) szemrevételezéssel
ellendrizni sziikséges. Amennyiben olyan elvalasok, kézetmozgasok jelentkeznek,
amelynek hatdsa a védelmi létesitményekben (védotoltés, védokerités, tamfal) tal is
jelentkezik, a veszélyelharitasrol intézkedni kell.

— A tereprendezéssel kialakitott kdzetgorgeteges feliiletek allapotat évente egyszer
(junius 30-ig) meg kell vizsgalni Amennyiben olyan csuszasok jelentkeznek, amelynek
soran a természetes rézsuszognél meredekebb feliiletek alakulnak ki, a feliileti
korrekciokat el kell végezni.

— A banyaudvar teriiletét évente kétszer (marcius 31-ig, illetve november 30-ig)
ellendrizni kell, a sziikséges intézkedések megtétele mellett.

— Evente egyszer a tavaszi hoolvadas utan (marcius 31-ig) ellenérizni kell a teriilet
vizelvezetd rendszerét. A befolyd nyilast, a csdatereszt és az iilepité zsompot ki kell
takaritani, a védéracsot meghibasodas esetén javitani, illetve cserélni kell.

— A banyafal feletti keritést évente kétszer (marcius 31-ig, illetve november 30-ig)
ellendrizni kell. Az oszlopelferdiiléseket, siillyedéseket javitani kell, a sériilt elemeket
pedig cserélni kell.

— A banyafal feletti gyalogosvény allapotat évente egyszer a tavaszi hoolvadas utan
(marcius 31-ig) ellendrizni kell. Az olyan erdzids elvaltozasokat, amelyek a gyalogos
kozlekedést balesetveszélyessé teszik, fel kell tolteni. Ezzel egyiddben a 1épcsd
allapotat ellendrizni, a meghibasodasokat javitani kell. A gyalogdsvény teljes
nyomvonaldn a fa és cserje betelepiilést ki kell irtani.

(4) A tajrendezett banyateriilet terepkialakitasait megvaltoztatni nem lehet.

(5) A meglévd telkekhez vezetd feltaro, kiszolgdldo Ut részére 15,0 méter szabalyozasi
szélességli, 0nallo helyrajzi szdmon nyilvantartott teriiletet kell biztositani

(6) A 8.00 méter szabalyozasi szélességii kerékpar és gyalogos kozlekedésre szolgalo teriiletet
0nallo helyrajzi szamu teriiletként kell kialakitani a szabalyozasi és Ovezeti tervlap
szerint.

(7) A 24. szamu masodrendii féUthoz vald csatlakozast, a konkrét csomdpontot kiilon
forgalmi tervezés szerint kell kialakitani. A forgalmi tervezésnél a létesitmény varhato
tizembe helyezésének iddpontjatdl szamitott 15 év tervezési iddtavot kell figyelembe
venni.

(8) Kozlekedési ceélu teriileteken a koztargyak koziil szobor, utcabutor, kozvilagitési,
tavkozlési, kozlekedésiranyitdsi, postai mitargy, illetdleg geodéziai jel, 0nallo
reklamhordozo helyezhetd el.

(9) Az 6vezetben pavilon épitése, elhelyezése nem megengedett.

(10) A teljes kozmivesitettség kiépitéséig, illetve az ¢épitmény hasznalatbavételéig
kozmiipotld berendezések alkalmazhatok.

(11) A kdzmiivezetékeket térszin alatt kell elhelyezni, melyek telepitését az MSZ 7487/2-80
Szamu szabvany tartalmazza.

(12) A teriileten a szennyviz elszikkasztéasa tilos.

(13) A banyaudvarban biztonsagtechnikai célbol (rézsiivédelem) a banyafal 1abanal 660,00

méter véddsancon kotelezd a novénytelepités siirtin novo bokorfajtakkal — kivételt
képeznek ez aldl az 5.§ (9) bekezdésben leirtak.
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(14) A tijrendezés soran a depotér nyugati részén tajesztétikai megfontolasbol — a kornyékre
jellemzo fafajtakbol: tolgy, cser, gyertyan, koris - véddfasort telepitettek. A fasitott
teriilet meg6rzendo.

(15)A fasitott teriileten és a banyafal 1abanal telepitett fak, cserjék allapotat minden évben
kétszer, (marcius 31-ig, illetve november 30-ig) ellendrizni kell.

(16) A telepitett fakat, cserjéket megerdsodésig metszéssel és a kornyezet gyomtalanitasaval,
kapalassal gondozni kell.

(17) A telepitett, de meg nem fogant fakat, cserjéket legkésébb 6sz végéig potolni sziikséges.
A novényzetpotlast erdész-kertész feliigyelete mellett kell végezni.

Volt Ontdde és kérnyékére vonatkozo sajatos el6irasok
46. §

(1) A csapadékviz elvezetését a telephelyen beliil zart csapadékesatornaval kell megoldani.

(2) A teriiletet atszeld Kiils6—Mérges-patak partvédelmérdl, a meder rendezésérdl,
kitisztitasarol a patak tulajdonosanak, kezel6jének gondoskodnia kell.

(3) A foldmozgatassal jaro tevékenységek (tereprendezés, alapozas-el6készités, foldmiiépités
stb) végzése soran biztositani kell a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés miatt
keletkez6 felporzas elleni maximalis védelmet.

(4) Kellemetlen szagot, biizt okozo tevékenység nem diffuz 1égszennyezést okozod
tevékenységek kizarolag zart térben folytathatok.

Az Egri uti piac és kornyeékének — kivéve az Egri uti sportpalya és kornyéke szabalyozasi
tervének tervezési teriiletét — sajatos elirasai't®

47. §

(1) Terepszint alatti épitmény csak a telek épitési Ovezeti eldirasokban meghatarozott
beépithetd része alatt 1étesitheto.

(2) Az egyes épitési telkeken az épiiletek elhelyezéséhez a jelolt épitési vonalat (épitési

helyet) kell figyelembe venni, ezek hianyaban az OTEK 35. és 36. §-anak vonatkozé
eldirasait kell alkalmazni, illetve a meglévé beépitéshez kell alkalmazkodni.
Meglévé oldalhatdron allo  (illetve zartsorti) beépités esetén - Vasut u.
2-30. - az épitmények kozotti legkisebb tavolsag az I-lll. tiizallosagi fokozatli (nem
éghetd anyagu, kiilsé térelhatarold szerkezetli, falazat, héjazat) lakoépiileteknél — a
Hivatasos Onkormanyzati Tiizoltésag szakmai véleménye alapjan — 3 m-re csdkkenthetd,
ha az egymast atfedé szemben 1évé homlokzatok koziil legalabb az egyik homlokzaton a
nyilasok az OTEK 37.§ (4) bekezdésnek megfeleléek.

(3) Kertvarosias lakoteriileten a melléképiiletek koziil jarmiitarold, haztartasi tarolo,
kiskereskedelmi iizlet, barkacsmiihely, miiterem, pince, préshaz, kisallattarto 1étesithetd.
Az allattarto épiilet beépithetd teriilete a telek teriiletének max. 5%-a lehet (a beépitettség
eldirt mértékén beliil).
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(4) Az egyes ¢épitési telkeken az épliletek elhelyezéséhez a jelolt épitési vonalat (épitési
helyet) kell figyelembe venni. Ennek hianyaban az OTEK 35. és 36. §-anak vonatkozd
el6irasait kell alkalmazni, illetve a meglévd beépitéshez alkalmazkodni.

(5) A telken beliil a szabalyozasi terven hatarvonallal elvalasztott és vz-vel jelolt
teriiletrészen éplilet nem 1étesithetd, és védo-zoldsavként alakitandd Kki. Ebben a
teriiletsavban parkold csak ugy létesithetd, hogy minden harom parkoldhelyre egy fa
telepitendd. Ahol a szabalyozasi terv azt jeloli, a telekhatdrok mentén fasor telepitendd. A
fasor telepitését legkésobb a telken torténd Gjabb épitésekkel (bontés, atépités) egyiitt kell
biztositani.

(6) A kozutak elhelyezése céljara az alabbi teriileteket kell biztositani:

- Egriut 20-22 m
- Szurdokpart utca 20-22 m
- 1800 hrsz.-u 1t min. 12 m
- Vasutas utca kialakult 12-18 m

Vasutallomas teriilete a Vasutallomas kornyéke RRT szerint

(7) Az Egri at déli és a Szurdokpart utca délnyugati oldalan kozos gyalogos, illetve
kerékparutat kell kialakitani (mintakeresztszelvény szerint).

(8) Az utak, utcak atépitése, Gjonnan torténd kialakitasa esetén legalabb egyoldali fasorok
helyét biztositani kell. Ugyancsak biztositani kell a parkolok (kozteriileti és telken beliili)
fasitott kialakitasat.

(9) A jarulékos kozmiulétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenitésre, a
kornyezetvédelmi (zaj, rezgés, szag) €s az esztétikai kovetelményekre fokozott figyelmet
kell forditani. (Telephelyen beliil is a vezetékek foldalatti elhelyezése javasolt.)

(10) A tervezési teriileten elvalasztott rendszerti csatornahalézat épitendd. Uj létesitmény
elhelyezése csak akkor engedélyezhetd, ha a zart szennyvizcsatorna haldzatra a rakotése
megoldhato. (Kozmiipotld berendezés hasznalata még dtmenetileg sem engedélyezhetd.)

(11) A tervezett villamos energia (kozépfesz., kisfesz., kdzvil.) és a tavkozlési haldzat épitését
az utak fasitasi, novénytelepitési lehetdségének biztositasa érdekében -ameddig a
foldkabeles elhelyezése nem oldhatdé meg- k6zos oszlopsorra fektetéssel kell kivitelezni.

(12) A tervezési teriilet vezetékes gazellatisa a kozépnyomadsu foldgazhdlozatrdl kiépitett
bekotovezetékkel oldhatdé meg, az ellatashoz telkenként gaznyomasszabalyozok
elhelyezésérol kell gondoskodni. A nyomadsszabalyozok esztétikus elhelyezését ¢és
szlikséges védelmét biztositani kell.

(13) A telephelyeken veszélyes hulladék 4atmeneti jelleggel tarolhatd a vonatkozd
jogszabalyok ¢és hatosagi eldirasok szerint. Az atmeneti tarolas csak olyan zart térben
torténhet, amely talaj- és vizszennyezést nem okozhat.

(14) Azokon a telkeken, ahol a szabalyozasi terv kotelezOen kialakitand6 zoldfeliiletet jelol
(vz), hasznalatbavételi engedély csak akkor adhato ki, ha a ndvénytelepités megtortént.

A Vasutallomas és kornyékének sajatos eloirasai

48.§

(1) A kozathalézat elemei szamara sziikséges teriiletbiztositasok:
- 24, sz. fout (Matrai ut) kialakult min. 30 m
- 2406. sz. varosi forgalmi ut (Kossuth L. u.) kialakult min. 25 m
- .sz." " " (Egri ut) kialakult min. 25 m
- 24312. sz. bekotout (Vastt u.) kialakult 25 m
- Tervezett gylijtént a vasutallomas és a Matrai ut kozott 20 m
- Lakoutak: Dobo L. u. kialakult min. 16 m
Bornemissza G. u. kialakult 12-16 m
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Vasontd u. kialakult 10-14 m

1800 hrsz.-i u. meglévé és tervezett atvagas 12 m
- Ko6z6s gyalogos és kerékparut 4 m
- Onall6 kerékparut 3-4 m
- Onall6 gyalogut 3 m

(2) A kozutakat és a ké6zmiihalozatot ugy kell kialakitani, hogy legalabb egyoldali - szélesebb
utakon kétoldali - fasor létesithetd legyen.

(3) A kozutakat és a kozmiithalozatot ugy kell kialakitani, hogy legalabb egyoldali - szélesebb
utakon kétoldali - fasor létesithetd legyen.

(4) ...1®°

(5) Kozteriileti parkolokat a szabalyozasi terven jelolt helyen kell Iétesiteni fasitott
kialakitasban. A tervezett intézmények, iizemi teriiletek OTEK szerinti parkolési igényét
telken beliil kell biztositani.

(6) A kerékparos haldzatot a Pro Urbe Kft. 1993-ban készitett terve alapjan kell kialakitani.
Eszerint a tervezési teriileten a Matrai uton (kiépiilt 1996-97-ben), a Kossuth L. utcan,
valamint a Vasut utcaban kell kerékparut részére teriiletet biztositani.

(7) A keskeny nyomtavu vasut (Matravasit) nyomvonalat - tavlatban - a temetd északi
sarkatol a temet6 keritése melletti felhagyott iparvagany nyomvonalara kell athelyezni,
amely igy a MAV allomashoz érkezve fejallomasként csatlakozik a nagyvasuti
fejallomashoz.

(8) A Bornemissza G. u. 4. (Hrsz.: 1765) alatti telek I-II. titemben marad kisvasut tizemi
teriilet (VA), III. iitemben - a kisvasut athelyezése utan - kereskedelmi, szolgéltatd
intézmény (KG) létesitendo.

(9) A kisvasit iizemi teriilete tavlatban (III. iitem) ugyancsak athelyezendé a MAV allomas
teriiletére.

(10)A szabalyozasi terven ZF, illetve VZ-vel jelolt, telken beliili beépitésmentes teriilet
zoldfeliileti kialakitasa a tulajdonos kotelezettsége.

(11)A meglévd ipartelepi nagylizemek kisebb méretli ilizemekre torténd szétvalasztasara
telekrendezési (illetve részletes rendezési) tervet kell késziteni.

(12)A meglévo értékes faallomanyu terilletek rendezését, épitési munkalatait - pl.
tereprendezés, épités, parkolok, egyéb burkolatok kialakitasa stb. - a meglévd értékes
faegyedek megtartasa mellett lehet engedélyezni. A rendezés soran a fas novényallomany
védelmérdl a kiviteli terv részét képezo favédelmi terv alapjan kell gondoskodni.

(13) A kozlekedési teriiletek részét képezd, a kozlekedési nyomvonalakat kisérd kozteriileti
védelmi céla zoldfeliiletek kialakitdsa és folyamatos fenntartasa kotelezd (zf).A
kozlekedési teriiletek védelmi célu zoldfeliileteit - pl. Gt menti zoldsdvok - megfeleld
szélesség esetén a kozmiivezetékek védelme €s a kozlekedésbiztonsdg megtartasa mellett
minden lehetséges helyen fasitani kell. Fatelepités akadalyozésa esetén zdldsavokat
gyepesitéssel, cserjetelepitéssel ¢€és ezek folyamatos fenntartasaval kell aktiv
zoldfeliiletként biztositani.

(14) A gazdasagi teriiletek telkein beliil a szabalyozasi terven abrazolt vz jelli védelmi célu
zoldfeliileteket a tobbszintes (lombkorona-, cserje- és gyepszint) zdldsavként kell
kialakitani és folyamatosan fenntartani. A telken beliil szabalyozott védelmi céla
z6ldsavok teriilete nem beépithetd.

(15)A kornyezet- és varosképvédelmi szempontbol sziikséges ndvénytelepitést, fésitast a
szabalyozasi terven jelolt helyeken kotelezd megvaldsitani.

189 Torolte a 7/2010.(11.22.)KT. szam rendelet



51

(16)Uj parkolofeliiletek csak fasitott formaban alakithatok ki. Egyoldali parkolétipus esetén 3-
3 gépkocsiallasonként, kétoldali parkolotipus esetén 6-6, kocsiallasonként 1-1 kozepes-
vagy nagytermetii fat kell {iltetni.

(17) Egyéb teriiletek - a szabalyozasi tervben VT-vel jelolt - a vizgazdalkodassal kapcsolatos
Osszefliggo teriiletek: a Bels6-Mérges-patak, illetve a Kiils-Mérges-patak.

(18) A Bels6-Mérges-patak és a Kiils6-Mérges-patak szabalyozasa és rendezése sziikséges.

(19)A garazsok teriiletén vizbekotés nem engedélyezhetd.

(20)A terlileten szennyvizelhelyezésre kozmiip6tld 1étesitmény ideiglenes jelleggel sem
engedélyezhetd.

(21)A garazsok teriiletén vizelvezetd folyoka is épithetd.

(22) A villamosenergia-ellatd halézatot (10 kV, 0,4 kV és kozvilagitas) és elemeit

foldkabelként kell kiépiteni.

(23) A tavkozlési halozatot alépitményként kell tovabbfejleszteni.

(24) Epitési tilalom ala esnek:

a) A szabalyozasi és Ovezeti terv szerinti Uj utvonalak - a tervezett gy(jtéat, valamint a
Vasonté utca tervezett uj déli iranya atkotése - szabalyozasi szélességébe esd
terliletsavok az utak megépitéséig.

b) A szabdalyozasi €s Ovezeti terven a kozteriileten, illetve a telken beliil véd6zoldként (VZ)
vagy zoldfeliiletként (ZF) jelolt teriiletek, valamint a véddfasitasra kijeldlt
teriiletsavok.

(25)  Epitési korlatozas ala esnek:

a) A kisvasut meglévd nyomvonala mentén a kisvasat athelyezéséig a szilikséges
védotavolsagon beliili teriiletrészek.

b) ...1%0
¢) A kézmivezetékek és kozmiilétesitmények védotavolsagan beliili teriiletrészek (lasd még
12.9).

A Délnyugati szolgaltato és kereskedelmi centrum teriiletére vonatkozo sajatos eloirasok
49. §

(1) Epitési és/vagy funkcionalis korlatozasokat kell érvényesiteni az alébbi teriileteken:
a) szennyviztisztitd telep
i. korszerisitett technologia esetén: 300 m-es védotavolsagan beliil
b) sertéstelep
I. korszerisitett (zart) technologia esetén: 500 m-es védétavolsagan beliil
c) vizmiukutak
I. tv-ben el6irt belso és kiilsé védotavolsagan beliil
(2) Epitési és/vagy funkcionalis korlatozasok a szennyviztisztito telep és a sertéstelep védos-
tavolsagan beliil:
d) A teriileten tartds emberi tartozkodasra szolgélo létesitmény (lakds) nem helyezhetd
el,
e) A szakhatosagok egyetértd allasfoglaldsa mellett az alabbi funkcidk kiszolgélo
1étesitményei helyezhetdk el:
I. ipari jellegli tevékenység
ii. kereskedelmi-szolgaltato tevékenység — élelmiszeripar és egészségiigy
kivételével
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(3) A kornyezetszennyezd forrasok, illetve a szennyezésektdl védendd 1étesitmények koril a
kornyezeti terhelés miatt meghatdrozott véddtavolsagokat biztositani kell. A
védotavolsagon beliili védoteriileten csak a hatdosdgok altal engedélyezett teriilethasznalat
¢s tevékenység folytathatd, a védoteriiletet a sziikséges és lehetséges helyeken védo
zoldfeliiletként kell kialakitani.

(4) A felszini és a felszin alatti vizek, valamint a talaj mindségének védelme érdekében a
tisztitatlan szennyvizek szikkasztasa tilos.

(5) Vizfolyasba tisztitatlan szennyviz és egyéb szennyez6 anyag nem bocsathatd. A felszini
vizekbe, illetve az €16 vizfolyasokba csak a viziigyi hatdsag hozzéjarulasaval és az altala
meghatarozott feltételek betartasaval szabad csapadékvizet, illetve tisztitott szennyvizet
bevezetni.

(6) A tervezési teriileten mindennem teriilet-felhasznalasa soran biztositani kell a védett
novények ¢és allatok értékes élohelyeinek védelmét, az éléhelyek kapcsolatat, az 6koldgiai
folyosok megmaradasat.

(7) A tajfasitas mez6gazdasagi teriileteket tagold, valamint a meglévé vonalas létesitményeket
kisérd fasorait, erddsavijait védeni és a karbantartasukrol gondoskodni kell. Epitéshatosagi
engedély-kérelem (pl. teriilethasznalat moddositds, épités, telekalakitas, stb.) esetén - a
tajfasitas meglévo elemeinek fenntartasa mellett - a szabalyozasi terven jeldlt helyeken az
engedélykérot, a teriilet(ek) tulajdonos(ait), illetve kezeld(it) kotelezni kell a védelmi célu
fasitas elvégzésére.

(8) Az engedély alapjan kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkiil eltavolitott fas novényzet
potlasardl lombtérfogat-egyenérték mellett kell gondoskodni. Ha a fa kivagésara épitéssel
Osszefiiggésben keriilt sor, akkor a visszapétlas helyét, modjat, a kiiiltetendé ndvény
fajtajat az épitési engedélyezési terv részeként kell meghatarozni.

(9) A kozutak épitési teriiletén, a miiszaki lehetdségek szerint legalabb egyoldali zoldsavot, Gt
menti fasorokat kell telepiteni.

(10)A zoldfeliiletek kialakitasanal a terméhelyi adottsagoknak megfeleld, elsésorban honos
fafajok alkalmazandok.

(11)A teriiletre eldirt zoldfeliileti fedettség, védofasitas kialakitasat és modjat az épitmények
engedélyezési tervében kell igazolni. Az épitési engedélyben eld kell irni a szabalyozas
szerinti noveény-telepitést és a védelmi célu fasitast, melyet az épitményekkel egy idoben
kell megvalositani.

A volt Tancsics Mihaly laktanya teriilete

50. §191
1)
)
©)
(4)
()
(6)
(")
(8)
9)
(10)
(11)
(12)
(13)
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(14)
(15)
(16)
(A7)
Matrafiired, Strand és kornyéke

51. §192

(1) Az 6vezetben haszonallat tartasa nem megengedett.
(2) Zoldfeliileti fedettség mértéke legalabb 50 %.
(3) Az 6vezetben egyedi telkek alakithatok ki.
(4) Az 6vezetben elhelyezhetd funkciok:
— Fedett, nyitott uszoda
— Szallashely
— Vendéglatas
— Kemping
— Oktatas
— A teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard hatast szolgaltatas
— Egyéb teriilet-felhasznalasi funkciéji mitargyak a vonatkozd eldirasok
betartasaval.
(5) A villamos energia ellatd haldzatot és elemeit bovités, atépités és korszerlisités esetén
foldkabelként kell kiépiteni.
(6) A tavkozlési és telekommunikécids haldzatot csak alépitményként lehet kiépiteni.
(7) A foldgaz ellatdé rendszer vezetékei, elemei ill. szerelvényei (nyomdascsokkentd, elzaro,
fogyasztasmérd stb.) sem az ¢épiiletek, ¢épitmények homlokzatain, sem 0nélld
felépitményként nem helyezhetdk el.

Gyongyos-Farkasmaly pincesor és kornyéke
52. §

(1) A teriiletet az alabbi telkek hataroljak:

- 093/1 hrsz-u 24.sz. fokozlekedési ut, 8822 hrsz-u ut, 8751/28 hrsz-u 1t,
- 7802 hrsz-u ut, 7804-es, 7803-as hrsz-u telkek déli hatarvonala,

- aKils6-Mérges patak medre,

- a065/2-es hrsz-u telek déli hatara.

(2) A szennyvizelvezetés szolgaltatasdnak igénybevétele a hasznalatbavételi engedély
kiadasanak id6pontjatol kotelez6. Amennyiben a szennyvizkezelés zart rendszeri egyedi
szennyviztarozoban torténik, ennek ilizembe helyezését szintén a hasznalatbavétel
feltételeként kell kezelni. Az épitési engedély kérelemhez, a szennyviztarold rendszeres
iritésére, a szennyviz elszallitdsara és elhelyezésére vonatkozd megallapodasokat be kell
csatolni.

(3) Az épitési-, valamint a hasznalatbavételi engedély megadasanak feltétele, a hasznalat
soran keletkezd hulladék elszallitasa, vagy artalommentes elhelyezése illetve az erre
vonatkozo6 szallitoi szerzodések megléte.

(4) Uj épitményt a zoldteriileten a tereplejtést kihasznalva, csak a terepszint alatt lehet
elhelyezni.

(5) A Kiils6-Mérges patak jobb partjanal, kozpark szamara, ligeterdd 1étesitése tisztasokkal,
keménylombos fafajok telepitésével, csak max. 20 %-os cserjetelepitéssel torténjen.

192 Torli az 1/2010.(1.28.) KT. szamu rendelet, mely 2010. &prilis 1-t61 hatélyos.
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(6) A meglévo értékes, koros diszfak védelmét a patak bal partja mentén biztositani
sziikséges.

(7) A hegyvidéki patak puhafds artéri facsoportjainak védelme és tovabbfejlesztése
keménylombos fafajok alkalmazaséaval, és ne cserjetelepitéssel torténjen, a pincesor
latvanyanak biztositasa miatt és kdrnyezetvédelmi okbol.

(8) A pincesor folotti véderddben a rézstimegkotésre alkalmas keménylombos fafajokat és
cserjéket sziikséges telepiteni.

(9) A villamos energia ellatdo haldzatot és elemeit bovités, atépités és korszerusités esetén
foldkabelként kell kiépiteni.

(10) A tavkozlési és telekommunikacios halozatot csak alépitményként lehet kiépiteni.

(11) A védett teriileteken a foldgézellatd rendszer vezetékei, elemei ill. szerelvényei
(nyomascsokkentd, elzarod, fogyasztdsmérd stb.) sem az ¢éplletek, ¢Epitmények
homlokzatain, sem 6nallo felépitményként nem helyezhetdk el.

(12) A f6ld védelme érdekében, az er6zids hatasok csokkentése miatt a pincék folotti teriileten

a lejtésiranyt utakat meg kell sziintetni, a rétegvonalak mentén kell a teriileteket feltarni.
Az utak mentén a vizelvezetésrdl gondoskodni kell.

(13) A patak medrét és partjat védeni kell, a tajra jellemz6é kornyezetbarat anyaggal kell
boritani, a patak mellett zold teriiletet kell kialakitani.

(14) A mezbégazdasagi rendeltetést teriilet a kovetkezd dvezetekre tagozodik:

- M/ SZ - sz616miivelés
- M/ GY - gyiimolesos, kaszalo
- M/ SZ+GY —sz0616 és gylimolesos

(15) A mezbgazdasagi rendeltetésti teriileten (M/SZ) elhelyezhet6k az alabbi épitmények:

1. a teriilet-felhasznalasi egységhez tartoz6 kozutak, kozterek ¢&s gépjarmi-
varakozohelyek,

a kutatas és ismeretterjesztés épitményei,

kozmivek és a kozmiipotlok (a szennyviztisztitd és komposztald telepek kivételével),

nyomvonal jellegli vezetékek,

tavkozlés,

vizgazdalkodas (vizkarelharités, vizkivétel, vizhasznosités),

geodéziai jelek,

koztargyak, a fegyveres erdk, a fegyveres testilletek és a rendészeti szervek

honvédelmet és belbiztonsagot szolgalo épitményei,

9. nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijtok,

10. mezbgazdasagi termeléssel kapcsolatos lizemi és ellato 1étesitmények,
11. biztonsagi okokbol sziikséges 6rhaz,

12. termékvezeték és mitargyai,

13. komposztalo telep épitményei.

(16) A mezbégazdasagi rendeltetésii teriileten (M/GY) az (5)-0s pontban leirtak csak az

alabanyaszott teriileten kiviil helyezhetdk el.

(17) A mezbégazdasagi rendeltetésii teriileten (M/GY) miivelési korlatozast kell alkalmazni,
nem alkalmazhaté e teriileten a mélyszantds. A felszin allandd novénytakarojarol
gondoskodni kell.

(18) A mezdgazdasagi rendeltetésii teriileten (M/GY) gondoskodni kell a felszini vizek
elvezetésérol, a talajer6zidé megakadalyozasarol.

(19) A pincék folotti gyiimdlesos teriileten miivelési korlatozast kell bevezetni a Kicsi
foldtakaras miatt, tehat mélyszantasos miivelés tilos.

(20) A mezbgazdasagi rendeltetésii teriileten épiiletek csak az OTEK (29. §.) vonatkozd
el6irasainak ill. jelen rendelet rendelkezéseinek megfeleléen épithetok.

NG WN
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(21) Mezégazdasagi teriileten lakoépillet az OTEK vonatkozé eldirasainak (29. §.)
megfeleléen épitheték. Lakoépiilet nem helyezhetd el:
1. infrastrukturalis nyomvonalak védétavolsagan beliil,

vizgazdalkodasi teriileten,

talajvizszennyezésre tulérzékeny teriileteken,

véddtavolsagokban,

az alabanyaszott teriileten,

muemléki védelem alatt 4llo teriileten,

helyi védelem alatt all6 teriileten.

Noakown

Petofi Sandor utcai zsellérkozok

53. §

(1) A teriilet a Dozsa Gyorgy ut — Vezekényi utca — Rakoczi Ferenc utca — Tancsics Mihaly
utca — Pet6fi Sandor utca altal hatarolt.

(2) A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat biztositd sajatos jogintézmények a
kovetkezok:
a) Kiszolgald és lakout céljara torténd lejegyzés a szabalyozasi tervlapon szerepld,
koztertilet-alakitassal érintett ingatlanokra.
b) Elévasarlasi jog bejegyzése a 3.szamu mellékletben szerepl6 ingatlanokra.

(3) A szabalyozasi vonal valtozasaval érintett telkek esetében legkésobb az ingatlant érintd
¢épitéssel egyidejiileg kotelezo telket alakitani.

(4) Kialakult telekallapotu teriileten az adott teriiletre érvényes beépitési %-ot meghaladd
ingatlanon, uj éplilet épitése esetén, az Ovezeti eléirasokban meghatarozott maximalis
beépitési % nem léphetd tul.
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(5) Meglévo épiiletekkel kapcsolatos eldirasok:

a) Valamennyi a szabalyozasi terven jeldlt, meglévé, megmarado épiilet
fenntarthato és jokarban tartando.

b) Meglévo épitmények bdvitése e rendelet elbirasainak megfeleléen
engedélyezhetd.

KL-ZS (1) jeli épitési 6vezet részletes eléirasai

(6) 193

(7) Az Ovezet jellemzéen 1 lakasos lakdépiiletek épitésére szolgal, ahol az értékes
telepiilésszerkezet vonzasa miatt kiskereskedelmi, vendéglatd, kézmiiipari, turisztikai,
funkcidju létesitmények is elhelyezhetdk.

(8) A 240 m?-nél nagyobb épitési telkeken 2 lakasos lakoépiilet is elhelyezhetd.

(9) Az épitési dvezetben 1ij épiilet csak a 150 m?-t meghalado épitési telken épithetd. A 150
m?-nél kisebb telken all6 meglévé épiilet feljithaté és egyszeri alkalommal legfeljebb
15 m?-rel bévitheté.

(10) Uj épiilet a kialakult, beépitésnek megfeleléen egyedi médon helyezhetd el, a telkek
¢északi savjaban Osszeépiilve, a déli homlokzat felé keretes jelleggel.

a. kotelezo épitési hely: a telkek északi sdvjaban 8 m,

b. a telkek déli savjaban legfeljebb 6 m szélességben, vagy legfeljebb a
telek 1/3 -a épitheto be.

(11) Az épitési Ovezet részletes €pitési eldirdsait a 8.§ tartalmazza.

(12) Uj épiilet épitése esetén a Petéfi Sandor utca mentén (a kozok elsé épiilete) a
megengedett épitménymagassag 4,0-4,5 m, a belsé épiiletek épitménymagassagat 3,0-
3,5 m kozott kell meghatarozni.

(13) 194

(14) A kozok atmend gépjarmii forgalom eldl lezarhatoak a Pet6fi Sandor utca feldl a kozben
lakok megegyezése alapjan (max. 1 m oszlop vagy parkolovédo szerkezettel).

KL-2 jelii épitési 6vezet részletes eloirasai

(15) Az épitési Ovezet - az egyedi beépitésii zsellérkdzos teriilet atalakulasaval — elsdsorban
lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(16) A 240 m?-nél nagyobb épitési telkeken 2 lakasos lakoépiilet is elhelyezhetd.

(17) Az épitési dvezetben 1ij épiilet csak a 150 m?-t meghaladé épitési telken épithetd. A 150
m2-nél kisebb telken 4llo meglévo épiilet felnjithatd és egyszeri alkalommal legfeljebb
15 m?-rel bévithetd.

(18) Az épitési 6vezetben 240 m?-nél kisebb telek nem alakithato.

193 Torolte a 21/2008.(VI.23.)KT. sz. rendelet

194 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkorményzati rendelet



57

(19) A szabdalyozasi terven jelolt, épitési telek és a mellette 1év6 koz egyesitése csak abban az
esetben engedélyezhetd, ha a koz kozteriileti funkcidja mar megsziint, €s nem lat el
olyan ingatlant mely gyalogosan és gépjarmiivel mas kozteriiletr6l nem kozelithetd meg.

(20) Uj épiilet a telek északi savjaban, a déli telekhatartol minimum 3 méterre helyezhetd el.
Az utcafront melletti 12 méteres savban az épiiletek dsszeépiilhetnek, zartsori beépitési
moddal.

(21) Az épitési Ovezet részletes eldirasait a 8.§ tartalmazza.

KL-3 jelii épitési 6vezet részletes eloirasai

(22) Az épitési Gvezet hagyomanyos, hézagosan zartsori kisvarosias lakoteriilet, mely
lakoépiiletek mellett, kiskereskedelmi ¢és igazgatasi-intézményi létesitmények
elhelyezésére szolgal.

(23) Az dvezetben legfeljebb négylakasos épiilet helyezheto el.
(24) Az 6vezetben 500 m?-nél kisebb telek nem alakithato.

(25) Az épitési Ovezet részletes eldirasait a 8.§ tartalmazza.

KL-4 jelii épitési 6vezet részletes eloirasai

(26) Az ¢pitési Ovezet zartsoru kisvarosias lakoteriilet, mely lakoépiiletek mellett,
Kiskereskedelmi, szolgaltatasi és igazgatasi-intézményi létesitmények elhelyezésére
szolgal.

(27) Az dvezetben legfeljebb négy lakasos épiilet helyezheto el.
(28) Az épitési 6vezetben 240 m?-nél kisebb telek nem alakithat6 ki.
(29) Uj épiilet az utcafronttol szamitott 12 m-es savban helyezhet§ el.

(30) Az épitési dvezet részletes eldirasait a 8.§ tartalmazza
(31) Sarokteleknél a beépitési szazalék 10%-kal ndvelhetd

Kozmiivekre vonatkozo sajatos eldirasok

(32) A meglevé kozmivek kivaltasakor, vagy megsziintetésekor a feleslegessé valt
kozmiivezetéket, kozmilétesitményt fel kell bontani, felhagyott vezeték, miitargy nem
maradhat sem fold felett, sem fold alatt.

(33) A javasolt kozteriiletek kiszabdlyozasaval, az utburkolat épitésével egyidejlileg a
kozmiiellatashoz sziikséges kozmiivek elhelyezésérdl is gondoskodni kell.

(34) A kozmiivezetékeket csak fold alatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

(35) A teriileten uj épiilet épitésére épitési engedély csak a teljes kozmiiellatas rendelkezésre
allasa esetén adhatd. A teljes kozmiiellatashoz biztositani kell a vezetékes ivovizellatast,
a tliziviz ellatast, a kdzcsatornds szennyvizelvezetést, a villamos-energia ellatast, a
foldgazellatast, a vezetékes hirkozlést és csapadékviz, legalabb az tutburkolatban
kialakitott folyokéaval torténd elvezetését.

(36) A szennyvizcsatorna kiépitését kovetden az érintett ingatlanokat kotelezni kell egy éven
beliil a haldzatra valo racsatlakozésra.

(37) A tervezési teriileten beliil a tombbelsOben kisfesziiltségli és kozvilagitasi halozatokat,
valamint a vezetékes hirkozlési halozatot fold alatti elhelyezéssel kell Kivitelezni.
(Helytakarékossag érdekében hirkozlési kabelként multifunkcionalis telekomunikacios
kabel elhelyezése sziikséges.)
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(38) Egységes stilusu kozvilagitasi lampdakat falra, vagy onalld lampatestként a
teresedésekben kell elhelyezni. Kozvilagitassal kapraztatast, vakitast, arto fényhatast
okozni, a kozlekedést veszélyeztetni, egyéb ingatlan hasznélatat korlatozni nem szabad.

(39) A tombbelsoben helytakarékossag érdekében csak kisnyomasu foldgaz-elosztohalozat
fektethetd.

(40) Vezeték nélkiili kozcélu hirkozlési létesitmény (antenna) elhelyezése épitési engedély
alapjan torténhet. (A tervezési teriileten beliill vezeték nélkiili kozcélu létesitmény
elhelyezése nem javasolt, de nem tiltott.)

Matrahaza és Kékesteté elkiiloniilt belteriiletek és kornyezetiik
54. §

(1) Az udiiléhazas teriileten csak a teriilet igényei szerinti parkolok és garazsok helyezhetok
el.

(2) Az udiiléhazas iidiil6teriileten nem helyezheto el:

a) Kozosségi szorakoztato épiilet;

b) Nem kozteriileten kialakitott 6nallé parkoloteriilet;

c) Garazs a 3,5 t onstlynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek
Szamara.

(3) Az udiléteriileten 1év6 zoldfeliileti faallomanyok megovasara fokozott gondot kell
forditani. Fa kivagasat engedélyezni csak kertépitészeti szakvélemény alapjan lehet,
kizardlag abban az esetben, ha a fa dllapota leromlott vagy kornyezetére nézve veszélyes
(balesetveszély), ill. ha potlasra keriil.

(4) A zoldfeliilet rendezéséhez kertépitészeti terv készitendd, melyet a természetvédelmi
hatosag egyetértdéen véleményezett.

(5) Az udiiléteriileteken talalhatod természetkozeli névényallomanyt, erdds teriiletet parkerdd
jellegti teriiletként kell kezelni.

(6) A sifelvond kozlekedési és szolgaltatd épitményeinek Ovezetében tobb fOépiilet is
1étesithetd. (Ksp/sfl; Ksp/sf2)

(7) A sipalyak létesitése soran kialakuld széles, fedetlen lejtds teriileteken a vegetacios
idészak soran mérndkbiologiai modszerek alkalmazasaval (pl. rézsemiivek kialakitasaval)
a talaj lemosddasat, karosodasat meg kell akadalyozni. A sipalydk teriiletén csak a
palyaiizemeltetéshez sziikséges miitargyak (pl.: kotélpalyatartd oszlopok) keriilhetnek
elhelyezésre. (Ksp/stl; Ksp/st2)

(8) A szanatdrium teriiletén talalhatd természetkozeli novényallomanyokat, erdds teriileteket
parkerdd jellegii teriiletként kell kezelni. A meglévd novényallomanyt meg kell 6rizni, de
a tertiletiikon sétanyok, sétautak, pihendhelyek, kerti butorok elhelyezhetdk. (Keii/2)

(9) Az osszefiiggd zoldfeliiletekre (Keti/2) kijeldlt teriileten épiiletet, épitményt elhelyezni
nem lehet.

(10) Az osszefiiggd zoldfeliileteket tagolni nem lehet, de benniik sétanyok, parkbutorok,
pihendhelyek elhelyezhetok.

(11) A szabdlyozasi terven jelolt parkolokat fésitottan kell kialakitani. A fésitds soran
kizarélag a kdrnyezo erddkben talalhato f0- €s elegyfajok alkalmazhatok.
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Telepithetd fafajok:

— BUKK oo Fagus sylvatica,

—  GYertyan .......ccooevenerennnenn Carpinus betulus,

— Magas KOris .....cccoveevrieiiinns Fraxinus excelsior, mint féfajok, és
— Kocsanytalan tolgy ................ Quercus petraea,

— Nagylevelli hars.............ccc..... Tilia platyphyllos,

— Vadcseresznye...........cceeueenne. Cerasus avium ,

— Madarberkenye..........cccceenen. Sorbus aucuparia,

— Koraijuhar.........ccoocvviveieennns Acer platanoides

— Ko6zonséges nyir ........cccevvnnee Betula pendula

(12) 195

(13) A teriileten egészségiigyi-szocialis, turisztikai erddnek mindsiil:

a) a gyogyintézet teriiletén, illetve annak kornyezetében 1évé erdd (gyogyerdo),
b) a sport turisztikai és iidiilés céljara kijelolt iidiilderdd (parkerdd).

(14) Egészségligyi-szocialis, turisztikai erdoben kizarolag a pihenési funkciot nem zavaro, a
szabadid6 eltoltését, sportolast, jatékot, pihenést szolgald 1étesitmények helyezhetdk el,
melyek az erd6t rendeltetése betoltésében karosan nem befolyasoljak.

(15) Erdéteriileten az erdészeti hatésag engedélyével kijelolhetok: turista- és sifutoutak,
kerékparos- és lovas-ttvonalak. A turistautak mellett természetes anyagokbodl készitett
parkbatorok, pihendhelyek 1étesithetok. Pihendhelyek mellett hulladékgyjtok
helyezendok el.

(16) Motoros-szan tutvonalak csak a nem gydgyhelynek mindsiil6 teriileten jeldlhetd ki.

(17) 196

(18) Az dvezetben tilos tarvagést végezni.

(19) Elektromos vezeték csak foldkabelben vezethetd.

Epitészeti értékvédelem

(20) Az g.lébbi létesitmények, épitmények a teriileten még ideiglenesen sem helyezhetdk el:
a) 197
b) fémlemez, milanyag lemez, ETERNIT vagy mas igénytelen homlokzatii pavilon,
raktar;
c) lakokocsi, biifékocsi, sator €s egyéb tajképidegen elem,;
d) szallito- és tarolokonténer — kivéve a szemétgyiijté konténereket.
(21) e 198
(22) 199

Bugat Pal korhaz és kornyéke
55. §

(1) A szabalyozott teriiletet a Rakoczi utca, Vezekényi utca, Dozsa Gyorgy utca, Jozsef
Attila utca, Matrai ut, D6zsa Gyorgy utca és Tancsics Mihaly utca altal hatarolja.

195 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkormanyzati rendelet
19 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkormanyzati rendelet
7 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkormanyzati rendelet
198 Torolte a 21/2008.(VI1.23.)KT. sz. rendelet

199 Torolte a 16/2018. (111.29.) 6nkorményzati rendelet
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(2) Ha a teriileten 1évo telkek adottsagai a sziikséges tliztavolsag kialakitasat nem teszik
lehetévé, ez a tavolsag — a Hivatasos Onkormanyzati Tiizoltdsag szakmai véleménye
alapjan — csokkenthetd.

a) I-1II. tiizallosagi fokozata épiiletek nyilas nélkiili hatarfalai kézvetleniil egymashoz
csatlakozhatnak vagy egymastol legalabb 3 m-re kell lenniiik.

b) I-III. thzallosagi fokozath lakdépiiletek egymassal szemben fekvd foldszintes
homlokzatai egymastol legalabb 4 m tavolsagra legyenek gy, hogy az oldalhataron
allo homlokzaton csak szell6zés céljat szolgald 1,80 m magasabban elhelyezett 60
cm-t meg nem haladé méreti.

Matrafiired
55/A. §2%

(1) Az Uh-jeléi épitési ovezetekben minden 400 m? telekteriilet utan 1 db iidiiléegység
épithetd.
(2) Matrafiired tidiilésoran 1évo Vt-jeli épitési dvezetben elhelyezhetdk:
- iidiléépiiletek,
- id6sek otthona célu szocialis 1étesitmények, tovabba
- a teriilet rendeltetésével dsszhangban 1€v0, azt szolgald 1étesitmények.
(3) Matrafiired tidiil6teriileti részén 1évo Vt-jell épitési vezetben nem helyezhetd el:
- lakoépiilet,
- kozosségi szorakoztatd célu épiilet,
- parkolohdz, lizemanyagto6ltd, valamint
- gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet.
(4) A Muzsla-patak meredek partfalanak allékonysag-megtartasa miatt a patak partvonalatol
szamitott 20 m-es teriileten beliil csak talajmechanikai szakvélemény, illetve az érintett
Viziigyi Igazgatdsag véleménye alapjan lehet épitési tevékenységet folytatni.

Sasto
55/B §201

(1) Sasto teriiletén lakdépiilet nem helyezhet6 el.

(2) Az Uh-jelii épitési dvezetekben minden 400 m? telekteriilet utan 1 db {idiildegység épithetd.

(3) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten kizardlag az alabbi Iétesitmények helyezhetdk el:

- az udiilStertilet ellatasat szolgalo kereskedelmi és vendéglato 1étesitmények.

(4) A kemping északi és déli oldalhataranak teljes hosszaban, min. 5 m széles, kétszintes védo
z0ldsavot kell kialakitani. A z6ldsav teriiletén 1 sor nagy lombkoronat neveld, (azonos
faju fakbol allo) fasor, és 5 m széles siirti cserjesor telepitendd.

(5) Uj mobil telefonszolgaltatd megjelenése esetén vizsgalni kell a kilatéra telepités
lehetéségét, masutt a szabalyozasi terv teriiletén a természeti kornyezet védelme
érdekében 1j antennatorony telepitése nem engedélyezhetd.

Egri uti sportpalya és kornyéke

55/C §2%2

200 Beiktatta az 1/2010.(1.28.)KT. szamu rendelet
201 Beiktatta az 1/2010.(1.28.)KT. szamu rendelet

202 Beiktatta a 7/2010.(11.22.)KT. szam rendelet
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(1)  Jelen el6irasok az alabbi teriiletre vonatkoznak:

- Egri ut — Gabor Aron it — Bethlen Gabor ut — Kismérges utca — Mikes Kelemen utca —
Honvéd utca altal hatarolt teriilet.

(2) Az Egri at — Gabor Aron 1t keresztez6désében 1évé ingatlan autobusz-palyaudvar
1étesitésére fenntartott tertilet.

(3) Az autdbusz-palyaudvar Gabor Aron tti meglévé lakoépiiletek, valamint Komlei Karoly
sporttelep feldli keritése tomor, zajvédd megoldassal 1étesitendd.

(4) A lapos tet6s épiiletek — parkolasra igénybevett tetdfeliiletén tuli — tetéfeliilete zoldtetds
kialakitassal engedélyezhetd.

(5) A kozteriiletek mentén legalabb egyoldali fasor 1étesitendd.

(6) A Géabor Aron ut szabalyozasi tervlapon jelzett teriiletrészén gyalogos kapcsolat
létesithetd a tervezett autdbusz-palyaudvar ¢és a tervezett vasuti fejallomas
Osszekotésére.

(7) Az autébuszpalyaudvar hatasteriiletén beliil elhelyezkedd, zajtdol védendd teriiletek
esetén a jogszabalyokban rogzitett hatarértékek betartasarél mindenkor gondoskodni
kell.

(8) A elektronikus hirkézlési kabelek (TCOM, KABELNET, UPC stb.) részére tartalék
véddcsovet kell biztositani!

Az Eszaknyugati varosrész sajatos eloirasai
55/D. § 2%
(1) A Rozgonyi utca északi oldalan, az 5450-5454 hrsz-u ingatlanok hats6 telekhataran

épiilet zartsortian, azaz hatsokert nélkiil elhelyezhetd.

V. fejezet

VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Epitmény elhelyezése kozteriileten
56. §204

A telekalakitasi, épitési és a hasznalatbavételi engedélyezés sajatos eldirasai
57. §

(1) Epitési engedély csak a kozmiivesitettség eléirt mértékének megléte (villamos energia-

ivovizellatassal, szenny- és csapadékviz-elvezetés megoldassal), de legalabb a jogerds

kozmi és utépités kiviteli terveinek megléte esetén adhato ki.

(2) A 8 m-nél szélesebb oromfal minimum 50%-at be kell szamitani az épitménymagassagba.

(Elkertilendd a tul terjengds oromfalas megoldasokat.)
(3) Saroktelkeknél a 12 m-es hatdrolo utak esetében az 5-5 m-es lesarkitasokat biztositani
kell.

203 Beiktatta a 14/2012.(111.30.) dnkormanyzati rendelet.
204 Torolte a 16/2011.(IV.26.) onkormanyzati rendelet.
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(4) Az épitési telkeken beliil, az épitési dvezetre jellemz6 minimalis zdldteriiletet az
engedélyezett épitési munkakkal egy id6ében kell megvalositani, a hasznalatbavételi
engedély megkéréséig.

(5)205
Keritések, tamfalak
58. §
1) 206
Ezg 207

A telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat biztosito sajatos jogintézmények
59. §

A telepiilési onkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg a szabalyozési tervben szerepld,
3.szami mellékletben felsorolt helyrajzi szamu ingatlanokra a szabélyozasi terv végrehajtasa
céljabol.

Tervek véleményezése
60. §

(1) E rendelet 6.§(5), 12.§(4), 16.8(3), 17.8(5), 22.§(4), 35.8(11), 38.8(21), 41.§ (14), 56.§
(2) bekezdésében foglalt esetekben — megalakuldsa esetén — az Onkormanyzati
Tervtanacs (OTT) javaslata sziikséges.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tulmenden az Onkormdanyzati Tervtanics (OTT)
létrehozasarol és miikodésérdl szolo, kiilon rendeletben meghatarozott esetekben az
épitési engedélyezési tervdokumentaciohoz mellékelni kell az OTT szakmai véleményét.

(3) Az OTT véleményét a tervezés soran kell beszerezni és az épitési engedély kérelemhez

kell mellékelni.

(4) Az OTT véleményének beszerzése dijmentes és az épittetd kotelessége.

(5) Az onkormanyzati tervtanacs megalakulasaig az (1) bekezdés szerinti javaslatot a Varosi

Foépitésztol kell beszerezni.

Az illeszkedés szabalyainak alkalmazasa
61. §

(l) 208

Z.aro rendelkezések
62. §

(1) E rendelet 2007. marcius 1. napjan 1ép hatalyba. Rendelkezéseit a folyamatban 1év6, még
el nem biralt ligyekben akkor kell alkalmazni, ha az érintett tigyfél szdmara kedvezdbb
szabélyozast tartalmaz. Ezzel egyidejiileg Gydngyds Varos Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének alabbi rendeletei hatalyukat vesztik.

205 Tgrolte a 21/2008.(VI.23.)KT. sz. rendelet

208 Torolte a 16/2018. (111.29.) dnkormanyzati rendelet
27 Torolte a 16/2018. (111.29.) dnkormanyzati rendelet
208 Tgrolte a 16/2018. (111.29.) dnkormanyzati rendelet
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—  Gyongyos véros Epitési Szabalyzatarol (GYESZ) sz616 18/2006. (IV.27.)Kt. rendelet,

— Karacsondi ut melletti volt KAEV-telep és kornyéke SZT-r6l szolo 28/1998.(1X.14.)
KT. rendelet,

— Gyongyos, volt Tancsics Mihaly laktanya SZT-r61 sz616 16/1999.(V.26.) KT. rendelet,

— Pacsirta-telepi intézménykozpont SZT-r6l sz616 5/2003.(11.17.) KT.rendelet,

— Matrafiired, strand és kornyéke szabalyozasi tervrdl szolo 41/1998.(XIL.18.)KT.
rendelet,

— Matrafiired, Benelapos - Palosvorosmarti ut - Vadvirdg u. - Erdész u. 4ltal hatarolt
tertilet szabalyozasi tervérdl szolo 41/1998.(X11.18.)KT. rendelet,

— Bugat Pal korhaz és kornyéke szabalyozasi tervérdl szolo 5/2000.(I11.28.) KT.
rendelet,

— Farkasmalyi pincesor és kornyéke szabdlyozasi tervérdl szolo 3/2000.(11.28.) KT
rendelet

— Petdfi utcai zsellérk6zok szabalyozasi tervérdl szold 26/2002.(X.1.) KT.r.

— Matrahaza és Kékestetd varosrészek SZT-r61 63/2005.(X11.20.) KT.r.

— Konyves Kalman tér SzT-rdl sz616 43/2006.(X1.24.)Kt. rendelet

— Vasartér és kornyéke Szabélyozasi Tervérél és Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo
4/2003. (I1.6.) KT szamu rendelet

— Nagy-patak északi része részletes rendezési tervének szabalyozasi eldirasairdl szo61d
18/1997. (V.20.) KT. szamu rendelet

(2) E rendelet kihirdetésér6l Gyongyos Varos Jegyzdje gondoskodik.

Gyongyos, 2007. februar 19.

Hiesz Gyorgy sk . Dr. Kozma Katalin sk.
polgarmester jegyzo



