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I. ELŐKÉSZÍTÉS 

I.1 TERVI ELŐZMÉNYEK 

A község településrendezési tervét a T4Terv Bt. készítette. (Felelős tervező: Kőszeghy Ábel) 

A településre jelenleg a következő településrendezési eszközök vannak hatályban: 

Településszerkezeti terv: 

271/2009 (IX.11.) ÖKT határozat (többször módosított) 

Szabályozási terv és helyi építési szabályzat: 

19/2009 (IX.12.) ÖKT rendelet (többször módosított) 

 

A település önkormányzata 194/2019. (VIII.29.) Önk. határozatával elhatározta a település 

rendezési tervének módosítását a Berekfürdő belterületi Fodor József utca – Tó köz – Fürdő 

utca – Berek tér által határolt területen a 48 hrsz-ú óvoda területe kapcsán, ahol az 

önkormányzat mini bölcsőde építését tervezi állami támogatás igénybevételével. A módosítási 

területen a módosítási szándékkal érintett belterületi 48 hrsz-ú ingatlant és annak környezetét 

kiemelt fejlesztési területté nyilvánította a 195/2019. (VIII.29.) sz. ÖKT határozatával a 

településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 

szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 2.§ (4) bekezdése szerint. 

A Rendelet 32.§ (1) c) alpontja szerinti tárgyalásos eljárásmód alkalmazható, mivel teljesül a 

Rendelet 32.§ (6) c) alpontjában meghatározott követelmény.  

 

A tárgyalásos eljárásmód alapján elkészített módosítási dokumentációt az önkormányzat első 

körben a partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 1/2018. (I.29.) Ör. rendelet valamint a 

Rendelet 29/A. §-a alapján partneri véleményezésre bocsájtja. Az elkészített partnerségi 

véleményezési dokumentációt és a módosítást a partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 

1/2018. (I.29.) Ör. rendelet valamint a Rendelet vonatkozó joghelyei alapján lakossági fórumon 

is bemutatásra került.  

A fórum megtartására 2019. október 29-én 14:30-kor a község Művelődési Házában került sor. 

A lakossági fórumon és a véleményezési időszakban a témával kapcsolatban nem érkezett a 

partnerek részéről észrevétel. A képviselő-testület novemberi soros ülésén lezárta a partnerségi 

egyeztetést. A döntés dokumentálása a IV. fejezetben történik. 

 

A partneri véleményezéssel egy időben az egyes tervek illetve programok környezeti 

vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerint a településrendezési terv 
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módosításával kapcsolatban, a környezet védelméért felelős szervek véleményét kérte ki az 

önkormányzat a várható környezeti hatás jelentőségének eseti meghatározása témájában. 

 

A környezeti vizsgálat szükségességének eseti eldöntésére irányuló eljárás során beérkezett 

vélemények alapján a képviselő-testület a beérkezett véleményeket megismerve hoz döntést a 

környezeti vizsgálat készítéséről. E döntést indoklással megküldi a környezet védelméért 

felelős szerveknek, illetve közzéteszi. 

A környezeti vizsgálat eseti eldöntésére irányuló eljárás során a megkeresett környezet 

védelméért felelős szervek egyike sem tartotta szükségesnek a környezeti vizsgálat elkészítését. 

Így a képviselő-testület a véleményeket megismerve, azokkal egybehangzóan hozott döntést. 

A képviselő-testület határozata a IV. fejezetben kerül dokumentálásra. 

 

A tárgyalásra 2019. december 13-án 10:00 órakor került sor a Jász-Nagykun-Szolnok Megyei 

Kormányhivatal Szolnok, Kossuth Lajos utca 6-8. szám alatti épületének I. emeleti 

tárgyalótermében. A tárgyalásról jegyzőkönyv készült, mely a dokumentációhoz került 

csatolásra. A tárgyaláson elhangzottaknak megfelelően a tervezők átdolgozták a tervet, melyet 

megküldtek ellenőrzésre az állami főépítésznek. Az állami főépítész a javított dokumentációt 

áttekintette, s ezt követően adta ki záró szakmai véleményét, melyben a módosítás jóváhagyását 

nem kifogásolta. (JN/40/00137-20/2019 – 2019. 12. 17.) 

Ezt követően már csak a 2020-as év elején kerülhetett sor a jóváhagyásra. A településszerkezeti 

terv módosítását az 5/2020. (I.21.) ÖKT határozatával míg a helyi építési szabályzat és 

szabályozási terv módosítását a 2/2020. (I.21.) számú rendelettel hagyta jóvá. A döntések a IV. 

fejezetben kerültek dokumentálásra. 

A jóváhagyott dokumentációban a III. fejezetben az egységes szerkezetbe foglalt helyi építési 

szabályzat kerül dokumentálásra. 
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I.2 TERVEZŐI NYILATKOZAT 

 

Berekfürdő község településrendezési tervének a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 

településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) korm. rendelet alapján, 

az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) 

kormányrendelet (OTÉK) előírásainak megfelelően készült. 

 

 Kőszeghy Ábel 

 okleveles településmérnök, településrendezési szakértő 

 TT 09-0655, SZTT 09-0655 

I.3. A MÓDOSÍTÁS ISMERTETÉSE 

A tervezési terület az Fodor József utca – Tó köz – Fürdő utca – Berek tér által határolt terület 

mely jelenleg az Üh-1 hétvégiházas üdülőterület és Vt-2 – azaz vegyes településközponti építési 

övezetbe tartozik. A módosítással érintett 48 és 49 hrsz-ú ingatlanokat a hatályos 

településrendezési eszközök a hétvégiházas üdülőterület területfelhasználási egységbe sorolják. 

A 48 helyrajzi számú ingatlanon jelenleg is működő óvoda egy új mini bölcsőde építménnyel 

egészülhetne ki állami támogatásból, melyre a jelenlegi területfelhasználási egység és annak 

szabályozása nem ad lehetőséget. A hatályos szabályozás szerint: 

„Hétvégi házas terület (Üh) 

13. § 

(1) A hétvégi házas üdülőterületen külön jogszabályban foglaltak betartásával helyezhetők el 

építmények. 

(2) A területen az üdülési rendeltetéssel összhangban, az üdülőnépesség és a kirándulók 

kiszolgálására elhelyezhető kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület és sportépítmény 

helyezhető el. 

 

(3) Az övezet építési telkeinek kialakítása során alkalmazandó legkisebb telekméreteket, a telkek 

legnagyobb megengedett beépítettségét, a zöldfelületi fedettséget, továbbá a megengedett 

épületmagasságokat a 7. sz. táblázat szerint kell meghatározni. 

 

       7. táblázat 

Sajátos terület 

szerinti terület 

Építési 

övezet 

jele 

Beépítési 

mód 

Az alakítható telek 
Megengedett 

max. 

épületmagasság 

(m) 

Legkisebb 

területe 

(m2) 

Legkisebb 

szélessége 

(m) 

Legnagyobb 

beépítettség 

(%) 

Legkisebb 

zöldfelülete 

(%) 
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Hétvégi házas 

terület 

Üh-1 
szabadon 

álló 
400 - 20 60 6,0 

Üh-2 
oldalhatáron 

álló 
400 - 20 60 6,0 

 

(4) A területen hulladékudvar nem létesíthető.” 

 

 

 
1. ábra - Hatályos szabályozási terv részlet 

 

A módosítás során a 48 és 49 hrsz-ú ingatlanok településközpont vegyes területfelhasználási 

egységbe, Vt-5 jelű építési övezetbe kerülnek átsorolásra. A Fürdő utcai közlekedési terület cca 

fél méteres szélesítését előirányzó szabályozási vonal is törlésre kerül a módosítás során. A 

kialakult állapot megváltoztatása az önkormányzatra a várt eredményhez viszonyított túlzott 

ráfordítását igényelne. A közlekedési terület a jelenlegi és a tervezett forgalmat is képes jelen 

formájában elvezetni ezért a csaknem egy évtizede rákerült szabályozás törlése javasolt.  

A tervezett módosítás várható hatása, hogy az önkormányzat fejlesztési szándékának 

megfelelően megépítheti a mini bölcsődét és ehhez a rendelkezésre álló forrásokat le tudja 
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hívni. A jelenlegi oktatási funkciójú területen nem történik funkcióváltás, ezért más hatással 

nem kell számolni a módosítás jóváhagyása után sem. A bölcsőde megépítése során várható zaj 

és porterhelés egyszeri – az építés idejére korlátozható, mely várhatóan nem lesz tartós zavaró 

hatású. 

 

 

2. ábra - Tervezett szabályozási terv részlet 

 

A módosítás várható hatása, hogy az önkormányzat fejlesztési elképzeléseinek jogi hátteret 

biztosít. A módosítás által várhatóan semmiféle zavaró, vagy káros környezeti-, természeti-, 

humán egészségügyi hatással nem kell számolni. Az épített környezet szempontjából igényesen 

kialakított utcakép, településkép kialakítása a község érdeke is. A módosítás a község oktatási 

és szociális valamint közvetve gazdasági szerepét is erősíti a kisgyermekek bölcsődébe 

adásának lehetőségével az anyukák munkába való visszatérésével.  
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II. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 

II.1. ALÁTÁMASZTÓ SZAKÁGI MUNKARÉSZEK VIZSGÁLATA 

A településrendezési eszköz jelen módosítása során a korábbi alátámasztó szakági munkarészek 

módosítása nem vált szükségessé. 

II.2. BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁS 

Jelen módosítás során nem kerül új beépítésre szánt terület kijelölésre, így a biológiai 

aktivitásérték szinten tartának igazolása nem szükséges. 

II.3. MAGASABB RENDŰ TERVEKHEZ VALÓ IGAZODÁS 

A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 

CXXXIX törvény (a továbbiakban: törvény) előírásai alapján a törvénnyel még összhangban 

nem álló megyei területrendezési terv esetén a törvény 91.§-a szerinti átmeneti rendelkezéseket 

kell figyelembe venni. 

A fenti hivatkozás alapján a törvény által meghatározott műszaki infrastruktúra hálózatokat 

valamint a megyei területrendezési terv által meghatározott térségi területfelhasználást kell 

figyelembe venni. Továbbá az országos övezetekre, megyei övezetekre vonatkozóan is az új 

törvényi előírásokat kell alkalmazni.  

A magasabb rendű tervekhez való igazodás munkarészében változás nem történik. Ennek oka, 

hogy a 2018. év végén jóváhagyott törvény által meghatározott térségi területfelhasználások 

tekintetében a módosítási terület továbbra is települési térség területfelhasználási egységben 

van, a megyei területrendezési terv pedig még nem került felülvizsgálatra. A módosítással 

érintett településrész a települési térségben helyezkednek el. Az törvény és a törvényben 

meghatározott miniszteri rendelet által meghatározott országos és megyei övezetek Berekfürdő 

vonatkozásában az alábbiakban kerül ismertetésre.  

Országos övezetek ismertetése 

Országos övezetek 

Berekfürdő község 

érintettsége 

Tervezési terület 

érintettsége 

A konkrét 

módosítás 

érintettsége 

ökológiai hálózat magterületének 

övezete igen nem nem 

ökológiai hálózat ökológiai 

folyosó övezete igen nem nem 

ökológiai hálózat 

pufferterületének övezete igen nem nem 

kiváló termőhelyi adottságú 

szántók övezete nem nem nem 
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jó termőhelyi adottságú szántók 

övezete igen nem nem 

erdők övezete igen nem nem 

erdőtelepítésre javasolt terület 

övezete igen nem nem 

tájképvédelmi terület övezete igen nem nem 

világörökségi és világörökségi 

várományos terület övezete nem nem nem 

vízminőség-védelmi terület 

övezete igen nem nem 

nagyvízi meder övezete nem nem nem 

VTT-tározók övezete nem nem nem 

honvédelmi és katonai célú terület 

övezete nem nem nem 

 

Megyei övezetek ismertetése 

Megyei övezetek 

Berekfürdő község 

érintettsége 

Tervezési terület 

érintettsége 

A konkrét módosítás 

érintettsége 

ásványi nyersanyagvagyon 

terület övezete igen nem nem 

rendszeresen belvízjárta 

terület övezete nem 

tanyás területek övezete - - - 

földtani veszélyforrás 

övezete nem nem nem 

 

 

A módosítási terület egyik országos vagy megyei övezettel sem érintett. A terv továbbra is 

megfelel a magasabb rendű terveknek.  
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Berekfürdő község az Ország 

Szerkezeti Tervében (2018. évi 

CXXXIX tv.) 

 

 

 

 

 

Országos ökológiai hálózat magterület, 

ökológiai folyosó és pufferterület 

övezete a település közigazgatási 

területén. (2018. évi CXXXIX tv.) 

 

 

 

 

 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók 

övezete. (nem érinti a községet) (2018. 

évi CXXXIX tv.) 

 

 

 

 

 

Erdők övezete a község közigazgatási 

területén. (2018. évi CXXXIX tv.) 
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Világörökségi és világörökség 

várományos terület övezete. (nem érinti a 

települést) (2018. évi CXXXIX tv.) 

 

 

 

 

 

Honvédelmi és katonai célú terület 

övezete. (nem érinti a községet) (2018. 

évi CXXXIX tv.) 

 

 

 

 

 

 

Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

a település közigazgatási területén. 

(9/2019. (VI.14.) MvM rendelet) 

 

 

 

 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete a 

község külterületét érinti. (9/2019. 

(VI.14.) MvM rendelet) 
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Tájképvédelmi terület övezete 

Berekfürdő község közigazgatási 

területének vonatkozásában. (9/2019. 

(VI.14.) MvM rendelet) 

 

 

 

Vízminőség-védelmi terület övezete a 

község területén. A terület 2018-ban 

pontosításra került a területileg illetékes 

vízügyi igazgatósággal, mely alapján a 

községben működő ivóvízkutak belső 

védőövezete került kijelölésre, mint 

vízminőség-védelmi terület. (9/2019. 

(VI.14.) MvM rendelet) 

 

 

Nagyvízi meder területének övezete. 

(nem érinti a községet) (9/2019. (VI.14.) 

MvM rendelet) 

 

 

 

 

VTT-i tározók területének övezete. (nem 

érinti a községet) (9/2019. (VI.14.) 

MvM rendelet) 
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Jász-Nagykun-Szolnok megyei 

területrendezési terv térségi szerkezeti 

terve. (10/2011. (IV.29.) KR rendelettel 

módosított 18/2004. (XI.9.) sz. 

rendelet) 

 

 

 

 

Rendszeresen belvízjárta terület 

övezete. (10/2011. (IV.29.) KR 

rendelettel módosított 18/2004. 

(XI.9.) sz. rendelet) 

 

 

 

 Nyilatkozat a vonatkozó, hatályos területrendezési terveknek való megfelelésről 

Kőszeghy Ábel (okleveles településmérnök, TT-09-0655), mint Berekfürdő község 

településrendezési tervének tervezője a fent leírtak alapján nyilatkozom, hogy az általam 

készített településszerkezeti terv az 1996. évi XXI. Törvény alapján figyelembe veszi a 

magasabb rendű terveket. A törvény értelmében figyelembe kell venni a tervi hierarchiában 

magasabb rendű tervet, így Berekfürdő község esetében az Országos és Megyei 

Területrendezési Tervet. 

Az előzőekben leírtak alapján, mint tervező nyilatkozom, hogy Berekfürdő község 

településszerkezeti terve megfelel a település közigazgatási területére vonatkozó hatályos 

területrendezési terveknek. 

Debrecen, 2019. szeptember hó 

          ……………………………. 

        Kőszeghy Ábel 

          okleveles településmérnök 

           TT-09-0655  
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III. EGYSÉGES SZERKEZETBE FOGLALT HÉSZ 

III.1. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT 
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IV.1. PARTNERSÉGI RENDELET 

 



45 

 

 
 

  



46 

 

IV.2. HATÁROZAT A MÓDOSÍTÁSRÓL 

 

  



47 

 

IV.3. HATÁROZAT A KIEMELT FEJLESZTÉSI TERÜLETRŐL 

 



48 

 

IV.4. HATÁROZAT A PARTNERSÉGI EGYEZTETÉS LEZÁRÁSÁRÓL 

 
  



49 

 

IV.5. HATÁROZAT A KÖRNYEZETI VIZSGÁLATRÓL 

 
  



50 

 

IV.6. HATÁROZAT A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁNAK JÓVÁHAGYÁSÁRÓL 

 



51 

 

 
  



52 

 

IV.7. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATOT ÉS SZABÁLYOZÁSI TERVET MÓDOSÍTÓ RENDELET 

 



53 

 



54 

 



55 

 

  



56 

 

V. BEÉRKEZETT VÉLEMÉNYEK, JEGYZŐKÖNYVEK 

 



57 

 



58 

 



59 

 



60 

 



61 

 



62 

 



63 

 



64 

 



65 

 



66 

 



67 

 



68 

 



69 

 

 

  



70 

 

  



71 

 



72 

 



73 

 



74 

 



75 

 



76 

 



77 

 



78 

 



79 

 



80 

 



81 

 



82 

 



83 

 



84 

 



85 

 



86 

 



87 

 



88 

 



89 

 



90 

 



91 

 



92 

 



93 

 



94 

 



95 

 



96 

 



97 

 



98 

 



99 

 



100 

 



101 

 



102 

 

 



103 

 



104 

 



105 

 



106 

 



107 

 



108 

 

  



109 

 

VI. TERVLAPOK 


